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Ban 4n so: 160/2019/DSPT
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V/v tranh chap dat dai theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai va yéu cau hiy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.
Cac Tham phan: Ong Trwong Minh Tuén.
Ong Tran Quéc Cuong.
- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Pirc - Thu ky Toa an nhan dan céap cao tai
ba Nang.
- Dagi di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning: Ong Quach Pirc Diing
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 18 thang 9 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, Toa
an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sO

145/2018/TLPT-DS ngay 26-6-2018 vé “Tranh chap dat dai theo quy dinh ctia phép
luat vé dat dai va yéu cau huy Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 06/2018/DSST ngay 16-4-2018 cua Toda 4n
nhéan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 1083/2019/QD-PT ngay
30-8-2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cy Ngo Thi T, sinh ndm 1932; dia chi cu tra: tinh Quang
Ngéi, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh
nam 1970; dia chi cu tra: tinh Quang Ngai (Vin ban Gy quyén ngay 18-7-2017),
cO mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Huynh Ngoc A - Van phong Luat su Q, thuoc Poan Luéat su tinh
Quang Ngii (Vin ban yéu cau ngay 09-7-2018), c6 mit.

- Bi don: Ong Phung Pinh Q, sinh nim 1972 va ba Mai Thi T2, sinh nim
1972; cung dia chi cu tri: tinh Quang Ngéi, déu vang mit.

Newoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ba Lé Thi P, sinh nim 1965; dia chi
cu trt: tinh Quang Ngai (Van ban y quyén ngay 19-10-2017), ¢6 mat.



- Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai; dia chi tru so: tinh Quang
Ngai.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Phan Duy H - Chtic vu: Giam ddc Vin
phong Ding ky dét dai tinh Quang Ngéi - Chi nhanh huyén ; dia chi tru so: To
dan phd 2, thi trn D, huyén D, tinh Quang Ngdi (Van ban ty quyén sb 287/QD-
STNMT ngay 26-5-2017), vang mat.

+ Cu Ngb6 Thi S, sinh ndm 1927; dia chi cu tra: huyén b, tinh Quang Ngai,
Véng mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan H, sinh nim 1966; dia chi
cu tra: huyén D, tinh Quang Ngai (Van ban iy quyén ngay 02-6-2017), vang mat.

+ Ong Mai X, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978; cung dia
chi cu tri: huyén b, tinh Quang Ngii, vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng X: Ba Nguyén Thi D; dia chi cu tri:
huyén B, tinh Quang Ngai (Vian ban ty quyén ngay 01-6-2017), c6 mit.

+ Chi Phung Thi D, sinh ndm 1997; dia chi cu tri: huyén D, tinh Quang
Ngai, ving mat.

+ Chau Phung Minh V, sinh ngay 08-8-2002; dia chi cu tri: huyén D, tinh
Quang Ngii, vang mit.

Ngueoi dai dién hop phap cua chau V: Ba Mai Thi T2, 6ng Phung Dinh Q (la
cha, me rudt cua chau V, déng thot 1a b1 don trong vu an), déu Véng mat.

+ Ba Nguyén Thi T3, anh V6 Thanh T4, sinh nam 1988, anh V& Thanh S, sinh
nam 1990 va anh V0 Thanh T5, sinh nam 1992; cung dia chi cu trd: B, tinh
Quang Ngai, déu vang mit.

+ Anh V0 Vian T6, sinh nam 1984; dia chi cu tra: huyén D, tinh Quang Ngai,
Véng mat.

+ Anh V& Vin B, sinh nam 1994; dia chi cu tr(i: huyén D, tinh Quang Ngai,
Véng mat.

+ Ong Truong U va ba Mai Thi G; dja chi thuong tra: huyén B, tinh Quang
Ngai, ving mat.

+ Ba Lé Thi P va ong Nguyén Anh M; cung dia chi cu tra: D, tinh Quang
Ngai, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo “Pon khdi kiégn” va trong qua trinh gigi quyét vu an, nquyén don (iiy
quyén cho ba Nguyén Th; T1) trinh bay:

Nguyén thira dit s6 1341, to ban do sb 36, dién tich 855,3 m” tai huyén D,
tinh Quang Ngai c6 ngudn goc 1a ctia cha, me cac cu Ngo Thi S va Ngo Thi T la
cu Ngo Vin D (tén thuong goi 1a Ngo D) va cu D6 Thi N tao 1ap, xay dung nha &
va cu tra 6n dinh tir trude nam 1945. Cu Ngd Van D chét nim 1972, cu DS Thi N
chét nim 1992 (déu khong dé lai di chuc).



Thira dat co tr can: phia Dong giap dit 6ng H, phia Tay giap dat ong Pong va
ba Lé Thi L, phia Nam giap dit ba G, phia Béc giap duong di trong thon. Cu D, cu
N sinh dugc 02 ngudi con la cu Ngd Thi S va cu Ng6 Thi T (khong ¢6 con nudi).
Sau khi cu N qua doi (nam 1992), ngdi nha khong c6 nguoi ¢, nén bi Xuong cap
nghiém trong, do d6 nam 1995, cu T thao d& ngdi nha va st dung dat vao viée
trong lang, mi, con cu S khi d6 & cung x3 nhung khac thon, khong c6 diéu kién
cuing cu T sir dung dat.

Con gai cu Ngo Thi T 12 ba Mai Thi T2 iy chong 14 Phing Pinh Q nhung
chua ¢6 chd & 6n dinh, nén nam 1999, cu T cho vo chéng ba T2 100 m? dat (thuodc
thira dat s6 1341) dé lam nha & va vo chong ba T2 d3 xiy dung mot ngdi nha cip 4,
dién tich khoang 80 m? (nim gan vé phia T4y cta thira dit), c6 ti can: phia Dong,
phia Téy, phia Nam déu giap phan dat con lai, phia Bic giap duong di trong thon.
Nim 2005, cu Ngo Thi T tiép tuc cho con trai la 6ng Mai X dién tich 100 m’ dat
(tiép giap véi thira dat da cho v chong ba T2 vé phia Tay - thudc thira dat sb
1341) va vo chong ong Mai X, ba Nguyén Thi D xay dung mét ngdi nha cap 4,
dién tich khoang 100 m? (V1ec cu Ngo Thi T cho vo chong ba Mai Thi T2 va vo
chdng dng Mai X chi néi bang miéng, khong lap van ban).

Niam 2015, cu Ngo Thi S va cu Ngo Thi T ban bac, thong nhat phan chia phan
d4t con lai cho nhiing nguoi con khac cia cu T va cho con ctia cu S mdi ngudi mot
phan dét, dién tich dat con lai giao cho con trai cu T 1a dng Mai N thura ké dé xay
nha tho cu Ngo Van D va cy D6 Thi N. Tuy nhién, vo chong ba T2 khong dong ¥
va cho ring phan dat nay da duoc Nha nude cap Glay chirng nhan quyén st dung
dét cho vo chong ba, do d6 cu T khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa P, huyén D.
Qua hoa giai, cu T dugc biét, nam 1999, vg chéng ba T2 loi dung viéc dang ¢ trén
dat, da tu y ké khai, dang ky toan b¢ thura dat ctia cu D, cu N va dugc Uy ban nhan
dan huyén b cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat (nam 1999). Pén nam 2006,
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat va
nam 2016 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngéi cap lai Glay
chtmg nhan quyén st dung dat (s6 phat hanh CA 072113, sd vao so cap giay
chtng nhan CS 05075, ngay 04-7-2016) d6i vai thira dat sé 1341, to ban d6 sd
36, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai.

Xac dinh déy 1a thira dat do cu Ngd Van D, cu DS Thi N luu ha lai cho con
la cu Ngo Thi T Va cu Ngo Thi S. Viéc vo chong ba Mai Thi T2 loi dung song
trén thira dat nay roi ké khai, dang ky va dugc cap Gidy chting nhan quyén st
dung dét 1 trai phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua cu T va
cu S. Vi vdy, cu Ngo Thi T yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc vo chéng ba Mai Thi T2 tra lai cho cu Ng6 Thi T va cu Ngo Thi S dién
tich dat 12 645,8 m?, tai thira dat sb 1341, t& ban dd sb 36, trong tong dién tich dat
la 855,3 m?, x4 P, huyén D, tinh Quang Ngii (theo do v& thuc té 1a 867,6 m?).

- Pbi v6i phan dat c6 dién tich 100 m® cu di cho vo chong ba Mai Thi T2
xay dung nha tir ndm 1999, cu van dong y cho. Dbi v4i phan dit ¢ dién tich
121,8 m’, c6 nha & clia vo chong dng Mai X, ba Nguyén Thi D, ma cu cho tir ndm
2005, th1 cu Ngo6 Thi T va cu Ngo6 Thi S sé& lam thu tuc chuyen quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng Mai X, khi duoc Toa &n cong nhan quyén sir dung dat cho hai



cu va huy Gidy chting nhan quyén st dung dat ma Nha nuéc di cip cho ba Mai
Thi T2, 6ng Phung Pinh Q.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, s6 phat hanh CA 072113, s6 vao
s6 cap gidy ching nhan CS 05075 ngay 04-7-2016, do S¢ Tai nguyén va mOI
truong tinh Quang Ngii cip cho vo chong ba Mai Thi T2 d6i véi thira dat sb
1341, to ban d6 s6 36, dién tich 855,3 m®, tai x4 P, huyén D, tinh Quang Ngii (do
v& thuc té 13 867,6 m?).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Thira dat sb 1341 1a cua cu Ng6 Vin D, cu Bd Thi N tao 1ap va duoc chinh
quyén cli cong nhan. Cu Ngb Thi T va cu Ngo Thi S 1a con cua cu D, cu N. Do doé,
sau khi cu D va cu N chét, thi di séan ctia cu D, cu N tré thanh tai sén ctia cu T va cu
S.

Niam 1999, ba Mai Thi T2, 6ng Phung Dinh Q dugc cu T cho 100 m* dat dé
xay nha, nhung ba T2 lai chiém giit toan bo thira dat sé6 1341, sau d6 ké khai,
dang ky xin cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat va trong don ké khai ghi la
“Pat ong, ba luu ha”, nhung ba T2 khéng cung cap dugc ching ctr dé chimg minh
duogc cu N ting cho thira dat nay. Cu Ngo Thi T va cu Ngo Thi S con song, do d6 ba
Mai Thi T2 chua c6 quyén duoc thira ké doi v0i thira dat s6 1341, nhung Uy ban
nhan dan huyén P cap Gidy chung nhan quyén st dung dat va So Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Ngi cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q la khong ding quy dinh cua phap luat.

Vi vay, dé nghi chip nhan yéu cau khai kién ctia cu Ngo Thi T, huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat va budc ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Dinh Q phai
tra lai dién tich 645,8 m* dat, trong thira dat sd 1341, to ban d6 sb 36, xa P,
huyén D cho cu Ng6 Thi T, cu Ngb Thi S.

- Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 29-5-2017 va trong qué trinh gidi quyét
vu an, bi don (ity quyén cho ba Lé Th; P) trinh bay.

Thira dat vo chong ba Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q dang sir dung xdy nha
& va da dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a do ong ba ctia ba Mai
Thi T2 (cu Ng6 Van D, cu D6 Thi N) tao 1ap tur lau doi1. Nam 1972, cu Ngd Van D
chét; nam 1992, cu B Thi N chét (déu khong dé lai di chic). Do dat bi bo hoang
hoa tir 1au, khong ai st dung va do hoan canh kinh té khé khin, vo chong ba T2
khai hoang, phuc hoa phat don cdy bui, cai tao san 1ap mat bang dé trong cdy, hoa
mau, 1am nha & trén thira dat nay. Qua trinh st dung dat khong co ai tranh chap.
Pén nam 1999, vo chong ba T2 1ap ho so cap Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, v6i ndi dung ké khai nguon goc dat 1a do ong ba ciia ba T2 chét dé lai, bo
hoang hoa khong ai sir dung. Sau dé, ba T2 da dugc Uy ban nhan dan huyén P
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (dimg tén ho ba Mai Thi T2) dbi véi
thira dat s6 692, to ban d6 s6 07, dién tich 770 m®. Viéc ding ky ké khai cap Gidy
chting nhin quyén st dung dit ctia vo chong ba T2 1a ding sy that, khdng ai
trong gia dinh, ho tdc tranh chap vé viéc sir dung dét cling nhu viéc 1ap hd so dé
dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat cua vo chong ba T2.

Nam 2006, Nha nudc co chi truong cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung



dat, Vo chdéng ba T2 duoc Uy ban nhan din huyén D cap doi Gidy ching nhén
quyen st dung dat Theo ban do dia chinh do v& nam 2006 thi thura dat nay dugc
d6i thanh thira so 68, t& ban dd sb 36, dién tich 656,1 m?. Tai hd so cip d01 Glay
chiung nhan quyén st dung dat, vo chong ba Mai Thi T2 ciing ké khai nguon goc
dat 1a do 6ng, ba dé lai nam 1992 1a dang sy that, phu hop v6i hd so ban dau cip
nam 1999.

Nam 2016, phat hién Glay ching nhan quyen su dyng dat duoc cap d6i nam
2006 khong ding do do thiéu dat, nén vo chong ba T2 dé nghi cp lai Gidy ching
nhéan quyén su dung dat va duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan ngay 11-5-2016,
véi ndi dung: “Vao nam 2006, Trung tdm trac dia va Quan trdc moi truong
Quang Ngdi do dac cap lai Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat cho ba T2, ong Q
dd tach mét phan dat phia Nam ciia thira 692 thanh thira sé 1157, to ban dé so
36, xa P, vdi dién tich 199,2 m?, do d6 Uy ban nhan dan x& P dé nghi nhdp 02
thira ddt thanh 01 thira ding véi hién trang sir dung dét hién nay cho vo chong ba
T2”. Sau d6, ngay 04-7-2016, vo chdng ba T2 dugc So Tai nguyén va Mai truong
tinh Quang Ngai cap lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat va chinh 1y thanh thira
dat s6 1341, to ban d6 s 36, dién tich 855,3 m®. Vi vay, ba Mai Thi T2 va 6ng
Phung Pinh Q khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cia cu Ngod Thi T.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Cu Ngb Thi S (ziy quyén cho 6ng Nguyén Tdn H) trinh bay:

Cu Ngb Thi S théng nhat véi ¥ kién cua cu Ng6 Thi T vé ngudn gbc thia
dat. Viéc vo chong ba T2 loi dung ¢ trén thia dat nay rbi dang ky, ké khai va
dugc Uy ban nhan dan huyén b cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat vao nam
1999, duoc cap doi Glay ching nhan quyén su dung dat va duoc cap lai vao nam
2016 d6i v6i thira dat ma cha, me cu S dé lai 1a xdm pham dén quyén va loi ich
hop phéap cia cu Svacu T.

Cu Sanh dong ¥ viéc cu Ngo Thi T cho vo chong ba Mai Thi T2, 6ng Phing
Dinh Q 100 m? dét tir ndm 1999 va cho vo chdong 6ng Mai X, ba Nguyén Thi D
100 m* dat tir ndm 2005 trong tong dién tich dit ma cha, me cua cu S va cu T chét
dé lai. Cu Ngo Thi S dong y cho vo chdng ba T2 tiép tuc duogc sir dung phan dién
tich 100 m® (trén dat c6 nha cap 4, do ba T2 xay dyng) ma cy T da cho vao ndm
1999. Pbi voi phan dién tich dat co nha 0 cua vg chong 6ng Mai X, ba Nguyén
Thi D, thi cu S s€ lam thu tuc chuyen quyén st dung dat cho vo chong dng Mai X
khi dugce Toa an cong nhan quyén st dung dat cho céc cu.

+ Ong Mai X va ba Nguyén Th; D (dng X iy quyén cho ba D) trinh bay:

Ong, ba ngoai cua 6ng Mai X 1a cu Ngo Vian D va cu Bd Thi N c6 hai nguoi
con 12 Ngo Thi S va Ngo Thi T. Ngudn gbc thira dat s6 1341, to ban d6 s6 36, xa P,
huyén P, tinh Quang Ngi hién dang tranh chap 1a do cu D va cu N tao lap. Sau khi
cu D, cu N chét, thi cyu Ngo Thi T (me cia ong Mai X) 1a nguoi quan 1y, s dung.
Nam 1996, ba Mai Thi T2 (1a em ctia 6ng Mai X) 1ay chong, nhung khong c6 chd
&, nén nam 1999, cu Ngoé Thi T cho ba Mai Thi T2 dién tich 100 m” dat, trong thira
dat s6 1341 dé 1am nha . Nam 2005, cu Ngo Thi T ciing cho vo chdng 6ng, ba
khoang 100 m? dé 1am nha & (viéc cu Ngbd Thi T cho dat vo chéng ong, ba va vog



chdng ba T2 chi néi miéng, khong 1ap thanh vin ban).

Nam 2015, khi cy Ng6 Thi T va cu Ng6 Thi S ban bac chia thira dat cho cac
con, thi vo chong ba Mai Thi T2 khong ddng ¥, vi cho rang Nha nudc da cap
Gidy chimg nhan quyen st dung thura dat cho vQ chdng ba. Do d6, cu Ngod Thi T
da khoi kién yéu cau huy Giay ching nhan quyen str dung dat do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngai cap cho vg chong ba T2 va budc vo chdong ba T2
phai tra lai cho cu T va cu S dién tich 645,8 m? dét, tai thira dat s6 1341, to ban d6
s6 36, vo chong dng dong .

Péi v6i phan dién tich dat cu Ngo Thi T da cho vo chf)ng ong, ba lam nha
thi dé cu T toan quyét dinh. Ddi véi ngdi nha cia vg chong ong X xay dyng trén
dat tir nam 2005, vo chong 6ng X khong yéu cau Toa an giai quyet Ngoai ra, tai
phan dat ong, ba duoc cu Ngb Thi T cho, ong ba da trong mot sé cay Bo, Buoi,
nhim khong yéu cau cu T, cu S phai tra lai gia tri.

+ S¢ Tai nguyén va moi #wong tinh Quang Ngai (iiy quyén cho 6ng Phan
Duy Hgnh) trinh bay.

Niam 1999, ba Mai Thi T2 dung tén ké khai nguon goc sir dung dat ba dang
sir dung 1 do “Ong, ba luu ha”. Sau d6, ngay 31-12-1999, Uy ban nhan dan huyén
D cip Gidy chimg nhin quyén st dat s6 00265 QSDD/944/Qb-UB d6i véi thira
d4t s6 692, t& ban dd sb 7, dién tich 770 m? mang tén ho ba Mai Thi T2, muc dich
st dung: dat & 200 mz, dat vuon 570 m®. Nam 2006, do dac lap ban dd dja chinh,
thira dat néu trén dugc tach thanh 02 thira la thira s 68, dién tich 656,1 m®, loai
dat ONT va thira s6 1157, dién tich 199,2 m? loai dat NTD, thudc t& ban dd sd
36, xa P va ba Mai Thi T2, ong Phung Dinh Q dugc Uy ban nhan dan huyén b
cap do6i Glay chimg nhan quyen stt dung dat d01 v6i thira dat s6 68, dién tich
656,1 m? (dat ONT 100 m?% dit HNK 556,1 m?) s6 phat hanh AI 607370, s6 vao
) cap gidy ching nhan H 01995 ngay 08-11-2006. Nam 2016, ba T2, 6ng Q thay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap doi nam 2006 khong dung theo hién
trang stir dung dat, nén ba T2, dng Q 1ap ho so cip d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

Qua kiém tra hd so nhan thy c6 02 ndi dung sai sot:

- Thtr nhét, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 98 ctia Luat Dt dai doi véi trudng
hop c6 su chénh 1éch dién tich gitra sO lidu do dac thuc té so voi s6 lidu ghi trong
gidy ching nhan da cap ma ranh gioi thira dat dang su dung khong thay d6i so voi
ranh gi6i thira dat tai thoi diém co gidy to Ve quyén su dung dat, khong c6 tranh
chap voi nguoi str dung dét 1ién ké, thi khi cip doi Gidy chiing nhan quyén st dung
dét duoc xac dinh theo sb liéu do dac thuce té.

- Thir hai, truong hop Giéy ching nhén quyén sir dung dét cua ba T2, ong Q
cé sai sot thong tm vé thira dét, cy thé: Glay ching nhan quyen st dung dat nam
1999 c6 ghi 200 m* dat ONT nhung Giay chung nhan quyén st dung dat cap doi
nam 2006 thi chi ghi 100 m’ d4t ONT. Qua xem xét hd so cdp doi nam 2016, nhan
thdy viéc stir dung dit ctia vo chong ba T2, dng Q dugce Uy ban nhan dan x& P xac
nhan 1a st dung dat 6n dinh; kiém tra ho so dia chinh khong c6 thong tin vé viéc
chuyén quyén sir dung dat. Do d6, ap dung quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 106



cua Luat Dat dai dé giai quyét d6i véi trudng hop co sai sot thong tin vé thira dat.

Nhu vdy, Vian phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh B di
kiém tra, do dac lai chinh x4c theo dtng thuc té va chinh 1y thira dat s6 68 va thira
d4t 6 1175 thanh thira dat méi sé 1341, t& ban d6 sb 36, dién tich 855,3 m? duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngai cap d6i Gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ba T2, 6ng Q dién tich dat ONT 200 m®, dat BHK 655,3 m* la
dung quy dinh. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luit.

Déi véi dién tich thyc té cta thira dat s6 1341, to ban d6 s6 36, xa P tang 12,3
m? so voi dién tich ghi trong Glay ching nhan quyen str dung dat, néu xac dinh
ranh giéi thira dat tir khi cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho dén nay
khong thay ddi 1a do sai s khi do dac, phan dién tich dat tang 12,3 m? 13 thudc
thira dat sd 1341, duoc st dung trén thuc té va sé dugc xem xét cép Giéy chung
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 cua Luat Dat dai nam
2013.

+ Chau Phung Thi D va chau Phung Minh V trinh bay.

Chi Phung Thi D va chau Phung Minh V (la con ba Mai Thi T2, 6ng Phung
Pinh Q) khong c6 y kién gi vé viéc khoi kién cta cu Ngo Thi T va dé nghi duoc
giai quyét vang mat.

+ Ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Ngay 08-8-2010, ba va chéng 1a 6ng V5 Vin A (chét ngay 06-7-2017) ¢6
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Truong U va ba Mai Thi G mot thira dét co
chiéu dai 20 m, chiéu rong 4,5 m, thudc thira dat s6 1341, to ban dd s 36, tai, xa
P, huyén B, véi gia 77.000.000 dong. Ba truc tiép giao tién cho 6ng Ut va ba Gai
(ba Trong xac dinh cu Ngbé Thi T, ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Dinh Q khéng
nhan s tién chuyén nhuong néu trén).

Vo chong ba ¢6 05 ngudi con 1a VS Van T6, V& Thanh T4, V6 Thanh S, V&
Thanh T5 va V& Vin B, ba s€ cling cac con ban bac dé xac dinh c6 khoi kién yéu
cau giai quyét viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ba véi vo
chong ong Truong U Va ba Mai Thi G khong. Cham nhét dén ngay 28-7-2017 s¢&
c6 ¥ kién giri Toa an, néu hét thoi han nay ma ba va cac con khong co y klen thi
xem nhu ba va cac con khong khoi kién giai quyét viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén.

+ Ba Mai Th;i G, éng Truong U trinh bay:

Nam 2010, do nha ba bi hu hong, khdng c6 tién stra chita, nén ba xin cu Ngo
Thi T mot phan dét trong vuon nha dé ban lay tién stra nha. Cu Tu va cac con
théng nhat cit cho ba phan dat phia sau nha 6ng Mai X, ba Nguyén Thi D va nha
ba Mai Thi T2, dng Phung Dinh Q. Sau khi dugc cho dét, ba chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi T3 véi gia 77.000.000 dng, ba Trong da tra du tién. Tuy nhién, dé ba
Trong duoc dung tén trong Gidy chitng nhan quyeén str dung dat ddi voi dién tich
dat nhan chuyén nhugng, thi phai c6 chit ky cua vo chong ba T2, dng Q (vi ba T2,
6ng Q 1am Gidy chuang nhan quyén sir dung dat lac nao gia dinh cu T khdng biét).

Khi gia dinh hop ban thong nhét cho ba dat, cu Ngb Thi T ciing théng nhat
cho mdi ngudi con mot phan dat trong thira dat sé 1341, ba Mai Thi T2 va éng



Phung Pinh Q cd nhiém vu tach thira ra cho cdc anh, chi, em trong gia dinh,
nhung sau d6 ba T2 va dng Q thay doi y kién, cho riang dat 1a cua gia dinh minh
nén khong tach cho anh, chi em. Trong gia dinh, ai cling biét thira dat s6 1341, to
ban d6 sb 36, x& P 1a cia cu Ngd Thi T va cu Ngd Thi S va cu T chi cho ba T2
mot phan dat dé 1am nha &, khdng cho toan bo thira dat s6 1341, nén vo chong ba
T2, 6ng Q khong c6 quyén dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi
toan bo thura dat sé 1341. Tur khi ba ban dét cho ba Trong dén nay, ba khdng giao
dugc dat, ciing nhu khéng tach duoc dién tich dat da ban cho ba Trong, nhung ba
va ba Trong s& tu giai quyét vai nhau.

+ Ba Lé Thi P trinh bay:

Ba Mai Thi T2 ¢6 muon cua ba mot sd tién dé kham, chita bénh. Do ba T2
khong co tién tra, nén da cat ban cho ba mot phan dién tich dat (nam trong thira
dat hién nay cu T dang tranh chdp voi ba T2, 6ng Q). Viéc mua ban chi noi
miéng, khong lap thanh van ban va cing khong dugc cong ching, chimg thue cua
co quan ¢6 tham quyén. Tuy nhién, ba khong yéu cau Toa an giai quyét viéc mua
ban dat gitta ba véi ba T2, ng Q.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da tién
hanh 1am viéc véi Uy ban nhan dan x4 P va Uy ban nhan dan huyén B; tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 06/2018/DSST ngay 16-4-2018, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai

Can cr vao cac Diéu 27, 34, 147, 157, 165, 264, 266, 271, 273 cia Bo luat
T tung dan sy ndm 2015; céc Diéu 163, 164, 169, 170, 255, 256, 631, 634, 674,
675, 676 va Diéu 688 clia Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 103 cua Luét Dat dai
nim 2013; Piéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29-3-1999 va Diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phu; tiéu muc 2 muc I
Thong tu s6 1417/1999/TT-TCHC ngay 18-9-1999 ctia Toéng cuc dia chinh; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta cu Ngo Thi T.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia cu Ngo Thi T vé viéc
budc vo chéng ba Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q phai tra cho cu Ngb Thi T va cu
Ngb Thi S dién tich 129,7 m? dat, trong thira dat s 1341, to ban dd sb 36, xa P,
huyén D, tinh Quang Ngai.

Tuyén xur:

1. Ghi nhén sy tu nguyén cia cu Ngo Thi T va cu Ngoé Thi S vé viéc giao
cho 6ng Phung Pinh Q, ba Mai Thi T2 dugc quyén quéan 1y, s dung phan dién
tich dat 100 m? ¢6 nha & ma dng Q, ba T2 di xay dung nam 1999 trong thira dat
s6 1341, to ban db sb 36, xi P, huyén D, tinh Quang Ngai.

2. Giao cho 6ng Phung DPinh Q, ba Mai Thi T2 dugc quyén quan 1y, sir dung
phan dién tich dat 129,7 m* dé bu dép cong strc gin giit, cai tao dat trong thira dét
s0 1341, to ban dd s6 36, x4 P, huyén B, tinh Quang Ngai.

Téng cong phan dién tich dat ma 6ng Phung DPinh Q, ba Mai Thi T2 dugc
quyén quan ly, sir dung 14 229,7 m” trong thira dat s6 1341, t& ban do sb 36, xa P,



huyén D, tinh Quang Ngai.

3. Budc 6ng Phung DPinh Q, ba Mai Thi T2 phai tra lai 516,1 m® dat trong
thira dat s6 1341, to ban dd sb 36, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai cho cu Ngb
Thi T va cu Ngb Thi S.

4. Ghi nhan viéc 6ng Mai X, ba Nguyén Thi D dong ¥ tra lai dién tich 121,8
m? dat ma dng X, ba D di xay nha, trong thira dat sé 1341, t& ban dd sb 36, xa P,
huyén D, tinh Quang Ngii dé cho cu Ngod Thi T, cu Ngb Thi S toan quyén quyét
dinh va viéc 6ng X, ba D khong yéu cau cu T va cu S tra lai gia tri 02 ciy bo, 01
cly budi cé trén dat ma ong X, ba D da trong.

Cu Ngo6 Thi T, cu Ngo Thi S va vog chong 6ng Phung Dinh Q, ba Mai Thi T2
cé trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé duoc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo ding hién trang duoc giao quan 1y, sir dung.

(Phén dién tich dat duoc tra lai cho cu Ngo Thi T, cu Ngb Thi S va giao cho
vo chong 6ng Phung Dinh Q, ba Mai Thi T2 quan 1y, sit dung va cac vat kién
tric, c6 so do ban vé kém theo va 1a mot bo phan khong thé tach roi ctia ban an).

5. Huy Glay chtng nhan quyén st dung dat, c6 s6 phat hanh CA 072113, s6
vao sO cap Gidy chtng nhan CS 05075 ngay 04-7-2016 cia So Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Ngai cap cho ong Phung Pinh Q, ba Mai Thi T2, tai thira
dat s6 1341, to ban do s6 36, xa P, huyen b, tinh Quang Ngai.

6. Khong xem xét, giai quyét viéc mua ban, chuyén nhuong dat giira ba
Mai Thi G, 6ng Truong U véi ba Nguyén Thi T3, 6ng V5 Vian A (dd chét) trong
vu an nay.

7. Khong xem xét, giai quyét viéc mua ban, chuyén nhuong dat giita ba
Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q véi ba Lé Thi P, 6ng Nguyén Anh M trong vu 4n
nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham va thong bao quyén khang c4o theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 07 thang 5 nam 2018, ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Dinh Q khang
c4o, dé nghi Toda 4n cap phuc tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua cu
Ng6 Thi T.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 19/2018/KN-DS-VC2 ngay 10
thang 5 ndm 2018, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé
nghi Toa 4n nhan din cép cao tai Pa Ning stra mot phan ban an so tham tai diém
4 phan quyét dinh theo huéng:

Ghi nhdn su tw nguyén cua cu Ngé Thi T, cu Ngb Thi S vé viéc giao cho vo
chong 6ng Mai X, ba Nguyén Thi D dwoc quyén qudn 1y, sit dung phan dién tich
ddt 121,8 m* ¢6 nha o ma 0ng X, ba D da xdy dung nam 2005 nam trong thira dat
6 1341, to ban dé sé 36, xa P, huyén D, tinh Qudng Ngdai. Bo sung noi dung ong
X, ba D ¢o trach nhiém lién h¢ voi co quan co tham quyén dé dwoc cap Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat ding theo hién trang dwoc giao qudn Iy, sir dung.
DPoéng thoi, diéu chinh so do phdn chia thira dat kém theo ban dn ndi dung phan
dién tich B (121,8 m®) giao cho 6ng Mai X, ba Neuyén Thi D quan Iy, sir dung;
phan dién tich C (516 m?) giao cho cu Ngé Thi T, cu Ngé Thi S qudn Iy, sir dung.



Tai phién toa phac thim, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don gitr
nguyen ndi dung khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham sira 4n so thim
theo huéng khong chp nhan yéu cau khoi kién cua cu Ngo Thi T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning giit nguyén noi dung
khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham sira diém 4 phan quyét dinh cua
ban 4n so tham (nhu néu trén); dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can
ctr khoan 1 Piéu 308 cta bo luét td tung dan su: khong chép nhan khang céo cua
ba Mai Thi T2 va éng Phung Pinh Q.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong hé so vu dn da dwoc xem
X6t tai phién toa; can cir vao két qud tranh tung tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cho rang: Nguyén thia
dat s6 1341, to ban dd sé 36, dién tich 855,3 m® tai huyén D, tinh Quang Ngai
c6 nguodn goc 1a ctia cu Ngb Vian D va cu B3 Thi N tao 1ap, xay dung nha & va cu
trii 6n dinh tir trude nam 1945. Cu Ngbd Vin D chét naim 1972, cu D6 Thi N chét
nam 1992 (déu khong d¢ lai di chuc).

Cu D, cu N sinh dugc 02 nguoi con 1a cu Ngd Thi S va cu Ngo Thi T. Sau khi
cu N qua doi (ndm 1992), ngdi nha khong c6 nguoi &, nén bi xudng cap nghiém
trong. Nam 1995, cu T thdo d& nha va st dung dat vao viéc tré)ng lang, mi, cONn cu
S & khac thon, khong cung cu T sir dung dat.

Con gai cu Ngo Thi T 1a Mai Thi T2 liy chéng (Phung DPinh Q) nén nim
1999, cu T cho vg chdng ba T2 100 m? dat dé 1am nha &. Nam 2005, cu Ngé Thi
T tiép tuc cho con trai 12 Mai X dién tich 100 m* dat (giap voi thira dat da cho vo
chdng ba T2 vé phia Tay), vo chong ong Mai X, ba Nguyén Thi D xiy dung nha
cap 4 va & tir d6 dén nay.

Nam 2015, cu Ngo Thi S va cu Ngb Thi T théng nhét phan chia phan dat
con lai cho nhitng ngudi con khéac cua cu T va cho con cia cu S mdi nguoi mot
phan dat. Dién tich dat con lai giao cho con trai cu T 1a dng Mai N thira ké dé xay
nha tho. Tuy nhién, vg chong ba T2 cho rang phan dat nay da duoc cap Glay
chirng nhan quyen str dung dt cho vo chong ba, nén khong dong y. Cu Tu khiéu
nai va dugc biét, naim 1999, vo chong ba T2 da ké khai, dang ky toan b thura dat
ctia cu D, cu N va duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Glay chirng nhéan quyén sir
dung dat. Bén nam 2006, dugc Uy ban nhan dan huyén P cap do6i Gidy chig nhan
quyén sir dung dat va nam 2016 dugc S Tai nguyén va méi truong tinh Quang
Ngii cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s 1341, to ban
d6 s6 36, x4 P, huyén b, tinh Quang Ngi.

Xéc dinh thira d4t 12 do cu Ng6 Vian D, cu B3 Thi N lwu ha lai cho con 1 cu
Ngb6 Thi T va cu Ngo Thi S. Viéc vo chong ba Mai Thi T2 ké khai, dang ky va
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a trai phap luat. Vi vay, cu Ngo
Thi T khéi kién va duge Toa an nhan dan tinh Quang Ngii chdp nhan mot phan
yéu cau khai kién.
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[2]. Xét khang cédo ctia bi don (ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Pinh Q):

[2.1]. V& t6 tung:

- Cu Ngb Thi T c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong
ba Mai Thi T2, 6ng Phung Binh Q phai tra lai quyén st dung dat va yéu cau huy
Gidy chimg nhén quyén sir dung thira dat do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh
Quang Ngai cap lai cho vo chong ba T2, 6ng Q. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, Diéu 34 cua BO luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 32 Luat T6 tung hanh
chinh nam 2015, thi Toa an nhan déan tinh Quang Ngai thu 1y, giai quyét 1a ding quy
dinh cua phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don (ba Mai Thi T2, dng Phung Dinh Q) xac
dinh c6 chuyén nhu’ong mdt phan thira dat cho vo chong ba Nguyén Thi T3, ong VO
Vin A (6ng A chét vao thang 7-2017); con nguoi dai dién theo uy. quyén cua bi
don 1a ba Lé Thi P cho rang ba T2, 6ng Q da chuyen nhuong mot phan thira dat ma
ba T2, dng Q duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba (L&
Thi P va 6ng Nguyén Anh M). Do d6, Toa 4an nhan dan tinh Quang Ngai dua ba
Nguyén Thi T3 cling cac con la cac anh V& Vin T6, VO Thanh T4, V6 Thanh S,
V& Thanh T5, V& Vin B, vo chong 6ng M, ba P tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a thuc hién dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015,

- Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Anh M, 6ng
Truong U, ba Nguyén Thi T3 va cac anh Vo Vian T6, V3 Thanh T4, V3 Thanh S,
V06 Thanh T5, V6 Van B da dugc Toa an nhén dén tinh Quang Ngai triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai nhung van vang mit tai phién toa. Do d6, T0a 4n nhan dan tinh
Quang Ngai xét xur vang mat cac duong su la dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 227
va Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[2.2]. Vé ndi dung:

[2.2.1]. V& nguon gdc thira dat:

Tai Gidy Pai Nam Trung Ky Chanh Phu (but luc sé 35, 36) thé hién cu
Ng6 Van D (Ngb D) va cu B Thi N duoc S6 Dia chinh, tinh Quang Ngéi cip Trich
luc dia bd, giao sir dung thira dat s6 689, v4i dién tich 02 sao 04 thude tai thdn L,
tong P (nay 14 thira dat sé 1341, to ban dd s6 36, x4 P), huyén D. Tai Cong vin
s6 199/UBND ngay 15-11-2017 (but luc s6 364), Uy ban nhan dan x4 P x4c nhan:
“... Vé nguon goc thira dat s6 1341, to ban do sé 36, xd P nguyén trude day la
ciia v chong éng Ngb Van D va ba D6 Thi N sik dung tir triede nam 1945. Khi vor
chong éng D qua doi nam 1992, thi dién tich dét nay dé lai cho ai sir dung UBND
x& khong rd. Trudc nam 1999, ba Mai Thi T2 (chdu ngoai ciia 6ng D, ba N) dén
canh tac sir dung va lam nha ¢ trén dién tich ddt nay. Nam 1999, ba Mai Thi T2 ké
khai thita dat, néi dung ké khai la 6ng, ba lheu ha...”; dong thoi, qua trinh giai
quyét vu an, ba Mai Thi T2 thtra nhan: “Trude day toz diroc biét nguon goc didt
do éng, ba téi tao ldp tir lau doi. Ong, ba téi chét khong dé lai gidy to giao thira
dat nay cho ai sir dung...” (cac but luc sé 75, 78, 79). Nhu vy, cin ¢t vao CAC
chtng ctr nhu dd néu, Hoi dong xét xtr phiic tham thay di c6 du co sd dé xac dinh
thira dat s6 1341, to ban d6 s6 36, X3 P 1a tai san ctia cu Ngd Vin D va cu D3 Thi
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N.

Niam 1972, cu Ngb Thi D chét, dén nam 1992 cu Db Thi N chét (déu khong
dé lai di chtc). Cu D va cu N ¢6 02 ngudi con 1a cu Ngo Thi T va cu Ngo Thi S
(cac but luc sb 37, 38, 42, 43). Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 25 Phéap lénh thira
ké nam 1990; khoan 1 Diéu 679 ctia B¢ luat dan sy ndm 1995; khoan 1 Diéu 676
ctia BO luat dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 651 cua Bo luat Dan su nam 2015,
thi hang thira ké thir nhét bao gém: “Vo, ChoA‘ng, cha dé, me de, cha nuoi, me nudi,
con dé, con nudi cua nguoi chét”; do @6, tai san ma cu D, cu N dé lai 1a thira dat
s6 1341, to ban do sb 36, xa P, huyén D tré thanh di san thira ké va nguoi dugce
huong thira ké 1 cu Ngo Thi T va cu Ngo Thi S.

Nam 1999, vo chong ba Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q duoc cu Ngo Thi
T cho mét phan dét dién tich khoang 100 m? (trong thira dit s6 1341, to ban d6 sd
36) dé 1am nha ¢, nhung sau d6 ba T2 va 6ng Q da chiém hiru, s dung toan bd
dién tich thira dit 1a 855,3 m? (theo do v& thuc té 1a 867,6 m?) la khong dung
phép luat, d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta cu Ngo Thi T va cu
Ngo6 Thi S.

Ba Mai Thi T2, ong Phung Dinh Q cho ring thira dat bi bo hoang, khong ai
su dung, nén ong, ba dén khai hoang, phuc hoa, phat don cay co, cai tao, san lap
mat bang dé trong cay, hoa mau va lam nha & trén thira dat. Sau d6, dugc Nha
nudc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, do d6 thtra dat nay (s6 1341, to ban
d6 s6 36, xa P) thuge quyen quan 1y, str dung ctia 0ng, ba. Tuy nhién, do da co6 can
ctr dé x4c dinh ngudn gdc thira dat s6 1341, to ban do s6 36, xa P, huyén D 12 tai
san ctia cy Ngo Van D va cyu D6 Thi N, trén thia dat c6 nha & cua cu D, cu N.
Nam 1999, ba Mai Thi T2, 6ng Phung Dinh Q méi dugc cu Ngbé Thi T cho 100
m? dat dé 1am nha &, nén viéc ba T2, 6ng Q cho rang da khai hoang thira dat nay
1a khong c6 co sé.

[2.2.2]. V& quyén thira ké tai san:

Cu Ngo6 Thi T va cu Ngd Thi S 1a con cia cu Ngo Van D va cu D6 Thi N.
Do do, theo quy dinh cua phéap luat vé thira ké tai san, thi cu T va cu S duoc
hudng di san thira ké 1a thira dat s6 1341, to ban dd sé 36, xa P, huyén B. Tinh
dén thoi diém hién nay, thoi hiéu huong di san thira ké van con trong han luat
dinh, nén thira dat nay thudc quyén quan 1y, sir dung cua cu T va cu S.

[2.2.3]. V& viéc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat (sé phat hanh CA
072113, sb vao s6 CS 05075 ngay 04-7-2016, do S¢ Tai nguyén va méi trudng
tinh Quang Ngii cap cho vo chéng ba Mai Thi T2, 6ng Phung Dinh Q ddi véi
thira dat sd 1341, t& ban dd s 36, dién tich 855,3 m?, xa P (theo do v& thuc té 1a
867,6 m°):

Ngoai dong chit: “Ong ba luu ha” tai “Pon xin ding ky quyén sir dung
dat” dé ngay 30-11-1999, do ba Mai Thi T2 ké khai (bat luc s6 129), thi ba T2
khong cung cap dugc chimg cit nao khac dé chimg minh “Ong ba fu ha ” cho ba
T2 thira dat s6 692, t ban dd s6 07 (nay 1a thta dét s6 1341, to ban d6 s6 36, xa
P). Ngoai ra, viéc Uy ban nhan dan huyén D cho ring: “Viéc cdp Gzay ching nhan
quyén st dung ddt cho hg ba Mai Thi T2 la ding quy dinh tai Phan II Théng tw sé
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346/1998/TT-TCDC ngay 16 thang 3 nam 1998 (bat luc 375), nhung theo quy
dinh tai tiéu muc 2 Muc I Thong tu s6 1417/1999/TT-TCHC ngay 18-9-1999 cua
Tong Cuc dia chinh, thi viéc cap dat theo quy dinh tai myc 1 Phan II ctiia Thong tur
sO 346/1998/TT-TCDC ngay 16-3-1998 1a ddi voi truong hop dat khong c6 glay
t&, con thira dat ctia cu Ngd Vin D va cu Do Thi N 14 loai dat c6 gidy to (Gidy
Pai Nam Trung Ky Chanh Phu), do d6 viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat phai thyc hién theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s
17/1999/ND-CP ngay 29-3-1999 ctia Chinh Phii: “Gidy to do co quan cé tham
quyén thudc ché do cii cap cho nguwoi sir dung dat 6.

Tai thoi diém Uy ban nhin dan huyén D cdp Gidy ching nhan quyén s
dung dat (sé vao s6 cap Gidy chimg nhan 00265 QSDP/944/QP-UB(H) ngay 30-
12-1999) cho ho ba Mai Thi T2, thi quyén str dung dat hop phap theo quy dinh
cua Luat Dat dai nam 1993, Phép 1énh thtra ké nam 1990 va B luat Dan sy nim
1995 d6i véi thira dat s6 692, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira dat s6 1341, to ban dd
s6 36, x& P) 1a ciia cy Ngod Thi T, cu Ngo Thi S va cu T, cu S khong chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong tang cho quyén sir dung dét cho ba Mai Thi T2,
6ng Phung Dinh Q. Nhu vay, Uy ban nhan dan huyén B cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat ctia cho ho ba Mai Thi T2 d6i v6i thira dat nay Ia khong diung
quy dinh cua phap luét. Do do, viéc cap do6i Glay chtng nhan quyén st dung dat
(s6 phat hanh AI 607370 ngay 08-11-2006) ciia Uy ban nhan dan huyén P va viéc
cap lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat (sé phat hanh CA 072113, s6 vao sd
CS05075 ngay 04-7-2016) cua S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang Ngai cho
ba Mai Thi T2, 6ng Phing Pinh Q d6i véi thira dat s6 1341, to ban do sd 36, X P,
huyén D ciling khong dung quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, 02 Glay chimg nhén quyén st dung dat (Glay chirng nhan
quyen st dung dat, so vao s6 00265 QSDD/944/Qb-UB(H) ngay 30-12-1999 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 607370 ngay 08-11-2006) ctia Uy ban
nhan dan huyén P di duoc thu hoi khi S& Tai nguyén va moi truong tinh Quang
Ngii cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Mai Thi T2, 6ng Phing
Pinh Q vao nim 2016. Do d6, Toa 4n cip so thim chi xem xét va hiy Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat c6 sb6 phat hanh CA 072113, s6 vao s6 CS 05075
ngay 04-7-2016 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngii cap cho ba
Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q d6i v6i thira dat s6 1341, t& ban d6 sb 36, x4 P,
huyén D la ¢6 co s6.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 20
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu ddi véi dién tich
dat & co vuon, ao dugc hinh thanh trudc ngay 18-12-1980 va c6 mot trong cac
loai gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 Luat
Pat dai nam 2013, thi dién tich dat & dugc xac dinh theo gidy to d6. Vi vay, Toa
an c?ip so thAm xac dinh dién tich 867,6 m? dat (theo do dac thuc té) cta thira dét
s6 1341, to ban dd s 36, x& P, huyén D duogc cong nhan toan bo 1a dat ¢ 1a dung
quy dinh cua phép luat.

[2.2.4]. V& su ty nguyén cua duong su:

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thdm, cu Ngod Thi T va cu Ngb
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Thi S dong ¥ cho ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Pinh Q tiép tuc dugc quan 1y, st
dung phan dién tich dit 100 m? ma cu T di cho tir ndm 1999, nhung bi don (ba
Mai Thi T2, 6ng Phung Dinh Q) khong chap nhén. Tuy nhién, dé dam bao quyén
va loi ich hop phép cua dwong sy, Toa an cap so thim van ghi nhan sy ty nguyén
nay la phu hop.

[2.2.5]. V& cong stic gin giil, ton tao tai san:

Ba Mai Thi T2, ong Phung Dinh Q khéng phai 1a nguoi co quyén st dung
hop phap d6i v6i thira dat s6 1341, to ban do s 36, xa P, huyén nhung thyc té tir
khi dén 1am nha & tir ndm 1999 dén nay, ba T2 va 6ng Q d c6 nhiéu cong strc gin
giit, cai tao thira dat, do d6 Toa 4n cap so tham giao thém cho ba Mai Thi T2, dng
Phung Dinh Q dién tich 129,7 m? dat dé bu dép cong strc gin gir, ton tao dat, tir d6
xac dinh téng dién tich dit ma ba T2, 6ng Q duogc quan 1y, sir dung 14 229,7 m” 14
dang quy dinh.

Nhu vay, khang cao ctia ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Pinh Q da dugc Hoi
d6ng xét xir phuc thAm xem xét, nhung khong ¢ co s¢ dé chap nhén.

[3]. Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat:

Tai Quyet dinh khang nghi s6 19/2018/KN-DS-VC2 ngay 10-5-2018, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning dé nghj sira diém 4 phan quyét
dinh cua ban an so tham theo huong: “Ghi nhan sy tw nguyén cua cu Ngo Thi T, cu
Ngé Thi S vé viéc giao cho vo chong ong I\/Ial X va ba Nguyén Thi D dwoc quyén
quan Iy, sir dung phan dién tich dat 121,8 m® ¢ nha ¢ ma 6ng X, ba D da xdy
dung tir nam 2005 nam trong thira dét sé 1341, to ban dé s6 36, xa P, huyén P,
tinh Quang Ngai. Bo sung noi dung ong X, ba D co trach nhi¢m lién h¢ voi co
quan cé tham quyén dé dwoc cap Gidy chimg nhdn quyen stk dung dat dung theo
hién trang dwoc giao qudn 1y, st dung. Piéu chinh so do phan chia thira ddt kéem
theo ban dn ndi dung phan dién tich B (121,8 m®) giao cho dng Mai X, ba Nguyén Thi
D qudn Iy, sir dung; phan dién tich C (516 m®) giao cho cu Ngé Thi T, cu Ngé Thi S
quan 1y, sw dung”.

Cin ¢t vao cac chimg cir, tai liéu c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xar phuc
tham thay rang: Nam 2005, cu Ngo Thi T va cu Ngo Thi S cho vo chong 6ng Mai
X, ba Nguyén Thi D 100 m? dit (do thuc t& 121,8 m®) thudc thira dat s6 1341, to
ban d6 s6 36, xa P, huyén P. V¢ chong ong Mai X di 1am nha & kién ¢ véi dién
tich 64,9 m® va trong cay lau nim (bo, budi) trén thira dat va sinh sdng 6n dinh
cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu 4n tai TOa &n so thim, vo chong 6ng Mai X
ddng v dé cu Ngo Thi T tu quyét dinh dbi voi phan dat da cho. Cu Ngd Thi T va cu
Ngb Thi S déu théng nhét s& lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho vo chong ong
Mai X, ba Nguyén Thi D khi dugc Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho hai cu
va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d cip cho ba Mai Thi T2, 6ng Phung
Dinh Q. Nhu vay, y chi cua cy Ngo Thi T va cu Ngo Thi S la khi Toa an huy Gidy
ching nhén quyén st dung dat da cap cho ba Mai Thi T2, 6ng Phung Pinh Q va
cOng nhan “quyén su dung dat cho hai cuy, thi hai cu s& lam thu tuc chuyen quyen
su dung dat cho vo chong 6 ong Mai X, ba Nguyén Thi D. Do d6, tai diém 4 phan
quyét dinh cta ban 4n so tham: “Ghi nhdn viéc 6ng Mai X, ba Nguyén Thi D
dong ¥ trd lai 121,8 m* ddt ma dng X, ba D dd xdy nha, trong thira dat s6 1341,
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to ban do sé 36, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai dé cho cu Ngo Thi T'va cu Ng0
Thi S toan quyén quyét dinh va viéc dng X, ba D khéng yéu cau cu TvacuS tra
lai gid tri 02 cdy bo, 01 cdy budi c6 trén dat ma dng X, ba D da trong” 1a dung y
chi ctia cac duong su. Vi vy, khong c6 co so dé chap nhan khang nghi cta Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.

[4]. Cac ndi dung khic cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang c4o, khang nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5]. V& an phi dan sy phtic thim:

Do khang céo khong dugc chdp nhén, nén ba Mai Thi T2 va dng Phing
Dinh Q phai chju 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cta B6 luét to tung dan sy nam 2015;

- Khong chip nhan khang céo ctia ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Dinh Q.

- Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 19/2018/KN-DS-VC2
ngay 10-5-2018 cuia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

- Giit nguyén ban an dan su so tham sd 06/2018/DSST ngay 16-4-2018 cia
Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai.

Ap dung cac Didu 164, 169, 170, 255, 256, 634, 635, 674, 675, 676 va Diéu
688 ciia B9 luat Dan sy nam 2005; Piéu cua 103 cua Luat Pat dai nam 2013,

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua cu Ng6 Thi T.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua cu Ng6 Thi T vé viéc bude vo
chdng ba Mai Thi T2, 6ng Phung Dinh Q phai tra cho cu Ngo Thi T va cu Ngb
Thi S dién tich 129,7 m? dt, trong thira dat s6 1341, t& ban dd sb 36, xa P, huyén
D, tinh Quang Ngai;

Tuyén Xu:

1. Ghi nhén sy ty nguyén cta cu Ngd Thi T va cu Ngo Thi S vé viéc giao
cho 6ng Phung Pinh Q, ba Mai Thi T2 dugc quyén quéan 1y, st dung phan dién
tich dat 100 m? c6 nha & ma dng Q, ba T2 di xay dung nam 1999 trong thira dat
s6 1341, to ban d s6 36, x4 P, huyén D, tinh Quang Ngai.

2. Giao cho 6ng Phung DPinh Q, ba Mai Thi T2 dugc quyén quan 1y, sir dung
phan dién tich dat 129,7 m* dé bu dap cong sirc gin gii, cai tao dat trong thira dat
sO 1341, t& ban d6 s6 36, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai.

Tong cong phan dién tich dat ma 6ng Phung Dinh Q, ba Mai Thi T2 dugc
quyén quan ly, sir dung 14 229,7 m” trong thira dat s6 1341, to ban do sb 36, xa P,
huyén D, tinh Quéng Ngai.

3. Budc 6ng Phung Dinh Q, ba Mai Thi T2 phai tra lai 516,1 m® dit trong
thira dat s6 1341, to ban dd sb 36, xa P, huyén D, tinh Quang Ngai cho cu Ngb
Thi T va cu Ngo6 Thi S.

4. Ghi nhan viéc 6ng Mai X, ba Nguyén Thi D dong ¥ tra lai dién tich 121,8
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m? dat ma dng X, ba D da xdy nha, trong thira dat s6 1341, to ban dd sb 36, xa P,
huyén D, tinh Quang Ngai dé cho cu Ngo Thi T, cu Ngo Th1 S toan quyén quyét
dinh va viéc 6ng X, ba D khong yéu cau cu T va cu S tra lai gia tri 02 cay bo, 01
cdy budi co trén dét ma dng X, ba D di trong.

Cu Ng6 Thi T, cu Ngb Thi S va vo chong ong Phung Dinh Q, ba Mai Thi T2
co trach nhiém lién hé voi co quan co thAm quyén dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit theo diing hién trang duoc giao quan 1y, sir dung.

(Phan dién tich dat duoc tra lai cho cu Ngo Thi T, cu Ngo Thi S va giao cho
vo chong ong Phung Pinh Q, ba Mai Thi T2 quén 1y, st dung va cac vat kién
tric, c6 so do ban vé& kém theo ban an so tham).

5. Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, co sb phat hanh CA 072113, s6
vao s6 cdp Gidy chung nhan CS 05075 ngay 04-7-2016 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Ngii cap cho ong Phung Dinh Q, ba Mai Thi T2, tai thira
dat s6 1341, t ban d0 s6 36, x4 P, huyén D, tinh Quang Ngji.

6. Cac quyét dinh khac cua dugc thyc hién theo Ban an dan su so tham sb
06/2018/DSST ngay 16-4-2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

7. V& an phi dan sy phuc tham:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 ctia Bo luat TH tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

- Ba Mai Thi T2 va ong Phung Dinh Q phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
phuc tham, nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi dan sy phuc tham da nop
theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016 0002769 ngay 17-5-
2018 cuia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai (do ba Lé Thi P ndp thay), nay
dugc chuyén thanh an phi; ba Mai Thi T2 va 6ng Phung Pinh Q d3 ndp di an phi
dan su phuc tham.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Quéang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vy II;

- VKSND cép cao tai Pa ning;

- VKSND tinh Quang Ngai; (Paky)

- Cuc THA dan sy tinh Quang Ngai;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vy 4n, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong
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