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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Ngo Thanh Quang
Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba T6 Thi Lanh

2. Ba Tran Thj Lé Na

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham — Thu ky Toa an, Toa an
nh&n dan thanh pho P, tinh Gia Lai.

- Dqi di¢n Vign kiém sdt nhan din thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thanh Trtc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07-11-2017 va ngay 14-11-2017, tai Toa an nhan dan
thanh phé P, tinh Gia Lai xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6
256/2015/TLST-DS ngay 09 thang 11 nam 2015, vé “Tranh chap quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 28/2017/QDXXST-DS ngay 21
thang 7 nam 2017 va Thong bao vé thoi gian, dia diém md lai phién toa sd
495/TB-TA ngay 23-10-2017, giita cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Lé Thanh S, ba T6 Thi K

Pia chi: s6 74 V Tr T, t0 8, phuong | K, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ong Lé Thanh S chét ngay 14-4- 2017; nhimg nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia 6ng L& Thanh S, tham gia t6 tung gom:

+ Ba Bui Thi C, sinh nam 1935; dia chi: Hém 05 Wiru, phuong | K, thanh
phd P, Gia Lai (la me ciia 6ng Lé Thanh S).

+ Chi Lé Thi Ng V, sinh nam 1987; dia chi: s6 60 Cach Mang Thang Tam,
phuong Hoa Lu, thanh phé P, Gia Lai.

+ Chi Lé Thi Thuy H, sinh nam 1989

+ Chi Lé Thi H Ph, sinh nam 1997

La cac con rudt ciia 6ng L& Thanh S; cung dia chi: 74 V Tr T, phuong | K,
thanh phd P, Gia Lai.

- Bi don: anh T6 Ngoc N, chi Mai Thi L
bia chi: Hém 74,V Tr T, T6 8, phuong | K, thanh phd P, tinh Gia Lai.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qud trinh gidi quyet vu an
va tai phién toa, nguyén don va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cia
nguyén don trinh bay:

Nam 1993 vo chdng ba (Som + Kiéu) nhan chuyén nhuong ciia 6ng Dinh
Huy Thanh thira dat 960m? (20m x 48m) tai 74 V Tr T, phuong | K, thanh phd P.
Sau khi mua dét, vo chong ba ty mé dudng rong 2m, di tir duong V Tr T vao phia
trong, tao thanh dudng héem 74 V Tr T bay gio. Ngay 9-10-2003 ong, ba dugc
UBND thanh pho P cap Gidy ching nhén quyén su dung dat (sau day vzet tat la
Gidy CNOSD ddf) dbi voi thira dit s6 25, to ban d6 sb 47, dién tich 885m”.

Ngay 27-5-2004 ba chuyén nhuong cho vo chong ong L& Thanh Q — 1a em
trai ciia 6ng S 197,5 m? dat (vi i & phia sau lung nha ba K; kich thudc chiéu
ngang theo mdt dwong hém 74 N Tr T 1a 10 m X chiéu dai la 20 m - bang véi chiéu
ngang thira dat ciia ba theo mat dwong V Tr T); chuyén nhuong cho 6ng Tran
Trung D, ba Bang Thi K H 100 m® dit tiép giap v6i phan dit chuyén nhwong cho
ong Q (5m chiéu ngang theo dwong hém tw mé x 20m chiéu dai). Sau d6, ngay 22-
10-2004 vo chong ba chuyén nhuong cho ba Tran Thi Tr 125m?* dét (kich thudc
chiéu ngang theo mit dudng V Tr T 5 m x 25 m chiéu dai, tinh tir mat duong V Tr
T dén giap dat da chuyén nhuong cho dng Q). Pén ngay 11-01-2005 vo chong ba
chuyén nhuong cho 6ng Hd Qudc Cudng 100 m? dat (chiéu ngang 4 m theo mit
duong V Tr T x chiéu dai 25 m, lién ké véi thira d4 tach cho ba Tran Thi Tr).

Sau khi chuyén nhuong cho bon nguoi, thi dién tich dat con lai cia vo
chdng ba 14 362,5 m°. Bdi véi phan dit chuyén nhugng cho 6ng Q. Sau nay 6ng Q
kho khin nén chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Pinh Vii L. Pén nim 2012 6ng
Loc chuyén nhuong lai cho vo chéng anh T6 Ngoc N, chi Mai Thi L. Thoi diém
chuyén nhuong va giao dat cho 6ng Q, thi gia dinh ba khong rao chin phia sau.
Theo Gidy CNQSD dat cap cho anh N, chi L thi chiéu ngang thira dat cia ho 1a 10
m, nhung hién nay hgo dang str dung 11,9 m. Nhu vay, anh N chi L 14n chiém cua
gia dinh ba 1,9 m x 19,5 m = 37,05m? dét; phan dat ndy nam giita phan dat cua
anh N, chi L vé6i dat cia gia dinh ba, gia dinh 6ng Cudng va dat ctia ba Trinh.

Do anh N, chi L 14n chiém dat thudc quyén sur dung cua gia dinh ba, nén ba
(T6 Thi K) va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cta 6ng S (ba Buii Thi
C, chi Lé Thi Ng V, chi Lé Thi Thuy H, chi Lé Thi H Ph) khoi kién yéu cau Toa an
budc anh T6 Ngoc N va chi Mai Thi L tra lai phan dién tich dat1a 1,9 mx 19,5 m
= 37,05m?” tai Hém 74 V Tr T, T6 08, phuong Ia King, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Tham gia giai quyét vu an, nguyén don cung cip cho Toa an cic chimg ctr,
tai liéu sau:

+ Giay chtrng nhan Quyén st dung dat mang tén L& Thanh S (ban sao);

+ 01 Bién ban hoa giai tranh chap dat ngay 24-9-2015 (ban gdc);

+ Cong van s6 4336/UBND — NC ngay 05-11-2014 ciia UBND tinh Gia
Lai (ban sao);



~ + Cong van s 62/PTPKN — DPDBQH ngay 03-12-2014 ctua Doan dai biéu
Quoc hdi tinh Gia Lai (ban sao);

+ Gidy Chimg minh nhan dan (L& Thanh S, T6 Thi K), S6 ho khau gia dinh
(ban sao c6 ching thuec).

Theo Ban ti khai ciia bi don, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa:

Ném 2012 gia dinh anh (T6 Ngoc N va Mai Thi L) nhan chuyén nhuong
cua ong Nguyen Pinh Vii L thira dat tai hém 74 V Tr T, phuong | K, thanh ph P.
Theo g1ay to, thi anh, chi nhan chuyén nhuong dat tir ong Loc, nhung trén thuc té
nguoi giao dat cho vo chong anh 1a 6ng Lé Thanh Q, vi dng Q da ban dat cho 6ng
Loc, nhung dugc ong Loc cho muon nha dé ¢. Khi nhan dat, thi trén dat da c6
mot can nha cap 4 cii. Ong Q c¢6 chi cho vo chong anh thay va biét mdc gidi thira
dat. Theo d6, ranh gidi cua thira dat ma anh, chi nhan chuyén nhuong tir ong Loc
va duge 6ng Q ban giao ding nhu ranh gi6i hién nay. Ranh gidi phia Bic cua
manh dat tiép giap vdi tuong sau bép nha ong S (xay dung tir nam 2005), ciing
tiép giap véi tuong cta nha ong Cudng, tuong nha ba Trinh va cac ho nay déu da
xay dung cong trinh dén hét dat cua ho trudc khi anh, chi mua dat va chuyén dén
. Do phan dat cua anh, chi ¢ phia sau lung nha 6ng S, ba K, vé phia dinh ctia Do6i
42 nén co cot nén cao hon han so voi cbt nén cta nha 6ng S, nha ong Cuong,
cling nhu nha ba Trinh. Cho nén, ddu ndm 2012, anh chi x4y tuong rao dé ngan
chin nude tran va xat 16 dat. Khi xay dung, Ong S da dé nghi anh, chi lui lai dé
cho 6ng S khoang dét tréng tir 20-30cm dé 6ng S lap dat hé théng thoat nudc
mua. Anh, chi dong ¥ va di chira lai dé cho 6ng S 1am ranh thoat nudc, nhu hién
nay dang ton tai.

Khi nhan dit, anh chi khong do dac lai nén khong biét kich thudc chinh xac
nhu thé nao. Gia dinh ba K ciing khong hay biét hién trang dat gitta cac bén. Pén
nam 2014 gia dinh ba K khiéu kién vé viéc tranh chap duong hém 74 V Tr T, khi
do6 qua do dac mdéi xac dinh dugc thira dét ctia anh, chi co kich thudc chiéu ngang
theo mit duong hém 74 V Tr T 1a 11,6m, dai hon so v&i Gidy CNQSD dt 1,6m;
chiéu ngang & phia sau dai hon so véi Gidy CNQSD dat 0,80m. Tir d6, gia dinh
ba K khoi kién cho rang anh, chi 1an chiém dat cta ho.

Anh chi kh:fmg dinh da nhan chuyén nhuong dat theo hién trang va qua
trinh sir dung dat tir trudc dén nay khong hé dich chuyén lam thay doi méc gidi
hodc lam tdng di¢n tich d4t ctia anh chi. Béi 18 ranh gio1 gitra dét cua anh, chij véi
cac bat dong san khac da duoc xac dinh rd bang cong trinh nha hodc tudng rao
clia cac bén lién quan. Gan day anh chi xdy dung cong trinh nha, cting da chura lai
va khong xay dung hodc st dung dén dién tich dat dang tranh chiap. Anh chi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tham gia giai quyét vu 4n, bi don xuat trinh cho Tda an ban sao Gidy
CNQSD dét dbi voi thira dat dang c6 tranh chép.

Y kién cua Kiém sat vién phat bi€u tai phién toa:

- Vé thii tuc to tung: Toa an xéac dinh quan hé phap ludt va thy ly gidi quyét
vu “Tranh chap quyén st dung dat” 12 dtng tham quyén, phu hop voi quy dinh tai
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khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td
tung dan sy ndm 2015; Toa an da dua vu an ra xét xu trong thoi han luat dinh,
ding qui dinh tai Diéu 203 BO luét td tung dan su; da tién hanh thu thap ching cu
dung theo qui dinh tai Diéu 97 B6 luit t6 tung dan su; trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, Tham phan, Ho1 déng x€t XUr tuan thu dung qui dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung:
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va trinh bay cua duong su tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su, ¥ kién ctia
Kiém sat vién va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quyén khdi kién va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét viéc doi lai dat lan chiém. Pay la
tranh chap vé quyén sir dung dugc phap luat dan su, phap ludt vé dat dai quy dinh.
Don khoi kién cua nguyén don dugc lam theo ding quy dinh tai Piéu 189 ctia Bo
luat t6 tung hinh sy; bi don ¢ noi cu tra tai thanh pho P va tai san tranh chap toa
lac tai thanh phé P, nén Toa an nhan dan thanh phé P thu 1y giai quyét vu 4n va
xé4c dinh quan hé “Tranh chap vé dat dai” 1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu
26, 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé viéc ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don:

Qua trinh tham gia t6 tung dé giai quyét vu an, nguyén don L& Thanh S ché
(ngay 14-4-2017), nén nhiing nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhét cia ong
S gom: ba Bui Thi C, chi Lé Thi Ng V, chi Lé Thi Thuy H, chi L¢é Thi H Ph s& ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng S trong vu an ndy theo quy dinh tai Diéu 74
ctia B luat tb tung dan sy.

[3] Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Qua trinh tham gia giai quyet vu an, nguyén don dua ra cin ct duy nhat dé
khang dinh bi don 1an chiém dat cia nguyén don, d6 1a: theo Gidy CNQSD dit
cap cho bi don, ghi kich thudc chiéu ngang phia Ty thira dat 13 10m, nhung thuc
té bj don dang st dung 11,9m; chiéu ngang phia Pong thira dat ghi 10m, nhung
kich thuéc thuc té 1a 10,8m va cho rang phan dat nam ngoai Gidy CNQSD dit la
thudc quyén st dung cua nguyén don. Ngoai ra, nguyén don khong dua ra duoc
can cur nao khac va khong chiing minh dugc bi don da thuc hién hanh vi dich
chuyén mdc gidi dé 1am tang dién tich dat cua bi don.

Két qua do dac, tham dinh thuc té cho théy: canh phia Bic thira dat cua bi
don (dai 19,3m) 1a mot dudng thang, d3 dugce xay tuwong rao gin ludi B40, song
song voi tuong nha bép cua 6ng S, ba K va cach tudng nha 6ng S, ba K 20cm;
tiép gidp v6i tudng sau lung nha 6 ong Cuong (so 76 V Tr T), nha ba Trinh (sé 78 V
Tr T), 1a nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat tir dng S, ba K).

Lo1 khai cia nguyén don khang dinh da xay dung cong trinh nha (nhw hién
trang) tir ndm 2005, sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng Q va tu xac dinh ranh
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gidi dit, kich thude dat khi chuyén nhuong dat cho 6ng Cuong, ba Trinh. Thuyc té,
6ng S, ba K da tu xac dinh ranh gidi giita dat ciia 6ng S, ba K voi phan dat chuyén
nhuong cho 6ng Q (hi¢n nay 1a anh N, chj L) nhu hién nay. Chinh vi vay 6ng, ba
d3 chuyén nhuong dat cho 6ng Cuodng, ba Trinh theo ranh gigi nay va tuong sau
nha ba K vé&i nha ong Cudng, ba Trinh thang hang voi nhau. Piéu nay c6 ¥ nghia
khang dinh anh N, chi L nhan chuyén nhuong va sir dung dat theo diing ranh gigi
da duoc gia dinh 6ng S xac dinh tir nam 2005, phu hop véi quy dinh vé “Ranh
gidi gilta cac bat dong san” theo khoan 1 , khoan 2 Piéu 175 cta B luat Dan su
nam 2015 (ndi dung nay duoc quy dinh tai Diéu 265 Bo luat dan sy nam 2005);
qua trinh sir dung ho khong dich chuyén hodc lam thay d6i mdc gii dé lam ting
dién tich dat.

Su thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi dat dai nhu hién nay con thé hién ¢
viéc gia dinh ba K xéc dinh vi tri mdc gidi khi chuyén nhuong 100m? (5m x 20m)
dat cho 6ng Tran Trung D (16 dat nay tiép giap canh phia Nam thura dat cua anh
N, chi L). Qua trinh tach chuyen nhugng dat cia gia dinh ba K cho bbén ngudi
(nhu nguyén don khai) din dén dién tich dat con lai ciia ba K nam tai hai vi tri
khac nhau, cu thé: vi tri nha ba K dang ¢ s6 74 V Tr T; va phan con lai tiép giap
canh phia Nam thira dat da chuyén nhuong cho dng Tran Trung D.

Két qua do dac, tham dinh tai chd con thé hién: Poi véi dat cia ba K, cang
phia Dong (gidp nha ong Cwong) dai 25,4m, chénh léch du 0,4m so vo1 Gidy
CNQSD dat cap cho 6ng S, ba K; canh phia Tay (giap duong hém tw mo) dai
25,9m (25,7m twong + 0,2m ranh thoat nudc) phu hop voi Glay CNQSD diat. Béi
v6i dat ctia anh N, chi L: chiéu ngang canh phia Tay thira dat cta anh N, chi L dai
11,6m (duw 1,6m so vdi Gidgy CNOSD dt, chir khong phai la 1,9m nhuw nguyéen don
néu); chiéu ngang canh phia Pong cta thira dat 1a 10,8m (dur 0,8m so so véi Gidy
CNOSD dat, chir khéng phdi 1,9m nhw nguyén don khai).

Ngoai ra, qua trinh xet xu, Hoi déng xét xir da tién hanh xem xét tai chd d6i
v6i phan dat tranh chép. Qua xem xet thay anh N, chi L da xay dung cong trinh
nha & trén phan dat thudc quyen sir dung ctia ho theo dung nhu Gidy CNQSD dit;
phan dét tranh chap hién dé trong khong sir dung.

, Tu phfmg nhan dinh trén, da c6 du can cu khépg djnh anh N, chi‘L khong lan
chiém dat cua nguyén don nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

Qua trinh tién hanh t0 tung da chi phi cho viéc thdm dinh, dinh gid hét
1.530.000 dong, nguyén don dé chi tam Gng so tién nay. Pon khoi kién cua
nguyén don khong duoc Toa an chép nhan, nén nguyén don phai chiu chi phi
tham dinh, dinh gia (da ndp du).

[5] Vé dn phi:

~ Theo két qua dinh gi4 thé hién tai Bién ban dinh gi4 ngay 04-12-2015, phan
dat ma nguyén don khéi kién cho rang bi don lan chiém du’qc, dinh gia 1a
85.500.000 dong. Bon khéi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan, nén
nguyén don phai chiu an phi so tham 1a 4.275.000 dong.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 9 Piéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cic Diéu 74,
91, 92, 94, 144, 146, 147, 155, 157, 158, 227, 235, 256, 264, 266, 271, 272, 273
cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Diéu 175, 176 cua Bo luat dan sy nim 2015;
- Cin ctr cac Diéu 166, 170 cua Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Xur:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T6 Thi K va
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ong Lé Thanh S, vé viée yéu
cau anh T6 Ngoc N, chi Mai Thi L tra lai 37,05 m” dat.

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don (ba T6 Thi K va
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Lé Thanh S) phai chiu
khoan tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 13 1.530.000 dong (d3 nop du).

3. Vé an phi: Ba T6 Thi K va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia 6ng L& Thanh S (gom: ba Bui Thi C, chi Lé Thi Ng V, chi Lé Thi Thuy H, chi
Lé Thi H Ph) phai chiu 4.275.000 dong an phi dan sy so tham. Nhung dugc khau
trir VA0 s6 tién 375.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai sé 0002239 ngay
09-11-2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé P; Ba T6 Thi K va ba Bui
Thi C, chi Lé Thi Ng V, chi Lé Thi Thuy H, chi Lé Thi H Ph con phai ndp
4.650.000 dong.

4.Vé quyen khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén
don dugc quyén lam don khang cao de yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét
xt phtic tham. Anh D3 Pinh Quan ving mit tai phién toa dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Trong triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
an dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.l.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho P; *

- Chi cuc THADS thanh phd P; (D3 ky)

- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Ng6 Thanh Quéng



