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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang.

Ong Pham Vin Hung.
= Thuw ky phién toa: Ba Téng Phi Phung — Thu ky, Toa 4n nhan dén thanh
pho Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhu Huynh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 8 va 08 thang 9 nam 2026, tai tru s Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s
1386/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2026 v€ viéc: “Tranh chap hop dong
uy quyeén, hop dong thé chap va hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat” .

Do Bin 4n dan sy so tham s6 351/2026/DS-ST, ngay 19 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtc tham sd: 1392/2026/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don,: B‘E‘l Mai Tuyét H, sinh nam 1961. Pia chi: S& A, khu V,
phuong C, thanh pho Can Tho. (Vang madt).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh
nam 1987. Dia chi lién h¢: Khu D6 thi T, phuong L, thanh phd Can Tho. Theo
van ban uy quyén ngay 17/6/2026. (C6 mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyéq Minh HI, sinh nam 1975. Dia chi: S6 C, khu dan cu A,
phuong B, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

2. Ong Nguyén Lé Minh H2, sinh nam 2000. (Vang mit).



3. Ba Nguyén Ngoc Minh P, sinh nim 2000. (Ving mit).
Cung noi cu tra: S6 C, dudng H, phudong N, thanh ph Can Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyé:n clia 6ng Nguyén Lé Minh H2 va ba Nguyén
Ngoc Minh P theo van ban uy quyén ngay 07/10/2025:

- Ong Poan Thanh S, sinh ndm 1975. (Ving mit).
- Ong Huynh N, sinh nam 1997. (C6 mat).

Pia chi: SO A, T, phuong T, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HO Thi Diém H3, sinh nam 1990. Bia chi: S0 A, khu V, phuong C,
thanh pho Can Tho. (Vang mat).

2. Ngan hang TMCP Q. Dja chi: S6 A, L, phuong Y, Thanh phd Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén theo vin bdn iy quyén ngay 22/4/2026:

- Ong Nguyén Tuén K. (Ving mit).

- Ba Lé Mai Cam T. (Vang mit).

- Ong V& Biic H4. (Vang mat).

Cung dia chi: D duong C, phuong B, thanh phé Can Tho.
- Ba binh Hong H5. (Vang mit).

- Ba Bui Thi N1, sinh nam 2000. (C6 mat).

Cung dia chi: SO A, L, phuong Y, Thanh phd Ha Noi.

3. Vin Phong C. Dia chi: 86 C, L, khu vuc Y, phuong C, thanh pho Can
Tho. (Vang mat).

4. Van phong C. Dia chi: S6 G, dudong C, phuong B, thanh phé Can Tho.
(Vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Mai Tuyét H, bi don ba Nguyén Minh
HI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir co trong ho so, noi dung vu dan, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Ngay 15/10/2024, do can tién nén ba H3 1a con
ctia ba H c6 vay ctia ba H1 s6 tién 700.000.000 ddng, thoi han vay 02 nam, 14i
suat 1a 2%/thang. Ngay 15/10/2024, ba H1 giao tién nhung can trir lai 14. 000.000
dong tién 13i cua thang dau tién. Ba H1 yéu cau ba H ky hop dong iy quyén doi
v6i tai san 13 quyén st dung dat tai thira dat s6 2074, t ban dd sb 6, toa lac tai
duong T, khu vue T, phuong T, quén C, thanh phd Céan Tho dé 1am tin. Ba HI
cam két khi ndo ba H3 c6 tién ba H1 s& tra lai tai san va ky huy hop dong ty quyen
v6i ba H. Ngay 18/11/2024, ba H3 chuyén tién 1ai thang thir 2 cho ba H1 s tién
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10.500.000 ddng qua sb tai khoan 0907587492 (ngan hang M) ctia ba H1 véi 1ai
suét 1,5%/thang. Sau do, ba H3 da thong bao cho ba H1 biét 1 mudn nhén lai tai
san 1a quyén st dung dat va dong ¥ tra toan bo s tién gbc 700.000.000 ddng va
141 suat nhu thoa thudn 1,5%/thang nhung ba H1 khong dong y. Ba H3 di nhiéu
1an lién hé nhung ba H1 né tranh. Puoc biét hién tai ba HI chuyén nhuong quyén
str dung dit cuia ba H cho 6ng H4 ma khong thong bao cho ba H va ba H3 biét.
Ba H ky hop dong tly quyén véi ba HI dé dam bao ddi v6i khoan vay 700.000.000
d6ng. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu hop dong ty quyén sd cong chimg 2107, quyén sb
10/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2024 tai vin phong C. Ba Mai Tuyét H
c6 nghia vu giao tra sb tién géc 700.000.000 dong va 14i suat theo thoa thuan cho
ba Nguyén Minh H1.

-Tuyén v hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san khac gan lién voi dat sd cong chung 2112, quyén s6 10/2024/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/10/2024 giita ba Nguyén Minh H1 va 6ng Nguyén Lé Minh

H2 dugc cong ching tai van phong C.
* Nguyén don khoi kién bé sung yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Tuyén vo hiéu hop dong thé chap sb 425389.24.452.36137742.BD ngay
15/11/2024, s6 cong chimg 6233, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDIGD ky giita
ong Nguyén L& Minh H2, ba Nguyén Ngoc Minh P va ngan hang TMCP Q tai
van phong C.

- Tuyén hily két qua chinh 1y dang ky bién dong trang 3 ngay 22/10/2024
va két qua chinh ly dang ky bién dong trang 4 ngay 18/11/2024 do Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai quan C xac nhdn trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 DK467900 (so vao sO cap GCN CS14811) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C cap ngay 23/03/2023.

-Budc ngan hang TMCP Q giao tra lai cho ba Mai Tuyét H gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 DK467900 (s6 vao so cap GCN CS14811) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh pho C cip ngay 23/03/2023. Truong hop ngén hang TMCP
Q khong giao tra lai gidy chirng nhén quyen st dung dat thi ba Mai Tuyet H duogc
quyén lién hé co quan ¢ tham quyén lai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

- Yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

* Bi don ba Nguyen Minh HI trinh bay: Ba quen biét ong H6 chuyén cam
c¢b va dich vu vay von ngin hang. Khi ba can vay tién nhung céc tai san cua ba
khong vay duoc. Ong H6 gi6i thiéu véi ba gidy dat cia ba H s& vay duoc
2.500.000.000 ddng, lam hd so xong trong vong 3 ngdy, chu dat nhan 700.000.000
ddng, ong H6 nhan phi dich vu 300.000.000 dong, sap xép ky tai Van phong C.
Ba H bénh nam vién nén ho so ba H ky chiéu hom trude. Khi ba H1 dén phong
cong ching chi gap ba H3, ba khong dong y giao tién cho ba H3. Ba dén bénh
vién gap ba H dé ky gidy hop tac vay vén ngan hang, ba giao 700.000.000 dong



tién mit cho ba H3, giao cho 6ng H6 300.000.000 dong Ba co6 thong bao 16 su
viéc cho ba H3 thong nhat cho 6ng H2 dtng tén vay von ngan hang dé lay 13i suat
1,5%/thang cho ba H. Ba H dong y va ky tén vay von ngan hang. Ba H chi dong
mot thang tién 13i 10.500.000 dong. Tir thang thir 2 ba H3 khong dong tién 13i. Ba
H3 nhin tin cho ba s& iy lai tai san va ba dé nghi 1am dung hop dong, theo diing
thoi han ba H3 tra tién thi ba s& tra lai tai san. Hién tai san do ong H2 ding tén va
vay ngan hang Q duoc su dong ¥ ctia ba H va ba H3. Phan dat dang tranh chap do
gia dinh ba H dang canh tac, st dung.

* Bi don ba HI trinh bay: Ngay 15/10/2024, ba va ba H ky ban thoa thuin
hop tac dé cing gop von bang dat va tién. Ba gop von bang cach giao cho ba H
s6 tién 700.000.00 dong, ba H gop bang gia tri quyén sir dung dat (dat trong,
khong c6 nha) tai thira dat s6 2074, to ban d6 sb 6, dién tich 222,6m?, tai duong
T, phuong T (nay 1a phuong C), thanh phé Can Tho bang hop ddng toan quyén
dinh doat di voi thira dat s6 2074. Ba H da nhan du 700.000. 000 dong va tu
nguyén giao quyén dinh doat tai san cho ba bang hop dong uy quyén dugc cong
ching tai van phong C s cong chung 2107, quyén s6 10/2024/TP/CC-
SCC/HDPGD. Ba biét vo chong ong H2 can mua dat dé ¢ va sau khi tham khao gia
chao ban véi ba H 13 3.000.000.000 déng. Pugc su dong ¥ ctia ba H, ba da dung
hop dong Gy quyén dé chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sd 2074 cho
ong H2 véi gia 3.000.000.000 dong. Viéc mua ban duoc cong chiung hop 16, ba H
va ba H3 da nhan du s tién 3.000.000.000 dong tir vo chong 6 ong H2 tai van phong
C (c6 video clip) trudc sy ching kién ctia ba. Ba H da giao dat trén thue dia, da
giao gidy ching nhan quyén str dung dét, hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat vo chong 6 ong H2 tu di dong thué va diang ky sang tén. Sau khi nhan s6 tién
3.000.000.000 dong ba H chua tra lai cho ba s tién 700.000.000 dong va cac
khoan chi phi phat sinh nhur cac bén da thoa thuan. Ba khong dong y d6i vai yéu
cau khai kién cua ba H.

* Nauwroi dai dién theo ity bi don 6ng Nguyén Lé Minh H2 va Nguyén Ngoc
Minh P trinh bay: Thang 10 nam 2024, 6ng H2 va ba P ¢6 nhu ciu mua dat dé ¢
va biét ba H can ban phén dét c6 dién tich 222,6m? néu trén. Sau khi xem xét hién
trang dat, tham khao gia, xem ban chinh gidy chting nhan quyén str dung dat cac
bén thdng nhat gia 3.000.000.000 dong Ngay 15/10/2024, bén ban hen 6ng H2
den van phong C dé ky hop d6ng chuyén nhuong sO cong chung d6i voi thira dat
s6 2074, to ban d6 sb 6, dién tich 222,6m? Ong H2 d3 giao s6 tlen 3.000.000.000
ddng cho ba H va ba H1. Céac bén co lap bién ban nhin du tién mua dat ngay
15/10/2024 ¢6 chit ky cta ong H2 va bén ban 1a ba H1 va ba H va tién hanh nhan
dat trén thuc dia. Ong H2 dd dang ky sang tén, nop thué, phi lién quan. Ngay
22/10/2024, 6ng H2 da dugc xac nhan chinh ly sang tén quyén su dung dat. Sau
khi nhan chuyen nhuong, 6ng H2 c6 dua phia ngan hang den klem tra hién trang
dat, ky hop dong thé chap, ho so vay Von tai ngan hang Q s6 tién 1.890.000.000
d6ng. Ong H2 nhan chuyen nhuong quyen str dung dét hop phap, ngay tinh, noi
dung hop dong khong vi pham diéu cam, chuyén nhugng theo gia thi trudng, trong
qué trinh chuyén nhuong khong bi ngin chin, da dong thué, duoc co quan c6



tham quyén chép thuan ding ky sang tén, da thé chip hop phap dé vay von tai
ngan hang theo dung trinh tu, thu tuc. Ké tir thoi diém ba H khoi kién thi phia ba
H, ba H3 c6 hanh vi ngan can ong H2 tlep tuc quan ly, sir dung phan dat néu trén.
Ong H2, ba P khong ddng y v6i yéu cau ciia ba H. Ong H2 va ba P phan t6 yéu
cau Toa 4n giai quyét: Budc ba Mai Tuyét H, ba H6 Thi Diém H3 chdm dut hanh
vi can tr6 6ng H2 va ba P quan ly, su dung d6i v6i phan dat dién tich 222,6m>,
thira dét s6 2074, to ban dd s6 6, tai duong T, phuong T (nay la phuong C), thanh
phd Can Tho, gidy chung nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DK 467900 (s6 vao s6 cdp GCN: CS14811) do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 23/3/2023, chinh 1y sang tén ngay
22/10/2024.

* Van phong C trinh bay: Van phong cong chimg c6 chiung thyuc hop dong
iy quyén giita ba Mai Tuyét H va ba Nguyen Minh HI ngay 15/10/2024, s6 cong
chtng 2107 va ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Mai Tuyét H (ba HI lam dai dién theo uy quyen) va Oong Nguyén Lé Minh H2
ngay 15/10/2024, s6 cong ching 2112. Cu thé: Thira dat s6 2074, t ban do sd 6,
toa lac tai duong T, phuong T (nay 1a phuong C), thanh pho Can Tho. Trong qua
trinh thyc hién yéu cau cong ching hop ddéng ty quyén va hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dt néu trén, vin phong C da thuc hién theo trinh tu va thu
tuc theo quy dinh phép luat, phu hgp v6i1 y chi, nguyén vong cua cac bén, khong
trai dao due xa hoi. Do do, dé nghi Toa an can cr vao ndi dung, chimg ctr trong
hd so xét xir theo quy dinh phap luat.

* Van phong cong ching Tran Van T1 trinh bay: Ngay 15/11/2024, van
phong C ¢6 nhan hd so céng chimg hop dong thé chép tai san d6i v6i quyén sir
dung dit toa lac tai duong T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho, thudc thira
dat s6 2074, to ban d6 s6 6, do S6 T cép ngay 23/3/2023, chinh Iy bién dong ngay
22/10/2024 gitta: Bén nhan thé chap: ngan hang TMCP Q va bén thé chap: Ong
Nguyén Lé Minh H2, ba Nguyén Ngoc Minh P. Theo tai liéu, ho so cdc bén cung
cap bao dam quy dinh cua phap luat nén cong chung vién cua van phong cong
chimg tién hanh cong chimg hop dong s6 coéng chiung 6233, quyén so
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2024. Viéc cong chimg tai thoi diém do
ding theo quy dinh cta luat cong ching, bd luat dan su va cac van ban co lién
quan.

* Tai Ban an dan sy so tham sb 351/2026/DS-ST, ngay 19/5/2026 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho di quyét dinh:

1. Béi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Mai Tuyét H.

1.1 Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Mai Tuyét
H. Tuyén bd hop dong uy quyén gitra ba Mai Tuyet H va ba Nguyén Minh H1
ngay 15/10/2024 sb cong chimg 2107, quyén sb 10/2024/TP/CC-SCC/HPGD tai
van phong C vo hi¢u.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Mai
Tuyét H vé viéc:



- Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru
tai san khac gan lién voi dat gitta ba Nguyén Minh H1 va 6ng Nguyén Lé Minh
H2 s6 cong ching 2112, quyén s6 10/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2024
tai van phong C.

- Tuyén v hiéu hop ddng thé chip s6 425389.24.452.36137742.BD ngay
15/11/2024, s6 cong chimg 6233, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDIGD ky gitta
ong Nguyén Lé Minh H2, ba Nguyén Ngoc Minh P va ngan hang TMCP Q tai
van phong C.

- Tuyén hay két qua chinh 1y diang ky bién dong trang 3 ngay 22/10/2024
va két qua chinh ly dang ky bién dong trang 4 ngay 18/11/2024 do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai quan C xac nhan trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s6 DK467900 (s6 vao sd cap GCN CS14811) do S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phd C cap ngay 23/03/2023.

- Budc ngan hang TMCP Q giao tra lai cho ba Mai Tuyét H gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 DK467900 (s6 vao so cap GCN CS14811) do So Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C céap ngay 23/03/2023. Truong hop ngan hang
TMCP Q khong giao tra lai gidy chimg nhan quyen su dung dat thi ba Mai Tuyet
H dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén lai cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

1.3 Bugc bi don ba Nguyén Minh HI c6 nghia vy tra lai cho nguyén don
ba Mai Tuyét H s6 tien 1.165.950.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat theo quy dinh khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

2. Khoéng chip nhén yéu cau phan t caa bi don 6ng Nguyén Lé Minh H2
va ba Nguyén Ngoc Minh P vé viéc budc ba Mai Tuyét H va ba HO Thi Diém H3
cham dt hanh vi can tré 6ng Nguyén Lé Minh H2 va ba Nguyén Ngoc Minh P
quan ly, st dung ddi véi thira dat sb 2074, to ban dd sb 06, toa lac tai duong T,
phuong C, thanh phé Can Tho, gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 DK467900
(s6 vao so cap GCN: CS14811) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C cap
ngay 23/3/2023, chinh 1y bién dong ngay 22/10/2024.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi kinh doanh
thuong mai so thim va thong bao quyén khang céo cia cac duong su theo luit
dinh.

* Ngay 02/6/2026, nguyén don khang céo yéu cau Toa an cap phiic thAm
xem xét chép nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don.

* Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
giir nguyén don khéi kién, don khang cdo, bi don ba Nguyén Minh H1 giit nguyén
¥ kién, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Lé Minh H2 va
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Nguyén Ngoc Minh P giit nguyén ¥ kién. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chép
hanh phap luat té tung cua nhiing nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Bong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ cin ctr va hop phap cua khang céo va
cho rang khang cao cua nguyén don va dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dén sy 2015, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don. Nhung tai cap
so tham cac duong sy déu thira nhan gia chuyen nhuong thyc té 1a 3.000.000. 000
d6ng, ba H1 thira nhan 6ng H2 da giao du sd tién 3.000.000.000 ddng, Toa an cip
so tham dung gia 2.030.000.000 dong dé xir 1y hau qua 1a chua chinh xac nén dé
nghi Hoi ddng xét xir stra mot phan Ban 4n dan sy so tham theo hudng trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra céac
ching ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctua Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. Vé t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo cua nguyén don, 1 ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272
va biéu 273 B6 luat T4 tung dan sy ndm 2015 cho nén khang cio ctia nguyén don
1a hop 1€ va dung theo luat dinh nén vu an dugc xét xir theo trinh ty phuc tham
d6i v6i noi dung khang céo va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo. Dbi
vO1 khang cao cua bi don ba Nguyén Minh H1, thdy rang sau khi nop don khéng
c4o Toa an cap so tham lap bién ban giao nhan don khang cao vao ngay 02/6/2026
va da ra Thong bao ndp tién tam Ung 4n phi phuc thim sd 228/TB.TA ngay
02/6/2026 va tong dat cung ngady cho nguoi nhan 1a Nguyén Thi Huynh T2 la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H1, nhung da hét thoi han dugc 4n dinh trong
thong bao bi H1 ba H1 van khong ndp tién tam (mg an phi phuc tham, do d6 khang
cdo cua bi don ba Nguyén Minh H1 khong hop 1& va khong ding theo quy dinh
phap luat nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét khang cao ddi vai bi don
ba Nguyén Minh H1.

[2]. V& su c6 mit, vang mit ciia nhitng nguoi tham gia t tung: Ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Hb Thi Diém H3, Van phong C, Véan phong C
da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Hoi dong
xet xu can cir khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét x vu 4n
vang mit d6i voi nhitng nguoi trén.

[3]. Xét khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang
bi don ba HI, nguyén don ba H va ba H3 thtra nhan ba H ky hop dong uy quyén
nhim muc dlch vay cta ba H1 sd tién 700.000.000 dong va cung cip bién ban
thoa thuén hop tac gitra ba H va ba H1 ky ngay 15/10/2024 tai van phong C. Trong
khi ba HI cho rang cac bén ky ban thoa thuan hgp tac dé cung gop von bang dat
va tién. Ba HI giao cho ba H s6 tién 700.000.000 dong, ba H gép bang gia tri
quyén str dung thira dat 2074. Ba H da nhan du s tién 700.000.000 dong, ba H tur
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nguyén giao quyén dinh doat tai san cho ba H1 bang viéc ky hop dong ¢ uy quyén
va da ty nguyén giao gidy ching nhan quyen su dung dat cho ba H1, ddng ¥ cho
ba H1 thyc hién giao dich lién quan dén quyén st dung dat voi ben thir ba. Tai
thoi diém ky hop dong cac bén déu co dy du ning lyc hanh vi dan sy, cac duong
su hiéu rd va tu nguyén ky hop dong, khong bi ai de doa, ép budc khi ky hop
ddng, do d6 cac duong su c6 quyén va nghia vu nhu nhau khi hai bén xac 1ap giao
dich dan su. Bi don ba H1 c6 giao cho nguyén don ba H sé tién gdc 700.000.000
d6ng va c6 nhan tién 14i vay tir ba H3 1a con cua ba H, tir 6 Toa an cap so tham
cong nhan day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 B luat T6 tung dan su nam 2015 1a ¢6 cdn cr va cho rang giao dich nay 1a gia
tao nham che gidu hop dong vay nén v hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124
Bo6 luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 co sé.

[4]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/2024 gitra
bi don ba H1 va bi don ong H2 tai vin phong C dbi véi thira dat sé6 2074, thay
rang vé hinh thitc Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién
dung quy dinh tai Diéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015 va Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013. Vé noi dung thay rang sau khi hop dong uy quyen c6 hi¢u luc ba H1
da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H2 vdéi gia
3.000.000.000 dong, cac bén co 1ap bién nhan tién va tién hanh nhan dat trén thuc
dia, gitra ong H2 ba H1 khong co mdi quan h¢ than nhan nao voi nhau va khi 6ng
H2 tham gia hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat nay hoan toan khong
biét va khong thé biét rang quyén sir dung dat tai thura dat s6 2074, to ban d6 sb
6, dién tich 222,6m? c6 dugc tir mot giao dich vay tién trudc d6 cta ba H va ba
H1, ngoai ra khi hop dong iy quyén da dugc ching thuc va ¢6 hiéu lyc thi ong
H2 tin rang nguoi chuyén giao tai san 1a ba H1 ¢ toan quyén dinh doat va giao
dich dugc xéac 1ap hop phap. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/10/2024, bi don 6ng H2 da thyc hién thu tuc chinh ly sang tén trén gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat va di thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay
tai Ngan hang TMCP Q. Tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su quy dinh: “Truong
hop giao dich dan sy vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nude
c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc
hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Déi chiéu v6i quy dinh trén, bi
don 6ng H2 nhan chuyen nhuong quyen st dung dat la nguoi thir ba ngay tinh.
Tir d6, Toa an cap S0 tham khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén s dung dat gitta ba H1 va 6ng H2 la c6 can ctr. Do hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba H1 va ong H2 ¢6 hiéu luc nén
hop ddng thé chap quyén sir dung dat giita bi don 6ng H2 va Ngan hang TMCP
Q cling ding quy dinh phap luat va co6 hiéu luc.

[5]. Tuy nhién, vé xir Iy hau qua cta hop dong uy quyén bi vo hiéu, thay
rang tai khoan 2 Piéu 131 ctia Bo luat Dan su quy dinh “Khi hop. dong vé hiéu thi
hai bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhgn”. Do hgp dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gitra ba H1 voi 6ng H2, hop dong thé chip quyén st dung dat giita



6ng H2 va Ngan hang TMCP Q c6 hiéu luc nén khong thé budc ba H1, ong H2,
ba P va Ngan hang TMCP Q tra lai quyén st dung dat cho ba H. Vi vy can budc
bi don ba HI phai tra lai gia tri quyén st dung dat cho nguyén don ba H theo gia
tri thuce té ma cac bén chuyén nhuong v6i nhau. Méc du trong qua trinh giai quyet
tai cAp so thim cac duong su thong nhat mirc gia ctia chtng thu thAm dinh gia so
039/2025/648/CT ngay 30/7/2025 ctua Cong ty CP T3 1a 2.030.100.000 dong,
nhung bj don ba HI va 6ng H2 déu thira nhin gia chuyén nhuong thyuc té 1a
3.000.000.000 dong, ba H1 thira nhan 6ng H2 da giao du sd tién 3.000.000.000
d6ng. Do d6, Toa an cip so tham dung gia 2.030.000.000 dong dé xir Iy hau qua
1a chua chinh xac, do vay Hoi dong xét xu phic tham diéu chinh 4 ap dung gia tri
ma cac bén nhan chuyén nhuong thuc té 1 3.000.000.000 dong dé giai quyét vu
an ma&i phu hop voi thuc té va ding quy dinh phap luat.

[6]. Nhu vay, ba H, ba H3 va ba H1 théng nhét giao dich vay tai san sd tién
gbc 12 700.000.000 dong, hién tai ba H chua tra tién gdc, vé 1ai suat cac duong su
théng nhat 13i suét 1a 1,5%/thang phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015. Ba H1 cho rang ba H3 chi dong 13i 01 thang, tir thang thir 2 ba
H3 khong déng 13i. Trong khi ba H3 cung cip ching cit giao dich chuyén tién va
xéac dinh da déng 1ai 1an thi 2 cho ba H1 va xac dinh thoi han ba H ¢6 nghia vu
tra 13i tinh tir ngay 16/01/2025 dén ngay xét xir so tham 13 ngay 05/5/2026 1a 01
nam 03 thang 20 ngay véi s6 tién 1ai 14 164.150.000 dong 13 c6 can cir. Cy thé:
3.000.000.000 dong — 864.150.000 ddng = 2.135.850.000 déng. Nhu vay ba H1
c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ba H s tién 2.135.850 dong.

_[7]. Tt nhing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang d6i voi
yéu cau khang céo cta nguyén don la khong co can ctr dé chap nhan. Nhung Hoi
d6ng xét xir phuc thim can sta lai phan xir Iy hau qua nhu da nhan dinh trén.

[8]. Xét d& nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢ co s&, nén Hoi dong xét xtr phiic
tham chap nhan.

P V& 4an phi dan sy so thim: Do Ban an so thAm bi stra, nén an phi so
tham cac duong phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147 ctia B luat T6 tung dan su.

~[10]. V& an phi dan su phuc tham: Khang cdo cua nguyén don khong duoc
chap nhéan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[11]. Cac phan khac cua quyét dinh Ban 4n so tham khong bi khang cdo,
khang nghi, Ho1 dong xet xir khong dat ra xem x¢t va c6 hi¢u lyc phap luat ké tur
thot diém hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
B0 luat T6 tung Déan sy nam 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
- Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat T4 tung dan sy nam 2015,



- Céin cir Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chép nhin khang cdo ciia nguyén don ba Mai Tuyét H.

- Stra mdt phan Ban an dan sy so thdm s6 351/2026/KDTM-ST, ngay 19
thang 5 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho v€ phan xur 1y hau
qua cua hgp dong uy quyén bi v6 hi€u va dugc tuyén lai nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Tuyét H.
Tuyén b hop dong uy quyén gitta ba Mai Tuyet H va ba Nguyén Minh H1 ngay
15/10/2024 s6 cong chung 2107, quyén sé 10/2024/TP/CC-SCC/HPGD tai van
phong C vo hi¢u.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Mai
Tuyét H vé viéc:

2.1. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san khac gan lién voi dat giita ba Nguyén Minh H1 va 6ng Nguyén Lé
Minh H2 s6 cong chung 2112, quyén sd 10/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/10/2024 tai van phong C.

2.2. Tuyén vo hiéu hop dong thé chap sé 425389.24.452.36137742.BD
ngay 15/11/2024, s6 cong chimg 6233, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDIGD
ky gitta 6ng Nguyén Lé Minh H2, ba Nguyén Ngoc Minh P va ngan hang TMCP
Q tai van phong C.

2.3. Tuyén huy két qua chinh 1y dang ky bién dong trang 3 ngay 22/10/2024
va két qua chinh ly dang ky bién dong trang 4 ngay 18/11/2024 do Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai quan C xac nhan trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DK467900 (s6 vao sd cap GCN CS14811) do S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phd C cap ngay 23/03/2023.

2.4. Budc ngan hang TMCP Q giao tra lai cho ba Mai Tuyét H gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 DK467900 (s6 vao s6 cap GCN CS14811) do So Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C céap ngay 23/03/2023. Truong hop ngan hang
TMCP Q khong giao tra lai gidy chimg nhan quyen su dung dat thi ba Mai Tuyet
H dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén lai cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

3. Bugc bi don ba Nguyén Minh H1 c6 nghia vy tra lai cho nguyén don ba
Mai Tuyét H s6 tién 2.135.850.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n déi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat theo quy dinh khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.
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4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don é6ng Nguyén Lé Minh H2
va ba Nguyén Ngoc Minh P vé viéc budc ba Mai Tuyét H va ba Hd Thi Diém H3
cham dat hanh vi can tré 6ng Nguyén Lé Minh H2 va ba Nguyén Ngoc Minh P
quan ly, st dung ddi véi thira dat sd 2074, to ban dd sb 06, toa lac tai duong T,
phuong C, thanh phé Can Tho, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DK467900
(s6 vao sb cap GCN: CS14811) do S6 Tai nguyén va Mai trudng thanh phé C cip
ngay 23/3/2023, chinh 1y bién dong ngay 22/10/2024.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Téng cong la
18.000.000 dong, ba Nguyeén Minh H1 phai chiu 18.000.000 dong. Do ba H da
nc:)p tam ung trudc nén budc H1 c6 nghia vu tra lai cho ba H s6 tién 18.000.000
dong.

6. V& an phi dan sy so tham:
- Nguyén don ba Mai Tuyét H dugc mién tién 4n phi theo quy dinh.

- Bi don ba Nguyén Minh H1 phéi chiu 4n phi c6 gia ngach 74.717.000
dong.

- Bidon ong Nguyén Lé Minh H2 phai chiu an phi khong gia ngach 300.000
dong. Phan tién nay duoc khiu trir tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
0011249 ngay 02/12/2025 ctia Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 1 — Can Tho.

7. Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Mai Tuyét H dugc mién an phi.
8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su (stra d01 bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bo sung nim 2014). ‘ |

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: ’

- Puong su;

- VKSND thanh phb Can Tho;

- TAND Khu vuc 1 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 1 - Can Tho;
- Luu ho so vy 4n.

Nguyén Qudc Pinh
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