TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHU VUC 8 ) Péc 1ap — Tu do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 2283/2025/DS-ST
Ngay: 12-11-2025
V/v tranh chdap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phdn Hpi dong xét xit so thim gom cé:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thong

- Cic Hpi tham nhén din:

1. Ba Nguyén Thij Kim Lién

2. Ba Nguyén Thi Tinh Tam

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan khu viee 8 — Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba HO Thi Hién — Kiém sat vién.

- Thu ky ghi bién bdn phién Toa: Ong Nguyén Hitu N, cdn bd Toa 4n nhan dan
khu vyc 8 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 12/11/2025 tai Phong xir 4n Tda 4n nhan dan khu vuc 8 — Thanh phd Ho6 Chi
Minh (co s& 1), dia chi 94/7 Q, x3 H, Thanh phé H6 Chi Minh, ti€n hanh xét x¥ s thim
cong khai vu dn dan sy thu ly sd: 275/2023/TLST-DS ngay 30/5/2023 vé viéc “Tranh
chap hdp dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi¥ sd: 696/2025/QPXXST-
DS ngay 19/9/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 612/2025/QDST-DS ngay
15/10/2025, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V2

bia chi: H L, phuong L, (phuong L, Quan D cii), Thanh phé Ha Noi

Bén no cho Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay 1a Cong ty C6 phan M1)

Dia chi: Tang A, Toa nha V, s6 I D, phuong C (phuong D, quén C cii), thanh phd Ha
Noi

Pai dién theo tiy quyén: Ba Lé Thi Thao N1, dng Dang Quang V, 6ng Pang Qudc b
theo vin ban iy quyén sb 627/2024/UQ-MARS.VPB ngay 29/7/2024.

Dia chi: Tang D, sé D N, phuong B (Phuong B, Quan C cii), Thanh phé Ho Chi
Minh (ba T c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Bdng Diém P, sinh nim: 1983

2. Ong Kiéu Anh T1, sinh nim: 1988

Cung dia chi: 101/40/8 4p D, x4 P (xd P, huyén H cii), Thanh phé H6 Chi Minh.



Dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Bich T2, sinh ndm: 1970 theo vin ban uy quyén
s6 006466 quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/7/2023 cta Vin phong Cong
ching Pat Viét - Thanh phd H.

Dia chi: B N, phuong T (phudng H, quan T cii), Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Pham Phuong N2, sinh ndm: 1993

. Nguyén Huynh N3, sinh nim: 1993

. Nguyén Thi Thay V1, sinh nim: 1987
. Pang Truong S, sinh nam: 1988

. P& Nhu T3, sinh nam: 2003

. Kiéu Thi Thanh Q, sinh nam: 2003

. Thi Hong H, sinh nam: 1987

. Danh Thi Quynh N4, sinh nam: 2005

. Danh Minh T4, sinh nam: 1986

10. Bui Van N5, sinh nam: 1999

Cung dia chi: A 4p D, xd H (xd T, huyén H cii), Thanh phé H6 Chi Minh (tit ca vang
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mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va cdc 16i khai cia 6ng Pang Quang V, ba Lé Thi Thao N1 la
nguoi dai dién theo ty quyén ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay 1a Cong ty C6
phan M1) goi tit 1a Cong ty Mars trinh bay: Theo Hop dong Mua ban ng sé 01/2023/VPB-
MARS ngay 29/12/2023, Hop ddéng Chuyén nhuwong sé 02/2023/VPB-MARS ngay
29/12/2023 va cung cac Phuy luc dinh kém gitra Ngan hang TMCP V2 (V3) vdi Cong ty
TNHH Mot thanh vién M1 (M1) thi V3 dong ¥ ban va M dong ¥ mua (cac) khoan ng cta
khach hang vay la ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1 bao gom cac khoan no gbc, no 13i,
no 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu
c¢6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dbng cho vay ma ba P1 Diém P va 6ng Kiéu
Anh T1 di ky két v6i V3. Theo d6, V3 di chuyén toan bo quyén so hiru, quyén loi, loi ich
ctia V3 d6i v6i cac khoan vay nay cho M, M duogc ké thira toan bo quyén va nghia vu cia
V3 tai Co quan Nha nuéc c6 tham quyén cho dén khi giai quyét xong toan bo khoan ng.
Ngay 16/04/2024, Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 da duoc chuyén d6i thanh Cong ty
C6 phan M1, mi s6 doanh nghi€p va tru s6 cua Cong ty gitr nguyén. Viéc thay doi mo hinh
Cong ty khong lam anh huéng dén cac giao dich, quan hé, d6i tac, trach nhiém, quyén va
nghia vu cling nhu viéc thuc hién cac hop dong, giao dich hién tai. Thong tin khoan ng cu
thé nhu sau:

Hop dong cho vay s6: LN2205275870137 ky ngay 08/06/2022 nhu sau: S tién vay:
5.780.000.000 ddng (Nam ty bay tram tam muoi triéu dong); Muc dich vay: Thanh toan tién
mua BDS tai thira dat sd: 730, to ban dd sb: 02, tai dia chi: A ap b,xa H (xa T, huy@n H
cii), Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han vay 300 thang. Lii suat tai thoi dlém giai ngan la
10.9%/nam (lai suat duoc tinh theo nim véi mot ndm 13 365 ngay), 14i suét cho vay trong
han s& dugc c¢b dinh 12 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 13i sudt s& duogc
diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay 01/01 01/04, 01/07 va 01/10 hang nim.
Mirc diéu chinh dugc xac dinh bang 13i suat co s VND éap dung ddi voi khoan vay c6 tai
san bao dam danh cho khach hang c4 nhin ky han 300 thang duoc bén Ngan hang cong bd
(tai website: www.V3.com.vn) c6 hi€u luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do



3%/mam. Du ng tam tinh dén ngay 29/07/2024 1a: Ng gbc: 5.780.000.000 dong, No lai:
1.702.356.701 dong. Tong no: 7.482.356.701 dong (Bang chir: Bay ty bon tram tam muoi
hai tri¢u ba tram nam muoi sau nghin bay tram linh mot dong).

Hop dong cho vay sé: LN2207076170382 ky ngay 11/07/2022 nhu sau: Sé tién vay:
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong); Thoi han vay 36 thang. Lii sudt 1a 24.3%. Du ng
tam tinh dén ngay 29/07/2024 1a: No gbc: 267.163.161 dong, No 1ai: 134.225.225 dong.
Tong no: 401.388.386 dong (Bang chit: Bon traim linh mot tridu ba trim tdm muoi tim
nghin ba trim tim muoi sau dong)

Glay dé nghi vay vbn co tai san bao dam kiém phuong an sir dung vén; glay dé nghi
kiém hop dong cap han muc tin dung the, phat hanh va str dung thé tin dung; gidy dé nghl
kiém hop déng mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngén hang D2 ky ngay
25/5/2022 s6 321-6116840 voi han mirc duge cip: 60.000.000 dong (Bang chir: Sau muoi
triéu dong) véi ndi dung nhu sau: Du no tam tinh dén ngay 29/07/2024 1a: No géc:
52.395.617 dong, No lii: 66.114.972 dong. Tong no: 118.510.589 dong (Bang chir: Mot
tram muoi tAm triéu ndm trim mudi nghin ndm tram tim muoi chin dong)

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién voi dit sd BV129297, s6 vao s6 cap GCN: CH00588 do Uy ban Nhan dan
Huyén H cip ngay 04/8/2014; Pang ky thay doi tai san gan lién v4i dat ngay 14/04/2016;
Thay dbi chu sé hiru/str dung 1an cubi ngay 30/5/2022, cu thé nhu sau: Thua dat sé 730; To
ban d6 s6: 02; Pia chi: A 4p D, xa H (x4 T, huyén H cii), Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san
dugc thé chap tai V3 theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé cong ching: 007930;
quyén s6 06/2022/TP/CC — SCC/HPGD dugc lap tai Van phong C, dia chi tai: 4 P, phuong
G (phuong A, quan G cii), Thanh phd H6 Chi Minh va dugc ding ky thé chap. Viéc dang ky
giao dich bao dam duogc thuc hi¢n theo dung quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1 di vi
pham nghia vu tra ng nén toan b¢ khoan ng da chuyén sang qua han; tam tinh dén ngay
29/07/2024, téng sb tién gdc va 13i con no 1a: 8.002.255.676 dong. Trong do: No gbc 1a
6.099.558.778 dong; No 13i 1.902.696.898 dong.

Nay Cong ty C6 phan M1 dé nghi Toa an giai quyét cac nodi dung sau:

Yéu cau ba Pong Djém P va dng Kiéu Anh T1 thanh toan sd tién no gbc va lai tam
tinh dén ngay 29/7/2024, tong so tién goc va lai con ng la: 8.002.255.676 dong. Trong do:
No goc 1a 6.099.558.778 dong; No 1ai 1.902.696.898 dong.

Yéu cau ba Pong Diém P va 6ng Kleu Anh T1 tiép tuc thanh toan cho Cong ty. Cb
phan M1 s tién 1ai phat sinh tinh theo 1ai suat qua han dugc thoéa thuan theo cac Hop dong
tin dung da ky két ké tir ngay 30/7/2024 cho dén ngay ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1
thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty C6 phan M1.

Trong trudng hop ba Pong Diém P va dng Kiéu Anh T1 khong thuc hién hodc thyc
hién khong ding nghia vy thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 va khi quyet dinh/ ban an
cua Toa an ¢6 hiéu lyc phap luat va Cong ty C6 phan M1 co quyen yéu cau co quan Thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cu thé nhu sau: Toan
bd Quyén st dung dt va tai san khac gan lién v6i dat s6 BV129297, sé vao s6 cap GCN:
CH00588 do Uy ban Nhan dan Huyén H cip ngay 04/8/2014, Dang ky thay ddi tai san gin
lién v6i dat ngay 14/04/2016; Thay d6i chu so hitu/str dung 1an cudi ngay 30/5/2022, cu thé
nhu sau: Thira dat s6 730; To ban d6 sb: 02; Dia chi: A ép b, xa T, huyén H, Thanh phé HO



Chi Minh. Tai san duoc thé chp tai V3 theo Hop ddng thé chap Quyén st dung dét sé cong
chtng: 007930; quyén sb 06/2022/TP/CC — SCC/HPGD duoc lap tai Vian phong C, dja chi
tai: 4 P, phuong G (phuong A, quan G cii), Thanh phé Ho Chi Minh va dugc dang ky thé
chap. Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

Sau khi phat mai tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan ng thi ba Ddng P va
ong Ki¢u Anh T1 phai ti€p tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan M1

Bi don: Ba Tran Thi Bich T2 trinh bay thong nhéat véi cac ¥ kién ciia phia nguyén
don vé s6 tién ng gdc va ng 13i. Do hién nay phia bi don kinh té kho khin nén phia bi don
ddng ¥ dé phia nguyén don phat mii tai san dam bao dé thi hanh an ciing nhu théng nhét
toan bo y kién ciia phia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an: Pham Phuong N2, Nguyén Huynh
N3, Nguyén Thi Thuy V1, Ding Truong S, D4 Nhu T3, Kiéu Thi Thanh Q, Thi Hong H,
Danh Thi Quynh N4, Danh Minh T4, Bui Van N5 vang mat khong 1y do. Tai van ban tra 10
két qua xac minh ctua Cong an x4 T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a xa H) ngay
11/11/2024 thi Pham Phuong N2, Nguyén Huynh N3, Nguyén Thi Thily V1, Ping Trudng
S, P& Nhu T3, Kiéu Thj Thanh Q, Thi Hong H, Danh Thi Quynh N4, Danh Minh T4, Bi
Van NS5 ¢6 dang ky tam tra (6 tro) tai dia chi: A ap P, xd H (xa T, huyén H cti), Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Toa an da tién hanh tong dat hop 18, day du cac tha tuc va niém yét cong khai
céc van ban té tung nhu: Gidy triéu duong su; Thong bao hoa giai va kiém tra giao nop cong
khai chtng ctr; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay hom nay phia Cong ty Co phan MI c¢6 sy thay do6i yéu cau vé tién
141, cu thé yéu cau Toa an bugc ba Pdng Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 thanh toan s cac khoan
sau: No gdc: 6.099.558.778 ddng, 14i cham tra tinh tir ngdy 10/6/2022 dén ngay 12/11/2025
1a 3.373.890.432 dong. Tong cong: 9.473.449.210 df)ng va tra ngay mot 1an ngay khi ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat; budc ba Dong Diém P, 6ng K1eu Anh T1 thanh toan
phan no 1ai, phi phat cham tra phat sinh theo lai sudt qua han, 13i suat phat theo thoa thuan
tai cac: Hop dong cho vay s6: LN2205275870137 ky ngay 08/06/2022; Hop dong cho vay
s6: LN2207076170382 ky ngay 11/07/2022; Gidy dé nghi vay vbn co tai san bao dam kiém
phuong 4an sir dung von, gidy dé nghi kiém hop dong cap han muec tin dung thé, phat hanh
va st dung thé tin dung, gidy dé nghj kiém hop déng mo va st dung tai khoan thanh toén,
dich vu ngan hang D2 ky ngay 25/5/2022 s6 321-6116840 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1
khong thue hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai sudt phat sinh thi Céng ty C
phan M1 c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén tlen hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam la toan bo Quyén sir “dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 BV129297, sb vao s6
cAp GCN: CH00588 do Uy ban Nhan dan Huyén H cép ngay 04/8/2014, Pang ky thay doi
tai san gan lién voi dat ngay 14/04/2016; Thay doi chu so hiru/stt dung lan cubi ngay
30/5/2022, cu thé nhu sau: Thira dat s6 730; TO ban d6 s6: 02; Pia chi: A 4p D, xa H (x4 T,
huyén H cii), Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi ng. S6 tién thu duoc tir viée ban/xur 1y tai
san bao dam dung dé thanh toan cac nghia vu tai chinh déi véi Nha nude va nghia vu trd ng
ctia ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 dbi véi Cong ty C6 phan M1. Néu sé tién thu dugc
tr ban/xur ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Pong Diém P, ong
Kiéu Anh T1 van phai c6 nghia vu tra hét no cho Cong ty Co phan M1, con ba Dong Diém
P, dng Kiéu Anh T1 c6 ba Tran Thi Bich T2 dai dién theo uy quyén dong ¥ va thdng nhat



voi1 cac y kién cua phia nguyén don vé ng tién goc, tién 1ai, phat mai tai san dé thu héi ng va
1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong, ngoai ra khong c6 y kién gi thém.

Céc duong su khiang dinh d3 cung cdp day di ching ct cho viéc gidi quyét vu 4n,
ngoai nhing tai liéu, ching ctr d ndp tai ho so, khong con chimg ctr ndo khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 8 — Thanh phd Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa phat bleu vé viéc tun theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va
phat biéu y klen Ve viée giai quyét vu an: Toa an di tién hanh giai quyet ding céac quy dinh
cua phap luat vé t6 tung. Can ctr cac tai lidu va ching cr ¢6 trong hd so vu an va tai phién
tda, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan ¥ kién ciia cac bén va dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cifu cdc tai liéu c6 trong hd sd vu dn dudc thaim tra tai phién toa
va cin cif vao két qua tranh luin tai phién tdoa. Hoi ddong xét xt so thim Toda 4n nhin
dan khu vuc 8 — Thanh phé Ho6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Xét don khdi kién cta phia Ngan hang Thuong mai Co ph‘?m V2, da ban no cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) vé viéc tranh chap hop
dong tin dung v&i vo chong ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 thi diy 1a tranh chap vu 4n
dan sy, thudc thim quyén gidi quyét clia Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — Thanh phd Ho Chi
Minh, cin ct vao khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu
39 ctia BO Luat T6 tung dan sy nim 2015

[2] Xét yéu cau clia Cong ty C6 phan M1 yéu cau vo chong ba Pong Diém P va
6ng Kiéu Anh T1 phai trd s6 no gdc: 6.099.558.778 dong, 14i cham tra tinh tr ngdy
10/6/2022 dén ngay 12/11/2025 1a 3.373.890.432 dong. Tong cong: 9.473.449.210 dong va
tra ngay mot 1an ngay khi ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, budc ba Péng Diém P,
ong Kiéu Anh T1 thanh toan phén no 1ai, phi phat cham tra phat sinh theo 1ai sudt qué han,
13i suat phat theo théa thuan tai Hop doéng cho vay s6: LN2205275870137 ky ngay
08/06/2022; Hop dong cho vay s6: LN2207076170382 'ky ngay 11/07/2022; Gidy dé nghi
vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung vén; gidy dé nghi kiém hop dong cap
han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong mo
va str dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang D2 ky ngay 25/5/2022 s6 321-6116840
cho dén khi thanh toan xong khoan no. Ké tir ngy ban an co hiéu luc phap luat, néu ba
Bong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va
141 suat phét sinh thi Cong ty C6 phan M1 ¢6 quyén yéu cau co quan ¢ thAm quyén tlen
hanh k¢ bién, phat mai tai san bao dam la toan b Quyén sir dung dat va tai san khac gan
hen v6i dit s6 BV129297, s6 vao sb cip GCN: 'CHO0588 do Uy ban Nhan dan Huyén H
cap ngay 04/8/2014, bang ky thay doi tai san gan lién v6i dat ngay 14/04/2016; Thay doi
chu s¢ hiru/str dung lan cudi ngay 30/5/2022, cu thé nhu sau: Thira dat s 730; T ban d6
s6: 02; Dia chi: A 4p b, xd H (xd T, huyén H cii), Thanh phd H6 Chi Minh dé thu héi no.
Sb tién thu dugc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam dung dé thanh toan cic nghia vu tai
chinh d6i v&i Nha nudc va nghia vy tra no ciia ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 dbi véi
Cong ty C6 phan M1. Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 van phai c6 nghia vu tra hét no



cho Cong ty C6 phan M1. Cin cit theo ndi dung cac hgp ddng, cac chimg tir, tai liéu, gidy
t& lién quan dén cac hop dong vay va thé chap tai san dam bao va bang chiét tinh du no thi
dén ngay 12/11/2025 phia ba Déng Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 con no tién gbc ciia Cong ty
C6 phan M1 sé tién 6.099.558.778 ddng, day la chimg c&r chirng minh dugc quy dinh tai
cac Pidu 91, 92 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr cong nhan su viéc
trén la co that.

[3] Béi voi yéu cau tinh 14i: Tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau bi don phai
tra 1ai theo hop déng da ky két Hop dong cho vay sb: LN2205275870137 ky ngay
08/06/2022; Hop ddng cho vay s6: LN2207076170382 ‘ky ngay 11/07/2022; Gidy dé nghi
vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung vén; gidy dé nghi kiém hop dong cap
han murc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop déng mo
va str dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang D2 ky ngay 25/5/2022 s 321-6116840
tinh tir ngay 10/6/2022 dén ngay 12/11/2025, cu thé:

Hop ddng cho vay s6: LN2205275870137 ky ngay 08/06/2022:
No gdc: 5.780.000.000 dong

No li: 3.001.979.550 dong

Tong cong: 8.781.979.550 dong

Hop dong cho vay s6: LN2207076170382 ky ngay 11/07/2022
No gbc: 267.163.161 dong

No lai: 231.567.286 dong

Tong cong: 498.730.447 dong

Gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an str dung von; gidy dé nghi
kiém hop dong cap han mirc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung; gidy dé nghi
kiém hop dong mé va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang P2 ky ngay
25/5/2022 sb 321-6116840

No gbc: 52.395.617 dong

No 13i: 140.343.596 dong

Tong cong: 192.739.213 dong

Xét yéu cau tinh 14i néu trén ctia nguyén don 1a phu hop phap luat nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan.

[4] Ddi voi yéu cau phat mai tai san 14 toan bo Quyén st dung dit va tai san khac gin lién
voi dit s6 BV129297, s6 vao sd cip GCN: CH00588 do Uy ban Nhan dan huyén H cap
ngay 04/8/2014, Dang ky thay doi tai san gan lién v6i dat ngay 14/04/2016; Thay d6i chu
sO hitu/sir dung lan cudi ngay 30/5/2022, cu thé nhu sau: Thira dat s6 730; To ban do so:
02; Dia chi: A ap D, xa H (xa T, huyén H cti), Thanh pho H6 Chi Minh. Tai san duoc the
chép tai V3 theo Hop ddng thé chip Quyeén sir dung dit s cong ching: 007930; quyén sd
06/2022/TP/CC — SCC/HDPGD dugc lap tai Van phong C, dia chi tai: 4 P, phuong G
(phudng A, quan G cii), Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén s¢ hitu hop phéap cua ba
DPdng Diém P, dng Kiéu Anh T1 va ding ky giao dich bao dam dung quy dinh cua phap
luat. Xét yéu cau phat mai trén 1a pht hop véi cac quy dinh trong giao dich dan su c6 tai
san thé chap nham dam bao khoan vay nén nghi chp nhan.

[5] Xét yéu cau cua Cong ty C6 phan M1: Néu sb tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba BPong Diem P, 6ng Kiéu Anh T1 van phai



c6 nghia vu tra hét ng cho Cong ty C6 phan M1. Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau cta phia
nguyén don Cong ty C6 phan M1 dbi vé6i viéc bi don ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1
sau khi phat mai tai san ddm bao ma van khong thé thanh toan dit diém cac khoan no thi bi
don ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Cong ty C6
phan M1 dén khi thanh toan dit ng, day 1a cac thoa thuan duoc thé hién trong cic hop dong
tin dung ciing nhu thé chip, khong trai quy dinh cua phap luat ciing nhu pha hop véi vin
ban, cac chung tir, hoa don cua cac bén di ky, nghi ¢6 co s nén chip nhén.

[6] Xét thay bi don ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 ¢6 ba Tran Thij Bich T2 14 dai
dién theo iy quyén thira nhan cac khoan n¢ vay, tai san thé chap dam bao khoan vay va cac
khoan tién 14i tinh dén ngay 12/11/2025 cia Coéng ty C6 phan M1 la ding, tuy nhién hién
nay ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 dang gip kho khin vé tai chinh khong thé thanh
toan 01 1an duoc va dong ¥ dé phia Cong ty C6 phan phat mai tai san bao dam dé thu hoéi no
cling nhu tiép tuc tra 13i phat sinh cho dén khi dut no.

[7] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua phia Cong ty Co
phan M1 d6i véi ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 14 ¢6 can clr nghi nén chap nhan.

[8] P6i v6i nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Qua xac minh ciia Cong
an x4 T, huyén H (nay 1a xd H), Thanh phdé HO Chi Minh thi Pham Phuwong N2, Nguyén
Huynh N3, Nguyén Thi Thuy V1, Ping Truong S, P6 Nhu T3, Kiéu Thi Thanh Q, Thj
Hoéng H, Danh Thi Quynh N4, Danh Minh T4, Bui Van N5 la nhiing nguoi thué phon tro,
Toa 4n da tién hanh tong dat, niém yét cic van ban to tung nhung ho tir chdi nhan van ban
va trinh bay khong lién quan dén vu 4n. Xét viéc ving mit ctia nhing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan lan thir hai tai phién Toa mic du Toa an da niém yét, téng dat hop 1¢:
Gidy triéu tap, thong bao hoa giai va giao nop chung ctr, két qua viéc giao ndp chimg ctr va
hoa giai, Quyét dinh dwa vy an ra xét xur va Quyét dinh hodn phién toa nén Hoi dong xét xir
quyet dinh xét xtr ving mit phu hop theo quy dinh cta phap luat tai Didu 227, 228 Bo luat
t6 tung dén sy.

[9] Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1 toan bd Quyén
str dung dat va tai san khac gan lién vé6i dit sé BV129297, sé vao s6 cap GCN: CH00588 do
Uy ban Nhan dan huyén H cap ngay 04/8/2014, Pang ky thay doi tai san gin lién véi dat
ngay 14/04/2016; Thay dbi chu s¢ hitu/sir dung lan cubi ngay 30/5/2022, cu thé nhu sau:
Thira dat s6 730; T ban d6 sb: 02; Pia chi: A 4p D, xa H (xa T, huyén H cii), Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Tai san duoc thé chap tai V3 theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat sd
cong chung: 007930; quyén s6 06/2022/TP/CC — SCC/HPGD dugc lap tai Van phong C,
dia chi tai: 4 P, phuong G (phuong A, quan G cii), Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so
hitu hop phap ctia ba DPong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1.

[10] Tai cong van tra 15i két qua xac minh ngay 11/11/2024 ciia Uy ban nhan dan xa
T, huyén H (nay la xa H) thi thua dat s6 730; To ban d6 sb: 02; Dia chi: A ép b, xa T,
huyén H, Thanh phé HO Chi Minh ngay 30/5/2022 ba Dong Diém P, dia chi s6 101/40/8 ap
D, xd D, (huyén H cii), Thanh phé HO Chi Minh nhan chuyén nhugng thira dat trén duoc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H cap nhat gidy ching nhan, hién c6 10 nhan
khau Pham Phuong N2, Nguyén Huynh N3, Nguyén Thi Thiy V1, Dang Truong S, Db
Nhu T3, Kiéu Thi Thanh Q, Thi Héng H, Danh Thi Quynh N4, Danh Minh T4, Bui Vin N5
dang tro.

~ [11] Chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd doi v6i thira dat s6 730; To ban do
s0: 02; Pia chi: A ap D, xa H (xa T, huyén H cii), Thanh pho H6 Chi Minh la 3.000.000



ddng. Xét nguyén don da dong chi phi néu trén, nay ba DPdng Diém P va 6ng Kiéu Anh T1
phai hoan tra cho phia Cong ty C6 phan M1 do yéu cau cua nguyén don Cong ty C6 phan
M1 duogc chap nhan.

[12] An phi dan sy so thim: Ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1 phdi chiu theo
quy dinh cia phap luit.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctf vao khodn 1 Biéu 30, diém b khodn 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1

Diéu 39, khoan 2 Diéu 91, Piéu 92, Piéu 227, Piéu 228 va Piéu 232 B6 luat TS tung din
sunam 2015;

- Cin ctt vao céc Piéu 299, Diéu 304, Diéu 307, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua
BO Luat dan sy nam 2015;

- Can ¢ vao cac Diéu 91, Diéu 95 cua Luét cac to chire tin dung;

- Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chap nhin toan bd yéu cau khai kién cda Cong ty TNHH Mot tha‘mh vién M1
(nay la Cong ty Co phan M1) c6 ba Lé Thi Thao N1 dai dién theo ty quyén vé viéc yéu
cau ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1 ¢6 ba Tran Thi Bich T2 dai dién theo iy quyén
thanh todn s6 no gbc 13 6.099.558.778 (Sau ti khong tram chin muoi chin triéu ndm tram
nam muoi tam ngan bay tram bay muoi tam) dong, tién lai chdm tra tinh tr ngay 10/6/2022
deén ngay 12/11/2025 1a 3.373.890.432 (Ba ti ba tram bay muoi ba tri¢u tam tram chin muoi
ngan bon tram ba muoi hai) dong. Tong cong: 9.473.449.210 (Chin ti bon tram bay muoi
ba tri€u bon trdm bon muoi chin ngan hai trdm muo1) dong.

2. Budc ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1 phai thanh todn cho Céng ty TNHH
Mot thanh vién M1 (nay la Cong ty Co phan M1) s6 tién 9.473.449.210 (Chin ti bon trim
bay muoi ba triéu bén trim bén muoi chin ngan hai trim mudi) dong. Thi hanh 01 14n
ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phdp luat tai TS hanh 4n din sy c6 thAim quyén.

Ngoai ra, ba Pong Diém P va dng Kiéu Anh T1 van phai tiép tuc chiu i tir ngay
13/11/2025 cho t6i khi thanh toan xong toan bd s6 ng cho Céng ty TNHH Mot thanh vién
M1 (nay la Cong ty CO phan M1) theo cac hop dong vay LN2205275870137 ky ngay
08/06/2022; Hop dong cho vay s6: LN2207076170382 ky ngay 11/07/2022; Gidy dé nghi
vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung vén; gidy dé nghi kiém hop dong cap
han murc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop déng mo
va str dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang D2 ky ngay 25/5/2022 s6 321-6116840
gitta Ngan hang TMCP V2 (V3) da ban ng Coéng ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay la
Cong ty Co phan M1) vé6i ba Bong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1.

Truong hop ba Pong Diém P va 6ng Kiéu Anh T1 khéng thanh toan hodc thanh toan

khong day du theo sO ng néu trén thi Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay la Cong ty Cb
phan M1) c6 quyén yéu cau phat méi tai san thé chap 1a toan bd Quyén sir dung dat va tai



san khac gin lién voi dit sd BV129297, s6 vao s6 cdp GCN: CH00588 do Uy ban Nhén dan
huyén H cip ngay 04/8/2014, Pang ky thay doi tai san gin lién voi dat ngay 14/04/2016;
Thay ddi chu s& hiru/st dung lan cudi ngay 30/5/2022, cu thé nhu sau: Thira dat s6 730; To
ban d6 so: 02; Dia chi: A ap D, xa H (x4 T, huyén H cii), Thanh phé Ho Chi Minh. Tai san
dugc thé chip tai V3 theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé cong ching: 007930;
quyén s6 06/2022/TP/CC — SCC/HPGD duoc lap tai Vin phong C, dia chi tai: 4 P, phuong
G (phuong A, quan G ct), Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu hop phap cua ba
Ddng Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 14 chi s& hitu dé thu hoi no.

Trong trudng hop phat mai tai san thé chip trén ma khong thanh toan hét no cho

Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) thi ba Pong Diém P, 6ng
Kiéu Anh T1 c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan phan ng con thiéu.

Sau khi ba Péng Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 tra hét cac khoan tién con ng thi Cong ty
TNHH M6t thanh vién M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) ¢co nghia vy hoan tra cho ba Pong
Dlem P, 6ng Kleu Anh T1 ban chinh Glay chtmg nhan Quyén sir dung dat va tai san khac
ge,m lién voi dat s6 BV129297, sd vao 86 cap GCN: CH00588 do Uy ban Nhan dan huyén H
cap ngay 04/8/2014, Dang ky thay doi tai san gan lién voi dat ngay 14/04/2016; Thay doi
cl}ﬁ s& hiru/su dung lan cuoi ngay 30/5/2022, cu thé nhu sau: ‘Thfra dat s6 730; To ban do
s0: 02; Pia chi: A ap B, xa H (xa T, huyén H cii), Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Chi phi t6 tung: Budc ba Pong Diém P, ong Kiéu Anh T1 phai hoan tra cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay la Cong ty Co phan M1) so tién 3.000.000 (Ba triéu)
dong. Thi hanh 01 14n ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat tai TS hanh 4n dan su c6
thAm quyén.

4. An phi dan sy so thim: Ba Pong Diém P, 6ng Kiéu Anh T1 phdi chiu
117.473.450 (Mot trim muoi bay triéu bdn trim bay muoi ba ngan bon trim nim muoi)
dong. Cong ty TNHH Mot thanh vién M1 (nay 1a Cong ty C6 phan M1) khong phai chiu
tién 4n phi dan su so tham. Hoan lai tién tam Gng 4n phi cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) s6 tién 57.188.009 (Nam muoi bay triéu mot tram
tam muoi tim ngan khong trim 1é chin) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0016417
ngay 30/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén H (nay la Phong thi hanh an dan sy
khu vic 8 — Thanh phé Ho Chi Minh).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cég thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai, bao cho duong su c6 mit tai phién t(‘)a c6 quyén kha’mg céo trong
han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay tuyén dn, duong su vang mit cd quyen khang céo
trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc niém yét, tong dat hop 1¢
ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 —

Thanh phd HO Chi Minh;



- Phong THADS khu vuc 8 —
Thanh ph HO Chi Minh;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.
Tran Vin Thong
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