TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 541/2025/DS-PT
Ngay: 24-9-2025

V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH  NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa:  Ba Pinh Thi Quy Chi
Céc Tham phan: Ong Tran Vian Nhum
Ong Nguyén Vin Nhan

Thuw ky phién tda: Ba Nguyén T Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dgi di¢gn Vién kiem st nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/9/2025, ngay 12/9/2025 va 24/9/2025, tai tru s& Toa an
nhan déan tinh Pong Nai (co s& 2) xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6 289/2025/TLPT-DS ngay 11/7/2025 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham sé 16/2025/DS-ST ngay
13/5/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Pong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 366/2025/QDXXPT-DS ngay 06
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Ngoc Biru S, sinh nim 1968, tra tai: Thén F,
xd L, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a: s6 A, thon L, x3 L, tinh Pong Nai). C6
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: éng Nguyén Pic D, sinh
nam 1974, tra tai: khu phé P, phuong B, tinh Déng Nai. C6 mat.

2. Bi don: VO Van L, sinh nam 1970, tr tai: Thon F, xa L, huyén P, tinh
Binh Phudc (nay la: s6 A, thon L, xa L, tinh Déng Nai). C6 mat.



3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: ong
Vuong Ngoc Thanh D1, sinh ndm 1972, tra tai: Thon F, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc (nay 1a: s6 A, thon L, xi L, tinh Pong Nai). Co mit.

4. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khéc:

- Ba Thi H, sinh ndm 1975. Ving mit

- Chi V& Thi HI, sinh nam 1994. Ving mit

- Anh V& Minh H2, sinh nam 1999. Ving mit

Ba H, chi H1, anh H2 tra tai: Thon F, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc (nay
1a: s6 A, thon L, xd L, tinh Pong Nai) va cing oty quyén cho bi don éng V6 Vin
L.

5. Nguoi lam chang: ong Piéu S1, sinh nam 1958, trG tai: Thén F, x4 L,
huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a: thon L, xa L, tinh Déng Nai). C6 mat

6. Nguoi khang cao: bi don 6ng Vo Van L.

NOQI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nguyén don éng Virong Ngoc Biru
S trinh bay:

Ong V4 Van L, tru tai: thon F, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc ¢ mot thura
dat toa lac tai thon F, xd L, huyén P, tinh Binh Phudc, thira dat duoc cép giéy
chuyén nhuong quyén st dung dat s 1t 85 do Uy ban nhan dan huyén P (nay la
huyén P) cip ngay 26/05/1999 (do doc lap theo chi thi 10). Thira dat nay duoc
phan cét boi 01 con dudng dat thanh 02 thira dat nho, 01 thira phia dudi c6 dién
tich 9.272m?, 01 thira phia trén c6 dién tich 13.764m? giap sudi. Vao ngay (khong
18), thang 03 nam 2003, ong L sang nhugng toan bo thira dat phia dudi cho 6ng
Vuong Ngoc Thanh DI, dia chi: thon F, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc theo
gidy viét tay v6i gia 35.000.000d (co 1am gidy sang nhuong tay). Thira dat co ti
can nhu sau: Pong giap Subi, T giap dudng dat, Nam giap dat ong Diéu L1, Bic
giap dat 6ng Vi Vin M.

Luc nay toan b thira dat phia dudi nay c6 dién tich khoang 17.000m? (do
thira dat phia dudi giap subi nén qua trinh sir dung mo rong phan dién tich dat
giap sudi). Ngay 30 thang 09 nam 2003, ong L cho rang dién tich dat thuc té 16n
hon 0,2 ha nén 6ng D1 dong ¥ tra thém cho ong L 6.000.000 dong (co lam gidy
sang nhuogng tay).

Ong D1 sir dung 6n dinh dén nay va khong tranh chip véi ai. Ngay 01
thang 11 nam 2005, 6ng D1 sang nhuong thtra dat nay cho ong S dé quan Iy va st
dung (viéc nay 6ng S va 6ng D1 c6 théng bao cho 6ng L va dugc ong L dong y
va c6 viét gidy sang nhuong tay). Trong qua trinh sir dung, do thira dat tiép giap



sudi nén ong S tiép tuc phat quang, md rong thém. Dién tich dat st dung thyc té
hién nay khoang 19.000m?.

Niam 2021, 6ng S moi ong L di doi gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
moi (do dac chinh quy) thay cho gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cu (do
doc 1ap theo chi thi 10), gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat méi c6 dién tich
tang thém (bién dong ting) khoang 4.000m? (14 phan dién tich 6ng S mua thém va
phan dién tich 6ng S khai ph4) va hién nay ong S van dang giir sé cho dén nay.

Khi 6ng S yéu cau 6ng L lam hop ddng sang nhuong thi chi ¢ hai vo
chdng 6ng L d3 ra Uy ban nhan dan xi L ky vao hop dong cong chimg nhung céac
con dng L khong ra ky. Ong S yéu cau 6ng L phai cing cac con ra ky thi ong L
yéu cau ong S 6ng S tra thém tién nhan thay quyén va loi ich cua 6ng S bi xdm
pham.

Tai Pon khoi kién dé ngay 10/01/2021, ong S dé nghi Toa 4n giai quyét:
cong nhan hop ddng sang nhuong giita 6ng Biru S véi ong L dbi véi dién tich dat
17.000.000m? ma 6ng S nhan sang nhuong cua ong D1 (c6 sy dong ¥ cta ong L);
kién nghi co quan c¢6 thim quyén thu hoi gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
cap cho ho 6ng V& Vin L (gidy chuyén nhuong quyén str dung dat do chinh quy);
cong nhan phén dién tich dt ma ong S khai hoang, mé rong va su dung 6n dinh
khoang 2.000m? 12 tai san thudc quyén quan 1y ciia 6ng S; kién nghi co quan co
tham quyén cap gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong S ddi voi phan
dién tich dat nay.

Tai Pon thay d6i yéu cau khoi kién va rat mot phan yéu cau khoi kién dé
ngay 26/9/2024 (BL 70), 6ng Biru S rit mot phan yéu cau khai kién vé viéc cong
nhan hop dong sang nhuong giita ong S v&i éng L dbi voi dién tich dat 17.000m?
ma 6ng S nhan sang nhuong cua 6ng D1 (c6 su dong ¥ cta éng L); kién nghi co
quan c6 thim quyén thu hoi gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cip cho ho
6ng V6 Vian L (gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat do chinh quy); cong nhan
phan dién tich dat ma 6ng S khai hoang, m& rong va st dung 6n dinh khoang
2.000m? 1a tai san thudc quyén quan ly ciia 6ng S; kién nghi co quan c6 tham
quyén cap gidy chuyén nhuong quyén str dung dit cho 6ng S dbi véi phan dién
tich dat nay. Dong thoi, dé nghi Toa an giai quyét:

1. Cong nhan hop ddng sang nhuong giita 6ng Vuong Ngoc Thanh D1 véi
6ng V& Van L theo “Gidy sang nhuong dit ngay.....thang 3 nim 2003” dbi voi
dién tich dat 18.908,6m? dit toa lac tai: Thén F, x3 L, huyén P, tinh Binh Phudc
la ¢6 hiéu luc.

2. Cong nhan hop dong sang nhugng giita 6ng Vuong Ngoc Biru S véi 6ng
Vuong Ngoc Thanh D1 theo “Gidy sang nhugng dat” 1ap ngay 01 thang 11 nim
2005 dbi vai dién tich dat 18.908,6m? dat toa lac tai: Thon F, xa L, huyén P, tinh
Binh Phudc 1a ¢o6 hiéu luc.



3. Cong nhan dién tich dat 18.908,6m? dat toa lac tai: Thon F, xi L, huyén
P, tinh Binh Phuéc 13 quyén st dung dat hop phap cta 6ng S va kién nghi co
quan c6 thim quyén cip gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S dbi
v6i phan dién tich dat nay.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu hdi gidy chimg nhan quyén st
dung dat cAp cho dng V& Vian L va vo 13 ba Thi H d6i voi phan dién tich dat trén
va céap cho 6ng S theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Vé Van L trinh bay:

Ong L hoan toan dong y véi 101 trinh bay cua 6ng D1 vé thoi gian chuyén
nhuong, hinh thirc chuyén nhuong ma ong D1 d trinh bay 1a dung va vo chong
ong cling da giao dat cho 6ng D1, 6ng D1 va éng S di 1am nha & tir thoi gian d6
cho dén nay. Nhung, gia chuyén nhuong 6ng D1 néi 35.000.000 dong 1a khong
dung. Mic du 6ng L c6 ghi trong hop dong gia chuyén nhugng 35.000.000 dong
la dé giam thué nhung gia tri thuc té 12 99.000.000 dong nhu trong “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2004” ma 6ng L di ndp cho Toa an.
Ong D1 d3 dua cho 6ng L sb tién 35.000.000 dong va sau d6 6ng D1 mua thém
0,2 hecta dit vuot qua khi théa thuan chuyén nhuong la 6.000.000 déng ntra.
Téng cong ong D1 da dua cho ong L sd tién 1a 41.000.000 dong, 6ng D1 cam két
s& tra du cho ong L s6 tién 58.000.000 dong con lai vao ngay 25/4/2004 nhung tir
thoi gian d6 cho dén nay ong D1 va 6ng S khong tra cho 6ng L. Viéc ong D1
sang nhuong lai phan dat nay cho ong S dng L khong biét mii dén nam 2010 6ng
v6i biét va co yéu cau ong S va dng D1 phai tra hét tién cho 6ng thi ong S tra 1oi
la 6ng S khong biét. Pén nam 2021, 6ng S yéu cau 6ng lam hop doéng chuyén
nhuong thira dat nay cho éng S, lGc ndy 6ng S c6 ndi miéng véi ong L (hai bén
khong lam gidy to gi va ciing khong ai 1am ching) 1a dua cho 6ng L s6 tién 02 ty
dong twong Gmg véi sb tién 58.000.000 dong ma thoi diém chuyén nhuong 6ng
D1 con thiéu cta 6ng L nén sau d6 vo chong 6ng L mai ky vao hop dong chuyén
nhuong thtra dat nay cho 6ng S tai Uy ban nhan dan xa L. Nhung, sau d6 éng S
khong dua cho 6ng L s6 tién 02 ty nén cac con 6ng L khong ky vao hop dong nay
va phat sinh tranh chip. Nay, ong L yéu cdu éng D1 phai tra cho éng sb tién
58.000.000 dong con thiéu vao thoi diém chuyén nhugng tuong tGng véi phan
dién tich dat thoi diém d6 1a 9960m? tinh theo gia thi truong hién nay la
700.000.000 dong/ha thanh tién 13 697.200.000 dong va phan dat du thira khi
chuyén nhuong 13 1.908m? tinh theo gi4 thi trudng hién nay 1a 700.000.000
dong/ha thanh tién 1a 133.560.000 dong. Nhu vay, tong sb tién ong D1 phai tra
cho 6ng L 13 830.760.000 dong thi ong L méi dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong
cho 6ng S. Ong L di lam don phan t6 vé yéu cdu nay tuy nhién khi Toa 4n cho
6ng L dong tién tam tmg an phi thi 6ng L khong c6 tién déng nén toa an tra lai
don phan t6 ctia 6ng L.



Nay, trudc yéu cau khoi kién cta ong S, 6ng L ¢6 y kién nhu sau: 6ng L
khong ddng ¥ cong nhan hop dong sang nhuong giita 6ng Vuong Ngoc Thanh
D1 véi ong Vo Vin L theo “Gidy sang nhuong dat ngay.....thang 3 nim 2003
d6i v4i dién tich dat 18.908,6m? dét toa lac tai: Thon F, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc 1a c6 hiéu luc vi 6ng D1 chua tra hét tién cho éng L; khong dong y cong
nhan hop ddng sang nhwong giita 6ng L 12 Vuong Ngoc Btru S véi 6ng Vuong
Ngoc Thanh D1 theo gidy sang nhuong dit ngay 01 thang 11 nim 2005 d6i véi
dién tich dat 18.908,6m? dat toa lac tai: Thon F, x3 L, huyén P, tinh Binh Phudc
la c6 hiéu luc vi viéc sang nhuong gitra ong L va dng D1 chua xong va khi 6ng
D1 chuyén nhuong cho ong S thi ciing khong thong bao vai ong L.

Ong L khong déng ¥y cong nhan dién tich dat 18.908,6m? dit toa lac tai:
Thén F, xi L, huyén P, tinh Binh Phuéc 14 quyén sir dung dat hop phéap cia éng
L va kién nghi co quan c6 thAm quyén cip gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong L ddi voi phan dién tich dat nay vi viéc sang nhugng gitra 6ng L va
6ng D1 chua xong va khi 6ng D1 chuyén nhuong cho 6ng S thi ciing khong
thong bao vé1 ong L.

Péi voi yéu cau doc 1ap cua éng Vuong Ngoc Thanh D1 vé viéc dé nghi
tdoa an cong nhan hop dong sang nhuong gitta 6ng Vuong Ngoc Thanh D1 véi
6ng V& Van L theo “Gidy sang nhuong dit ngay.....thang 3 nam 2003” dbi voi
dién tich dat 18.908,6m? dit toa lac tai: Thén F, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc
1a c6 hiéu luc thi 6ng L khong dong y vi 6ng D1 chua tra hét tién cho 6ng L va ly
do nhu 6ng L da trinh bay nhu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng Vwong Ngoc Thanh DI trinh bay:

Ong V& Vin L ¢6 mot thira dat toa lac tai thon F, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc, thira dat dugc cp gidy chuyén nhuong quyén st dung dat sé LT 85 do
Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a huyén P) cap ngay 26/05/1999 (Po doc 1ap theo
chi thi 10). Thira dat nay duoc phan cat boi 01 con duong dat thanh 02 thira dat
nho, 01 thura phia dudi c6 dién tich 9.272m?, 01 thtra phia trén c6 dién tich
13.764m? giap sudi. Nam 2003, ong L sang nhugng toan bo thira dit phia dudi
cho 6ng D1 theo gidy viét tay v&i gid 35.000.000d. Thira dat c6 tir can nhu sau:
Pong giap Sudi, T giap dudong dat, Nam giap dat Diéu Lay, Bic giap dat ong Vi
Van M.

Luc ndy toan bd thira dat phia dudi c6 dién tich khoang 17.000m? (do thira
dat phia dudi giap sudi nén qué trinh st dung mé rong phan dién tich dat giap
sudi). Nam 2003, ong L cho rang dién tich dat thuc té 16n hon khoang 0,2ha nén
6ng D1 dong y tra thém cho ong L 6.000.000 dong. Ong D1 st dung dén nim
2005 thi sang nhuong thtra dat nay cho anh trai 13 Vuong Ngoc Bau S dé quan 1y
va str dung (viéc nay d6ng D1 va 6ng S c6 théng bdo cho éng L va duoc ong L
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ddng v khi nao 6ng L d6i gidy chuyén nhuong quyén st dung dat thi sang truc
tiép qua cho ong S, khong phai sang cho ong D1). Nam 2021, tai dia phuong co
dot d6i gidy chuyén nhuong quyén str dung dét thi 6ng S c6 bao voi ong L dé ong
L c6 nghia vu d6i gidy chuyén nhugng quyén str dung dat va sang tén cho ong S.
Theo quy dinh cua phép luat thi gidy chuyén nhuong quyén st dung dit theo chi
thi 10 dting tén 6ng L nén 6ng L phai c6 trach nhiém di 1am tha tuc ddi gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh quy thi méi sang nhuong cho éng S
duogc. Sau khi d6i gidy chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng L va vo 6ng L
c6 1én Uy ban nhan dan x3 L hop dong sang nhuong cho éng S. Tuy nhién, céc
con cua 6ng L khong dén ky hop dong va phat sinh tranh chap. Vi vdy, trong vu
an nay dng D1 co yéu cau doc 1ap 1a yéu cau Tda an nhan dan huyén Phi Riéng
giai quyét:

Cong nhan hop dong sang nhuong giita 6ng D1 véi 6ng Vo Vin L theo
“Giay sang nhuong dat ngdy.....thang 3 nam 2003” ddi véi dién tich dat 18.908,6
m? dat toa lac tai: thon F, x3 L, huyén P, tinh Binh Phudc ¢6 hiéu luc vi 6ng D1
d3 giao du tién (41.000.000 dong) cho ong L va dng L da giao dat cho ong D1 sir
dung dén nam 2005 thi 6ng D1 chuyén nhugng cho anh trai 1a Vuong Ngoc Biru
S; 6ng S sir dung 6n dinh tir d6 cho d6 dén nay khong tranh chéap véi ai. Ddi véi
cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng D1 dong ¥.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi TI trinh bay:

Ba 1a vo clia ong S viéc sang nhuong dat cia ong D1 12 mot minh 6ng S
quyét dinh ciing nhu s6 tién 6ng S dung mua dat 13 tai san riéng cua ong S khong
lién quan dén ba. Vi viy, ba tir chdi tham gia t tung trong subt qua trinh giai
quyét vu an va xin duoc ving mit trong qua trinh giai quyét moi viéc do ong S
quyét dinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén
clia ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan ba Thi H, ba Vé Thi HI va 6ng V&
Minh H2 la 6ng V6 Van L trinh bay:

Ba Thi H, ba V& Thi H1 va 6ng V6 Minh H2 thdng nhét voi 10i trinh bay
6ng L. Nay trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan dng Vuong Ngoc Thanh D1, ba Thi H, ba V& Thi H1 va dng
V& Minh H2 hoan toan déng ¥ véi v kién ctia 6ng L va ciing khong ¢ yéu cau
doc lap.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi lam chimg éng Piéu SI
trinh bay:

C)ng Piéu S2 1a trudng thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc tir khi thanh
1ap xa L cho dén nam 2015 thi nghi khong 1am nita. Vao khoang nim 2003 6ng
D1 c6 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L thira dat hién nay dang tranh chip voi
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6ng S2 thi c6 nhd ong Pidu S2 x4c nhan cua dai dién Ban thon 6 vao “Gidy sang
nhuong dat ngay. ... Thang 3 ndm 2003” do 6ng Vuong Ngoc Biru S 13 nguoi viét
sau d6 bén mua va bén ban ky tén ciing nhu 6ng Piéu S1 1a ngudi dai dién Ban
thon ky xac nhan. Ong L ban cho 6ng D1 thira dat trén véi gia 1a 35.000.000
dong, 6ng D1 giao cho 6ng L du sb tién trén truée mat ong Piéu S1. Sau nay 6ng
L 14y s6 dit & Ngan hang vé thi phat hién phan dién tich ban cho éng D1 1a du
0,2ha nén dng L yéu cau 6ng D1 phai tra thém cho ong L 13 6.000.000 ddng nira
nén cac bén co lap “Gidy thoa thuan ngay 17/8/2004” 6ng Piéu S1 ciing k¥ tén
x4c nhan. S6 tién 6.000.000 déng nay 6ng D1 tra lam 02 lan, lan dau tra
2.000.000 dong, 1an sau tra 4.000.000 dong, tong cong gia tri thira dat 6ng D1
mua cta 6ng L 13 41.000.000 dong nén ong L khai “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/8/2004” 6ng L ban cho 6ng D1 gia la 99.000.000
dong 1a khong dung vi tat ca nhitng 1an mua ban va thoa thuan lai véi nhau déu
1ap bién ban va thoa thuan tai nha ong L va c6 6ng Diéu S1 dai dién ciia ban thon
F ky xac nhan. Viéc 6ng L cho rang 6ng D1 ban lai thira dat trén cho ong S1 vao
nam 2005 ong L khong biét 1a khong dang vi 6ng Piéu S1 sinh séng va & gan nha
6ng L va 6ng S1 nén 6ng B S1 biét viéc trudc gio ong L va gia dinh van sinh
séng va cu tra gan phan dién tich dat ong L chuyén nhuong cho 6ng D1 va khi
6ng D1 chuyén nhuong lai cho 6ng S1 thi ¢6 1én trinh bao miéng véi 6ng D S1 va
thong bao cho 6ng L biét su viéc trén nén 6ng L khai 1 khong ding.

Tai Bdn dn dén su so tham so 16/2025/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2025
ciia Tod dn nhédn dan huyén Phit Riéng, tinh Binh Phuéc (cii) va Quyét dinh sira
d6i, bé sung Ban dn sé 02/2025/0D-SCBSBA ngay 05/9/2025 ciia Toa dn nhdn
dan khu vwee 11 - Pong Nai, quyét dinh:

Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Vuong Ngoc Biru S vé viée cong nhan hop dong sang nhuong giita 6ng Buu S
v6i ong L dbi véi dién tich dat 17.000m? ma 6ng S nhan sang nhuong cua dng D1
(c6 su dong ¥ ciia ong L); kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat cip cho ho ong V& Van L (gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat do chinh quy); cong nhan phan dién tich dat ma ong S khai hoang,
m& rong va sir dung 6n dinh khoang 2.000m? 12 tai san thudc quyén quan 1y cta
6ng S; kién nghi co quan c6 thim quyén cap gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat cho dng S d6i voi phan dién tich dat nay.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don dng Vuong Ngoc Buru S.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Vuong
Ngoc Thanh D1 va 6ng V& Van L theo “Gidy chuyén nhuong dat ngay.....thang
3 nam 2003 1a c6 hiéu luc.



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Vuong
Ngoc Biru S va 6ng Vuong Ngoc Thanh D1 theo “Gidy chuyén nhuong dat ngay
01/11/2005” 1a c6 hiéu lyc.

Cong nhan thtra dat sb 73, to ban dd sb 51, thira dat c6 dién tich
18.908,6m? dat da c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 DA 621152; vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 02300/CQ -LP/UB do Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cip ngay 07 thang 5 nim 2021 cép cho ong
V& Van L va ba Thi H 1a quyén st dung dat hop phap cua dng Vuong Ngoc Biru
S.

Ong Vuong Ngoc Biru S duoc quyén sir dung thira dat sé 73, to ban do s6
51 dat c6 dién tich dat 18.908,6m? dét toa lac tai: Thon F, xa L, huyén P, tinh
Binh Phudc.

Pit c6 tir can: phia Pong giap dat ong M, phia Tay giap dat ong Piéu L2,
phia Nam giap dat ong K va sudi, phia Bac giap duong nhua

Dién tich dat nay da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 73, to ban dd s6 51 dit dd co gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
DA 621152; vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 02300/CQ -
LP/UB do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cip ngay 07 thang 5 nim
2021 cap cho 6ng V& Van L va ba Thi H.

Ong Vuong Ngoc Biru S ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha
nudce ¢6 thAm quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat trén theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc thu hoi gidy chung
nhan quyén st dung dat sé DA 621152; vao s cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CH 02300/CQ -LP/UB do Uy ban nhan din huyén P cip ngay 07
thang 5 ndm 2021 cap cho dng V& Van L va ba Thi H.

Chép nhéan yéu cau ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap 6ng Vuong Ngoc Thanh D1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Vuong
Ngoc Thanh D1 va éng V6 Vin L theo “Giay chuyén nhuong dat ngay...thang 3
nam 2003” 1a c6 hi¢u lyc.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/5/2025, bi don 6ng V4 Vian L khang cao Ban an so thAm véi noi
dung dé nghi Toa an cdp phic thim xem xét stta Ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don éng Btru S, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D1
giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap.
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- Bi don 6ng L dé nghi Hoi ddng xét xtr trung cau giam dinh chit ky, chit
viét ho tén cua 6ng D1 trén ban Hop dong chuyén nhwong dat 1ap luc 17 gio 30
phut ngay 17/8/2004 ma bi don éng L di 1ap; tuyén chap nhan khang céo cta bi
don, sira Ban an déan su so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dé)ng Nai:

V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tdoa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan
khang céo va yéu cau giam dinh cua bi don 6ng L; 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, giir nguyén Béan 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Pha
Riéng (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thy ring:

V& t6 tung:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng V6 Van L lam trong thoi han luat dinh, hinh
thire va ndi dung phu hop cac quy dinh ctua B luét t6 tung dan s nam 2015 nén
can xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

Vé noi dung tranh chép:

[2] Tai phién toa phuc thAm: nguyén don 6ng Vuong Ngoc Btru S, bi don
6ng V& Van L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vuong Ngoc Thanh
D1 thira nhan: vo chong 6ng L ba Thi H c¢6 02 phan dat dugc phan cach bai 01
con duong dat nam gilra, toa lac tai thon T, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc (cii),
ca hai phan dat nay duoc cdp chung lan dau trong Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 LT.85/QSDD do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cdp ngay 26/5/1999
cho ho 6ng L-ba H (BL 09). Vao ngay 16/3/2003, 6ng D1, 6ng S va ong L co6 lap
“Bién nhan tién mua ban dat” véi noi dung co ban: tai nha 6ng L, 6ng D1 c6 dat
coc cho ong L s tién 1.000.000 dong dé nhan sang nhuwong cta 6ng L dién tich
1,5ha dat tir mat duong xudng dén 1& Sudi voi gia 38.000.000 dong. Ong Buwu S,
6ng L, 6ng Thanh D1 va 6ng Piéu S1 x4c nhan: vao mot ngay khong nhé rd cia
thang 3 nim 2003, tai nha 6ng Piéu S1 thi 6ng L, dng D1 véi su lam ching cua
6ng Piéu S1 cung nhau l1ap Gidy chuyén nhuong dat khong dé ngay c6 ndi dung:
“Toi tén 1& V6 Vin L.... t6i ¢é mdt phdn ddt trong mi véi dién tich la gom 02
phan....vo chong téi tén Vé Van L va Thi H c6 chuyén nhwong cho anh D1 phan
ddt mé phia dudi dwong xuéng suéi gom 7 sao dat va 8 sao bung (1 mau rudi)
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gidp véi dat ba B va anh M, phia bén kia gidp véi anh Chat L3. Téi nhwong
miéng dat nay cho anh Vwong Ngoc Thanh DI véi gid la ba muoi lam triéu
dong....T6i dd nhdn di s tién trén trude mdt anh Piéu S1 la thén truong thon Ta
C. Vi miéng ddt nay nam chung mot sé6 quyén sir dung ddt nén khi chuyén nhwong
chiing t6i théa thudn va dong ¥ véi nhau: sau ndy ¢ dip lam sé lai ching t6i sé
tach riéng ra cho moi nguoi vi thoi gian doi s6 méi ciing gan téi dot cho thudn
tién... Tir nay anh Vieong Ngoc Thanh D1 sé la chii s¢ hitu miéng dat ké trén”
(BL 05). Ngay khi 6ng D1 thanh toan tién thi 6ng L ba H ciing giao dit co
khoang 90 cay Piéu 03 niam tudi trén dat cho 6ng D1 quan 1y, sir dung. Vao ngay
17/8/2004, 6ng L va 6ng D1 véi sy 1am ching cia 6ng Piéu S1 tiép tuc lap Giay
thoa thuan véi ndi dung co ban: trudc day vao thang 3 nam 2003 6ng L c0
chuyén nhugng cho ong D1 méanh dat lién ké ong Piéu L1 (hay con goi: Chat
Lay), s6 so do 0069676 cap ngay 26/5/1999 véi gia 35.000.000 dong, “sé tién
nay 6ng L da nhdn d@i”. Vi 1y do khi théa thuan mua ban dat thi s6 do dang thé
chap tai ngan hang nén khong biét dién tich chinh xac, chi xac dinh dién tich
chuyén nhuong tinh tr mit dudng tré xudng sudi khoang 1,5ha véi gia
35.000.000 dong. Sau d6 mét thoi gian 6ng L théng bao phan dat chuyén nhuong
cho dng D1 du 0,2ha so véi s6 nén 6ng L yéu cau 6ng D1 tra thém tién cho 0,2ha
du véi sb tién 6.000.000 dong, 6ng D1 tra trude 6ng L 02 tridu va thoa thuan sd
tién 04 triéu con lai 6ng D1 s& tra dit diém khi da tach sd duoc cho dng D1 (BL
62-63). Ciing trong ngay 17/8/2004, tai nha 6ng L: 6ng S1, 6ng L ba H, 6ng D1
c¢6 sy lam chung cta 6ng Piéu S1 di lap bién nhan véi ndi dung: “Toi Vieong
Ngoc Biru S ciing tién hanh ky tén va giao nhdn sé tién con no lai anh L 1a
4.000.000 dong (bon triéu dong). Nhie vy, tong sé tien cho manh dat nay theo sé
la 0,927ha va phan duwéi la bung bang tong sé tién la 41.000.000 dong (bon muoi
mét triéu dong)” (BL 63). Sau khi nhan dat, naim 2004 6ng D1, dng S di chit bo
s6 cdy Diéu c6 trén dat, 6ng S tién hanh trong cdy Cao su va xay nha ¢ trén dat.
Vao ngay 01/11/2005, 6ng D1, 6ng S 1ap Gidy sang nhuong dat c6 nodi dung: “Toi
tén Vieong Ngoc Thanh DI, sinh nam 1972.... Nguyén t6i c¢é phan dat 19 dudi
dwong thon F (nha vin héa thén) ciia anh Vé Vin L dirng tén trong quyén sé hiru
dat s6 LT.85/0SDP véi dién tich 16 phia dwéi dwong ndy la 0,7 hécta (7sdo) va
08 sdo bung triing ngdp nudc, téi dd mua lai ciia anh V6 Van L vao thang 3 nam
2003. Nay t6i thdy anh Vieong Ngoc Biru S la anh rudt téi, sinh nam 1968, ¢ gia
dinh vo va 01 con khéng cé dat dai cdt nha cira tréng trot nuéi con, nén téi bang
long giao han phdn dat 16 dwéi dwong ndy véi dién tich chung la 1 hecta 500
(gom 8 sao bung va 7 sao ddt) cho anh t6i trong trot nudi song gia dinh. Ké tir
nay anh sé la sé hitu chi miéng dat nay.” (BL 11). Nhitng tinh tiét, sy kién trén
dugc cac bén thira nhan nén duoc coi 1 nhitng tinh tiét khong phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
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[3] Xét yéu cau khoi kién cua ong S, yéu cau doc 1ap cua ong Thanh D1 va
khang cao cua 6ng L:

[4] Nguyén don 6ng S, ngudi dai dién theo Uy quyén cta ong S va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thanh D1 cho rang: lic dau hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 13 38.000.000d6ng nén vao ngay 16/3/2003, éng D1,
6ng S va dng L c6 lap “Bién nhan tién mua ban dat” véi ndi dung 6ng D1 dit coc
cho 6ng L s6 tién 1.000.000 dong. Sau d6, do éng L ddng ¥ néu ong D1 co tién
tra mot 1an thi 6ng L giam xubng con 35.000.000 ddéng nén ciing trong thang
3/2003, khong nhé ngay 6ng D1 dd mang du tién tra cho 6ng L tai nha ong Diéu
S1 nén hai bén méi lap Gidy chuyén nhugng dat khong dé ngay nhung c6 ghi la
thang 3 nam 2003 (BL 05). Ngay khi 6ng D1 thanh toan tién thi ong L ba H ciing
giao dat cho ong D1. Sau khi viét gidy nay mot thoi gian, ong L néi dién tich thuc
té nhiéu hon s6 1,5ha (khoang 0,2ha) nén yéu cau 6ng D1 phai tra thém 6.000.000
dong cho 0,2ha du. Ong D1 ddng ¥ nén vao ngay 17/8/2004 ong D1 di tra trudce
cho 6ng lang 2.000.000d6ng, sau d6 6ng S1 ciing tra ndt cho vo chong 6ng liang
4.000.000 ddng (ly do dng S1 tra nét 1a vi luc ndy 6ng D1 di cho 6ng S1 sir dung
dat, ong S1 da thong bao cho ong L, dugc 6ng L nhat tri sau nay 1am thi tuc sang
thang tén cho ong S1). Vi la anh em rudt nén mic du 6ng D1 d3 ting cho 6ng S1
tir nam 2004 nhung dé hop thirc hoa viéc sir dung dat caa ong S1 thi vao ngay
01/11/2005, 6ng D1 va 6ng S1 théng nhat lam gidy tay véi ndi dung 6ng D1
chuyén nhuong dat cho 6ng S1. Do cac bén da théa thuin trong gidy sang
nhuong: “sau nay c6 dip lam s6 lai thi s€ lam thi tuc tach sé riéng cho moi nguoi
vi thoi gian doi s6 mdi ciing gan téi dot cho thudn tién” nén vao nam 2021, khi c6
chu truong cua dia phuong vé viéc do dac cép doi s déng loat cho cac hd dan,
ltc nay 6ng S1 ciing dang 13 ngudi gitr ban gbc GCNQSDD (cac bén thudng goi
1a s6 dat) ma 6ng L ba H duoc cAp nam 1999 nén 6ng S1 lién hé véi ong L dé
phéi hop 1am thu tuc d6i so dong thoi 6ng S1 truc tiép lién hé véi co quan cé
tham quyén r6i cing ong L 1am thu tuc cap doi so6. Két qua, vao ngay 07/5/2021,
ho 6ng V& Van L - ba Thi H duoc UBND huyén P, tinh Binh Phudc cap doi thanh
Gidy chting nhén quyén st dung dit sé DA 621152, s vao sd cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CH 02300/CQ -LP/UB véi dién tich 18.908,6m? thudc
thira dat sb 73, to ban d6 sb 51, dét toa lac tai Thon F, xd L, huyén P, tinh Binh
Phudc. Tuy nhién, sau khi cac bén da ky két Hop dong chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat (dé sang tén cho 6ng S1) thi phét sinh viéc cac con dng L nay
da 16n, phai ky trong hop dong, lic nay ong L méi cho rang cac con dng yéu cau
phai tra thém tién mai dong y ky dan dén viéc cac bén khong lam thu tuc sang tén
dugc. Nay, 6ng S1, 6ng D1 cho rang cac 6ng di thanh toan du tién chuyén
nhuong, da nhan dat st dung tir nam 2003 nhung 6ng L ba H khong thuc hién
lam thu tuc sang tén cho 6ng S1 theo ding thoa thuan la vi pham nghia vu. Vi
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vay, ong S1 khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong giira
6ng S1 va 6ng D1 l1ap ngay 01/11/2005, cong nhan 6ng duoc quyén sir dung dién
tich dat 18.908,6m? dugc cip trong GCN ciia 6ng L ba H; éng D1 yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong giira 6ng va ong L lap thang 3/2003 (khong
ghi ngay).

[5] Bi don 6ng L va nguoi dai dién theo uy quyén x4c nhan qua trinh hai
bén tién hanh thoa thuan viéc chuyén nhuong; vi¢c vog chéng ong L da nhan $6
tién 41.000.000 ddng; viéc ban giao dit, thoi diém giao dat cho 6ng D1; viée dng
D1, 6ng S1 sir dung dat va viéc 1ap cac giéy t0, bién nhan, hop déng thda thuan
v6i cac ndi dung nhu di thé hién ciing nhu trinh bay cua ong S1, 6ng D1 tai doan
[2], doan [4] 1a dGng. Tuy nhién, tai Toa 6ng L cho rang gia dat hai bén thoa
thuan 1a 99.000.000 dong chi khong phai 35.000.000 déng (khong tinh
6.000.000d6ng tri gia cia 0,2ha ting thém sau ndy), do 6ng D1 chua tra hét
58.000.000 dong con lai nén gia dinh 6ng khong dong ¥ ky hop déng dé sang tén
va khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng S1 ciing nhu yéu cau
ctia 6ng D1. Pé chimg minh cho 15i trinh bay ciia minh 6ng L xuat trinh ching
ctr 12 ban “Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 17/8/2004 c6
ndi dung gia chuyén nhuong 1a 99.000.000 ddng, trong hop dong nay ghi ong D1
con no lai 6ng L 58.000.000 dong hen dén ngay 25/4/2005 sé& tra du va tai phién
toa phuc tham ngay 24/9/2025, ong H3 (nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng L)
cho rang theo ong H3 khao sat thi vao nam 2003 gia dat tai khu vuc khoang 40
triéu/ha trong khi gidy sang nhuong chi ghi gia 35.000.000 dong cho hon 1,5ha I3
khong ding.

[6] Xét tinh hop phép cua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc thé hién tai “Gidy chuyén nhuong dat ngay ...thang 3 nam 2003”, giira 6ng
L - dng D1 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung duogc thé hién tai “Gidy
chuyén nhuong dat” 1ap ngay 01/11/2005 giita ong D1 va 6ng S1:

[7] Vé hinh thirc cta hop dong: cac hop dong nay déu dugc cac bén lap
gidy tay va chi c6 Truong thon xac nhan ma khong duoc 1ap thanh van ban c6
cong chung, ching thuc theo quy dinh cua phap luat 1a vi pham quy dinh tai cac
diéu 31, 75 Luat dat dai nam 1993 (d6i voi hop dong gitta 6ng L va 6ng D1);
Diéu 689, Diéu 693 cia B¢ luat dan sy nim 2005, Diéu 127 Luat dat dai nim
2003 (d6i voi hop ddong chuyén nhuong giita 6ng D1 va 6ng S1).

[8] Vé ndi dung ciia cac hop dong trén: viéc cac bén chuyén nhuong dat
cho nhau 1 déu trén tinh than tu nguyén, khong ai bi ép budc, lira doi, tai thoi
diém ong L chuyén nhuong cho 6ng D1 thi dt da duoc cip gidy chung nhan
quyén st dung dit nén ong L ba H ¢6 quyén chuyén nhuong. Mic du, tai thoi
diém 6ng D1 chuyén nhuong lai cho ong S1, dng D1 chua duge cip gidy ching
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nhan quyén su dung dat. Tuy nhién, tai phién toa cac bén déu thtra nhan, nam
2003 ngay khi 6ng L va 6ng D1 1ap gidy chuyén nhuong dat thi 6ng L d3 ban
giao dat cho ong D1 va tir nam 2004, 6ng D1 da cho ong S1 duoc chit bo cay
Piéu ma ong L ba H trong trén dat dé trong ciy Cao su thay thé, xay nha ¢, canh
tac va st dung dat on dinh dén nay.

[9] Dé danh gia vé& nodi dung cta hop dong chuyén nhuong giita cac bén,
Hoi dong xét xir can danh gia vé Iy do dan dén viéc 6ng L ba H khong lam thu
tuc sang tén cho éng S1 duoc va tinh hiéu luc cua ban hop déng lap lic 17 gid 30
phut ngay 17/8/2004. V& van dé nay, bi don 6ng L cho rang do gia dat thoa thuan
ban dau 12 99.000.000 ddng chtr khéng phai 35.000.000 dong, ong D1 da thanh
toan 35.000.000 dong (khong tinh gia cta 0,2ha ting thém) nhung con no
58.000.000 dong chua thanh toan; 6ng D1 6ng S1 di htra miéng sé& tra cho s6 tién
2.000.000.000 dong gia tri dat tang twong tmg véi 58.000.000 dong con ng nhung
sau d6 khong tra nén cac con 6ng L khong ky vao hop dong chuyén nhuong. Hoi
dong xét xir xét thay, 10i trinh bay va chimg ¢t ma dng L xuat trinh 1a mau thuan,
cu thé:

[10] Thir nhét, vé 1y do gia chuyén nhuong 99.000.000 dong nhung chi ghi
35.000.000 dong trong gidy sang nhuong lap thang 3 nam 2003: tai Toa 4n cap so
tham, ong L cho rang ghi nhu vay 1a dé tranh cho viéc phai chiu dong nhiéu tién
thué nhung tai phién toa phtic tham ong L lai bd sung thém 1y do ghi nhu vay 1a
dé tranh phai chi nhiéu phan trim cho 6ng Piéu S1 - 13 thé hién trinh bay khong
théng nhat, trong khi 6ng D1, dng Piéu S1 khong thira nhan viéc 6ng Piéu S1
dugc chi phan tram hay hudng loi gi tir viéc chuyén nhwong niay ma chi 1a nguoi
lam chimg voi vai trd Trudng thon. Bén canh d6, Hoi dong xét xir thay rang gidy
chuyén nhuong cta cac bén chi 1 gidy t& mua ban tay khong lién quan dén viéc
dong thué, ong Diéu S1 ciing khong phai 1a nguoi méi gidi cho cac bén giao dich
chuyén nhugng dat va ngoai 10i trinh bay thi 6ng L khong c6 chimg ct ching
minh viéc ghi gia thap lai dé giam thué ciing nhu dé tranh viéc chi phan trim cho
6ng Piéu S1. Do do, trinh bay ciia 6ng L vé phan nay 14 thiéu can cu.

[11] Thér hai, tai phién toa ong L ludn khang dinh gia chuyén nhuong
99.000.000 dong 1a khong tinh 6.000.000 dong cho 0,2ha ting thém va cho rang
6ng D1 con no 58.000.000 dong 1a mau thuin. Bai, néu 99.000.000 dong trir
35.000.000 dong da tra thi s tién con no phai 1a 64.000.000 dong méi dung. Va,
mau thudn véi chinh ndi dung: “7 sdo va tiép theo la 8 sao cho téi Sudi va cong
thém 2 sao phdat sinh dw thém véi gid la 99.000.000 dong....6ng D1 da dwa 3 lin
téng cong s6 tien la 41 triéu...con no lai ong L 58 trieu” thé hién tai ban hop
ddng lap lac 17 gio 30 phiit ma chinh éng L cung cip (BL 58).
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[12] Tht ba, tai ban hop dong 1ap lic 17 gio 30 phut phan ghi sb tién 6ng
D1 di tra, s tién 6ng D1 con no c6 dau vét bi tdy xoa, chinh sira; phan ghi s6
tién bang s6 va phan ghi sb tién bang chir trong ngodc don khong phu hop véi
nhau (tién bang sb bi tay x6a thi ghi 41.000.000 dong, bang chit thi ghi Bén muoi
lam triéu; s6 2.000.000 dong (ghi bang sb bang chit), s6 41.000.000 dong hay sb
58.000.000 ddng ciing bi tiy xo6a ghi d¢ tir con sd, chir khac); phan chir co noi
dung “Hen ngay 25/4/2005 tra di” ciing ¢6 dau hiéu dugc ghi thém.

[13] Thir tu, trong khi tat ca cac hop dong, bién nhan khac voi ndi dung
thé hién gia chuyén nhuong 35.000.000 ddng cong 6.000.000 dong tién dat ting
thém déu dugc 6ng D1, 6ng S1 va ong L ba H 1ap tai nha ctua Truong thon ong
Piéu S1 va tai nha ong L ba H c6 su chimg kién, x4c nhan cta cac bén va nguoi
lam chung ciia Trudng thon ong Diéu S1 thi ban hop dong lap luc 17 gid 30 phat
ngay 17/8/2004 ma dng L cung cap lai 1a ban duy nhét, do chinh 6ng L lap, gitr,
khong c6 x4c nhan ctia nguoi lam chig va khong dugc 6ng D1 thira nhan.

[14] Toa an cap so tham d3 tién hanh cho cac bén ddi chat vé mau thuin
lién quan dén ban hop déng ma 6ng L cung cép trén, tai phién toa phic thAm Hoi
dong xét xtr tiép tuc cho cac bén ddi chat nhung ong L ciing khong chimg minh
dugc tinh khach quan ctia nhitng mau thun thé hién trong ban hop dong nay nhu
vira phén tich. Bén canh dé, néu ong L cho rang 6ng D1 chua tra du tién nhung
lai ban giao dat cho 6ng D1 sir dung tir nim 2003 va dé éng D1, 6ng S1 thay doi
cay trong, dau tu, xay dung nha sinh séng trén dat ma khong cé ¥ kién phan ddi
gi trong sudt thoi gian dai; tiép d6 vao nam 2021 khi ¢6 chu truong ddi so dong
loat tai dia phuong lai déng ¥ cung 6ng S1 di 1am tha tuc d6i sd, tach thira, tham
chi dng L ba H d3 dong y ky vao ban hop dong chuyén nhuong cho 6ng S1. Chi
khi phat sinh viéc trong hop ddng can c6 chir ky cua nhitng thanh vién trong ho
gia dinh 14 02 ngudi con ciia 6ng L ba H thi 6ng L méi cho rang do ong D1 chua
tra hét tién chuyén nhuong nén cac con 6ng khong dong y ky. Du vay, trong khi
sudt qua trinh t6 tung chi H1, anh H2 (12 nhitng ngudi con cua dng L ba H) ciing
khong c6 Pon yéu cau doc lap dé tranh chap vé noi dung nay ciing 1a mau thuan.
Ngoai ra, chinh 6ng Piéu S1 véi tu cach Trudng thon (ciing 1a anh rudt cta ba
Thi H va 1a anh vo cta 6ng L) 12 nguoi 1am chung lai kién quyét khang dinh 6ng
khéng c6 mau thuln gi véi cac bén duong su, viée cac bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 14 35.000.000 ddng, sau d6 thdng nhat 6ng D1 phai tra thém 06 triéu
dong do dién tich ting thém ciing nhu viéc 6ng 1a nguoi chung kién viée giao
nhan so tién 41.000.000 dong giita cac bén 1a sy that. Piéu nay ching minh gia
chuyén nhuong cho toan bd dién tich 18.908,6m? 1a 35.000.000 déng cong
6.000.000 ddng cho 02 sio ting thém, tong cong 41.000.000 ddng 1a sy that.
Thém nita, tai phién toa chinh éng L ciing thira nhan 6ng S1 1a nguoi gitr ban gbc
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GCNQSDD o6ng L ba H duge cip lan dau nim 1999, éng S1 ciing 1a nguoi lién
hé véi 6ng L dé cung phdi hop 1am tha tuc doi s6 méi cho ong L ba H; 6ng S1
cling 13 nguoi gitr ban gdbc GCNQSDP méi sau khi ong L ba H dugc cap doi nim
2021 d6i v6i dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong cho nhau. Piéu
nay ching té viéc thanh todn, ban giao dat cdc bén da duoc thuc hién xong va
viéc 6ng D1 chuyén quyén sir dung dat lai cho 6ng S1 d3 dugc ong S1 théng bao
va duge ong L ba H ddng . Nhu vay, tir nhitng phan tich trén thiy rang khéng co
cin ct dé khang dinh nhitng ndi dung thé hién tai ban hop dong 1ap lac 17 gio 30
phut ngay 17/8/2004 di dugc 6ng D1 va dng L thdng nhat thoa thuan.

[15] Xét vé yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chir viét ho tén 6ng D1 tai
ban hop dong lap lac 17 gio 30 phut ngay 17/8/2004 do 6ng L cung cap: tai Toa
an cap so tham 6ng D1 1a ngudi da yéu cau Toa trung cau giam dinh d6i véi chir
ky va chir viét ho tén ctia 6ng trong ban hop dong nay. Vao ngay 23/10/2023, Toa
an cap so tham da ban hanh Quyét dinh Trung ciu giam dinh s6 08/2023/QD-
TCGD dé trung cau Phong K1 Coéng an tinh B (cil) giam dinh. Ngay 25/10/2023,
Phong K1 Cong an tinh B d4 c6 vin ban sé 189/PC09 ¢ ndi dung tir chdi gidm
dinh do chwa dt mau dé giam dinh. Sau khi c6 vin ban nay tai cac Bién ban lay
101 khai ngay 15/11/2023 ca ong D1 va 6ng L déu trinh bay y kién khong yéu cau
Toa tiép tuc trung cau giam dinh. Nhung, tai phién toa phuc tham, éng L lai yéu
cau Toa trung cau giam dinh. Hoi dong xét xur thdy rang, viéc giam dinh can co
thém chir ky, chit viét ma 6ng D1 thuc hién trude, trong va sau thoi diém cac bén
1ap hop dong ngay 17/8/2004 dé 1am mau so sanh, nhung 6ng D1 da khang dinh
ngoai nhitng van ban ma Toa an cap so tham di 1am mau trung ciu thi 6ng khong
c6 tai liéu, ching ctr khic dé lam méu so sanh. Vi vay, Hoi dong xét xir thdy rang
c6 trung cau thi viéc giam dinh cling khong thé thuc hién dugc. Va trén hét, Hoi
ddng xét xir con thay rang trudng hop cé cin cir xac dinh chir ky va chit viét ho
tén cta 6ng D1 trong ban hop dong chuyén nhugng nay dung la chit ky, chir viét
ctia ong D1 thi ciing khong du can ctr khang dinh gia hop dong chuyén nhuong 13
99.000.000 dong, hién 6ng D1 con chua thanh toan 58.000.000 dong nhu 6ng L
va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng trinh bay do hop dong ndy co rat nhiéu
mau thuan nhu d3 phan tich & cac ph?m trén. Do do, viéc trung cau giam dinh
trong trudong hop nay chi 1am tén chi phi ctia duong su va kéo dai thoi gian giai
quyét vu an khong can thiét, Hoi dong xét xtr khong chip nhan dé nghi trung cau
giam dinh cua ong L.

[16] Tir nhitng phan tich trén, c6 cin ctr khang dinh trinh bay cua ong S1,
6ng D1 1a c6 can cir; viéc phia bi don cho rang gia chuyén nhugng dat 1a
99.000.000 ddng va 6ng D1 con ng 58.000.000 dong 1a khong cé cin ctr. Dong
thoi, xét mat du cac hop ddng chuyén nhuong giita 6ng L va dng D1, giita ong
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D1 va 6ng S1 khong dung phéap luat vé mat hinh thirc nhung ndi dung cua hop
d6ng 1a khong trai quy dinh ctia phap luat, cac bén da thyc hién viéc thanh toan
100% gia tri hop dong, da ban giao tai san, bén nhan chuyén nhuong da sir dung
trong thoi gian dai. Vi thé, yéu cau khai kién, yéu cau doc lap cua 6ng S1, ng
D1 duoc chap nhan. Pé dam bao quyén va loi ich hop phéap cia cac bén can ap
dung quy dinh tai muc 2 phan II cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao huéng dan 4p dung
phap luat trong viéc giai quyét vu an dan sy, hén nhan gia dinh chip nhan yéu
cau khoi kién cua ong S1 vayéu cau doc 1ap cua ong D1.

[17] Toa &n cap so thAm cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong
gitra 6ng L va 6ng D1, gitta 6ng D1 va 6ng S1 va cong nhan cho 6ng S1 duoc
quyén su dung dién tich dat 18.908,6m? tranh chap 1a phu hop. Tuy nhién, vé
phan tuyén nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc c6 thim quyén lam thu tuc
dang ky ké khai cdp quyén st dung dat hoic diéu chinh bién dong tai trang 3,
trang 4 cia Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong L, ba H sang tén
cho dng S1 thi khéng chi 6ng S1 ma 6ng L, ba H ciing phai c6 quyén va nghia vu
thue hién viéc nay. Nhung, Toa an cdp so tham chi tuyén ong S1 co quyén va
nghia vu lién hé 1a chua ddy du. Bén canh d6, Hoi dong xét xir ciing thiy rang
nhig ndi dung tai phan Quyét dinh ctia Ban 4n so tham Toa an cap so tham xip
xép chua khoa hoc nén can diéu chinh lai cach tuyén cho day du, logic. Nhu vay,
khang c4o cta ong L khong dugc chap nhan.

[18] P6i véi viéc ong S1, 6ng D1 cho rang thyc chat 6ng D1 ting cho ong
S1 dién tich dat trén nhung hai bén 1am thanh gidy chuyén nhuong: xét hai duong
su ndy khong tranh chip véi nhau vé giao dich ma cac bén da thuc hién va dong
y viéc ong D1 chuyén giao quyén st dung dat cho ong S1 nén Hoi dong xét xir
khong xem xét, giai quyét vé giao dich thuc chat nay cua éng D1, 6ng S1.

[19] V& tai san trén dét cac duong su khong tranh chip, khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Vé viéc nguyén don
rdt mot phan yéu cau khoi kién, Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét 13 c6
cdn ctr can giir nguyén ban 4n so thdm vé phan nay.

[20] Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: giir nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

[21] An phi dan sy phuc thim: do khang céo ctia 6ng L khong dugce chap
nhan nén 6ng L phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[22] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda c6 can cir nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cua bj don 6ng V5 Vian L;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 16/2025/DS-ST ngay 13/5/2025 ctia
Toda 4n nhan dan huyén Phua Riéng, tinh Binh Phudc, nay la Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Pong Nai (kém theo Quyét dinh sta d6i, bo sung Ban an s
02/2025/QD-SCBSBA ngay 05/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ddng
Nai).

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; cac diéu 31, 75 Luét dat dai nam 1993; cac diéu
705, 707, 708, 711 Bo luat dan sy ndm 1995; Piéu 127 Luat dat dai nam 2003;
cac dicu 689, 693, 697; 698; 699 va 702 ciia B luat dan sy nam 2005; cac Dicu
167; 188 va 179 Luat dat dai nam 2013; cac diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

Pinh chi giai quyét vu an dbi véi cac yéu cau khoi kién cta nguyén don
6ng Vuong Ngoc Bau S do dng S rat yéu cau khoi kién vé viéc: yéu cau Toa
cong nhan hop dong sang nhuong giita ong Buru S véi ong L d6i voi dién tich dat
17.000m? ma 6ng S nhan sang nhugng ctia 6ng D1 (c6 su dong ¥ cua ong L);
kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chuyén nhuong quyén str dung dat
cap cho ho 6ng V3 Vin L (gidy chuyén nhuong quyén st dung dat do chinh quy);
cong nhan phan dién tich dat ma 6ng S khai hoang, md rong va st dung 6n dinh
khoang 2.000m? 12 tai san thudc quyén quan Iy cua 6ng S; kién nghi co quan co
tham quyén cap gidy chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong S ddi voi phan
dién tich dat nay.

Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a ong Vuong Ngoc Btu S
va yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vuong
Ngoc Thanh D1;

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Vuong
Ngoc Thanh D1 va 6ng V& Vian L theo “Gidy chuyén nhwong ddt ngay.....thang
3 nam 2003” 1a c6 hi¢u lyc;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gira ong Vuong
Ngoc Biru S va dng Vuong Ngoc Thanh D1 theo “Gidy chuyén nhwong dat ngay
01/11/2005 1a c6 hiéu lyc;

Cong nhan dién tich dat 18.908,6m? toa lac tai thon F, x3 L, huyén P, tinh
Binh Phudc (nay 1a thon F, xa L, tinh Dong Nai) thudc thira dat s6 73, to ban do
s6 51 dd duoc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc (cii) cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s DA 621152, sb vao so cdp gidy ching nhan: CH
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02300/CQ -LP/UB cép cho ho 6ng V5 Vin L va ba Thi H vao ngay 07 thang 5
nam 2021 13 thudc quyén sir dung dat hop phap ctia ong Vuong Ngoc Biru S.

Ong Vuong Ngoc Biru S duoc quyén st dung thira dat trén, dat c6 tir can:
Phia Dong giap dit 6ng M; phia Tay giap dat 6ng Piéu L1; phia Nam giap dat
6ng K va sudi; phia Bac giap duong nhya.

Ong Vuong Ngoc Biru S, 6ng V4 Vian L, ba Thi H ¢6 quyén va nghia vu
lién hé véi co quan nha nudc ¢ thim quyén dé duoc dang ky, ké khai, sang tén
ngudi sit dung trén Gidy chimg nhan quyén dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san
gan lién voi dat theo quy dinh cua phéap luat d6i v6i dién tich dat cho 6ng Vuong
Ngoc Btru S, theo quyét dinh tai Ban an nay.

Kién nghi UBND x4 L, tinh Pong Nai thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat s DA 621152; vao so cdp gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH
02300/CQ -LP/UB do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc (cii) cAp ngay
07 thang 5 nam 2021 cdp cho ong V4 Vian L va ba Thi H dé diéu chinh sang tén
cho 6ng Vuong Ngoc Buru S dbi voi dién tich 18.908,6m? thudc thira dat sd 73, to
ban do sb 51 da céap trong gidy ching nhan nay.

Chi phi t6 tung: nguyén don ong Vuong Ngoc Biru S tu nguyén chiu,
khong yéu cau xem xét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

An phi dan sy so thdm: bj don 6ng V5 Vian L phai chiu 600.000 (sau tram
nghin) dong; nguyén don 6ng Vuong Ngoc Btru S va ngudi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Vuong Ngoc Thanh D1 khong phai chiu.

Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 11 — Pong Nai hoan tra cho nguyén
don 6ng Vuong Ngoc Biru S sb tién 900.000 (chin trim nghin) dong tam tmg an
phi d ndp theo bién lai thu tién sé 0011433 ngay 27/9/2024 va sb tién 2.800.000
(Hai triéu tdm trim nghin) déng di ndp theo bién lai thu tién sd 0015946 ngay
25/11/2022 va hoan tra cho nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap ong Vuong Ngoc Thanh D1 s tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam
g an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0011626 ngay 24/12/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Phil Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 11 — Ddng Nai).

An phi dan sy phuc tham: Ong V& Vian L phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) déng duoc trir vao sé tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam Gng da ndp
theo Bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an s6 0011899 ngay 25/6/2025 cla
Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén Pht Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vic 11 — Dong Nai).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai;
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- Cuc THADS tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11 - Béng Nai;

- C4c duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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