TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 86/2017/DS-ST
Ngay: 12/10/2017

“V/v Tranh chdp hop dong
Thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K - TINH KIEN GIANG
- Véi thanh phén Hpi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Diém
Cdc Hoi thdm nhén dén: 1. Ong Danh Panh
2. Ong Nguyén Vin Pat
Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao - 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Kién
Luong - tinh Kién Giang.

Dgi di¢n Vién Kiém Sdat Nhin din huyén K tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Cam Linh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 10 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 127/2014/TLST-DS, ngay 05 thang
5 nam 2014 vé tranh chap “Hop dong dan su vé thué quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6 85/2017/QDXXST-DS, ngay 08 thang 9 nam 2017 giita
cac duong su:

Nguyén don: Vi Thi Kim N — sinh nam 1970

Dia chi: S6 349, t6 8, 4p Pong T, x4 P, huyén H, tinh Kién Giang.
Bi don: Nguyén Thi T — sinh nim 1962

Dia chi: khu phd M, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang.
Nguwoi lam chung:

1. Nguyén Vin L - sinh nim 1982

Pia chi: 4p Bo D, X4 Y, huyén T, tinh Kién Giang.

2. Lai Van H -sinh nam 1970

3. Pham Thi L - sinh nam 1959

Cung dia chi: T6 4, ap T, x4 B, huyén K, tinh Kién Giang.
4. Nguyén Vin Diing- sinh nim 1973
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Pia chi: T6 6, ap T, xd B, huyén K, tinh Kién Giang.

5. Lai HUng Thuén - sinh nam 1973

Dia chi: T6 14, ép A, Xa B, huyén H, tinh Kién Giang.
Nguyén don, bi don c¢6 mit, nhitng ngudi 1am chimg ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién va loi khai ciia ba Vi Thi Kim N trinh bay:

Vao ngay 15/10/2013 ba c6 ky hop dong thué dit ciia ba Nguyén Thi T, thué
03 thira dat v6i dién tich 1a 70 cong, tién thué dat 1a 35.000.000 dong/70cong/nim,
d4t toa lac tai Kinh D, ép H, x& b, huyén K, Kién Giang. Ba c6 dua trudc choba T
tién coc sb tién 1a 15.000.000 dong, con lai 20.000.000 déng ba mua lua gidng dé tra
cho ba T. Ba da mua 1.900kg lua glong tri gia 15.000.000 dong va da giao cho ba T.
Ngoai ra, ba dé thué nguoi truc dat cho ba T véi sd tién 16.000.000 dong (dat ba T
canh tac, khong phai dat ba thué cua ba T), ba T da tra cho ba dugc 4.500.000 dong,
con ng lai 11.500.000 dong; thué nguoi day co cho ba T véi s6 tién 6.600.000 dong,
tién mua thudc khai hoang xit co dat 7.000.000 dong (thué nguoi day co va xit thude
c6 trén dat ba N thué cua ba T), tién thué ngudi 1am mua vy 5.000.000 dong.

Nay ba yéu cau ba Nguyén Thi T tra lai cho ba tong so tién 1a 60.100.000
dong (Sau muoi triéu mot trim nghin dong).

Tai phién toa, ba N trinh bay ba da tu cham dat hop dong thué dat tir dau
thang 01 nim 2014, ba T d4 lay lai dat canh tac nén khong yéu cau Toa an tuyén b
hop ddng thué dat vo hiéu va khong yéu cau xur Iy hiu qua ctia hop dong.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba c6 ky hop ddng cho ba Vii Thi Kim N thué dat vao ngay 15/10/2013, dién
tich dat cho thué 03 thtra 1a 70 cong, tién thué dat 1a 35.000.000 dong/70 cong/nam,
dat toa lac tai Kinh D, x4 H, huyén K, Kién Giang. Ba N co dat coc trude so tién
15.000.000 ddng, ba c6 nhan va ba ciing di giao lai s tién nay cho ba N dé ba N
mua la gidng dum cho ba nhung ba N khong c6 mua laa giéng cho ba. Sau khi ky
hop dong, trong thodi gian nho ba N mua lta giéng, ba da thué may truc dat cho ba N
nhung cho mot thoi gian tré vy mat nira thang khong thay ba N 1am nén ba da xa lua
trén dat nay dé tranh truong hop dat bi hu do khong lam dang mua vu. S6 tién thué
dat con lai 20.000.000 dong ba cho ba N ng lai dén mua thu hoach lia nhung dén
nay ba N ciing chua tra cho ba. Pdi v6i cac khoan chi phi ba N néu gém tién truc dat
11.500.000 dong, tién thué nguoi day cé 6.600.000 dong, tién mua thudc khai hoang
xit ¢6 7.000.000 dong, tién thué nguoi lam mua vu 5.000.000 dong thi ba khong
d6ng y thanh toén.

Nay ba N yéu cu tra lai s tién 60.100.000 dong ba khong dong y tra vi ba N
khong thuc hién cac di€u khoan ding theo hgp dong.



Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham
phan, Hoi dong xet xur, thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an déu ding trinh ty theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su; Tuy nhién, vu an
con dé kéo dai chua dam bao vé mit thoi gian, con vi pham thoi han chuan bi xét xir theo
quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Yéu cu cta N 1a khong ¢o6 co s0, dé nghi Ho1 dé)ng xét XU
xem xét khong chap nhan yéu cau cia ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so dd duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Day la vu an "Tranh chép hop dong dan sy vé thué
quyen sur dung dat" theo khoan 3 diéu 26 cua Bo luat To tung dan sy, vu an thudce
tham quyén giai quyet cua Toa an.

[3] Vé hop dong thué dat: Ba N va ba T c¢6 1am hop dong thué dat ngay
15/10/2013, tuy nhién ndi dung hop dong thué dat chua day du theo quy dinh tai
khoan 01 diéu 704 B luét dan su, déng tho1 bén cho thué 1a ba T cling khong thuc
hién ding ky viéc cho thué quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén vé quan Iy
dat dai. Theo d6, hop dong thué quyén st dung dat ngay 15/10/2013 chua tuan thu
dung ndi dung va hinh thirc theo quy dinh tai diéu 704 Bo luat dan sy. Trong qua
trinh thyc hién hop déng, ba N chua canh tac mua vu ndo va tuy bo dat vé qué sinh
song, thoi gian bo dat di tir thang 01/2014, tai phién tda ba N trinh bay c6 dién thoai
béo tra dat cho ba T, nhung ba T trinh bay khong c6 nhan dugc dién thoai bao tra
dat cua ba N. Nhu vay, viéc chim dut hop dong thué dat gitra cac duong su khong

co 1am vén ban hay thoa thuan nao khac. Do ba N dé bo dat di nén ba T da léy la
dat va tiép tuc canh tac khong 1am gian doan mua vu nao. Hop dong thué dat giira
cac duong sy khong lam phat sinh hoa 19i trén dat, qua trinh giai quyét nguyen don
khéng yéu cau tuyén b6 hop dong thué dat néu trén vo hiéu va khong yéu cau xu ly
héu qua cua hop dong nén Hoi dong xet xir khong xem xét. nguyén don yéu cau bi
don tra sb tién 30.000.000d 1a tién coc khi ky két hop dong ba da giao va tién laa
gidng, tra tién thué nguoi ciy dat cho ba T, tién day co va xit co, tién lam cong do
thué ngudi lam mua vy, tong cong cac khoan 13 60.100.0004.

[4] Xét yéu cau ciia ba Vii Thi Kim N yéu cau ba Nguyén Thi T tra lai so tién
60.100.000 dong. Ddi véi sb tién coc 15.000.000 dong tra trude theo hop ddng thué
dat va tlén mua lda giéng giao cho ba T tri gia 15.000.000 déng Ba N khong c6
cung cap bién nhan hay vin ban gi thé hién ba T nhan hai khoén tién néu trén, vé sd
tién coc dwa cho ba T 15.000.000 dong, tai phién toa va theo don kién ba N trinh
bay 14 dua tién mat nhung khong lam bién nhan, nhung theo bién ban dbi chét ngay
08/9/2015 thi ba N trinh bay 14 can trir tir tién gao ma ba T mua thiéu ba N. Con
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15.000.000 ddng giao bang lta giéng cling khong co van ban gidy to gi thé hién ba
T nhan, ba N dua ra dugc nguoi lam ching la ba Pham Thi L, nhung ba L chi xac
nhan 12 ba N c6 gdi lua giéng tai nha ba va co chuyen lua glong di, viéc giao lta cho
ba T ba L chi nghe ba N néi lai cht khong truc tiép chimg kién nén khong c6 cin cir
xem xét. Phia bi don ba T khong thira nhan viéc nhan tién coc do ba N giao va ba
cling khong ¢6 mua gao thiéu ba N dé trir tién coc néu trén, dbi vai tién coc ba thoéa
thuan giao cho ba N mua laa gidng dé trir 15.000.000 ddng nhung ba N khdng c6
giao lua giéng, s6 tién 20.000.000 ddng con lai thi dén vy la dong xuan tra. Do da
lay lai dat canh tac nén ba T khong yéu cau ba N tra khoan tién 20.000.000 dong. Tir
phan tich néu trén, Hoi dong xét xu kKhong chap nhan yéu cau cta ba N do khdng c6
ching cu ching minh. Ve cac khoan tién truc dat 11.500.000 dong, tién thué nguoi
day c6 6.600.000 dong, tién mua thudc khai hoang xit co 7.000.000 dong, tién thué
nguoi 1lam mua vu 5.000.000 dong. Phia ba N c6 cung cép cac gidy xac nhin ngay
05/6/2014 ctia dong Lai Van Thuan, gidy xac nhan ngay 04/12/2013 ciia 6ng Lai Vian
H, gidy x4c nhan ngay 03/6/2014 ciia 6ng Nguyén Vin D. Qua xac minh va dbi chat,
cac ong H, T, D xac nhéan c6 lam trén dat cuia ba N nhung khong xac dinh duoc co
phai 12 phan dat ba T thué lai caa ba N vao thoi diém thang 10/2013 hay khong, phia
bi don ba T cling khong thira nhéan viéc thué mudn nhimg nguoi lam ching ma ba N
dua ra néu trén va khong dong y tra cac khoan tién néu trén, doi véi sb tién mua
thudc xit cd, thué ngudi day co va lam mua vu trén dat thué theo hop dong, 18 ra khi
cham dirt hop dong thué dat ba N phai bao cho ba T va hai bén phai 1ap thanh vin
ban ghi 8 Iy do cham dit hop ddng trudc thoi han va cac khoan chi phi phat sinh
khi nhan dat. Vi cac ly do néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba N vé viéc yéu cau ba T tra s6 tién 60.100.000 dong.

[5] V& &n phi dan su so tham: Cin cac diéu 144, 145, 146 va 147 Bo luat to

tung dan su; Phap 1énh sO 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy Ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an.

Ba Vil Thi Kim N khong dugc chap nhan yéu cau nén phai chiu an phi 5%
trén so tién 60.100.000d x 5% = 3.005.000 dong. Ba N duoc khau trir vao an phi tam
ndp vai sé tién 1.500.000 dong theo lai thu sb 07307 ngay 29/4/2014 ctia Chi cyc thi
hanh an dan su huyén K, s6 tién ba N con phai ndp thém la 1.505.000 dong.

Vicdc lé trén;
QUYET PINH

- Ap dung céc Diéu 703, 704, 705, 707 va 713 Bo luat dan sy 2005;

- Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 91, 93, 144, 145 va 147 B6 luat t6 tung dan
su;

- Can cit Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy Ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
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Tuyén xu:

* Khong cbép nhén yéu cau cua ba Vi Thi Kim N vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi T tra lai so6 tién 1a 60.100.000 dong (Sau muoi triéu, mdt tram nghin dong).

* V& an phi dan sy so tham:

Budc ba Vii Thi Kim N phai chiu an phi so thim 1a 3.005.000 dong. Ba N
dugc khau trir vao an phi tam ndp véi sb tién 1.500.000 dong theo lai thu s6 07307
ngay 29/4/2014 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, s tién ba N con phai ndp
thém 13 1.505.000 dong.

* V€ quyén khang cdo:

Béo cho ba Vii Thi Kim N va ba Nguyén Thi T dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (12/10/2017).

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw sita doi, bé sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su,
nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dan, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7a, b va 9 Ludt thi hanh dén dén su sira doi, bo sung nam 2014, Thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sw sira doi,
bé sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén K;
- Thi Hanh an Dan sy H. K ;
- Nhitng nguoi TGTT;
- Luu tap an, HO SO,
- Luu VP./.
L& Thi Diém



