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Ban 4n so: 50/2023/DS-ST
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“V/v tranh chap Hop dong mua bén tai san
va bao lanh”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HUNG - TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vil Khanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Ngoc Chanh

2. Ong Tran Thanh Minh

- Thw ky phién toa: Ong Ha Niang Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Téan
Hung, tinh Long An;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tin Hung, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Lé Vil Truong — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Hung,
tinh Long An tién hanh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly so:
83/2023/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai
san va bao 1anh ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 57/2023/QDXXST-DS ngay
15 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén A K, sinh nam: 1980.

Pia chi: Ap 2, xd H, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Anh Khoa: Ong V6 Th C, sinh nam:
1956; Pia chi: Ap n, xd NL, huyén TH, tinh Long An. (Theo Vin ban ty quyén ngay
10/5/2023) (CO mat).

2. Bi don: - Ong Truong Van T, sinh nam: 1958 (Vang mat).

- Ba Truong Thi D, sinh nam: 1976 (Ving mdt).
- Ong Nguyén Minh H, sinh nam: 1975 (Vang mat).

Cung dia chi: Khu phd R, thi trin R, huyén T, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C, sinh nam: 1959;
Dia chi: Khu phd R, thi trin R, huyén T, tinh Long An (Vingmat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 09/5/2023 va tai phién toa nguoi dai di¢n hop phdp cua
ong Nguyén A K 12 6 ong Vo Th C trinh bay: Vao ngay 24/3/2023, 6ng Nguyén Minh H,
ba Truong Thi D ¢o den ctra hang ctia ong K chdt ng tién mua thiéu phan bon, thude
bao vé thuc vat véi so tién no 1 1.512.665.000 dong (Mot ty nam trim muoi hai triéu
sdu tram sau muoi lam ngan dong) Luc do6 c6 ong Truorng Van T (La cha rudt ba
Trwong Thi D) dting ra bao lanh s tién no trén. Theo gidy bao lanh va cam két tra no
thi 6ng Truong Vin T, 6ng Nguyén Minh H, ba Truong Thi D c¢6 nghia vu thanh toan



cho 6ng K vao ngay 24/4/2023 nhung dén nay ong T, 6ng H va ba D chua thanh toan
no.

Nay 6ng K yéu cau ong Truong Van T, ong Nguyen Minh H, ba Truong Thi D
cd nghia vu lién doi tra téng so tién 1. 551.237.000 dong (trong do6 c6 1.512.665.000
dong tién mua ban + 38. 572.000 dong tién 1ai véi mirc 131 sudt 1,7%/thang, thoi gian
tinh 131 tir ngay 24/3/2023 dén ngay lam don 1a ngay 09/5/2023).

Trong qua trinh thu ly, giai quyet vu an 6ng K ¢6 yéu cau ap dung bién phap
khan cdp tam thoi d6i véi cac thia dat s6 600, loai dat LUA dién tich theo gidy chung
nhan QSD dat 1a 13.266,7m?; thira s6 380, loai dit LUA dién tich theo glay chirng nhan
QSD dét 13 6.961,8m?; thua b 310, loai dit LUA dién tich theo gidy chimg nhan QSD
dat 1a 7.394,1m?; ca ba thira dit déu thudc to ban d6 sb 19 toa lac tai xa HT, huyén TH,
tinh Long An do ong Truong Vian T dit tén quyen st dung dat Ngay 19/7/2023, Toa an
d3 ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thcn s6 02/2023/QD-BPKCTT vé
viéc ap dung “Phong tda tai san cia nguoi co nghia vu”.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/8/2023, bi don ba Truong Thi D trinh bay: Ba va
6ng Nguyén Minh H 1 vo chéng va thira nhan c6 mua thiéu phan bon, thudc bao vé
thuc vat ctia 6ng Nguyén Anh K dén khi ngay két ng ngay 24/3/2023, s tién
1.512.665.000 déng (Mot ty nim trim mudi hai triéu sau trim sdu muoi lim ngan
d6ng). Viéc mua phan bon v0i ong Nguyén Anh K thi 6ng Truong Van T c6 biét nhung
thuc té khong c6 bao lanh vé viéc mua ban nay. Nay ba dong y cuing véi chong 1a 6ng
Nguyén Minh H lién déi tra cho 6ng Nguyén Anh K s6 ng néu trén.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/8/2023, bi don 6ng Trwong Van T trinh bay: Ong
13 cha rudt cua ba Nguyén Thi D va 1a cha vo ctia 6ng Nguyén Minh H. Ong c6 biét
viéc mua ban giita ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H véi 6ng Nguyén Anh K
nhung thyc té s6 tién thiéu 1 bao nhiéu 6ng khong biét. Tir trudc dén nay 6ng khong co
thoa thuan bao 1anh va cling khéng ky bao 1anh mua ban cho ba D, 6ng H. Ong xéac
dinh trudc day vo chong 6ng c6 mua ‘phan bon cua 6ng K nhung dé 1a giao dich riéng
cua vo chong ong khong lién quan dén ba D, Ong H; Khi mua thleu ong c6 muogn cua
6ng Khai 1an tién cy thé mot 1an 3.000.000 dong va mét 1an sb tién 7.000.000 dong.
Nay ong khong dong y lién doi voi ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H tra cho ong
Nguyén Anh K tong s6 tién 1.551.237.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/8/2023, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi C trinh bay: Ba 1a vo ctua 6ng Truong Vian Thuong. Ba c6 biét viéc mua
ban giira ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H vé&i 6ng Nguyén Anh K nhung thuc té
s6 tién thiéu 1a bao nhiéu ba khong biét. Tir trudc dén nay vo chong ba khong c6 thoa
thudn bao lanh va ciing khong ky bdo lanh mua ban cho ba D, 6ng H. Ba thong nhat voi
10i trinh bay cua chong ba 14 ong Truong Van T vé viéc ong T 'khong dong y lién doi
v6i ba Trwong Thi D, 6ng Nguyén Minh H tra cho 6ng Nguyén Anh K tong sb tién
1.551.237.000 dong.

Pbi v0i bi don 6ng Nguyen Minh H: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da
tién hanh tong dat théng bao veé viéc thu ly vu an, gidy triéu tap, nhung ong H khong
dén va ciing khong c6 cung cap 10 khai cho Toa an nén Toa 4an khong co ghi nhan
duogc ¥ kién cta 6ng.



Toa 4n da tién hanh md phién hoa giai gitra cac duong su nhung khéng tién
hanh hoa giai dugc.

Cac bén duong sy xac dinh dd cung cap dy du chimg ctr cho Toa an, khong con
cung cap thém chimg cir nao khac.

Ong Nguyen Anh Khoa khoi kién 6ng Truong Van T, ba Truong Thi D va ong
Nguyén Minh H vé viéc tranh chap “hop ddng mua bén tai san va hop dong bao lanh”,
do Toa 4n tién hanh thu thap ching ctt nén dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Téan
Hung tham gia phién toa.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung
trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan 12 dang theo quy dinh; Hoi dong xét xur
déu dang quy dinh cua phap luat; nguyén don chip hanh ding quy dinh cua phap luat,
bi don 6ng Truong Van ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H; nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyen Thi C chua chap hanh dung quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé giai quyet vu an: Ong Nguyén Anh K yéu
cau Truong Vin T, ba Truong Thi D va 6ng Nguyen Minh H c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Nguyén Anh K tong 50 t1en 1.551.237.000 dong (trong d6 1.512.665.000 dong
tién mua ban + 38.572.000 dong tién 13i véi muc 1ai suat 1,7%/thang, thoi gian tinh 14i
tir ngdy 24/3/2023 dén ngay 1am don 1a ngay 09/5/2023) 1a c¢6 cin ctr chap nhéan boi vi:
Cin clr gidy bao 1anh va cam két tra no ngay 24/3/2023 c6 chir ky cua ba Truong Thi
D, 6ng Nguyén Minh H va ngudi bdo lanh 1a 6ng Truong Vin T. Thoi gian tra no 1a
mot thang ké tir ngay 24/3/2023 nhung dén han ong H, ba D va 6ng T khong tra no nhu
cam két 12 vi pham nghia vu tra no.

Ba Truong Thi D thua nhan no va dong y clng voi 6ng Nguyén Minh H lién d6i
tra no tong s6 tién 1.551.237.000 ddng cho 6ng Nguyén Anh K nén dé nghi Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

Ong Truong Vian T khéng thira nhin ¢ ky bao 1anh va cam két tra no cho ong
H, ba D nhung két luan giam dinh sd 893/KL-KTHS ngay 22/9/2023 ciia phong ki
thuat hinh sy Cong an tinh Long An két luan chit viét “T” va chir viét “Nguyén Van T”
bang bat Bic mau xanh & muc ngudi bao lanh va céc tai liéu so sanh (03 bién ban tong
dat cac van ban t6 tung, Bién ban ghi loi khai cua duwong su, Bién ban vé kiém tra viéc
giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cit, bién ban hoa giai) 13 clng mot nguoi viét ra.
Do d6, ong Truong Vin T phai c6 nghia vu cing véi ong Nguyén Minh H, ba Truong
Thi D lién d6i tra cho 6ng Nguyén Anh K tong sb tién 1.551.237.000 dong theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t tung:

[1.1] Toa 4n nhan dan huyén Tan Hung thu Iy va giai quyét vu an va xac dinh
quan hé phép luit tranh chap “hop déng mua ban tai san va hop dong bao 1anh” 13 ding
theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ciia B9 luat té tung dan su.

[1.2] Sau khi thy ly vu an, Toa an da thyc hién cac thu tuc mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai nhung khdng thanh nén Toa an
dtra vu an ra xét xir 1a dung quy dinh cta phép luat.
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[1.3] Vé viéc giai quyét ving mat bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan: Ong Nguyen Minh H, ba Truong Thi D, 6ng Truong Van T, ba Nguyén Thi C
vang mdt khong €6 ly do nén Toa an dua vy an ra xét xur vang mdt theo dung quy dinh
tai Diéu 227, Diéu 228 va Piéu 238 B6 luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Nguyén Anh K 1a 6ng V& Thanh C yéu
cau 6ng Truong Vian T, 6ng Nguyén Minh H, ba Truong Thi D c6 nghia vu lién déi tra
cho dng K tong sb tién 1.551.237.000 ddng (trong d6 1.512.665.000 dong tién mua ban
+ 38.572.000 dong tién 1di voi muc 13i sudt 1,7%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay
24/3/2023 dén ngay lam don 1a ngay 09/5/2023).

Ba Truong Thi D thura nhan ng va dong y cling voi 6ng Nguyén Minh H lién déi
tra cho ong Nguyén Anh K tong sé tién 1.551.237.000 dong.

Ong Truong Van T khong dong y Cung v6i ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh
H lién doi tra ng theo yéu cau ctuia 6ng Nguyen Anh K.

Ba Nguyén Thi Ckhong dong y dé 6ng Truong van T lién d6i voi ong H, ba D
tra ng cho 6ng K.

[3] Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[3.1] Ong Nguyén Anh K yéu cau 6ng Truong Vian T, ong Nguyén Minh H, ba
Truong Thi D c¢6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng K tong s6 tién 1.551.237.000 dong
(trong d6 1.512.665.000 dong tién mua ban + 38.572.000 dong tién 14i v6i mirc 14i suat
1,7%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay 24/3/2023 dén ngay 1am don 1a ngay 09/5/2023 1a
c6 can cir vi: Can clr vao “Gidy bao lanh va cam két tra no ngay 24/3/2023” ¢6 chit ky
ctiia ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H va nguoi bao lanh dng Truong Vin T. Thoi
gian tra ng 1a mot thang ké tir ngdy 24/3/2023 nhung dén han 6ng H, bAD va éng T
khéng tra ng nhu cam két 1a da vi pham nghia vu tra no theo quy dinh ctia phép lut.

[3.2] Ba Truong Thi D thtra nhan c6 mua thiéu phan boén, thudc bao vé thuc vat
ctia 6ng Nguyén Anh K tinh dén ngay 24/3/2023 con thiéu s tién 1.512.665.000 dong
(Mot ty nam tram mudi hai triéu sau trdm sdu muoi 1am ngan dong) va ba dong y cing
v6i 6ng Nguyén Minh H lién d6i tra sd ng trén cho 6ng Nguyén Anh K nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[3.3] Ong Truong Vin T khong thira nhan c6 ky bao 1anh va cam két tra no cho
6ng H, ba D nhung két luan giam dinh s6 893/KL-KTHS ngay 22/9/2023 cua phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Long An két luan chit viét “T” va chit viét “Nguyén Van T”
bang bat Bic mau xanh ¢ muc ngudi bao ldnh va céc tai liéu so sanh (03 bién ban tong
dat cac van ban t6 tung, Bién ban ghi loi khai cua duvong su, Bién ban vé kiém tra viéc
giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cit, bién ban hoa giai) 1a cing mot nguoi viét ra.
Véi chimg ctr duoc két luan nhu vy, ching t6 ong Truong Van T dd c6 théng nhat
thoa thuan bao lanh tra no cho 6ng H, ba D thé hién tai “Gidy bao lanh va cam két tra
ng ngay 24/3/2023”; Do do, ong Truong Van T phdi ¢6 nghia vu cung véi 6ng Nguyen
Minh H, ba Truong Thi D lién déi tra cho 6ng Nguyén Anh K téng sb t1en
1.551.237.000 dong (trong d6 1.512.665.000 dong tién mua ban + 38.572.000 dong tién
141 v6i mirc 13i sudt 1,7%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngdy 24/3/2023 dén ngay lam don
la ngay 09/5/2023) theo quy dinh ctia phap luat la cé can cu.

[3.4] Ba Nguyén Thi C khéng dong y dé ong Truong Van T lién ddi véi ba
Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H tra cho ong Nguyén Anh K tong sb tién
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1.551.237.000 dong. Xét thy, “Gidy bao lanh va cam két tra no ngay 24/3/2023” ¢6
chit ky cta chong ba 1a ong Truong Van T thé hién rd ong T 14 tu nguyén; Do do, 15
trinh bay cuia ba 1a khdng co can cir chap nhan.

[3.5] Bdi voi tién 13i, 6ng Nguyén Anh K yéu cau tinh 13i trén sb tién goc 1a
1.512.665.000 dong theo mirc 14i suat 1 ,7%/thang, thoi gian tinh 1ai tr ngay 24/3/2023
den ngay lam don la ngay 09/5/2023 dugc s6 tién 14i 1a 38.572.000 dong tong cong sb
tién gdc va 1ai 1a 1.551.237.000 ddng 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugce
chép nhan.

[3.6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh sb tién 4.600.000 dong, do yéu cau
ctia nguyén don dugc chdp nhan nén budc 6ng Truong Vin T, ba Truong Thi D va 6ng
Nguyén Minh H c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Anh K 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[3.7] Nhu vay, tir nhitng chimg ¢l ¢6 trong hé so duogc phan tich danh gia nhu
trén; Xét thiy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cit chip nhan; Dé nghi cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hung 13 phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[3.8] V& an phi: Ap dung Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Ong Truong Vin T, ba Truong Thi D va éng Nguyén Minh H phai lién d6i chiu
58.539.000 dong tién an phi dan su so thadm sung ngan sach nha nudc; Nhung dng
Truong Van T 1a nguoi cao tudi Nén cin cir vao diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghj
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi,
quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an
mién toan bo tién an phi dbi véi phan 6ng T phai chiu. Do d6, Ba Truong Thi D, 6ng
Nguyén Minh H phai lién déi chiu 39.026.000 dong d6i vai %/3 s6 tién an phi dan su so
tham sung ngan sach nha nuéc. Hoan tra cho 6ng Nguyén Anh K sb tién tam tng an
phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 161, 235 cta Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Ap dung cac Diéu 280, 288, 335, 336, 342, 357, 430, 440, 468 Bo luat dan su
nam 2015;

Ap dung cac Piéu 17, 27, 37 luat Hon nhén va gia dinh.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Anh K ddi v6i 6ng Truong Vin
T, ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H vé viéc tranh chap “Hop dong mua bén tai
san va hgp dong bao lanh”.

Budc Truong Vin T, ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H c6 nghia vu lién d6i
tra cho 6ng Nguyén Anh K sé tién gdc 1a 1.512.665.000 déng (Mot ty nam trim muoi
hai triéu séu trim sau muoi 1am nghin dng) va tién 13i 1a 38.572. 000 déng tlén lai (Ba
muoi tAm nam trim bay muoi hai nghin dong); Tong cong tién gbdc va tién 1ai 1a
1.551.237.000 dong (Mot ty ndm trim nim muoi mdt triéu hai trim ba muoi bay nghin
dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Truong Vian T, ba Truong Thi D va ong Nguyén
Minh H c6 nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng Nguyén Anh K tién 1¢ phi giam dinh 1a
4.600.000 dong (Bdn triéu sau trim ngan dong).

3. V& 4n phi:

Mién toan b tién an phi dan sy so tham cho éng Truong Van T.

Buoc ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh H phai lién doi1 chiu 39.026.000 dbng
(Ba muoi chin triéu khong tram hai muoi sau ngan ddng) tlen an phi dan su so thAm
sung ngan sach nha nuéc. Hoan tra cho 6ng Nguyén Anh K sb tién tam ung an phi da
ndp 1a 29.270.000 déng (Hai muoi chin triéu hai trim bay muoi nghin dong) theo bién
lai thu s6 0000484 ngay 16/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Hung,
tinh Long An.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Cac duong sy vang mat dugc quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén/tinh;

- Chi cuc THA DS;

- Cac D/s;

- Luu ho so;

- Lwu an van.

Nguyén Vii Khanh



