TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sd: 1232/2025/DS-PT
Ngay: 19/9/2025

V/v Tranh chap vé thira ké tai san va
tranh chip quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2025, tai try sé Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, tién hanh xét xt phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 765/2024/TLPT-
DS ngay 18 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san va tranh chap
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s0 97/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim s 65/2025/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 132/2025/QD-
PT ngay 20 thang 02 nim 2025, Quyét dinh tam nging phién toa s6 26/2025/QDPT-
DS ngay 05 thang 3 niam 2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd
15295/2025/TB-TA ngay 27 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham sd 16707/2025/QD-PT ngay 11 thang 9 nam 2025, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nim 1960; dia chi: s6 E, t6 E,’khl‘l phé
A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Thi Hong P, sinh nim
1992; dia chi: thon B, xa P, huyén L, tinh Lam Déng (nay la xa P, tinh Lam Déng);
dia chi lién hé: sb E, duong sd A, khu dan cu P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo ty quyén
(Vin ban uy quyén ngay 08/4/2023); c6 mit.
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- Bi don: Ba Tran Thi X, sinh ndm 1961; dia chi: sd E, khu phé A, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

, 1. Ong B6 Vin B, sinh nam 1958; dia chi: sd E, ,khl{ phé A, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh), la nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 16/10/2023); c6 mat.

2. Ong HO Trong P1, sinh r}ém 1992; dia chi: Xc')n} A, xa b, huyén T, tinh Binh
Thuén (nay la xa b, tinh Lam Dong); dia chi lién hé: s6 nha F, duong N, Khu Trung
tam Thuong mai - Dich vu B3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén ngay 19/12/2024); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Bao Q, 1a Luat su
Cong ty L4 thudc Poan Luat su Thanh ph6 H; vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
, 1. Ong B6 Vin B, sinh nam 1958; dia chi: sb E,’khl‘l phé A, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ong Bo”: Van B: Ong Lé Bao Q, 1a
Luat su Cong ty L4 thudc Doan Luat su Thanh pho H; vang mat.

2. Ba B6 Thi Xuan D, sinh nam 1981;
3. Ong B6 Thanh P2, sinh nam 1982;

Cung dia chi: s6 E, khu phé A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong A, Thanh pho HO Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phép ciia ba Bé Thi Xudn D va éng B6 Thanh P2: Ong B
Vin B, sinh nam 1958; dia chi: s6 E, khu phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng A, Thanh phd H6 Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo y quyén
(Vin ban uy quyén ngdy 16/10/2023); c6 mat.

4. Ba Tran Thi T1, sinh nim 1960; dia chi: s6 E, t6 E, khu phé A, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi T1: Ba Pham Thi Thu T2, sinh nim
1996; dia chi: to A, khu phd C, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (nay la
phuong Q, tinh Gia Lai); dia chi lién hé¢: s6 E, duong N, khu dan cu P, khu D,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi
Minh), 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay 06/6/2024); c6 mit.

5. Ba Lé Thi D1, sinh ndm 1983; dia chi: t6 D, ap O, phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6 don yéu cau giai
quyét meg mat.

6. Ong Téng Vin T3, sinh nam 1982; dia chi: sd I, khu phé B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phé HO Chi Minh); c6 don yéu
cau giai quyét vang mit.
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7. Ba Vi Thi T4, sinh ndm 1992; dia chi: xom B, xa X, huyén T, tinh Thanh
Hoa (nay 1a xd X, tinh Thanh Hoa); c6 don yéu cau giai quyét viang mat.

8. Ba Tran Danh L, sinh nim 1962; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ba Téng Thi S, sinh ndm 1967; c6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

10. Ong Tran Danh H, sinh nam 1997; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

11. Ba Ngo Thi Khanh H1, sinh ndm 1998; c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

Cung dia chi: xom C, xa X, huyén T, tinh Thanh Hoéa (nay 1a xa X, tinh Thanh
Hoéa).

12. Qng Tran Quang H2, sinh nam 1971; dia chi: td A, khu phé D, phuong M,
thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); dia chi

lién h¢: duong DA6, khu dan cu V, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

13. Ba Pham Thi Kim C, sinh nam 1977; dia chi: xa P, huyén T, tinh Péng Nai
(nay la xa T, tinh Pong Nai); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

14. Ong Nguyén Ngoc S1, sinh ndm 1968; c6 don yéu cau giai quyét Véng mat.

15. Ba Téng Thi L1, sinh ndm 1969; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

16. Ba Nguyén Thi P3, sinh ndm 1996; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Cung dia chi: xom B, xa X, huyén T, tinh Thanh Hoéa (nay 1a xa X, tinh Thanh
Hoéa).

17. Ba Tran Thi L2, sinh nam 1968; dia chi: s6 C, khu phd A, phuong A, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh pho Ho Chi Minh); c6 don yéu
cau giai quyéet vang mat.

18. Ba Trwong Thi Thay H3, sinh nam 1971; dia chi: sd B, khu phé C, phuong

T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6
don yé€u cau giai quyet Vang mat.

19. Ba Tran Thi L2, sinh nim 1979; dia chi: xa T, huyén T, tinh Ngh¢ An (nay
la xa T, tinh Nghé An); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

20. Ong Hoang Durc N, sinh nam 1985; dia chi: xa X, huyén X, tinh Pong Nai
(nay 1a x4 X, tinh Péng Nai); c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

21. Ong T6 Hung D2, sinh nam 1993; dia chi: khu pho P, thi trdn D, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa B, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

22. Ba Tran Thi N1, sinh ndm 1983; dia chi: thon X, x4 Q, thi xa K, tinh Hai
Duong (nay 1a x4 N, Thanh phd Hai Phong); dia chi lién hé: sb E, khu phd A, phudng
A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh); c6
don yéu cau giai quyét ving mit.
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23. Qng Téng Phuc T5, sinh ndam 1980; dia chi: sd C, khu phd A, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6 don
yéu cau giai quy€t vang mat.

, 24, Ong Pham Van L3, sinh nam 1978; dia chi:,khu phé N, phuong A, thélI}h
pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong A, Thanh ph6 Hai Phong); ¢6 don yéu cau
gidl quyét vang mat.

25.Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1983 ; dia chi: khu dan cu N, thi tyén N, huyép
N, tinh Hai Duong (nay la xa N, Thanh pho Hai Phong); c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

26. Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1966; dia chi: ap T,xa L, huyén T, tinh Vinh
Long (nay 12 xa L, Vinh Long); c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

27. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1982; dia chi: xom B, xa X, huyén T, tinh
Thanh Hoa (nay 14 x X, tinh Thanh Héa); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

28. Ong Lé Vin D1, sinh nam 1995; dia chi: ap T, xd B, huyén C, tinh An
Giang (nay la xa B, tinh An Giang); c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi X; nguoi c6 quy@n loi, nghia vu lién
quan 6ng B6 Van B, ba Tran Thi L2 (sinh nam 1968), 6ng Tong Phuc T5, ba B6
Thi Xuan D, 6ng B6 Thanh P2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop tai Toa an ngay 11/4/2023, cac loi khai trong qua trinh
16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong nhdt trinh
bay:

V& quan hé huyét thong: Ong Tran Van T c¢6 cha tén Tran Van C1, sinh nim
1940, chét ngay 17/4/2016, me tén Tran Thi B1, sinh nam 1941, chet ngay
07/02/2017. Ong Tran Vin C1 va ba Tran Thi Bl ¢6 02 ngudi con 1a Tran Van T
va Tran Thi X, ngoai 6ng T va ba X thi 6ng C1, ba B1 khong con con nudi hay con
riéng nao khac.

Vé di san thura ké: Khi con song ong Tran Vin C1 dugc ij ban nhan dan huyén
T cap gidy ‘ching nhén quyén sir dung dat thudc thira dat s6 75, to ban d6 A3, toa
lac khu pho A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, co dién tich 2. 134m (do
dac thuc té 1. 804 ,6m?) theo glay ‘ching nhén quyén sir dung dat s6 vao so cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat sd 01076/QSDD/AP do UBND huyén (nay la thanh
phd) T cap ngay 25/5/2001 cho ho ong Tran Van Cl, cap nhat bién dong ngay
09/11/2004.

Ong Tran Van C1 va ba Tran Thi B1 chét khong dé lai di chtic. Ngay 11/4/2023
ong Tran Vin T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Chia Y5 quyén sir dung dat s6 01076/QSDB/AP do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd T) cdp ngay 25/5/2001 cho ho éng Tran Vin C1, cdp nhat bién
dong ngay 09/11/2004 ddi véi thira dat sb 75, to ban @6 A3 voéi dién tich 2.134m?,
dat toa lac tai phuong A, thanh phé T.
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Ngay 27 thang 5 ndm 2024 nguyén don ong Tran Van T c6 don khoi kién bod
sung:

Yéu ciu phan chia toan bd di san thira ké ctia 6ng Tran Van C1 va ba Tran Thi
B1 theo phap luat va chia bang hién vat, cu thé:

, Yéu cau duge phan chia Y5 quyén su dung dét thudc thua dat sb 75, to bér} dd
50 A3 co dién tich la 2.134m? (do dac thuc t& 1.804,6m?) toa lac tai khu pho A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chia % sb tién boi thuong cua dién tich dat 112,5m? thudc mét phﬁn thura dt
s6 75, to ban d6 sb A3 (theo ban dd dia chinh to s6 62) bi thu hdi dé thuc hién Dy
4n nang cap mo rong duong DT-743 doan tir nga tu Miéu O dén nat giao thong
Song T6, thanh phé T la: 1.150.875.000 ddng tuong duong s6 tién 575.437.500
ddng va 13i phat sinh trén sd tién bdi thudong nay (néu co).

Ngay 23/7/2024 nguyén don thay d6i yéu cau khai kién cu thé: Khong yéu cau
tién 131 d6i voi yéu cau chia tién boi thuong vé dat.

Nguyén don khong déng ¥ voi yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ong B6 Van B, vi cho rang 6ng B khong c6 quyen dbi voi quyen su
dung dat thudc thira s6 75, to ban d6 A3 vi quyén sur dung dat trén 1 ciia 6ng Tran
Van C1.

Nguyén don dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi T1.

Dai dién nguyén don théng nhat két qua do dac va dinh gia ctia co quan chuyén
mon.

Ching cir nguyén don cung cap gidy khai sinh, tuong trinh quan hé nhan than,
gidy chimg tir, gidy chimg nhan quyén sir dung dat. .

Qud trinh giai quyét vu an bi don ba T ran Thi X; ngu’d’i‘cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba B6 Thi Xuan D, ong Bo Thanh P2 - do ong Bo Van B dai dién thong
nhat trinh bay:

Vé quan h¢ huyét thong: Ong B khong dong ¥ quan hé huyet thong gitra 6ng
T, 6ng Cl1, ba B1. Bai I8, theo gidy khai sinh do 6ng T cung cép thi nam sinh cua
ong C1, ba B1 khac véi cac gidy to caa ong C1, ba B1. Tuy nhién, 6ng B khong dé
nghi giam dinh huyét thong.

Vé di san thira ké: DPbi v6i quyén st dung dat thudc thira dat s6 75, to ban d6
s6 A3 c6 dién tich 1a 2.134m? (do dac thuc t& 1.804,6m?) toa lac tai khu phd A,
phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a do ong Tran Van C1 dai dién cho 05
thanh vién trong ho gdm: Ba Tran Thi B1 (da chét); ba Tran Thi X, ba B4 Thi Xuan
D, 6ng Bb Vin B, ong Bo Thanh P2 dé dtmg tén quyén st dung dat nén cac ong ba
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ddi vai s6 tién dén bu khi bj thu hdi dé thuc hién Dy an nang cép mo rong
duong DT-743 doan tir ngd tu Miéu O, 6ng B khong 13 13 bao nhiéu do chua nhan
duoc va ong ciing khong dong ¥ chia vi quyén sir dung dat bi thu hdi 13 cta ho ong
C1 khong phai cua 6ng CI1.
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Dai dién bi don va dai dién ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan théng nhét
két qua do dac, dinh gia cta co quan chuyén mon.

Theo don yéu cdu déc ldp va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Bo Van B trinh bay:

Ong B 1a chong ctia ba Tran Thi X, 6ng vé lam ré nha 6ng C1 tir nhitng nam
1979 dén nay. Do do, ong xac dinh Quyén su dung dat thuodc thira dat sd 75, to ban
dd sb A3 c6 dién tich 1a 2.134m? (do dac thuc té 1.804,6m?) toa lac tai khu phd A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a do ong Tran Van C1 dai dién dung tén
quyén su dung dat cho 05 thanh vién trong ho gom: Ba Tran Thi B1 (da chet) ba
Tran Thi X, ba Bo Thi Xuan D, 6ng Bb Vin B, ong B6 Thanh P2. Ong B cho rang,
khi con song 6ng Tran Van C1 co lap thu tuc tang cho 6ng Tran Van T mot phan
dién tich tai thira 75, t& ban d6 A3, to gbe 62, nay lap thanh thira 130, to gbc A3, to
moi 62, hién nay ong Tran Van T d3 duoc cap quyén sir dung dat ddi voi thira dat
trén, tuy nhién 6ng Tran Van T lai xdy dung nha & va cong trinh khac trén mot phan
thira dat 75, to ban d6 A3 nhu hién nay. Do d6 6ng Bd Vian B yéu cau doc lap, dé
nghi Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vin T phai tra lai phan dat da 1an chiém nhu
hién trang, dong thoi dé nghi ong T phai sir dung dung vi tri dugce cap quyén sir
dung dat 1a thira dat 130, to ban d6 62.

Ong B6 Vin B yéu cau Toa an phai giai quyét tranh chap quyén str dung dat
gitra hd 6ng va ong T trude khi giai quyét yéu cau chia thira ké cua 6ng Tran Van
T.

Déi véi yéu cau khai kién bod sung cua 6ng Tran Van T, yéu cau doc 1ap cua
ba Tran Thi T1, 6ng c6 ¥ kién: Pong v tra lai toan by phan dat thudc thira 130, to
ban do6 62 cho 6ng T va ba T1 nhung 6ng T va ba T1 phai tra lai toan bo dién tich
dat dang lan chiém stir dung nham tai thira 75, t& mé1 62 nhu hién nay cho o6ng.

Pbi v6i yéu cau chia thira ké tranh chap tién dén bu, giai toa dé nghi Toa an
can ct theo quy dinh phép luat dé giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B6 Vian B thong nhét két qua do
dac, dinh gid ctia co quan chuyén mon.

Theo don yéu cau déc Idp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi T1 trinh bay:

Khi con séng ong Tran Vin C1 va ba Tran Thi Bl ¢6 lam thu tuc tang cho vo
chéng ba quyén su dung dét thudc thtra 130, t& ban dd méi 62, toa lac khu phé A,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, hién nay thtra dat trén dang do ong B6
Vin B va ba Tran Thi X quan ly, st dung nén ba khaoi kién yéu cau doc lap:

Budc ba Tran Thi X va ong Bo Vian B phai tra lai cho ba Tran Thi T1 va 6ng
Tran Van T toan bd phﬁn dat thudc thira dat s6 130, to ban dd sb 62 (to ban d6 gbc
A3), dién tich 352,7m? (trong d6: Dat ODT 1a 100m?; Pat CLN la 173m?; Pat
HLATDB 1a 79 7m2) toa lac tai phuong A, thanh phd T, tmh Binh Duong theo Glay
ching nhén quyén sur dung dat s6 phat hanh S267857, sb vao so cap glay chiing
nhan quyén st dung dat s6 002023QSDD/AP do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
09/11/2004, cap nhat bién dong lan cudi ngay 22/01/2009.
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Budc ba Tran Thi X va éng B6 Vian B phai thio d&, di doi toan bd cac cong
trinh x4y dung 13 nha ¢, nha tam x4y dung trai phap luit va cac tai san khac géan lién
v6i thira dat s6 130, to ban do sd 62 (td ban dd gbc A3) dé tra lai toan bd quyeén st
dung dat cho 6ng T, ba T1.

Pai dién ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thdng nhit két qua do dac,
dinh gi4 cua co quan chuyén mon.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng/ba Lé Thi D1, Tong Van T3, Vil
Thi T4, Trdan Danh L, Tong Thi S, Tran Quang H2, Pham Thi Kim C, Nguyén Ngoc
S1, Tong Thi L1, Trwong Thi Thiyy H3, Tran Thi L2, sinh nam 1979, Hodng Bikc N,
T6 Hung D2, Tran Thi N1, Pham Van L3, Nguyén Thi N2, Nguyén Vin D, Nguyén
Thi H4, Lé Vin P1 thong nhat trinh bay: Hién nay, cac ong ba dang thué ki 4t tai
thira ¢it ma 6ng Tran Van T, ba Tran Thi X, 6ng B6 Vin B dang tranh chap. Cac
ong ba thué can ki 6t trén da nhiéu nim nay, myc dich thué dé budn ban. Cac 6ng
ba thué cin ki 6t trén 1a thué ctia vo chong ba Tran Thi X va ong Bo Vian B. Ong B,
ba X 1a nguoi truc tiép thu tién thué ciia cic ong ba. Cac ong ba xac dinh thué cac
can ki 6t trén 1a thué theo thang, thué thang nao tra tién thang do6, khi nao khong
dong y thué thi tra ki 6t. Viéc thué hai bén lic dau c6 1ap hop dong thoi han 01 nam,
khi hét han hop dong cac 6ng ba tiép tuc thué va khong 1ap hop dong moi cho dén
nay. Cac 6ng ba xac dinh khong co tai san gi dbi voi can ki 6t cac ong ba dang thug.
Do6i véi vu an trén, cac ong ba khong c6 bat ky yéu cau gi. Cac 6ng ba trén yéu cau
dugc giai quyét ving mait.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L2 (sinh nam 1968) trinh
bay:

Hién nay ba dang thué ki bt tai thira dat ma ong Tran Van T, ba Tran Thi X,
ong B6 Van B dang tranh chap. Ba thué can ki 6t trén da nhi€éu nam nay, muc dich
thué dé budn ban thit heo va lam kho dé cac tai san cam co6 cua khach.

Ba thué can ki Ot trén 1a thué ciia ba Tran Thi X, ong Bo Vian B. Ong B, ba X
1a nguoi tryc tiép thu tién thué cua ba.

Ba thué can ki 6t trén 14 thué theo thang, thué tién thang ndo tra tién thang do,
khi nao ba khong dong y thué thi ba trd ki 6t hoac khi nao 6ng B, ba X khong cho
thué ti€p thi ba tra ki 6t. Vi¢c thué hai bén hién nay khong lap hop dong gi.

Ba xac dinh trude khi ba thué can ki 6t trén thi trén dat da c6 cin ki 6t (chd ba
ban thit) 1a cua ong B, ba X xdy dung, con nha tam bang ton phia sau cho ba dé tai
san cam co cua khach hién nay 1a do ba mua lai toan bo cua nguoi thué cii voi gia
280.000.000 dong.

Nay cac bén dang tranh chap néu trudng hop phai tra lai can ki 6t va toan bo

nha tam trén thi ba dong y. Doi voi cac tai san do ba tao 1ap 1a nha tam chd can ki
5t ba dang thué thi ba s€ tu théa thuan vai ong B, ba X hodc ba sé€ tu thao do di doi.

Déi v6i ndi dung tranh chép gitta 6ng T, ba X thi ba khong yéu cau gi.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tong Phiic TS trinh bay:
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Hién nay 6ng dang thué ki 6t 4 + 5 tai thira dat dang tranh chap, ong thué cac
can ki Ot trén tir ndm 2010 dén  nay, myc dich dé budn ban kinh doanh. Luc dau ong
lap hop dong thué voi 6ng Tran Vin C1, ‘nay ong Cl chét thi 6 ong van gitt nguyén
hop dong cii chwa 1ap lai hop dong méi, tién thué khi 6ng C1 con song thi 6ng thanh
toan cho ong C1, ba B1. Khi ong C1, ba B1 chét thi ong thanh toan cho ba X, éng
B. Tién thué duoc thanh toan hang thémg. Khi nao 6ng thué tiép hodc khi nao 6ng
B ba X ¢6 nhu cau lay lai thi ong tra ki 6t.

Qua4 trinh thué vao khoang nam 2010 va nam 2014 6ng c6 sua chita lai phia
sau thém 03m, phia trudc thém 04m dé tang dién tich str dung, toan bo tién sta chira
1a tién cta ong. Nay cac bén tranh chép thi 6 ong xac dinh khong c6 yéu cau gi ddi
v6i vu an trén. Néu sau nay co xay ra tranh chap céc can ki 6t 6ng dang thué thi ong
s& tu thoa thuan v4i 6ng B, ba X. Ong yéu cau duogc giai quyét vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Danh H, ba Ngé Thi Khdnh
HI théng nhat trinh bay: Céac 6ng ba 1a con cta 6ng Tran Danh L va ba Tong Thi
S, hién nay cac 6ng ba dang ¢ tai can ki 6t ma cha me dang thué. Céc 6 ong ba xac
dinh khong c0 tai san gi tai cac can ki ot trén, 6ng H ba H1 khong c6 yéu cau gi do6i
véi vu an trén va yéu cau dugce giai quyet Vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phwong trinh B2: Ba 1a
con cta 6ng Nguyén Ngoc S1 va ba Téng Thi L1, hién nay ba dang ¢ tai can ki ot
ma cha me dang thué. Ba xac dinh khong ¢ tai san gi tai cac can ki 6t trén, ba khong
c¢6 yéu cau gi doi voi vu an va yéu cau duoc giai quyét vang mit.

Tai Ban an dan sy so ‘gham s6 97/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa &n nhan dan
khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Van T vé viéc tranh
chép thira ké tai san dbi vé6i bi don ba Tran Thi X.

Xac dinh ph::in dét thudc thira sb 75, to ban dd A3, toa lac khu phé A, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 dién tich 2. 134m (do dac thuc té 1.804 6m2)
theo Glay ching nhén quyén st dung dat s6 vao so cap Giay chimg nhan quyén su
dung dat s6 01076 QSDB/AP do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap ngay
25/5/2001 cho ho ong Tran Vin Cl1, cap nhat bién dong ngay 09/11/2004 va s6 tién
1.150.875.000 dong do thu hdi mot phan dién tich dat 112,5m? thudc thia sd 75, to
ban d6 A3 (theo ban dd dia chinh t& s6 62) dé nang cip mé rong duong DT 743 1a
di san thira ké cta ong Tran Vin C1 va ba Tran Thi B1.

Chia di san cua 6ng Tran Van C1 va ba Tran Thi B1, cu thé:

1.1. Chia cho 6ng Tran Vian T phan dat c6 dién tich 579,6m? (trong d6 ¢6 135m?
dat ODT, 444,6m? dat CLN (trong 444,6m? dat CLN c6 72,1m? HLATDB) thudc
thira dat s6 75, to ban dd A3 (ban d6 dia chinh t& s6 62), dét toa lac tai khu phd A
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
50 01076 QSDD/AP do UBND huyén (nay Ia thanh phd) T cép ngay 25/5/2001 cho
ho 6ng Tran Van Cl, cap nhat bién dong ngay 09/11/2004, trén phan dat co céc
cong trinh x4y dung: mai che dién tich 26m?, nha & 02 dién tich 22,8m?; nha & 3
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dién tich 32,8m?, nha & 4 dién tich 104,5m?, nha tam 3 dién tich 74,8m? va mot phan
nha tam 2 c¢6 dién tich 12,7m?, (c6 so dd ban vé kém theo), dugc ky hiéu A trén so
do.

1.2. Chia cho ba Tran Thi Xuan P4 dat co6 dién tich 1.224m? (trong d6 165m?
dat ODT, 1.059m? dit CLN (trong s6 1.059m? dat CLN c6 556m? HLATPB) thudc
thira dat s6 75, to ban dd A3 (ban do dia chinh t& s6 62), dét toa lac tai khu phd A
phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
56 01076 QSDB/AP do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap ngay 25/5/2001 cho
ho 6ng Tran Van C1, cap nhat bién dong ngay 09/11/2004, trén phan dat co cac
cong trinh x4y dung: nha tam 1 dién tich 467,5m?, mot phén nha tam 2 dién tich
335,1m? ki 6t 2 dién tich 218,6m?, ki 6t 1 dién tich 33,1m> va nha & 1 dién tich
90,2m?, (c6 so d6 ban vé& kém theo), dugc ky hiéu C trén so do.

1.3. Ong Tran Vin T, ba Tran Thi X mdi nguoi duge nhén so tién giai toa dén
bu la 577.437.500 dong (ndm tram bay muoi bay triéu bon tram ba muoi bay nghin
nam tram dong).

1.4. Ba Tran Thi X coO trach nhiérp b§3i hoan gia tri ChéI‘lh léch cua ky phﬁn
dugc hudng cho 6ng Tran Van T vai so tién 3.950.800.000 dong (ba ty chin tram
nam muoi tri¢u tdm tram nghin dong).

1.5. Ong Trﬁn Van T co trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi X gia tri cong
trinh 1a mot phan nha tam s6 2 v6i dién tich 12,7m? twong duong 13.380.720 dong
(muoi ba triéu ba tram tdm muoi nghin bdy trdm hai muoi dong).

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi T1 d6i Vo1 bi don ba Tran Thi X, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Bd Vian B vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Budc ong B6 Vin B, ba Tran Thi X c6 trach nhiém thao d& cong trinh la nha
tam 4 dién tich 53,4m? nha tam 5 dién tich 162,1m? va nha & 5 dién tich 52,2m?
thudc thira dat sd 130 to ban dd 62 dién tich do dac thuc té 273m? toa lac tai khu
phd A, phuong A theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 S267857 s6 vao so
002023QSDD/AP, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/11/2004 cho ho 6ng
Tran Van T cdp nhat bién dong 22/01/2009 dé tra lai phan dat cho ong T ba T1, (co
so d6 ban vé& kém theo), ky hiéu B trén so db.

3. Khong chap nhan yéu cau doc l1ap ciia nguoi cé quyén 1oi, nghia vy lién quan
ong Bo Van B dbi véi nguyén don 6ng Tran Van T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi T1 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Kién nghi co quan co tham quyén thu hdi, diéu chinh Giay ching nhén quyén
st dung dat s6 01076 QSDD/AP do UBND huyén (nay 1a thanh phd) T cap ngay
25/5/2001 cho ho ong Tran Vian C1, cip nhat bién dong ngay 09/11/2004 dé phu

hop vé6i noi dung Quyét dinh.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra, chi phi t6 tung
va quyén khang cao.
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Sau khi xét xir so tham, bi don Tran Thi X, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng B Vin B, ba Tran Thi L2 (sinh nim 1968), 6ng Téng Phiic T5, ba BS
Thi Xuan D, 6ng B6 Thanh P2 c6 don khang cdo toan b Ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi khang céo van gitt yéu cau khang céo. Cac
duong su khong tu théa thuan véi nhau ve viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
dé nghi Hoi déng xét xir tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua vu an hanh
chinh ma ba X dang khai kién, trong trudng hop khong chap nhan yéu cau trén thi
dé nghj hay Ban an so thim dé dam bao quyén lgi cho duong su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don vang mat, ¢6 van ban trinh
bay quan diém: D& nghi Hoi ddng xét xtr tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két
qud vu an hanh chinh ma ba X dang kha1 kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thyuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tam dinh chi giai quyét vu an doi két
qua giai quyét vu an hanh chinh.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, v kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan yéu cau hodn phién toa vi ving mat nguoi bao ve
quyén va lgi ich hop phap cho minh. Xeét thay, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia bi don ba Tran Thi X, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Bo Vin
B la 6ng Lé Bao Q da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€, tuy nhién vang mat khong co ly
do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phép cho ba X va 6ng B theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi D1, 6ng Téng Van T3,
ba Tran Danh L, ba Téng Thi S, 6ng Tran Danh H, ba Ngo Thi Khanh H1, ong Tran
Quang H2, ba Pham Thi Kim C, 6ng Nguyén Ngoc S1, ba Tong Thi L1, ba Nguyén
Thi P3, ba Tran Thi L2 (sinh ndm 1968), ba Truong Thi Thay H3, ba Tran Thi L2
(sinh nam 1979), 6ng Hoang Burc N, 6ng T6 Hung D2, ba Tran Thi N1, 6ng Téng
Phuc T5, 6ng Pham Van L3, ba Nguyen Thi N2, ong Nguyén Vin D, ba Nguyen
Thi H4, 6ng Lé Van D1 co don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir Vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

[3] Trong qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, bi don va éng B khong thura
nhan 6ng Tran Van T la con cua 6ng C1 va ba B1, nhung lai khong yéu cau gidm
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dinh ADN. Vi vay, Toa an so tham cin ct cac ching cr ¢6 trong ho so bao gém
Gidy khai sinh cap ngay 17/11/2018, dinh chinh ngay 09/11/2023, Hop d6ng chuyén
nhuong quyén str dung dat nim 2004 va Ban tuong trinh quan hé nhan than cia
UBND phudng A dé xac dinh 6ng T 1 con rudt cua hai cu.

[4] Tai Toa an cap phiic thim, bi don ba X cung cép tinh tiét méi 1a ba dang
khéi kién mot vu an hanh chinh vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh trong linh vuc ho tich”. Cu thé, ba X yeu cau: Huy Quyét dinh s 952/Qb-
UBND ngay 15/11/2024 ctia Chu tich UBND phuong A (lan dau); hity Quyét dinh
50 997/QP-TP ngay 21/11/2024 cia Truong phong Tu phap thanh phd Thuan An
(lan dau); tuyén bd hanh vi hanh chinh cia Chu tich UBND thanh phd T vé viée
khong giai quyét khiéu nai 1a trai phéap luat; va budéc UBND thanh phd T hay Trich
luc cai chinh ho tich sé 325/TLCCHT ngay 09/11/2023 cing Gidy khai sinh s6 556
ngay 17/11/2018 da cap cho ong Tran Vin T.

[5] Nhu vay, gidy to ho tich ma 6ng T cung cap 1am chimg ct 1a chimg ctr phap
ly dé xac dinh quan h¢ nhan than cua 6ng T trong vu an nay nén truong hop yéu cau
ctia ba X duoc chip nhan hay khong chap nhén la mot tinh tiét lién quan dén vu an
tranh chap di san thura ké. Bi 18, néu yéu cau cua ba X duoc chap nhan thi phat sinh
quyen yéu cau giam dinh ADN cua ong T va nguoc lai yéu cau ba X khong dugc
chap nhén thi ba X van con ¢ quyén yéu cau giam dinh ADN cua ong T va khi d6
moi dam bao giai quyet vu an chinh xac, khach quan va toan dién. Pé dam bao
nguyén tac xét xur hai cap va dé cac tinh tlet moi duoc thu thap, danh gia day du,
viéc huy ban an va giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét 1a can thiét. Do do,
viéc tam dinh chi giai quyet vu an trong truong hop nay 1a khong « can thiét vi nhu
trén da phan tich, néu c6 két qua giai quyét vu an hanh chinh thi van phai xem xét,
thu thap va danh gia ching ctr hai cap xet xur dé ¢am bao quyén loi cho duong su
va viéc huy an 1a do phat sinh tinh tiét méi vi viée khoi kién vu 4n hanh chinh phat
sinh trong giai doan thu Iy xét xtr phtc tham.

[6] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh tai
phién toa la khong phu hop.

[7] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a khong
phu hop.

[8] V& 4n phi dan sy phiic tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Piéu 148, Diéu 296, khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 ciia BO luat T tung
dan su.
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.
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L. Chép nhan mdt phan yéu cau khang cao cua ba Trén\Thi X, 6ng B Vin B,
ba Tran Thi L2 (sinh nam 1968), 6ng Tong Phuac TS5, ba B6 Thi Xuan D, 6ng Bo
Thanh P2.

2. Hitly Bén 4n dan sy so thdm s6 97/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh)

Chuyén h,é so vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phiic tham:
Ba Tran Thi X, 6ng B6 Vian B khong phai chiu.

Tra lai cho ba Tran Thi L2 (sinh ndm 1968) sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0005268 ngay 17/10/2024 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Thuan An, tinh Binh Duong (nay 13 Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Tra lai cho 6ng Téng Phuc T5 s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
mg 4an phi da nop tai Bién lai thu s6 0005269 ngay 17/10/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n
dan sy khu vuc 16 - Thanh phé Ho Chi Minh).

Tra lai cho ba B Thi Xuan D s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi di ndp tai Bién lai thu s6 0009577 ngay 26/11/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1& Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 16 - Thanh phd HO Chi Minh) (do 6ng B6 Vian B ndp thay).

Tra lai cho 6ng Bd Thanh P2 sé tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam
g an phi d nop tai Bién lai thu s6 0009576 ngay 26/11/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1& Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 16 - Thanh phd HO Chi Minh) (do 6ng B6 Vian B ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN - [ 7 ¢

- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vic 16 — Thanh phd Hb Chi
Minh;

- Puong sy;

- Luu: HS, VP (40), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



