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Trong cac ngay 17 va 24/4/2023, tai Phong xir an Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 70/2023/TLPT-
DS ngay 15/02/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang”.

Do ban an dan su so tham sd 3494/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Tha Puc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 1250/2023/QDXXPT-
DS ngay 22/3/2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Khac T, sinh nam 1955

1.2. Ba Phan Quynh N, sinh ndm 1955 (c6 mat)

Cung dia chi: 170 P, phuong BN, Quan 1, Thanh pho Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba HO Thu T1, sinh nim
1980 (c6 mat) va ba Tran Thi Mai T2, sinh nam 1975 (c6 mit)

Cung dja chi: 170 P, phudng BN, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San lap mit bang
TL

Pia chi: 917B HTP,phudng PN, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo phap cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
San ldp mdt bang TL: Ong L& Thanh T3, sinh nim 1963 (c6 mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba V6 Thi My D, sinh nam
1960 (co6 mat)

Dia chi :A11/4A dudng BTN, phuong Puong TNPA, thanh phd Thu
Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Cong ty TNHH AV

Dia chi: 37A DT, phuong TT, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH AV: Ong Tran Hoai N,
sinh nam 1983 (ving mit)

Dia chi: 37A DT, phuong TT, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964 (ving mat)

Pia chi: 147 Duong Dinh H, phuong PLB, thanh phé Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ngwoi khang cdo: Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 1ap
mit bang TL.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20/3/2017, don khoi kién ngay 12/6/2017, ngay
26/6/2017, 02/11/2017 cta nguyén don Ong Lé Khac T, ba Phan Quynh N va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh
N (do 6ng T lam dai dién) trinh bay:

Nguyén vao ngay 11/11/2014, 6ng T va ba N c6 ky Hop dong cho Cong
ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San 1ap mat bang TL (sau day goi tat 1a
Cong ty TL) thué mat bang toa lac tai thira dat s6 522, 523, 524, 525, to ban do
s6 62, phuong PH, Quan 9 (nay 1a thanh phd Thu Pirc), Thanh phé Ho6 Chi
Minh, véi dién tich 9.659m? dé 1am bai tap két cat va bai dau xe véi gia thué 1a
43.000.000 dong/thang. Tién thué duoc thanh toan mdi thang mot lan vao ngdy
01 tay hang thang. Thoi han thué 12 05 (ndm) nim bat dau tir ngay 01/01/2015
va két thuc vao ngay 31/12/2019.

Ngay 22/10/2015, 6ng T va ba N ky tiép mot Hop doéng cho Cong ty TL
thué mat bﬁng toa lac tai thira dat sb 521, to ban d6 sb 62, phuong PH, Quan 9
(nay la thanh phb Tha Ptc), Thanh phd HO Chi Minh, véi dién tich 4.868m? dé
lam bai tap két cat va bai dau xe, voi gia thué 1a 23.000.000 dong/thang. Tién
thué duoc thanh toan mdi thang mot 1an vao ngay 01 tay hang thang. Thoi han
thué 1a 05 (nim) niam bat dau tir ngay: 01/12/2015 va két thuc vao ngay
30/11/2020.

Cin ctr theo Piéu 3 cta ca 02 Hop dong thué mat bang néu trén, ngay khi
ky hop ddng, Cong ty TL da dit coc dii cho 6ng T va ba N 03 thang tién thué
mit bang gdm: 129.000.000 déng cho Hop dong ky ngay 11/11/2014 va sb tién
69.000.000 dong cho Hop dong ky ngay 22/10/2015.

Can ctr theo Diéu 4.2 cua ca 02 Hop dong c6 néu: "Trach nhiém cua Bén
B phai thanh toan tién thué mat bang ding han. Néu cham thanh toan qua 10
(mudi) ngay ké tir ngay thanh toan thi chiu phat 0,2% mdi ngay cham tré va
khong duoc kéo dai qua 20 (hai muoi) ngay. Néu qua 20 (hai muoi) ngady ma
Bén B khong thanh toan coi nhu tu ¥ hity hop dong va dong ¥ ban giao lai toan
bd mot béng cho Bén A ké ca phén xay dung nha va tat kién trac trén dat va
khong yéu cau Bén A dén bu bat ctr khoan tién nao lién quan dén phan xay
dung va vat kién trac néu trén. Pong thoi, Bén B phai chiu mat toan bo sd tién
da dat coc cho Bén A”.



T khi ky Hop ddng, thang nao Céng ty TL ciing vi pham vao diéu
khoan thanh toan tién thué, Cong ty TL ludn thanh toan tré, khong ding han.
Ong T va ba N phai nhic nho rat nhiéu lan thi Cong ty TL mdi chiu thanh toan.

T thang 7/2016, Cong ty TL da ngimg viéc thanh toan tién thué cho 6ng
T va ba N. Cu thé khong thanh toan tién thué cho 6ng T va ba N nhu sau:

1. Hop dong ky ngay 11/11/2014: Tu ngay 01/7/2016 dén ngay
20/11/2016 (04 thang 20 ngay) s6 tién: (43.000.000 dong X 4 thang) +
(43.000.000 dong 30 ngay x 20 ngdy) = 200.666.000 dong.

2. Hop dong ky ngay 22/10/2015: Tu ngay 01/7/2016 dén ngay
20/11/2016 (04 thang 20 ngay) sd tién: (23.000.000 déng x 4 thang) +
(23.000.000 dong : 30 ngay x 20 ngay) = 107.333.000 dong.

Chiéu theo Diéu 4.2 cta ca 02 Hop dong, ngay 19/11/2016 éng T va ba
N da gui thong bao cham dat 02 Hop dong cho thué mat bang véi Cong ty TL
va dé nghi Céng ty TL giao tra mit bang cho 6ng T va ba N chdm nhat vao
ngay 20/11/2016.

Ké tir ngay nhan duoc thong béo cua dng T va ba N guri dén nay, Cong ty
TL véan khong chiu giao tra mat bang cho éng T va ba N va ciing khong thanh
toan bat ky khoan tién thué mit bang nao cho 6ng T va ba N. Nhu vay, Cong ty
TL da vi pham vao Piéu 4 khoan 2 ctia Hop dong thué mit bang ky ngay
11/11/2014 va Hop dong thué mat bang ky ngay 22/10/2015.

Do d6, 6ng T va ba N yéu cau Toa an xét xir budc Cong ty TL phai tra lai
mit bang cho 6ng T va ba N va xét thay, Cong ty TL ciing c6 kho khan vé tai
chinh nén 6ng T va ba N chi dé nghi Toa 4n budc Cong ty TL thanh toan cho
6ng T va ba N s tién thué mat bang 1a 100.000.000 dong.

Ngay 26/6/2017, 6ng T va ba N c6 don khai kién bo sung yéu cau nhu
Sau:

1. Chdm dit Hop dong thué mit bang ky ngay 11/11/2014 giita Ong Lé
Khic T va Cong ty TL.

2. Cham dut Hop dong thué mat bang ky ngay 22/10/2015 giita Ong Lé
Khic T va Cong ty TL

3. Budc Cong ty TL tra cho 6ng T, ba N s tién thué miat bang con no tir
ngay 01/7/2016 dén ngay 20/11/2016 1a 100.000.000 dong.

Ngay 02/11/2017, éng T va ba N c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau tuyén
bé6 Hop dong thué mit bang sb: 0101/2016/HDTNB/TL-AV Ky ngay
04/01/2016 gitta Cong ty TL va Cong ty AV vo hi¢u va yéu cau Cong ty TL va
Cong ty AV tra lai mat bang cho 6ng T va ba N.

Tai phién toa so tham: Nguyén don thay d6i yéu cau vé viéc budc bi don
phai tra sb tién thué con no trong khoang thoi gian tir ngay 01/7/2016 dén ngay
20/11/2016 tir 100.000.000 dong thanh 307.999.000 dong. Ly do: sd tién thué
con no trong khoang thoi gian tir ngay 01/7/2016 dén ngay 20/11/2016 ma Cong
ty TL con no nguyén don 1 307.999.000 déng. Nhung do nguyén don théng cam
cho hoan canh kho khin ctia bi don nén chi yéu cau 100.000.000 dong. Trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don khéng co thién chi nén nay nguyén don thay
d6i yéu cau, budc bi don phai tra toan bo sd tién con thué con thiéu la
307.999.000 dong.



Dbi v6i yéu cau phan td caa Cong ty TL:

Chiéu theo Piéu 1 va Piéu 4.2 ctia ca 02 Hop dong, 6ng T va ba N dugc
toan quyén chdm dat hop dong cho thué mat bang va dugc ldy lai mat bang
thué cua Cong ty TL va khong phai bdi thudng bat ky khoan tién nao lién quan
dén phan xay du:ng dau tu va vat kién tric trén khu dat ma Cong ty TL da dau
tu. Pong thoi, 6ng T, ba N ciing khong phai hoan tra lai tién coc cho Cong ty
TL.

Khi nhin mit bang thué cua 6ng T va ba N, Céng ty TL da san lap mat
bang, nhung san 14p dang d& chua da do cao, bé mit con sinh lay, 16i 16m nén
CoOng ty TL chua kinh doanh bai dau xe duoc.

Bit dau tur thang 07/2017, Cong ty TL da vi pham Hop dong, khong
thanh toan tién thué mit bang cho 6ng T va ba N. Can cr theo Diéu 4.2 cua
Hop dong thué mait bang, ngay 19/11/2016, 6ng T da guri thong bao cham dut
02 Hop ddng cho thué mat bang vo1 Cong ty TL va de nghi Cong ty TL giao tra
toan by mat bang cho 6ng T va ba N va thanh toan tién thué mat bang con thiéu
cho dng T va ba N.

Sau khi nhan lai mit bang ctia Cong ty TL thi 6ng T va ba N da tién hanh
san lap d6 d4 lu 1én lai toan bo mat bang cho di d6 cao va dng T va ba N da
cho don vi khac thué dé kinh doanh tram tron bé tong va bai dau xe. Hi¢n trang
mat bang hién nay 1a do 6ng T va ba N ty du tu san 1ap dé cho thué.

Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don, Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San 14p mat bang TL, ¢6 6ng Lé Thanh T3 dai dién trinh bay:

Ngay 11/11/2014, Céng ty TL va éng T, ba N ky hop dong thué mit bang
dat trong tai cac thua dat s 522, 523, 524, 525 to ban d6 sb 62, dién tich
9,659m? tai phudng PH, Quan 9 (nay 1a thanh phd Tha Purc), Thanh phd H6 Chi
Minh, muc dich thué dé lam bai tap két cat va bai dau xe, thot han thué 05 nam
tir ngdy 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019, gia thué mdi thang 1a 43.000.000
ddng, cong ty dit coc cho 6ng T s6 tién 129.000.000 dong.

Ngay 22/10/2015, Céng ty TL va 6ng T va ba N ky hop dong thué mat
bang dat tréng tai cac thira dat sd 52, to ban d6 sb 62, dién tich 4.868m? tai
phudng PH, Quén 9, (nay 1a thanh phd Thu Bic), Thanh phé H6 Chi Minh, muc
dich thué dé lam bai tap két cat va bai dau xe, thoi han thué 05 nam tir ngay
01/12/2015 dén ngay 31/12/2019, gia thué mdi thang 1a 23.000.000 dong, cong
ty da dit coc cho dng T sd tién 69.000.000 dong.

Theo Diéu 4.1 ciia Hop dong, Ong Lé Khac T c6 trach nhiém bao dam
quyén str dung tron ven, riéng r& cho bén Cong ty TL tai mat bang cho thué.

Theo Diéu 4.2 ciia Hop dong, Cong ty TL c6 trach nhiém thanh toan tién
thué cho 05 ngay dau ctia mdi ky thanh toan.

Cong ty TL da thuc hién theo dung Hop dong. Nhung Ong Lé Khiac T
khong thuc hién dung nghia vu bao dam quyén st dung tron ven, riéng 1€ cho
bén Cong ty TL. Cong ty TL khong thé str dung mit bang vi bi 6ng Nguyen Vian
C (NC) 1a nguoi co dat lién ké khong cho sur dung 16i vao dat thué cua Ong Lé
Khic T. Cong ty TL da phai giai quyét cho Ong Nguyén Vin C 80.000.000 dong
dé sir dung 161 vao dat thué ciia Ong Lé Khéc T.



Cong ty TL di xin chuyén muc dich sir dung tir dat ao, dat trong lta thanh
dat vuon trong cdy 1au nam. Sau d6, Cong ty TL d tién hanh viéc san 1ap mit
bang va xin cap phép bén thuy noi dia.

Tir khi ky hop dong thué cho dén thang 6/2016, Cong ty TL thanh toan
tién thué day du va Ong Lé Khic T da nhén day du tién thue. Nhung tur thang
712016, sau khi Cong ty TL da giai quyét xong 16i di véi ong Nguyen Vian C,
hoan thanh viéc chuyen muc dich st dung dét, hoan thanh viéc san lip mat bang
va duoc cip gidy phép bén thuy néi dia thi Ong Lé Khic T va vo 1a ba Phan
Quynh N khong chiu nhén tién thué mit bang dé nham muc dich vién dan 1y do
thu hoi lai mat bang sau khi Cong ty TL da hoan thanh moi cong viéc mot cach
tbt dep.

Vi vy, Cong ty TL xin bac bo toan bd don khéi kién cua Ong Lé Khac T
va ba Phan Quynh N, khong dong y cham dut Hop dong thué mit bang ngay
11/11/2014 va Hop ddng thué mit bang ngay 22/10/2015.

Cong ty TL khang dinh Cong ty khong ndp tré tién thué mit bang, do
nguyén don c6 tinh khong nhan sau khi Cong ty TL da hoan thanh moi cong
viéc san lap mat bang, giai quyét tranh chap véi dng C, xin duoc gidy phép bén
thuy ndi dia. Cong ty chi chdm thanh toan 02 thang (thang 7 va 8/2016), qua
thang 9/2016, cong ty co lién h¢ tra tién thué cho dng T nhung ong T khong lay
va dén thang 11/2016 6ng T noi cham dut hop dong, Cong ty thiéu tién thué thi
Cong ty s& tra tién thué cho nguyén don.

Néu ong T va ba N thoa thuén tiép tuc hop déng thi 6ng sé& tiép tuc thué,
tra tlen thué con thiéu va tlen thué nhimg thang tiép theo. Truong hop, nguyén
don van giir nguyén yéu cau chdm dat hop dong thi éng yéu cau nguyén don
phai boi thuong cho Cong ty.

Trong qua trinh thué, Cong ty chi san lap mat bang khong xay dung gi
trén dat. Tién san l4p mat bang bao gom tién bom cat 1a 5.000.000.000 dong,
dong cur dura, dap bo 1a 1.000.000.000 ddng, d6 da 100.000.000 ddng, dat céng
1a 100.000.000 dong, téng cong la 6.600.000.000 dong

Ngoai ra, dé duoc cap gidy phép dau tu lam bén bai (tap két cat va bai dau
xe), cong ty phai dap dat tir dat nong nghiép 1én dat vuon 1a 200.000.000 dong.
Cong ty chi xin chuyén myc dich sir dung dat d6i véi thira 522, 524, 525 to ban
d6 s6 62 (TL2003) vao ngay 03/12/2014, con thtra 521 1a do ba N ty xin.

Pé su dung dugc phan dat thué, cong ty phai do da lam duong la
100.000.000 dong va giai quyét tranh chap 16i di voi 6ng C 1a 80.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, cong ty sir dung dat lam béi tap két cat va bai dau
xe, riéng thira 521 1a Cong ty AV thué lai dé 1am nha may tron bé tong theo Hop
d6ng thué mat bang s6 0101/2016/IDTMB/TL-AV ngay 04/01/2016. Trén Hop
dong s6 0101/2016/HDTMB/TL-AV ngay 04/01/2016 ghi cho thué céc thira dat
s0 241, 242, 243 s6 62 dudng GN, phuong PH, Quan 9 1a do hop dong ghi nham
thura, thu’c té 1a cho thué thira 521. Cong ty khong doéng v véi yéu cau cua
nguyen don dng T va ba N, yéu cau tuyen hop ddng thué mit bang gitra Cong ty
TL va Cong ty AV 1a vo hiéu vi dng T va ba N cho cong ty TL thué dét thi Cong
ty TL ¢6 quyén cho thué lai, viéc cho thué lai khong anh hudéng dén 6ng T va ba
N.



Cong ty TL cho Cong ty AV thué mdi thang 85.800.000 dong (13.000
déng/m? x 6.600m?), loi nhuan trong hoat hoat dong kinh doanh trén khu dat
thué mdi thang trén 100.000.000 ddng, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Tai 04/8/2017, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat
bang TL ¢ yéu cau phan t6 d6i voi nguyen don nhu sau:

Cong ty TL yéu cau Toa én giai quyet bugc Ong Lé Khic T va ba Phan
Quynh N phai tra cho Cong ty TL tong sb tién 1a 15.378.000.000 dong, bao
gom:

Tién dit coc 12 198.000.000 df)ng;

Tién bom cat: 5.000 000 000 dong;

Tién dap dat tir dat trong cay 1én dat vuon 1a 200.000.000 dong;

Tién Chi phi dat cong dau duong giao thong: 100.000.000 dong;

Tién dip bo bao, cir dira ké bén bai: 1.000.000.000 dong;

Tién d6 da lam duong va d6 mit bang: 600.000.000 dong;

Tién giai quyét tranh chap v6i 6ng Nguyén Van C: 80.000.000 dong;

Boi thuong thiét hai cho Cong ty tir viéc khong kinh doanh duoc tir thang
7/2016 cho dén thang 12/2019 1a: 41 thang x 200.000.000 dong = 8.200.000.000
dong.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin C trinh bay:

Ong c6 mot phan dat toa lac tai phuong PH, Quan 9 (nay la thanh phé Thu
Pric) dé 1am 16i di cho gia dinh 6ng, phia sau co phan dat cua ong T cho Cong ty
TL thué. Ong c6 thoa thuan vai ong T hd trg 80.000.000 dong lam dudng di vao
dat, ong T dong y. Ong T va 6ng C thoa thuan tai Uy ban phuong PH ngay
13/10/2016, vé viéc hd tro 80.000.000 dong. Pén ngay 18/10/2016, 1a ngay tra
tién theo thoa thuan 6ng khong thiy 6ng T dua tién nén ong cé dién thoai cho
ong T thi 6ng T tra 1oi 1a 6ng T3 s¢€ tra. Sau do, 6ng T3 chu dong hen 6ng ngay
17/12/2016 dén Uy ban phuong dé ong T3 dua 6ng 80.000.000 dong va dng xéac
nhan da nhan du 80.000.000 dong tur 6ng T3. Su viéc duoc 1ap bién ban tai Uy
ban nhan dan phudng PH, con sd tién 80.000.000 dong 1a cua ai thi dng khong
biét va 6ng ciing khong blet gitra 6ng T va 6ng T3 c¢6 thoa thuan vdi nhau veé so
tién nay hay khong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty TNHH AV uy quyén cho
ba Lé Nguyén Thanh T4dai dién trinh bay:

Vao ngay 04/01/2016, Cong ty AV c6 ky Hop dong thué mat bang sb
0101/2016/HDTMB/TL-AV véi Cong ty TL. Thong tin chinh vé théa thuan
duoc ghi nhén trong Hop dong thué nhu sau:

Vi tri mat bang Thira dat s6 241, 242, 243 s6 62 duong GN, Phuong PH,
Quén 9, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Tuy nhlen thong tin trén vé thua dat duoc ghi
nhan trong Hop dong 1a khong chinh xac. Trén thuc té, thira dat Cong ty AV thué
c6 sb6 521 to ban dd sb 62, phuong PH, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh. Véi
dién tich: 6.600m?, myc dich thué: 1am tram tron bé tong, thoi han hop dong 05
nam tir ngay 01/04/2016 dén ngay 04/01/2021.

Sau khi ki két Hop dong thué mit béng s6 0101/2016/HDTMB/TL-AV
ngay 04/01/2016. Cong ty AV da dat coc sb tién 13 514.800.000 dong cho Cong
ty TL theo khoan 3.2 Piéu 3 cua Hop dong thué mat bing sb
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0101/2016/HDTMBTL-AV “Tién ky quy: twong duong 06 (sau) thang (tinh theo
don gia thué hang thang), bén B s& ndp ngay sau khi ky hop d6ng va ban giao
mit bang. S6 tién ndy s& dugc Bén A hoan tra lai cho Bén B khi hét han Hop
dong..." duoc ghi nhan qua 04 (bdn) Uy nhiém chi cia Coéng ty AV chuyén
khoan vao tai khoan sd 6280201007295 tai Ngan hang A chi nhanh Pong Sai
Gon cua TL ngay 11/01/2016 - s6 tién: 200.000.000 ddng; ngay 27/01/2016, sb
tién: 200.000.000 dong; 14/07/2016, so tién: 54.800.000 dong; ngay 18/08/2016,
s tién: 60.000.000 dong. Nhung, Cong ty TL da khong thuc hién ding nghia vu
d3 thoa thuan trong Hop dong cua Bén cho thué, cu thé 1a “M¢ 16i di thong
thoang, du diéu kién kinh doanh cho Bén thué". Ngay 12/07/2016, Cong ty AV
va Cong ty TL c6 ky bién ban xac nhan giita hai bén vdi ndi dung: Cong ty TL s&
tién hanh mo 16i di thong thoang cho Cong ty AV dé thuan tién cho viéc luu
thong, nhung sau d6, Cong ty TL van khong thuc hién, do vay ma tir thoi diém
ban giao mit bang cho dén nay Cong ty AV van chua trién khai duoc dy an kinh
doanh ctia minh. Cudi thang 07/2016, Cong ty AV nhan dugc thong bao thu hdi
mit bang tir chi dat 1a ba Phan Quynh N va 6ng Nguyén Khic T5 véi ly do
Cong ty TL da vi pham Hop dong voi 6ng T va ba N. Tai thoi diém ky hop dong,
cong ty AV khong hé duoc Cong ty TL thong bao thira dat thudc quyén s¢ hiru
cta ba Phan Quynh N va 6ng Nguyen Khac T5 ma chi cung cap thong tin day 1a
thira dat do Cong ty TL san ldp cai tao dé cho thué nén Cong ty AV moi tin
tudng va chap thuan ky két hop dong thué mit bang. Ké tir khi bi chu dat yéu cau
ban giao mat bang, Cong ty AV da nhiéu 1an c6 yéu cau ong Lé Thanh T3 -
Giam doc Cong ty TL giai quyét nhung khong nhan dugc phan hoi.

Lién quan dén vu an “Tranh chap hop dong thué mat bang” s thu Iy
99/2017/DSST, Cong ty AV co y kién dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
nhu sau:

Pbi véi yéu cau: Toa an tuyén bd chidm dut Hop dong thué mat bang ky
ngay 11/11/2014 va Hop ddng thué mit bang ky ngay 22/10/2015 giita Ong L&
Khic T va Cong ty TL; budc Cong ty TL tra lai mat béng cho 6ng ba va thanh
toan cho 6ng ba sd tién thué mit bang 1a 100.000.000 ddng, Cong ty AV tir chdi
viéc néu lén y klén vi AV khong c6 co so tai ligu chu’ng ctr chinh thirc ndo dé
dugc biét vé mdi quan h¢ gitra Cong ty TL vabng T cung ba N.

Pdi véi yéu cau Toa an tuyén Hop dong thué miat bang sb
0101/2016/HDTNB/TL-AV giira cong ty TL va Cong ty AV ky ngay 04/01/2016
1a vo hiéu va yéu cau Cong ty TL cing Cong ty AV tra lai mit bang. Néu yéu
cdu cta bén nguyén don dugce Toa chip thuan, Cong ty TNHH AV dong v tra lai
mit bang va yéu cau Toa 4n xur 1y hdu qua phap 1y cua Hop dong sb
0101/2016/HDTMB/TL-AV ngay 04/01/2016 v6 hiéu theo hudng bao vé quyén
loi cia Cong ty AV, budc Cong ty TL phai hoan tra lai toan bd khoan tién dat
coc Cong ty AV da thanh toan.

Ngay 04/12/2017, Cong ty AV c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an
budc Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San 14p mit bang TL phai hoan
tra lai toan bo khoan tién dit coc ma Cong ty AV di thanh toan cho Hop dong
thué mit bang s6 0101/2016/HDTMB/TL-AV 14 514.800.000 dong.



Ngay 13/12/2017, Toa an da giao Thong bao ndp tién tam Gng 4n phi sd
1427/2017/TB-TA ngay 13/12/2017 cho Céng ty AV nhung qua thoi han 07
ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao, Cong ty AV khong ndp cho Toa an bién
lai tam Umg an phi nén Toa an khong thu 1y yéu cau doc 1ap ctia Cong ty AV.

Tai ban an so tham s6 3494/2022/DS-ST ngay 14/9/2022, Toa &n nhan
dan thanh phd Thu Pic di tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ong Lé Khac T, ba Phan
Quynh N, budc Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San lap mat bang TL
tra cho Ong Lé Khac T, ba Phan Quynh N sd tién thué mit bang con ng 1a
307.999.000 dong, gdbm:

Tién thué con ng d6i voi Hop dong thué mit bang ngay 11/11/2016 1a
200.666.000 dong (hai trim triéu sau trim sdu muoi sau ngan dong).

Tién thué con ng d6i voi Hop dong thué mat bang ngay 22/10/2016 1a
107.333.000 dong (Mot trdm l¢ bay tri¢u ba tram ba muoi ba ngan dong).

2. PBinh chi giai quyét cic yéu cau khoi kién sau day cta nguyén don Ong
Lé Khic T, ba Phan Quynh N:

Dinh chi giai quyet yéu cau tuyén chdm dut Hop dong thué mit bang ngay
11/11/2014 va Hop ddong thué mat bang ngay 22/10/2015 duge ky két gitra Ong
Lé Khic T, ba Phan Quynh N va Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va San
lap mat béng TL;

Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén Hop dong thué mat bang ngay
04/01/2016 giira Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San lap mit bang TL
va Cong ty TNHH AV la vo hiéu.

Pinh chi yéu cau budc Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap
mit bang TL va Cong ty TNHH AVtra lai mat bang thué.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai
va San l4p mat bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N tra lai
cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat bang TL s6 tién dat
coc 1a 198.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai
va San l4p mat bang TL vé viéc budc Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N tra lai
cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San l4p mat bang TL tién san 1ap
mit bang: 10.013.065.500 dong.

5. Khéng chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mat bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N tra lai
cho Cong ty TNHH Xay dung Thuwong mai va San 1ip mat bang TL tién dap dat
tir dat trong cay 1én dat vuon 1a 200.000.000 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mit bang TL vé viéc budc Ong Lé Khac T, ba Phan Quynh N tra lai
cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 14p mit bang TL tién chi phi
dit cong dau duong giao thong 100.000.000 dong.

7. Khong Chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai
va San l4p mat bang TL vé viéc budc Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N tra lai
cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lip mit bang TL tién ddp bo
bao, ctr dira ké bén bai 1.000.000.000 dong.



8. Khdng chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San ldp mit bang TL vé viéc budc Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N tra lai
cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lip mat bang TL tién giai
quyét tranh chap v6i 6ng Nguyén Van C 80.000.000 dong.

9. Khéng chap nhan yéu ciu cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San ldp mat bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N bdi
thuong thiét hai do khong kinh doanh dugc cho Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San 1ip mit bang TL s6 tién 8.200.000.000 dong;

10. V& chi phi t6 tung khéc:

V& chi phi thim dinh gia tai san 1a 210.000.000 ddng, Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San 1ap mat bang TL phai chiu, dugc can trir vao sb tién
210.000.000 déng Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang
TL di tam tng. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL
d3 thue hién xong chi phi thim dinh gia theo quy dinh tai Diéu 165 Bo luat T
tung dan sy.

11. An phi déan sy so tham:

Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San l4p mat bang TL phai chiu
an phi 15.399.950 d6ng (mudi ldm triéu ba trim chin muoi chin ngan chin trim
nam muoi dong) d6i véi yéu cau Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San
l4p mit bang TL tra s tién 307.999.000 dong cta dng T, ba N duoc chip nhén,
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Duec.

Tra lai cho 6ng T, ba N s6 tién tam tng an phi 2.500.000 dong ma éng T
ba N da dong theo bién lai tam ng an phi s6 AA/2016/0002590 ngay 12/4/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 9.

Tra lai cho 6ng T, ba N s tién tam (mg an phi 300.000 dong ma 6ng T ba
N da dong theo bién lai tam (mg an phi s6 AA/2016/4331 ngay 12/4/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 9.

Cong ty TNHH X4y dyng Thuwong mai va San 1ap mat bang TL phai chiu
an phi 12 127.791.065d (mot tram hai muoi bay triéu bay trim chin muoi mét
ngan khéng trim sau muoi lim dong) ddi véi yéu cdu phan té doi sb tién
19.791.065.500 ddng ctia Cong ty TL khong duoc chdp nhan, dugc can trir vao
s6 tién tam Ung an phi 61.689.000 déng ma Coéng ty TNHH Xay dung Thuong
mai va San l1ip mit bang TL d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
AA/2016/0003550 ngay 06/4/2018, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
San lap mit bang TL Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San lap mat bang
TL con phai nop thém sb tién 66.102.065d (sdu muoi sau triéu mot trim 1€ hai
ngan khong tram sdu muoi lam déng), ndp tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su thanh
phé Thi Purc.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an, bén phai
thi hanh 4n néu chua thuc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién 14
tuong Gmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.



Tai Quyét dinh stra chira, bd sung ban an sb 7820/2022/DS-ST ngay
02/11/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thi Pt ¢6 ndi dung: Stra chita, bd
sung Ban 4n s6 3494/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cuia Tda an nhan dan thanh
phé Thi Prc nhu sau:

Tai dong thur 11 tir trén xubng trang 9 cua Ban &n néu tren da ghi:
“Nguyén don Ong Lé Khic T, ba Phan Quynh N ¢ ba H6 Thu T1..

Nay duoc stra chita, bd sung nhu sau “Nguyén don Ong Le Khic T, ba
Phan Quynh N ¢6 ba Tran Thi Mai T2..

Tai dong thr 10 tir trén xudng trang 14 cia Ban an néu trén da ghi: “Theo
trinh bay ctua ba H5 Thu T1 6ng T, ba N tién hanh...”

Nay dugc sira chita, b sung nhu sau: “Theo trinh bay ctia ba Tran Thi
Mai T2 éng T, ba N tién hanh...”

Ngay 27/9/2022, bi don Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San
14p mit bang TL nop don khang céo.

Tai phién tda phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don khong rat yéu cau phan to
va khong rat yéu cau khang cao. Nguyén don va bi don van gitr nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau phan t6 nhu tai cip so thim.

+ Bi don Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL
iy quyén cho ba V& Thi My D dai dién khang cdo cho rang, Toa 4n nhan dan
thanh phd Thii Pirc trong qué trinh xét xir da vi pham thu tuc to tung va vi pham
vé noi dung, cu thé:

Vi pham thu tuc to tung: Cap so tham khong dua Cong ty C6 phan kinh
doanh Pvao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, vi dng T va ba N di ky hop dong thué mit bang cho Cong ty Co phan kinh
doanh Pla bén thué mit bang hién nay.

Chung thu thim dinh gid do Cong ty Co phan giam dinh va tham dinh gia
PD lap ngay 06/5/2021 nhung dén ngay 03/8/2022 Tda an nhan dan Thu Puc
m&i ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xtr nén khong con gia tri nhung cap
so tham lam can ct ching minh chi phi san 14p mat bang 1a 10.013.065.500
dong.

Vi pham v& néi dung:

Cép so tham cho rang, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap
mit bang TL vi pham Hop ddng thué mit bang 1a khong ding. Vi hop dong cho
thué mat bang giita 6ng T va Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap
mit bang TL chua thanh Iy ma 6ng T va ba N di ky hop dong cho Cong ty Co
phan kinh doanh Pthué mit bang tir ngay 20/9/2016; dén ngay 19/11/2016, méi
thong bao cham dut hop dong thué vao ngay 20/11/2016. Thuc té, trudc khi
nhéan thong bao ngay 19/11/2016 thi Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va
San lap mit bang TL khong nhan duoc théng bao nao khac. Nhu vay, 6ng T va
ba N di vi pham tai Piéu 5 cta hop dong thué mit bang.

CAp so tham, khong xem xét hanh vi vi pham ctia 6ng T va ba N tai khoan
4.1 Piéu 4 cua hai hop dong 1a bao dam quyén st dung riéng r& cho Céng ty
TNHH Xay dung Thuong mai va San 1ip mit bang TL tai mit bang cho thué.
Sau khi nhan mat bang, Coéng ty TNHH X4y dung Thuong mai va San 14p mit
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bang TL tranh chap 16i di chung voi 6ng Nguyén Vian C nén phai hoa giai tai Uy
ban nhan dan phuong PH. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap
mit bang TL d3 bo ra 80.000.000 dong tra cho 6ng C dé duogc 16i di chung. Cap
so tham khong xem xét viéc budc 6ng T va ba N hoan lai cho Céng ty TNHH
Xay dyng Thuong mai va San lap mat bang TL s6 tién 80.000.000 dong 1a thiéu
sot.

Trong hai Hop dong cho thué mat bang khong co diéu kién nao quy dinh
bén thué Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat bang TL khéng
dugc phép cho thué lai mit bang nén Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
San lap mat bang TL khong vi pham hop dong.

An so tham nhan dinh, 6ng T va ba N giao mat bang cho Cong ty C6 phan
kinh doanh P sau ngay 20/9/2016, nén xac dinh 6ng T va ba N khong vi pham
hop ddng 1a khong ding su that khach quan.

Hop dong thué mit bang gitta 6ng T va ba N véi Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San lép mat béng TL, hai bén théa thuan muc dich thué
lam bai tap két cat va bai dau xe. Tuy nhién, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit thi c6 cac thira ¢at muc dich sir dung 1a dat lta nén 6ng T va ba N cho
Ccong ty TNHH Xay dung Thuwong mai va San 1ap mit bang TL thué muc dich
kinh doanh thuong mai la sai muc dich sir dung dat.

Cép so tham khong xem xét khdng xem xét s tién vat tu, cong sirc cla
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat béng TL san lap dé lam
thay doi gia tri ciia phan dat cho thué, cu thé: thoi dlem Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San lap mat bang TL thué quyén su dung dat lua thi gia
thué 1a 5.000 déng/m? nhung dén thang 9/2016 sau khi san lap mat bang thi gia
thué 1a 13.000 dong/m? Gia tri hinh thanh tir san lap mit bang cua Cong ty
TNHH Xay dung Thuong mai va San 1ip mat bang TL 1a 10.013.065.500 dong
nhung cap so tham khong xem xét.

An so tham, khong xem xét sd tién Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mit bang TL tam tmg dé chuyén muc dich str dung duoc ghi trong
Gidy ching nhan quyén st dung dat 13 200.000.000 dong.

Ong T va ba N co 16i do vi pham hai Hop ddng thué mat bang nhung an so
tham khong chip nhén yéu cau phan t6 ctia bj don, yéu cau nguyén don phai
hoan tra lai cho bi don cac khoan tién nhu sau: Tién dit coc ciia Cong ty TNHH
X4y dung Thuong mai va San lap mat bang TL 1a 198.000.000 dong; tién san lap
mit bang 1a 10.013.065.500 dong; tién dap dat tir dat trong cay 1én dat vuon la
200.000.000 dong; chi phi dit cong 1a 100.000.000 dong; chi phi dap bo, ké, 1am
bén bai 1.000.000.000 dong va chi phi xin 16i di chung v6i 6ng C vao khu dat 1a
80.000.000 dong.

An so tham, budc Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit
bang TL phai thanh toan tién thué mit bang cho dng T va ba N tir thang 7 dén
thang 11/2016. Tuy nhién, cung thoi diém tir thang 9 dén thang 11/2016 dng T
vabaN Van thu tién cho thué mit bang cua Cong ty P.

Do cap so thdm vi pham vé thu tuc 6 tung va vi pham vé ndi dung nén
yéu cau Hoi dong xét xir phic tham, hiy ban 4n so thdm cia Toa an nhan dan
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thanh phd Thu Prc va chuyén hd so vé& Tda an an nhan dan thanh phd Thu Dic
dé giai quyét lai theo trinh tu thu tuc so tham.

+ Nguyén don Ong Lé Khac T va ba Phan Quynh N cung uy quyén cho
ba Tran Thi Mai T2 va ba H6 Thu T1 dai dién yéu cau khong chap nhéan khang
c4o ciia Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat bang TL va giir
nguyén ban an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phac thim cling nhu tai phién toa phic thim Thim
phan va Hoi ddng xét xtr phic tham da tién hanh dung cac quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan su trong vige glal quyet vu an. Dong thoi, cac duong su trong vu an
thyc hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh ciia phap luat vé t6 tung.

Vé t6 tung: Cap so tham xem xét céc tai liéu, chuing ct lién quan dén viéc
tranh chap do duong sy ndp tai Toa an cip so tham 1a ban photo khéng co ddi
chiéu ban chinh hodc ban sao nhu: cac Gidy chimg nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, cac Hop dong thué mit
bang va cac Thong béo cham duat hop dong... dé giai quyét vu an 1a vi pham
khoan 1 Diéu 95 B¢ luat té tung dan sw. Tuy nhién, tai cip phic tham phia
nguyén don da cung cap dugc ban chinh, ban sao y ban chinh va di dugc Toa an
db6i chiéu ban chinh, 16i nay cap phuc tham da khac phuc nén can thiét kién nghi
Hoi dong xét xa phic tham ghi nhan trong ban an dé cip so tham rat kinh
nghiém.

Can ctr Pon khoi kién, Pon khai kién bo sung cua 6ng T va ba N, yéu cau
bi don Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lip mat bang TL tra sd
tién thué mat bang con thiéu 1a 100.000.000 dong.

Can ctr cac Bon phan t6 cua ty TNHH Xay dung Thuong Mai va San lap
mat bang TL, yeu cau nguyén don ong T va ba N phai tra lai cho Cong ty TL
tién dit coc, cac chi phi san 14p mat bang va céc chi phi khéc 1a 15.378.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, cac bén thay doi yéu cau khoi kién va yéu cau phan
td, cu thé: Ong T va ba N yéu cau Cong ty TL thanh toan tién thué mit bang con
thiéu tir 100.000.000 dong thanh 307.999.000 dong va Cong ty TL yéu cau 6ng
T va ba N phai tra lai chi phi va boi thuong tir 15.378.000.000 dong thanh
19.791.065.500 dong. Hoi dong xét xtr so tham, chap nhan céc thay d6i, xem xét
cac yéu cau phat sinh va cho rang khong vuot qua yéu cau khai kién 1a khong
ding quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 244 B0 luat t6 tung dan sy.

Tai phién toa so tham, 6ng T va ba N voi Cong ty TL khdng tranh chép
hop dong thué vi thyc té 6ng T va ba N da lay lai mat bang thué vao ngay
20/11/2016. Cin ctr vao tai liéu ¢ trong hd so, Ong T va ba N ky Hop dong cho
Cong ty P thué mat bang ngay 20/9/2016. Ong T va ba N tién hanh ban giao mat
bang cho COng ty P sau khi lay lai mit bang tir Cong ty TL. Mic du, Cong ty P
khong lién quan dén tranh chap gitra ong T va ba N véi Cong ty TL nhung Cong
ty TL c6 yéu cau phan té, yéu cau 0ng T va ba N thanh toan cac chi phi phat
sinh do Cong ty TL cai tao dat thué 1am ting gia tri sir dung dat. Khi Cong ty P
nhan thué mat bang tir 6ng T va ba N dé kinh doanh ma tranh chap chua giai
quyét xong thi can thiét phai dua Cong ty P vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
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ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa phuc tham, nguyén don
cho rang Cong ty P khong con thué nita ma hién tai Céng ty TN dang thué
nhung nguyén don khong cung cip hop dong thué giira nguyén don véi Cong ty
TN, nén can thiét phai dua Cong ty TN vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong T va ba N trinh bay: Sau khi nhan lai mit bang ciia Cong ty TL, thi
6ng T va ba N da tién hanh san 14p mit bang cho di d6 cao va dng T va ba N da
cho don vi khac thué dé 1am tram tron bé tong va bai dau xe. Theo két qua tham
dinh gia cua Cong ty C6 phan giam dinh va thim dinh gia PP thé hién: Chi phi
vat tu, san lap mat bang 1a 10.013.065.500 dong Cép so tham chua thu thap
chung ctr day da dé lam 18 6ng T va ba N ¢6 tién hanh san 1ap mat bang hay
khong va phan san lap tuong mg bao nhiéu pham tram khéi luong, tir d6 c6 cin
ctr chap nhan hay khong chap nhan yéu cau ciia cac bén.

Vé noi dung: Tai cap so tham, nguyen don rat lai cac yéu cau lién quan
dén cac Hop dong thué mit bang, chi yéu cau Cong ty TL thanh toan tién thué
con thiéu 1a 04 thang 20 ngay. Cong ty TL chap nhan viéc nguyén don lay lai
mit bang cho thué, vi thuc t& nguyén don di iy lai mat bang tir ngay
20/11/2016 va ban giao cho Céng ty P thué tir ngay 01/12/2016. Tuy cac bén
khong xem xét tinh can ctr va hop phap cua hop déng nhung viéc xem xét nay
c6 lién quan dén yéu cau phan t6 va khang céo cua bi don. Do d0, Vién Kiém sat
thay rang can thiét phai xem xét dén tinh cin c, tinh hop phap cta hai hop
dong.

Hai Hop df)ng thué mat bang duoc ky két giira Ong T véi Cong ty TL.
Tuy nhién, tai thoi diém ky két phan dat cho thué thuodc quyén sur dung hop phap
ctia vo chong 6ng T va ba N theo hai Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Viéc Ong T ky hai hop dong thué
mit bang khong c6 sy dong ¥ cta ba N 1 vi pham vé chii thé mot trong cac diéu
kién lam phat sinh hiéu luc cia giao dich quy dinh tai Diéu 122 B luat dan sy
nam 2005.

Nguyén don cho ring, di giri cho Cong ty TL Thong bao cham duat hop
ddng ngay 19/11/2016 nhung phia bi don khang dinh chwa nhin dugc. Tai phién
tdoa phiic thAm nguyén don khong cung cip duoc chimg ctr ching minh Cong ty
TL nhan duogc thong bao ngay 19/11/2016 nén khong thoa méan diéu kién don
phuong cham dit hop dong quy dinh tai Diéu 426 Bo luat dan sy nim 2005.
Theo G1ay ching nhan quyén st dung dat thi cac thira dat 1a dat trong cay lau
nam 1a dat nong nghiép, cac bén str dung dat nong nghiép sai myc dich khi chua
duoc co quan cd tham quyen cho phép nén dan dén d6i tuong hop dong khong
thwa hién dugc trén thuc té.

Do d6, ¢ co s& xéac dinh hai Hop dong thué mit bang dugc ky giira 6ng T
v6i Cong ty TL vo hiéu. Hau qua cua giao dich v6 hiéu duoc giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005, theo d6 cac bén phai hoan tra cho
nhau nhimg gi dd nhan. Cin ct vao yéu cau phan td cua bi don, cac khoan co
kha nang xem xét hoan tra cho bi don nhu tién dit coc 198.000.000 déng, tién
san 14p mit bang 10.013.065.500 dong. Cac khoan khac can thu thap ching ctr
maoi co co s§ xem Xet.
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Do cép so tham vi pham thi tuc t6 tung va ndi dung nén can huy ban an
so tham, giao hd so vé cip so tham giai quyét lai dé dam bao quyén loi cua cac
bén.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm hiy Béan an dan sy
so tham cia Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc va chuyén hd so vé Toa an
nhan dan thanh phé Tha Buc dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc
thadm nhan dinh:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH kinh doanh
VA va Ong Nguyén Vin C da duoc téng dat hop 1é tham gia phlen toa phuc
tham dén lan thr hai nhung vang mat khong co6 1y do. Do d6, Ho1 dong xét xur
phuc thim van tién hanh xét XU vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B luat td tung dan su.

[2] Theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 BH182084 s vao s6 cap GCN: CH00932 do Uy ban
nhan dan Quan 9 (nay la thanh phb Thu Buc), Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay
21/11/2011, thé hién: Ong Lé Khac T va ba Phan Quynh N duoc quyén sir dung
dién tich 9.659m? dat, thuoc cac thira dat s6 522, 523, 524, 525, t& ban d6 s 62,
phuong PH, Quan 9 (nay la thanh phdé Tha Buc) thudc quyén sir dung caa Ong
Lé Khac T va ba Phan Quynh N. Tai phan nhiing thay do6i sau khi cap giay
chting nhan c6 ndi dung: Chuyén muc dich sir dung dét thira 522, 524, 525, to
ban do s6 62 (TL2003) thanh dat trong cay lau nam c6 Xac nhan cua Vin phong
Ping ky quyén st dung dat ngay 03/12/2014 (bit luc sb 247).

[3] Theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 BH182085 s vao s6 cap GCN: CH00933 do Uy ban
nhan dan Quan 9 (nay la thanh phb Thu Buc), Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay
21/11/2011, thé hién: Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N duoc quyén sir dung
dién tich 4.868 m? dat, thira dat s6 521, to ban do s 62, phuong PH, Quan 9 (nay
la thanh phé Tha Buc) thudc quyén sir dung caa Ong Lé Khic T va ba Phan
Quynh N. Tai phan nhiing thay doi sau khi cap gidy chiing nhan c6 noi dung:
Chuyén muc dich st dung dat thira 521, to ban do s6 62 (TL2003) thanh dat
tréng cay lau nam c6 xac nhan cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan
9 ngay 03/9/2015 (bt luc s6 248).

[4] Theo Hop dong thué mat bang ngay 11/11/2014, gitta: Bén cho thué
(Bén A) Ong Lé Khac T va Bén thué (Bén B) Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai va San l4p mat bang TL c6 nodi dung: Bén A dong ¥ cho bén B thué mit
béng khu dat tréng tai dia chi thira 522, 523, 524, 525, t& ban dd sb 62, phuong
PH, Quén 9, dién tich 9.659m? muc dich thué lam bai tap két cat va bai dau xe.
Thoi han hop dong 1a 05 nim, bit dau tir ngay 01/01/2015 va két thuc ngay
31/12/2019, gia thué 43.000.000 dong/thang, tién thué dugc thanh toan trudc
mdi thang mot 1an trong vong 05 ngdy dau ciia mdi ky thanh toan. Tién dit coc
ngay khi ky hop ddng bén B dit coc sb tién 129.000.000 déng. Trach nhiém cua
bén A giao mat bﬁng tréng theo hién trang vi tri cho bén B ngay sau khi nhéan
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duoc tién dit coc...Trach nhiém cta bén B thanh toan tién thué mit bﬁng ding
han. Néu cham thanh toan qua 10 ngay ké tir ngdy thanh toan thi chiu phat 0,2%
mdi ngay va khong dugce keo dai qua 20 ngay. Néu qua 20 ngdy ma bén B khong
thanh toan coi nhu ty y hiy hop dong va dong y ban giao lai toan bd mat bang
cho bén A ké ca phan xay dung nha va vat kién trac trén dat va khong yéu cau
bén A dén bu bat cir khoan tién nao lién quan dén phan x@y dung va vat kién tric
néu trén. Dong thoi, bén B phai chiu mét toan bo s tién da dat coc cho bén A.
Str dung dat ding muc dich thué nhu tai Diéu 1... Bén B chiju trach nhiém san
14p mat bang thué... (bat luc sb 262 — 264).

[5] Theo Hop ddng thué mat bang ngay 22/10/2015, gitta: Bén cho thué
(Bén A) Ong Lé Khac T va Bén thué (Bén B) Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai va San l1ip mat bang TL ¢6 ndi dung: Bén A dong ¥ cho bén B thué mit
béng khu dat tréng tai dia chi thira 521, t& ban d6 sb 62, phuong PH, Quéan 9,
dién tich 4.868m?, muc dich thué lam bai tap két cat va bai dau xe. Thoi han hO’p
dong 1a 05 nim, bit dau tur ngay 01/12/2015 va két thuc ngay 30/11/2020, gia
thué 23.000.000 dong/thang, tlen thué duogc thanh toan trude mdi thang mot lan
trong vong 05 ngay dau cua mdi ky thanh toan. Tién dit coc ngay khi ky hop
dong bén B dat coc s6 tién 69.000.000 dong. Trach nhiém cta bén A giao mat
bang trong theo hién trang vi tri cho bén B ngay sau khi nhan dugc tién dat
coc...Trach nhiém cua bén B thanh toan tién thué mat béng ding han. Néu cham
thanh toan qua 10 ngay ké tir ngay thanh toan thi chiu phat 0,2% mdi ngay va
khong duoc keo dai qua 20 ngay. Néu qua 20 ngay ma bén B khong thanh toan
coi nhu ty y hity hop dong va dong y ban giao lai toan by mat bang cho bén A ké
ca phan xay dung nha va vat kién trac va khong yéu cau bén A dén bu bat cir
khoan tién nao lién quan dén phan xay dyng va vat kién trac néu trén. Pong thoi,
bén B phai chiu mat toan bo s tién di dit coc cho bén A. St dung dat dtng muc
dich thué nhu tai Diéu 1... Bén B chiu trach nhiém san 14p mit bang thué... (bt
luc s6 271 — 273).

[6] Xét, cac ching cwr lién quan dén viée tranh chip do dwong su ndp tai
Toa 4n cap so tham 1a ban photo khong co d6i chléu ban chinh hodc ban sao
nhu: céc Glay chimg nhén quyen st dung dat quyen s¢ httu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat, cac Hop dong thué mat bang va cac Thong bao cham dut
hop ddng..., 1a vi pham khoan 1 Biéu 95 Bo luat té tung dan su. Tuy nhién, tai
cap phuc thém phia nguyén don d3 cung cip duoc ban chinh, ban sao y ban
chinh va da duoc dbi chiéu ban chinh. Do dé, cap so tham can rat kinh nghiém.

[7] Theo Pon khai kién ngay 20/3/2017, nguyén don ong T va ba N khoi
kién bi don Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL tra
s6 tién thué mat bang con thiéu tir ngay 01/7/2016 dén ngay 20/11/2016 la
100.000.000 dong. Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau bi don tra s tién
thué mit bang con thiéu tir ngay 01/7/2016 dén ngay 20/11/2016 1a 307.999.000
dong.

[8] Xét, su thay d6i yéu cdu cua nguyén don, yéu cau bi don tra sb tién
thué mat bang con thiéu tir ngay 01/7/2016 dén ngay 20/11/2016, tir s tién
100.000.000 ddng thanh 307.999.000 dong 1a ndm trong pham vi khéi kién ban
dau cua nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién thué mit bang con no tir
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ngay 01/7/2016 dén ngay 20/11/2016 va an so thim giai quyét ddi v6i yéu cau
cua nguyén don la trong pham vi khoi kién cua nguyén don.

[9] Theo Pon phan t caa Cong ty TNHH Xay du’ng Thu:ong mai va San
l4p mat bang TL ngay 04/8/2017, yéu cau nguyén don 6ng T va ba N phai trd lai
cho Céng ty TL tién dit coc, cac chi phi san lap mat bang va cac chi phi khac,
tong cong 1a 15.378.000.000 dong, trong d6 bi don yéu cau tién bom cat 1a
5.000.000.000 ddng va tién d6 da lam dudng, d6 mat bang 1a 600.000.000 dong.

[10] Xét, su thay doi yéu cdu cua bi don, yéu ciu nguyén don tra sb tién
bom cat 1a 5.000.000.000 dong va tién d6 da lam duong, d6 mat bang 1a
600.000.000 déng (1a chi phi san l4p mat bang), téng cong 1a 5.600.000.000
dong. Tai phién toa so tham, bi don cin cir vao Chung thu tham dinh gia do
Cong ty Co phan giam dinh va tham dinh gid PP tham dinh chi phi san lap mat
bang 1a 10.013.065.500 dong, nén bi don thay d6i so tién san lp mat bang tir
5.600.000.000 ddng thanh sb tién chi phi san lép mit bang 1a 10. 013.065.500
ddng, 1a nim trong pham vi yéu cau phan t6 ban dau cua bi don yéu cau nguyén
don tra lai chi phi san 14p mat bang va an so tham xem xet giai quyét ddi véi yéu
cau ndy cua bi don la trong pham vi yéu cau phan t6 ctia bi don.

[11] Nhu vay, cap so tham giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan td cua bi don néu trén 1a dung quy dinh. Do do,
khong chép nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hf”)
Chi Minh cho ring, cip so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cia
nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don.

[12] Xét, Cong ty C6 phan kinh doanh P ky hop dong thué mit bang cia
Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N ngay 20/9/2016. Pén ngay 01/12/2016, cac
bén méi giao nhan mit bang theo Bién ban ban giao mat bang cho thué ngay
01/12/2016. Mat bang ma Cong ty TL thué cua Ong T thi 6ng T da nhén lai nén
Cong ty Co phan kinh doanh Pkhong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.
Dong thoi, cAp so tham di tién hanh giam dinh san 14p mit bang do Cong ty TL
san 1ap va da co két qua giam dinh, cac duong sy khong ai yéu cau tai giam dinh
lai. Do d6, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don khang cao va dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phd cho rang, cap so tham khong dua Cong ty Cb
phan kinh doanh Pvao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a vi pham thu tuc td tung la khdng can thiét nén khong chap nhan.

[13] X¢ét, H so tham dinh gia do Cong ty Co phan giam dinh va tham
dinh gia PP lap ngay 06/5/2021 nhung dén ngay 14/9/2022 Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dirc méi xét xur, nén khong con gia tri. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don va ngudi dai dién theo
iy quyén cua bi don khong yeu cau tham dinh lai gi4 tri san lip mat bang va
cing khong c6 y kién gi vé gia tham dinh cua Cong ty PP tham dinh chi phi san
14p mit bang 1a 10.013.065.500 dong, ddng thoi tai phién toa phuc tham, bi don
giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang c&0 yéu cau nguyén don hoan tra
lai chi phi san l4p mit bang 13 10.013.065. 500 ddng, nén can cu két qua gilam
dinh cua ctia Cong ty PP néu trén dé giai quyét khéng anh huong dén quyén loi
cua cac duong su.
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[14] Ban an so thim dd xem xét yéu cau phan td cta bi don, yéu cau chi
phi san 14p mit bang va khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San lip mat bang TL, vé viéc buoc Ong Lé Khic T, ba Phan
Quynh N tra lai cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 14p mit bang
TL tlen san 1ap mat bang 10.013.065.500 déng. Do do, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don cho rang, cip so thim khong xem xét sb tién vat tu, cong st
do Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL san lap mit
bang 10.013.065.500 dong 1a khong co6 can ctr.

[15 Xét, tai cac Pon phan t cta bi don va trong qua trinh giai quyet tai
cap so tham, bi don Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San l4p mat bang
TL khong co6 yéu cau xem xét s6 tién 200.000.000 dong do Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San lap mit bang TL tam Ung dé chuyen muc dich st dung
dat dugc ghi trong Gidy chung nhan quyén st dung dat, nén 4n so tham khong
xem xét giai quyét. Do d6, Hoi dong xét xir _phiic tham khong xem xét ddi voi
yéu cdu nay cia nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San 14p mit bang TL theo khoan 1 Diéu 17 B6 luat tb tung
dan su quy dinh “Ché d6 xét xtr so tham, phuc tham dugc dam bao”.

[16] Tai Bién ban lam viéc do Toa an nhan dan Quéan 9 1ap ngay
20/10/2017, 6ng T3 trinh bay: Cong ty chi cham thanh toan 02 thang (thang 7,
8/2016), qua thang 9/2016 6ng T3 co lién hé tra tién thué cho 6ng T nhung 6ng T
khong 1dy va dén thang 11/2016, 6ng T noi cham dit hop dong, cong ty thiéu
tién thué thi cong ty sé tra tién thué (but luc s6 493). Nhu vay, ¢6 cin cit xac dinh
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL d vi pham nghia
vu thanh toan tién thué mit bang cua thang 7 va 8 nam 2016. Do do, Cong ty TL
iy quyén cho ba Dung dai dién khang cdo cho rang, Cong ty TL khong vi pham
nghia vu thanh toan tién thué mat bang 1a khong c6 cin cit nén khong chap nhan.

[17] Cong ty TL 1y quyén cho ba Dung dai dién cho rang, Cong ty TL
thanh toan tién thué mat nhung do 6ng T va ba N khong nhén tién thanh toan
thué mit bang cta cong ty tur ngay 01/7/2016. Tuy nhién, Cong ty TL uy quyén
cho ba Dung khong xuat trinh dugc chu’ng ctr chirng minh la Cong ty TL thanh
toan tién thué mat bang nhung dng T va ba N khong nhan. Do do, nguoi dai dién
theo uy quyen ctia COng ty TL khang cdo cho rang, Cong ty TL thanh toan tién
thué mit bang nhung 6ng T va ba N khong nhan 1a khéng c¢6 can ctr nén khdng
chap nhan.

[18] Theo hai Thong bao cham dit hop dong cing ngay 19/11/2016 cia
ong T c6 ndi dung: Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San lap mit bang
TL di cham thanh toan tién thué mat bang 04 thang 20 ngay cua hai hop dong
thué miat bang theo khoan 4.2 Piéu 4 cia hop dong. Vay, thong bao cham dit
hop dong voi cong ty TL va nhan lai mat bang vao ngay 20/11/2016. Pong thoi,
dé nghi cong ty thanh toan ngay sd tién con no trén cho dng T.

[19] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty
TNHH Xay du’ng Thwong mai va San 1ap mit bang TL cho rang, trudc khi nhan
Théong béo chidm dit hop dong ngay 19/11/2016 cua ong T thi Céng ty TNHH
Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL khong nhan duoc théng bao nao
khac, 1a khong co6 can cir. Boi vi: tai Bién ban lam viéc do Toa an nhan dan Quéan
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9 1ap ngay 20/10/2017, 6ng T3 trinh bay: Coéng ty chi cham thanh toan 02 thang
(thang 7, 8/2016), qua thang 9/2016 6ng T3 ¢o li€n h¢ tra tién thué cho ong T
nhung 0ng T khong ldy va dén thang 11/2016, 6ng T noi cham dut hop dong,
cong ty thiéu tién thué thi cong ty sé tra tién thué (bat luc s6 493). Pong thoi, tai
Bén trinh bay khong ghi ngay thang nam cta ba Vo Thi My D la nguoi dai dién
theo Uly quyén ciia bi don trinh bay: thyc té trude khi nhan Thong bao cham dut
hop dong thué mit bang ngay 19/11/2016 thi Cong ty TL khong nhan duoc
thong béo nao khac va tai phién toa phiic thim ngudi dai dién cua bi don thira
nhan dd nhan duoc thong bao chdm dat hop dong ngay 19/11/2016, tuy nhién do
6ng T va ba N khong nhén tién thué nha. Nhu vy, c6 cin ct xac dinh, Cong ty
TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL di nhan dugc hai Thong
bao chdm dut hop dong cua 6ng T clng ngay 19/11/2016 giri cho Cong ty TL.
Nhu vay, 6 can ctr xac dinh Cong ty TL da nhan duoc hai Thong bao cham dut
hop dong ngay 19/11/2016 cua ong T gti cho Cong ty TL. Do do, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cho rang, Cong ty TL chua nhan
duoc Thong bao chdm dit hop dong ngay 19/11/2016 caa 6ng T nén khong thoa
mén diéu kién don phuwong chdm dut hop dong 1a khong co can cir nén khong
chép nhén.

[20] Xét, hai Hop ddong thué miat bang ngay 11/11/2014 va ngay
22/10/2015, giita: bén cho thué Ong Lé Khac T va bén thué Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San 1ap mit bang TL chua thanh 1y. Tuy nhién, do Cong ty
TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL vi pham nghia vy thanh
toan tién thué mit bang, nén ngay 19/11/2016, 6ng T da Thong bao cham dut
hop ddng véi Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 1ap mit bang TL va
thue té 6ng T va ba N da nhan lai mat bang ngay 20/11/2016. Do d6, ngudi dai
dién theo Gy quyén cua bi don Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San 1ap
mit bang TL cho rang, nguyén don 6ng T va ba N vi pham Diéu 5 cua hai Hop
ddng thué mat bang ngay 11/11/2014 va ngay 22/10/2015 13 khong c6 cin cir
nén khong chap nhan.

[21] Xét, hai Hop dbng thué mat bang, gitta 6ng T va ba N voi Cong ty Co
phan kinh doanh Pky cling ngay 20/9/2016. Tuy nhién, dén ngay 01/12/2016,
ong T va ba N méi ban giao mat bang cho Céng ty C6 phan kinh doanh Ptheo
hai Bién ban ban giao mat bang cho thué ngay 01/12/2016. Pong thoi, phu hop
v6i hai Thong bao chdm dit hop dong ciing ngay 19/11/2016 caa 6ng T giri cho
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 1ip mit bang TL va Bién ban lam
viéc do Toa 4an nhan dan Quan 9 (nay la thanh phd Tha Puc) 1ap ngay
20/10/2017, 6ng T3 trinh bay: qua thang 9/2016 6ng T3 co lién h¢ tra tién thué
cho 6ng T nhung 6ng T khong ldy va dén thang 11/2016, ong T noi cham dut
hop dong, cong ty thiéu tién thué thi cong ty s& tra tién thué (but luc s6 493).
Nhu viy, c6 can cr xac dinh dén ngay 01/12/2016, 6ng T va ba N ban giao mit
bang cho Cong ty Co phan kinh doanh Pnén Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai va San lap mit bang TL con ng dng T va ba N tién thué mit bing tir
01/7/2016 dén ngay 20/11/2016 14 307.999.000 dong. Do do, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL
khang cdo cung thoi diém tir thang 9 dén thang 11/2016 6ng T va ba N thu tién
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cho thué mat bang cua Cong ty P va yéu cau Coéng ty TNHH Xay dung Thuong
mai va San lap mat bang TL tra tién thué mat bang 1a khong co can cit nén khong
chap nhan.

[22] An so tham, budc Cong ty TNHH Xdy dyng Thuong mai va San lap
mit bang TL tra cho 6ng T va ba N s tién thué mat bang con ng dbi véi Hop
d6ng thué mat bang ngay 11/11/2016 1a 200.666.000 dong va d6i véi Hop dong
thué mat bang ngay 22/10/2016 1a 107.333.000 dbng, 1a ¢6 can cir nén gitr
nguyen Tuy nhién, tai Quyét dinh cua Ban an so tham ghi sai s6 nim cua Hop
dong thué mat bang nén Hoi dong xét xtr sira lai cho dung 1a ngay 11/11/2014 va
ngay 22/10/2015.

[23] Tur nhiing nhan dinh trén, do Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mit bang TL da vi pham nghia vy thanh toan tién thué mat bang theo
khoan 4.2 Biéu 4 caa hai Hop dong thué mat bang ngay 11/11/2014 va ngay
22/10/2015 va di nhan duoc hai Théng bao chdm dit hop dong ngay 19/11/2016
ciia 6ng T giri Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San lap mat bang TL.
Do d6, 6ng T va ba N don phuong chim dut hai Hop dong thué mit bang 1a co
can cu.

[24] Ngoai ra, an so thim xac dinh Cong ty TL d3 vi pham muc dich thué
dat theo thoa thuan tai hai hop dong thué mit bang va Cong ty TL cho thué lai
nhung khong thong bao, khong duoc su déng ¥ ctia ngudi cho thué 13 vi pham
Diéu 483 Bo luat dan sy nam 2005, vé viéc cho thué lai va Diéu 488 Bo luat dan
su nam 2005, quy dinh: vé nghia vu sir dung tai san thué dung muc dich. Nhu
vy, 6ng T va ba N c6 quyén don phuong cham dat hop doéng thué mat bang véi
Cong ty TL va yéu cau boi thuong thiét hai. Do do, viéc ong T va ba N don
phuong cham dut cac hop dong thué mat bang ngay 11/11/2014 va ngay
22/10/2015 vao ngay 20/11/2016 va lay lai mat bang cho thué 1a phi hop quy
dinh ctia phép luat 1a ¢6 can cu.

[25] Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BH182084 s vao sé cap GCN: CH00932 do Uy ban
nhan dan Quan 9 cap ngay 21/11/2011 va Giay ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat sé BH182085 sb vao so cap
GCN: CH00933 do Uy ban nhan dan Quan 9 cap ngay 21/11/2011 thé hién: Ong
Lé Khiac T va ba Phan Quynh N duoc quyén st dung cac thira dat s6 521, 522,
523, 524, 525, to ban d6 s6 62, phuong PH, Quan 9 (nay 1a thanh phé Thu Puc).
Tai phan nhiing thay ddi sau khi cip gidy chung nhan da chuyén muc dich sir
dung dat thira s6 521, 522, 524, 525, to ban d6 s6 62 (TL2003) thanh dét trong
cdy lau nim c6 xac nhan cta Van phong Pang ky quyén st dung dat ngay
03/12/2014 va ngay 03/9/2015. Nhu vay, toan bo khu dat dng T va ba N cho
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat bang TL thué 1a dat trong
cdy lau nim. Do d6, nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San l4p miat bang TL khang cdo va dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh cho rang, 6ng T cho Cong ty TL cho thué dét lua dé
Cong ty TL st dung muc dich kinh doanh thuong mai la sai muc dich str dung
dat 12 khong c6 can ctr nén khong chip nhan.
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[26] Can ctr so d6 thia dat, nha va tai san khéac gin lién véi dat caa Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
d4t s6 BH182084 s6 vao s6 cap GCN: CH00932 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip
ngay 21/11/2011 va Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé BH182085 s vao s6 cap GCN: CH00933 do Uy
ban nhan dan Quan 9 cip ngay 21/11/2011 thé hién: Khu dit cua 6ng T va ba N
cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San ldp mit bang TL thué c6 16i
di riéng 18 tai tir duong GN. Dong thoi, tir ngdy ky hop ddng thué mit bang ngay
11/11/2014 va ngay 22/10/2015, thi Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
San 1ap mat bang TL d3 st dung c6 duong di riéng r&. Tuy nhién, do Cong ty
TNHH Xay dyng Thuong mai va San 1ip mit bang TL mudn sir dung duong di
chung véi phan dit cia ong Nguyén Van C nén Coéng ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San lap mat bang TL moi thoéa thuan véi ong C. Pong thoi, viée
thoa thuan gitra: Ong Nguyen Van C voi 6ng Lé Thanh T3 la nguoi thué dat cua
ong T da giao cho Ong C sb tién 80.000.000 dong tai Bién ban thoa thuan ngay
17/12/2016 (but lyc s6 299), la sau khi ong T véi Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San 14p mat bang TL cham dat hop dong. Do do, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 1ip mit bang
TL khang céo cho rang, 6ng T va ba N vi pham khoan 4.1 Piéu 4 cua hai hop
ddng thué mit bang nén yéu cau chap nhan phan t6 ctia bj don yéu cau ong T va
ba N phai tra lai cho Cong ty TL s6 tién 80.000.000 dong da giao cho 6ng C la
khong c6 cin cir nén khong chap nhén.

[27] Tai san 1a cac thira dat cac duong su tranh chap theo Hai Hop dong
thué mit bang duogc ky két ngay 11/11/2014 va ngay 22/10/2015, gitra dng T v6i
Cong ty TL, la tai san chung ctia 6ng T va ba N theo Glay ching nhén quyen su
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 vao so Cap
GCN: CHO00932 do Uy ban nhan dan Quan 9 cap ngay 21/11/2011 va Gidy
chang nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan Ilen Voi
dat s6 vao s6 cidp GCN: CH00933 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip ngay
21/11/2011. Ong T va Coéng ty TL ky hop dong thué mat bang khong co ba N la
vi pham vé chu thé. Tuy nhién, viéc 6ng T ky hop dong thué mit bang véi Cong
ty TL, thi ba N ciing biét, khong c6 ¥ kién gi, khong phan d6i va di nhan tién
thué mat bang ciing nhu tién dat coc ciia Cong ty TL. Pong thoi, Cong ty TL
ciling biét 1a phan dat ma Cong ty TL thué 14 tai san chung cua 6ng T va ba N, cu
thé 1a ngay 07/5/2016, éng T va ba N ky Hop dong iy quyén cho dng T3 dai
dién dé giai quyét tranh chap ranh dat voi 6ng C. Do d6, hai Hop dong thué mit
béng néu trén co hiéu luc.

[28] Can cir khoan 4.2 cta Diéu 4 cia hai Hop dong thué mit bang ngay
11/11/2014 va ngay 22/10/2015, giita: bén cho thué Ong Lé Khac T va bén thué
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San l4p mit bang TL, hai bén thoa
thuan nhu sau: “Trach nhiém cta bén B thanh toan tién thué mit béng ding han.
Néu cham thanh toan qua 10 (muoi) ngdy ké tir ngdy thanh toan thi chiu phat
0,2% mdi ngdy cham tré va khong duoc kéo dai qua 20 (hai muoi ngiy). Néu
qua 20 (hai muoi) ngdy ma bén B khong thanh toan coi nhu ty ¥ hay hop dong
va dong ¥ ban giao lai toan bd mit bing cho bén A ké ca phan xay dung nha va
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vat kién trac trén dat va khong yéu cau bén A dén bu bat cir khoan tién nao lién
quan dén phan xay dyng va vat kién trac néu trén. Bong thoi, bén B phai chiu
mat toan bo so tién da dat coc cho bén A. Sir dung dat dang muc dich thué nhu
tai Piéu 1. Khi Bén B can xay dung thém thi phai dugc su dong ¥ cua bén A va
tuan thu theo cac quy dinh xay dung. Bén B chiju trach nhiém san 1ip mit bang
thue...”

[29] Nhu da nhan dinh trén, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San
14p mat bang TL d3 vi pham pham nghia vu thanh toan tién thué mit bang quéa 20
ngay theo thoa thuan cua hai bén tai khoan 4.2 Diéu 4 cua hai Hop dong thué
mat bang ngay 11/11/2014 va ngay 22/10/2015, nén Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San 1ap mit bang TL phai ban giao lai toan bo mat bang cho dng
T va ba N ké ca phan xdy dung va vat kién trac va Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San lap mit bang TL khong duge yéu cau dng T va ba N dén bu
bat ctr khoan tién nao lién quan den phan xdy dung va vat kién trac trén dat.
Pdng thoi, phai chiu mét toan bo sb tién di dit coc. Do do, Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San lap mat bang TL uy quyén cho ba Vo Thi My D dai
dién khang cio yéu cau 6ng T va ba N phai hoan tra lai tién dat coc cho Cong ty
TNHH Xay dyng Thuong mai va San lap mat bang TL 1a 198.000.000 dong; tién
san 14p mat bang 1a 10.013.065.500 dong; tién dap dat tir dat trong ciy 1én dat
vuon 14 200.000.000 ddng; chi phi dat cong 1a 100.000.000 dong; chi phi dép bo,
ké, 1am bén bai 1.000.000.000 dong va chi phi xin 16i di chung voi 6ng C vao
khu dat 12 80.000.000 dong, 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[30] Tur nhitng nhan dinh, nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty
TNHH Xay dung Thuong mai va San lép mit bang TL khang cao va dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau huy ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Puc, véi Iy do vi pham vé t6 tung va vé noi
dung la khong c6 can cur nén khong chap nhan.

31] An so tham tuyén khong ding s6, ngdy thang nam cua cac bién lai
thu tlen tam Ung an phi, nén cp phic tham sira lai cho dung theo cac bién lai
thu tién tam ing an phi.

[32] An phi dan sy phuc tham: Do gilr nguyén ban an so thim nén Cong
ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 14p mit bang TL phai chiu theo quy
dinh 14 300.000 dong.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan suy;

Can ctr cac Dicu 302; Dicu 426; Dicu 483; Dicu 488 ctia B luat dan sy
nam 2005;

Can ct khoan 1 Diéu 29 Chuong III Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Khong chap nhén yéu cau khang cao cua Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San 14p mat bang TL.

2. Giit nguyén ban an s6 3494/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2.1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Lé Khic T va ba
Phan Quynh N. Budc Céng ty TNHH Xdy dung Thuong mai va San l1ip mit
bang TL tra cho Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N sb tién thué mit bang con
no 1a 307.999.000 dong, gom:

Tién thué con no ddi voi Hop dong thué mit bang ngay 11/11/2014 la
200.666.000 dong (hai tram tridu sau trim sau muoi sau ngan dong)

Tién thué con ng ddi véi Hop dong thué mit bang ngay 22/10/2015 la
107.333.000 dong (mot tram 1¢ bay triéu ba tram ba muoi ba ngan dong).

Ké tur khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an, bén phai
thi hanh 4n néu chua thuc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién 14i
tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015.

2.2. Pinh chi giai quyét cac yéu cau khoi kién sau day cua nguyén don
Ong Lé Khéc T va ba Phan Quynh N:

Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén cham duat Hop dong thué mit bang ngay
11/11/2014 va Hop dong thué mit bang ngay 22/10/2015 duoc ky két gitta Ong
Lé Khic T va ba Phan Quynh N véi Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
San lap mit bang TL;

Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén Hop dong thué mat bang ngay
04/01/2016 gitra Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San lap mit bang TL
va Cong ty TNHH AVIla vo6 hiéu;

Pinh chi yéu cau budc Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap
mit bang TL va Cong ty TNHH AVtra lai mat bang thué.

2.3. Khong chap nhan yéu cau caa Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San l1ap mit bang TL vé viéc budc Ong Lé Khac T va ba Phan Quynh N tra lai
cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mit bang TL s6 tién dit
coc 14 198.000.000 dong;

2.4. Khong chap nhan yéu cau caa Coéng ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mit bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N tra lai
cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va San l4p mat bang TL tién san 1ap
mat bang: 10.013.065.500 dong;

2.5. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mit bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N tra lai
cho Cong ty TNHH X4y dung Thuwong mai va San 1ip mat bang TL tién dap dat
tir dat trong cay 1én dat vuon 13 200.000.000 dong;

2.6. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mat bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N tra lai
cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lap mat bang TL tién chi phi
dit cong dau dudng giao thong 100.000.000 dong;

2.7. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San lap mit bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N tra lai
cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va San 14p mit bang TL tién ddp bo
bao, ctr dira ké bén bai 1.000.000.000 dong;

2.8. Khong chap nhan yéu cau caa Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San 14p mit bang TL vé viéc budc Ong Lé Khéc T va ba Phan Quynh N tra lai
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cho Céng ty TNHH X4y dung Thuong mai va San 1ap mit bang TL s6 tién giai
quyét tranh chap véi ong Nguyén Van C 80.000.000 dong;

2.9. Khong chap nhéan yéu cau cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va San l4p mit bang TL vé viéc buoc Ong Lé Khic T va ba Phan Quynh N boi
thuong thiét hai do khong kinh doanh dugc cho Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai va San 1ap mit bang TL s6 tién 8.200.000.000 dong;

2.10. V& chi phi t6 tung khac:

V& chi phi thim dinh gia tai san 1a 210.000.000 dong, Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai va San l4p mit bang TL phai chiu, duoc cin trir vao sb tién
210.000.000 dong Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San lip mit bang
TL d4 tam ung. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lip mit bang TL
da thuc hién xong chi phi thim dinh gia theo quy dinh tai Diéu 165 Bo luat T
tung dan su.

2.11. An phi déan sy so tham:

Cong ty TNHH X4y dyng Thuwong mai va San 1ap mat bang TL phai chiu
an phi 15.399.950 d6ng (mudi ldm triéu ba trim chin muoi chin ngan chin trim
nam muoi dong) d6i véi yéu cau Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San
l4p mit bang TL tra s tién 307.999.000 dong cia dng T, ba N duoc chip nhan,
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu brec.

Tra lai cho 6ng T, ba N s6 tién tam Gng an phi 2.500.000 dong ma éng T
ba N da dong theo bién lai tam ng an phi s6 AA/2016/0002590 ngay 12/4/2017
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 9 (nay la thanh phé Thu buc).

Tra lai cho 6ng T va ba N sd tién tam (mg an phi 300.000 dong ma éng T
ba N da dong theo bién lai tam Ung an phi so0 AA/2016/0003550 ngay
02/11/2017 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 9 (nay 1a thanh phd Tha D).

Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va San lap mat bang TL phai chiu
an phi 1a 127.791.065 ddng (mot trim hai muoi bay triéu bay trim chin muoi
mét ngan khong trim sdu muoi lam dong) dbi voi yéu cau phan to doi sb tién
19.791.065.500 dong ctia Cong ty TL khong duoc chip nhan, dugc can trir vao
s6 tién tam tng an phi 61.689.000 dong ma Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai va San lip mat bang TL di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2016/0004331 ngay 06/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 9 (nay
la thanh phd Thi Ptic), Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va San lip mit
bang TL Céng ty TNHH Xay dung Thuwong mai va San lap mit bang TL con
phai ndp thém sd tién 66.102.065 dong (sau muoi sau triéu mot tram 1¢ hai ngan
khong tram sau muoi lam déng), ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
Thu brrc.

3. An phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai va
San lap mat bang TL chiu 300.000 dong duoc trir vao sé tién 300.000d (ba tram
ngan dong) do Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai va San 14p mit bang TL
ndp theo bién lai thu sé 0028669 ngay 03/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thu Piac, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TC; . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; 3

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS thanh phé Thu Duc;

- TAND thanh phé Tha Puc;

- Cac duong su;

- Luu (T/.21) Lé Ngoc Twong
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