TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc 1ap- Tu do - Hanh phiic
Bén an so: 49/2022/DSPT
Ngay: 28/6/2022
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- V&i thanh phan Hji dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh; Ong Pinh Xuéan Tuén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

- Pai dién vién kiém sat nhdan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Ninh
xét xtr phuc tham vy 4n thu 1y s6: 50/2021/TLPT-DS ngay 30/12/2021 vé “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb: 11/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 56/2022/QP-PT, ngay
28/02/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Ninh, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Chiém H, sinh nam 1964 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1967 (ving mit).

Cung dia chi: S6 108, duong A, thi tran H, huyén Thuén thanh, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Tran Kién C, sinh nam
1991. bia chi: S6 132, duong N, Vin Bién, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi (c6
mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974 (c6 mat).

Dia chi: Ngb 52, duong nhanh 1, phé H, thi trdn H, huyén Thuan Thanh, tinh
Bac Ninh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thé S, sinh nam 1973 (c6 mit).

2. Chi Nguyén Thi Tra M, sinh nam 2000 (ving mit).

3. Chi Nguyén Thi Thao Ng, sinh nam 2004 (vang mat).

Pia chi: Ngb 52, duong nhanh 1, phé H, thi tran H, huyén Thuan Thanh, tinh
Bac Ninh.

4. UBND huyén Thuan Thanh.




Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan P- Chac vy: Chu tich
UBND (ving mit).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Khac Nhat A - Chac vu: Chuyén vién
phong Tai nguyén Mai truong huyén Thuan Thanh (ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a Ba H va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thé S: Ong Nguyén Pic Th — Luat su
Vin phong luat su Bac Thinh, Doan luat su tinh Bac Ninh; Dia chi: S6 213 duong
Nguyén Trai, phuong V6 Cuong, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh (c6 mit).

Do ¢6 khang céo ciia 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
H va ong Nguyén Thé S.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu trong H so thi vu an c6 ndi dung nhu sau:
Ngay 26/5/2010 ba Nguyén Thi C ¢6 nhan chuyén nhugng ciia vo cHng ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Thé S 300m? dat 1a mot phan cia thira dat s 107, to ban do sb
28, dién tich 533,5m? tai thi tran H, huyén Thuan Thanh. Khi nhan chuyén nhuong
hai bén c6 ky Hop dong chuyén nhugng mot phan quyén str dung dat va cé cong
chung tai Phong cong chung s6 3 tinh Bac Ninh (Kém theo hop dong 14 trich luc
ban d6 thira d¢at do UBND thi tran H cdp ngay 24/5/2010); Gia chuyén nhuong
90.000.000 dong.

Khi bd Chu nhan chuyén nhuong cua vo cHng Ba H, 6ng Sau 300m? dit,
ngoai viéc hai bén ky Hop dong chuyén nhuong ngay 26/5/2010 c6 cong ching tai
Phong cong ching s6 3 thi hai bén con ky mot ban Hop dong dit coc tién mua dat
viét tay ngay 23/5/2010. Hop dong dit coc c¢6 ndi dung thé hién 6ng Sau, Ba H ban
cho Ong H mot phan dat co dién tich khoang 300m? theo Gidy chirg nhan quyén
st dung dat s6 00884/QSDD/27 QDCT véi gia thoa thuan 1a 750.000d/1m?2. Bén
mua d3 dit coc cho bén ban 20.000.000 dong. Tai phan cudi cua Hop dong dit coc
thoi gian khong o ¢6 ghi thém ndi dung “2m dai phia Nam lam duong di chung
ctia ca 2 bén”; ndi dung tiép d6 1a ngay 31/5/2010 (tirc ngay 18/4 am lich) éng Sau,
Ba H nhan ctia Ong H, ba Chu 100.000.000 ddng, ndi dung nay cé chit ky xac nhan
cua Oong Sau. Ngay 19/5/2010 am lich 6ng Sau, Ba H nhan cua ba Chu
100.800.000d + 4.200.000d, Tong 1a 105.000.000 dong, ndi dug nay co chir ky xéac
nhan ctia 6ng Sau, Ba H.

Cac duong su déu xac nhan mic du trong Hop dong chuyén nhuong dugc
cong chimg ngay 26/5/2010 hai bén ghi gia chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong
nhung thuc té hai bén thoa thuan véi nhau gia chuyén nhuong 1a 750.000d/1m? va
s6 tién vo cHng Ong H phai tra 6ng Sau, Ba H 1a 225.000.000 dong va vg cHng



Ong H di giao du s tién trén cho ong Sau, Ba H theo Hop ddng dit coc viét tay
ngay 23/5/2010.

Sau khi ky Hop ddng vo cHng Ba H dén Co quan ¢6 tham quyén dé 1am tha
tuc tach sd dbi voi phan dién tich dat di ban cho vo cHng Ong H, ba Chu. Ngay
14/6/2010 Ong H, ba Chu dugc UBND huyén Thuan Thanh cép Gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi
phﬁn dién tich dat 300m? 3 mua cua vo cHng Ba H (thudc thira dat s6 201, to ban
d6 s6 28 tai thi tran H, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh). Trong Gidy chung
nhan Ong H, ba Chu dugc cap c6 So dd thira dit va co thé hién dudng di chung.

Phia nguyén don (6ng Neuyén Chiém H, bA Nguyén Thi C) do Ong Tran Kién
C la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tir khi nhan chuyén nhuong dat ciia vo cHng Ba H, vo cHng Ong H chua sir
dung nén chua xay dung gi trén dat ma van dé nguyén hién trang. Cho dén dau nam
2018 khi vo cHng Ong H dinh xay nha nén c¢6 moi can bd dia chinh cua thi tran H
dén x4c dinh mébc gidi thi méi phat hién vo cHng Ba H da xiy cong trinh phu cHng
lan 1én phan dat cia vo cHng Ong H khoang 46m? va phan dién tich 16i di chung
ma gia dinh ong dang st dung van chua duoc tach ra tir thira s6 107 ciia Ba H. Do
vay vo cHng Ong H d& nghi Toa an budc Ba H phai tra lai khoang 46m? dat ma vo
cHng Ba H da 14n chiém sang phan dat cia vo cHng 6ng; Budc vo cHng Ba H phai
c6 nghia vu mé& 161 di cho gia dinh C)ng H c6 chiéu dai 14,66m, rong 2,02m; Huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia Ba H vi trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat nay da cip ca phan dién tich 16i di chung ma vo cHng Ong H dugc quyén
st dung.

Sau khi c6 két qua do dac, ngay 26/4/2021 Ong H, ba Chu c6 don b sung yéu
cau khoi kién va dé nghi Toa an budc Ba H phai tra lai 91,3m? dat ma Ba H da lan
chiém sang phan dit ciia vo cHng Ong H. Phan dién tich dat nay c6 kich thudc cac
canh nhu sau: Phia Bic giap thira dat s6 98 cua ho 6ng Quang dai 4,01m; Phia Nam
giap thtra s6 118 cua dat ho ong Mai dai 6,50m; Phia Tay giap thira dat cua Ba H
dai 17,39m; Phia Bong giap phan dat da chuyén nhuong cho Ong H dai 17,32m.,

Bi don la ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Thé S (1a cHng Ba H) déu thong nhat trinh bay:

Ho gia dinh 6ng, ba gdm c6 vo cHng 6ng, ba (Nguyén Thé Sau, Nguyén Thi
H) va hai con la Nguyén Thi Tra M, sinh nim 2000 va Nguyén Thao Nguyén, sinh
nam 2004.

Vo cHng 6ng, ba c6 thira dat s6 107, to ban d6 s6 28, dién tich 533,5m? tai thi
tran H, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh. (Thira ¢at dugc UBND huyén Thuén
Thanh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 20/2/2001 mang tén ho ba



Nguyén Thi H). Ngudn gdc thira dit 1 ctia vo cHng 6ng, ba mua cua é6ng Nguyén
Chiém Mai tir khoang nam 1999, dén nam 2001 thi vo cHng ba duogc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nam 2009 vo cHng 6ng, ba 1am nha 3 ting dong thoi xdy bép, bé nude mua,
nha xe va vo cHng 6ng, ba van st dung tir 46 cho dén nay. Cac cong trinh nay dén
nay van nguyén hién trang. Tai thoi diém gia dinh ong, ba duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat va xay nha, cdc con ba van con nhé nén khong co cong siic
gi dong gop vi vay ong, ba khang dinh tai san nha va dat nay 1a caa vo cHng ong,
ba.

Do vo cHng Ong H, ba Chu c6 01 thira dat 1ién ké véi dét caa gia dinh 6ng, ba
c6 duong di tir cho Coc nén vo cHng Ong H méi hoi mua phan dat vuon cia gia
dinh 6ng, ba dé mé rong thém thia dat caa Ong H. Vi vay, ngay 26/5/2010 vo
cHng 6ng, ba ky hop dong chuyén nhuong cho vo cHng Ong H 300m? thudc thira
dat s6 107 ma gia dinh 6ng, ba dang st dung va ndi dung Hop ddng chuyén nhuong
dung nhu Ong H d trinh bay. Khi chuyén nhuong cho vo cHng Ong H, hai bén c6
moi can bo dia chinh cua thi tran H 1a ong Nguyén Ngoc Phuong dén do dac va xéc
dinh mbc gidi. Khi 6ng Phuong do dén dau thi Ong H danh du son dén d6. Méc
gidi phan dat ma vo cHng ong, ba ban cho vo cHng Ong H tinh tir birc twong phia
Nam va phia Bic phan dét ctia vo cHng ba, hién nay van con mdc son do chinh
Ong H danh dau. Vo cHng ong, ba khang dinh khi chuyén nhuong cho vo cHng
Ong H hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong cho nhau 300m? tinh tir bd muong cii
tré vao dat cia gia dinh ba vi vay khong xac dinh kich thudc, chiéu dai, rong cia
phan dét da ban cho vo cHng Ong H va hai bén khong ¢ bién ban ban giao dat .

Ba H, ong Sau x4c nhan mdc gidi phia Nam (giap nha 6ng Mai) va phia Bic
(gidp nha 6ng Quang) la khong thay do6i vi hai bén da xay tudong bao. Do vay phan
dat Ong H tranh chap véi gia dinh 6ng ba c6 méc gidi 1a phan dat giap muong va
phan giap dat cua gia dinh ba.

Dbi voi ban Hop dong dit coc tién mua dét viét tay ngay 23/5/2010, ong, ba
khang dinh lac dau hai bén khong ghi phan: Ghi cha: “2m dai phia Nam 1am dudng
di chung cta 2 bén”. Nhung sau khi 2 bén 1am S6 do xong thi Ong H mang Hop
ddng nay dén va bao ong Sau viét thém phan nay. Tuy nhién Ong H chi bao vo
cHng Ong H dé phan dit nay dé cho Ong H di nho.

Ttr khi chuyén nhuong dat cho vo cHng Ong H dén nay, gia dinh 6ng, ba van
sir dung on dinh va cac cong trinh trén dat van nguyén hién trang khong thay doi gi.

Nay vo c¢Hng 6ng, ba khdng dong ¥ vai yéu cau khai kién ciia Ong H, ba Chu
vi vo cHng ba da giao dui cho vo cHng Ong H 300m? theo Hop dong chuyén
nhuong. Phan dién tich dat con lai 13 233,5m? bao gom ca phan dat 16i di chung ma
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f)ng H kho1i kién da dugc UBND huyén Thuan Thanh xac nhan ngay 10/6/2010 tai
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ma gia dinh ba dugc cép, hang nam gia dinh
ba van dong thué dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat nay vi vdy phan
dién tich dat nay thudc quyén str dung cta gia dinh 6ng, ba.

Ngoai ra ong, ba dé nghi Toa an huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ma
UBND huyén Thuin Thanh d3 cip cho vo cHng Ong H vi viéc UBND huyén cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat nay chi dua vao td trich ban d6 thira dat ngay
24/5/2010 da ty ¥ sira chita khong theo hop dong va khong phi hop véi hién trang
thue té 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap luat.

- Ong Khuc Nhat A, 13 nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cha tich UBND
huyén Thuan Thanh dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat. Tai ban ty khai 6ng Nhat
Anh trinh bay:

Vé trinh ty, thil tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 14/6/2010
d6i v4i thira dat s6 201, to ban d6 s 28, dién tich 300m? tai thi tran H, huyén
Thuan thanh, tinh Bac Ninh cho ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Chiém H la hoan
toan dung theo quy dinh cta phap luat.

Péi véi viée xac nhan thay d6i sau khi cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat tai trang 4 ngay 10/6/2010 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Thuan
Thanh cta Gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND huyén Thuan Thanh cép
ngay 20/2/2001 d6i véi thira dat 107, to ban dd s 28, dién tich 533,5m? tai thi trdn
H, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh cua ho ba Nguyén Thi H 1a c6 sy sai st cta
can b tham dinh vi trong qua trinh viét ndi dung thay ddi trén Gidy chting nhan
quyén sir dung dat cia Ba H chua giam trir phan dién tich 26,5m? ngd di chung cua
hai ho khi chuyén nhuong vi vay ong dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

- Chi Nguyén Thi Tra M va chi Nguyén Thi Thao Ng (1a hai con ctia 6ng Sau,
Ba H) dé nghi Toa an giai quyét Véng mat. Tai ban tu khai chi Mi, chi Nguyén xac
nhan thira dat va tai san trén dat 13 tai san cta bd me cac chi mua va xay dung tu
lac cac chi con nho, cac chi khong co cong stc dong gop. Do vay moi van dé lién
quan dén tai san nay do b me cac chi quyét dinh va cac chi hoan toan nhét tri v6i
moi quyét dinh cua bd me cac chi.

Theo y&u cau cua nguyén don, Toa an da tién hanh dinh gia tai san ddi véi
phan dién tich dat dang tranh chap. Tai bién ban dinh gia ngay 25/10/2019 Hoi
dong dinh gia da quyét dinh 1m? dat thudc thira dat sé 107, to ban d6 s 28, dién
tich 233,5m? tai thi trAn H, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh c6 gia 2.372.500
dong.



Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan
véi nhau nhung khong thanh.

Véi ndi dung nhu trén ban an so thAm sé 11/2021/DS-ST ngay 23/11/2021
cua Toa an nhan dan huyén Thuan Thanh, tinh Béc Ninh di cin ctt Diéu 166; 254
Bo luat dan sy; Diéu 105, 106, 107 Luat dat dai 2003; Diéu 26, Diéu 144, 147,
157, 165, 228 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH, Tuyén xt:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ong Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C.

2. Xac nhan phan dat c6 dién tich 90,4m? (ky hiéu trén so d6 1a hinh ABC3)
hién ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S dang st dung thudc thira dat sé 201, to
ban d6 sb 28 tai thi trAn H, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh thudc quyén st
dung ctia 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C.

3. Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S phai tra lai 6ng Nguyén Chiém
H, ba Nguyén Thi C phan dat c6 dién tich 12,6m? (c6 ky hiéu trén so d6 14 hinh
KLCB) va co kich thudc cac canh: Phia Bac: gidp phan dat Ba H dugc sir dung
(doan K - L) dai 6,21m; Phia Nam: giap thira dat cia ho ong Mai (doan B- C) dai
6,5m; Phia Tay: giap phan dat 16i di (doan K- B) dai 2m; Phia Pong 1a phan dit cua
ho Ong H (doan L- C dai 2m)

4. Budc ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Thé S phai mé 16i di vao thira dét cua
gia dinh Ong H c¢6 dién tich 27,7m? (c6 ky hiéu trén so do 13 hinh 9IKBF) va kich
thudc cac canh: Phia Bac giap dat ho Ba H (K-I) dai 13,99m; Phia Nam giap thira
s6 118 ctia ho dng Mai (B-F) dai 14,66m; Phia Pong giap thtra dat 201 cua ho Ong
H (K-B) dai 2m; Phia Tay giap duong di (I-F) dai 2m.

5. Giao cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S duoc sir dung phan dat co
dién tich 1 283,6 m% Bao gom:

+ Phan dat c6 dién tich 77,8 m? (ky hiéu trén so d6 1a hinh AKL3) va c6 kich
thudce cac canh: Phia Bic: giap thira dat s 98 cua hd ong Quang (doan A-3) dai
4,01m; Phia Nam: giap thira phan 16i di vao thtra dat cia Ong H (doan K- L) dai
8,21 m; Phia Tay: giap thira dat cia Ba H (doan A- K) dai 15,39 m; Phia Bong:
giap thira dat caia Ong H (doan 3- L) dai 15,32m thudc thira dat s6 201, to ban do sb
28 tai thi trin H, huyén Thuan Thanh, tinh Béc Ninh nhung cé nghia vu phai trich
tra 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C gia tri phan dit ndy bang tién la
184.580.500 déng (M4t tram tdm muoi tu triéu, ndm tram tdm muoi nghin ndm
tram dong)

+ Phan dat con lai ctia thira dat s6 200, t& ban d6 s6 28 tai thi trAn H, huyén
Thuén Thanh, tinh Bic Ninh c6 dién tich 205,8m? va c6 kich thudc cac canh theo
Ban d6 dia chinh va theo so dd phan chia thira dat nhu sau: Phia Bic giap dat ho
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ong Quang (thira s6 98) dai 8,53m; Phia Nam giap 16i di dai 13,99m; Phia Tay: 01
phan giap ho 6ng Quang (thtra s6 98) dai 3,04m; 3,83m; 8,83m va 01 phan giap 16i
di dai 2,83m; Phia Dong giap phan dat c6 dién tich 77,8 m? ciia Ong H ma Toa an
giao cho vo cHng ba duoc str dung (doan A-K) dai 15,39m.

6. Ong Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C duoc nhan sd tién 184.580.500
d6ng do ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S trich tra va duoc sir dung phan dién
tich con lai ctia thira dat s6 201, to ban do so 28 tai thi tran H, huyén Thuan Thanh,
tinh Bac Ninh ¢6 dién tich 14 219,2 m% Bao gém:

Phén dat c¢6 dién tich 12,6m? (c6 ky hiéu trén so d6 1a hinh KLCB) va c6 kich
thudc cac canh nhu sau: Phia Bac: giap phan dat Ba H duoc st dung (doan K- L)
dai 6,21m; Phia Nam: giap thtra dat ctia ho 6ng Mai (doan B- C) dai 6,5m; Phia
Tay: giap phan dat 16i di (doan K- B) dai 2m; Phia Pong Ia phan dat ciia ho Ong H
(doan L- C dai 2m)

Phan dat c6 dién tich 206,6m? (c6 ky hiéu trén so d6 1a hinh 3CGH) va c6 kich
thudc cac canh nhu sau: Phia Bac: gidp phan dat ciia ho 6ng Quang (doan 3- H) dai
13,19m; Phia Nam: giap thtira dat caa ho ong Mai (doan C - G) dai 10,71m; Phia
Tay: giap phan dit Ba H duoc st dung (doan 3- C) dai 17,4m; Phia Pong 1a phan
dat cua ho Ong H (doan H- G) dai 17,66m+ 0,47m = 18,13m.

8. Khong chap nhén yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 S
694682 do UBND huyén Thuan Thanh cap ngay 20/2/2001 cho hd ba Nguyén Thi
H véi thira dat s6 107, to ban dd s6 28, dién tich 533,5m? tai thi trdn H, huyén
Thuan Thanh, tinh Bac Ninh. (Tai trang 4 ctia Gidy chting nhan duoc Phong Tai
nguyén Moi trudng huyén Thuan Thanh xac nhan thay d6i ngay10/6/2010) ciia 6ng
Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C.

9. Khong chap nhan yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BC 282915 do UBND huyén
Thuan Thanh cdp ngay 14/6/2010 cho ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Chiém H d6i
v6i thira dat s6 201, to ban do s6 28, dién tich 300m? tai thi trdn H, huyén Thuin
Thanh, tinh Bic Ninh cua ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén xtr vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctuia phép luat.

Ngay 29/11/2021 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C c6 don khang cio
toan bd ban an so tham.

Ngay 06/12/2021 ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don,
nguyén don trinh bay, tranh luan giit nguyén don khéi kién va yéu cau khang céo;
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 13 6ng Sau; Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 14 6ng Sau trinh bay, tranh luin giit nguyén yéu cau
khang c4o. Cac duong su tw nguyén thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an. Cu thé: Ong Sau, Ba H tra Ong H, ba Chu dién tich 90,4m?, dong thoi Ba H,
ong Sau chap nhan mo 16i di theo két qua xem xét tham dinh tai chd cho Ong H, ba
Chu; Ong H, ba Chu hd tro 6ng Sau, ba Hoan s tién 80.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan tha phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y phtic thAm cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI2 ngay 30/12/2016: Sira ban an so tham sé 11/2021/DS- ST
ngay 23/11/2021 cua TAND huyén Thudn Thanh cong nhan su théa thudn cua cac
duong su vé viéc ong Sau, Ba H tra Ong H, ba Chu dién tich 90,4m?, Ong H, ba
Chu hd tro 6ng Sau, ba Hoan s tién 80.000.000 dong.

Céac duong su phai chiu an phi so thAm va chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu ¢6 trong H so vu an d duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh lun tai phién tod, Hoi dong xét xir nhin dinh:

[1]. Khang céo ctiia dng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Thé S dugc ndp trong han luat dinh 13 khang cédo hop 1é nén dugc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty xét xir phiic tham.

[2]. Xét nodi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S.

Thir nhit, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat cip ngay 20/2/2001 ho
ba Nguyén Thi H duoc st dung 533,5m? thudc thira dat s6 107, to ban do sb 28, tai
phd H, thi trAn H, huyén Thuin Thanh, tinh Bic Ninh. Theo Ban d6 dia chinh do
dac nam 1998 (di duoc chinh Iy nam 2008) thi thira dat c6 kich thudc cac canh nhu
sau: Phia Bic giap ho ong Quang (thira sb 98) dai 25,73m; Phia Nam 01 phan giap
ho ong Mai (thtra s6 118) dai 31,8m; Phia Tay 01 phan giap ho 6ng Quang (thira sd
98) dai 15,7m va 01 phan giap 16i di dai 3,89+4,27m; Phia Bong giap dat thuy loi
do UBND thi tran H quan ly dai 18,13m. Ngay 23/5/2010 ho Ba H, 6ng Sau chuyén
nhuong mot phan cua thira dat co dién tich 300m? cho ba Nguyén Thi C. Ngay
10/6/2010 Phong Tai nguyén M6i truong da xac nhan thay doi tai trang 4 Gidy



chtng nhan quyén st dung dat ctia ho Ba H voi ndi dung: HO Ba H chi con sir dung
233,5m? ciia thira dat trén.

Theo Ban d6 dja chinh do dac nim 1998 (dd duoc chinh Iy nam 2008) thi
phﬁn dAt con lai cua Ba H thudc thira s6 200, to ban do s 28, tai phé H, thi trAn H
c6 dién tich 207m? cua c6 kich thudc cac canh nhu sau: Phia Bic giap dat ho 6ng
Quang (thtra s6 98) dai 8,53m; Phia Nam giap 16i di dai 13,99m; Phia Tay 01 phan
giap ho 6ng Quang (thira s6 98) dai 15,7m va 01 phan giap 16i di dai 3,89+4,27m;
Phia Pong giap phan dat da chuyén nhuong cho Ong H dai 15,37m.

Theo Két qua do dac hién trang do dac cua Toa an nhan dan tinh Béc Ninh
thi thira dat cta gia dinh Ba H dang str dung c6 dién tich 361,3m? va c6 kich thudc
cac canh nhu sau: Phia Bic gidp thira dat s6 98 ctia ho ong Quang (diém 1-2) dai
11,89m; Phia Nam giap thia s6 118 cua dat ho 6ng Mai (diém 6-7) dai 20,38m;
Phia Tay giap thira dat s6 98 ctia ho ong Quang (diém 9-1) dai 16,39m; Phia Bong
giap phan dat da chuyén nhuong cho Ong H (diém 2-6) dai 19,18m.

Theo Ban d6 dia chinh do dac niam 1998 (da dugc chinh Iy nam 2008) va
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit do UBND huyén Thuén Thanh cap ngay 14/6/2010 cho ba Nguyén Thj C,
6ng Nguyén Chiém H dbi voi phan dat c6 dién tich 300m? ma ba Chu, Ong H da
nhan chuyén nhuong cia Ba H, 6ng Sau la thira s 201, to& ban d6 sd 28 tai phé H,
thi trdn H, huyén Thuén Thanh, tinh Bic Ninh thi thira dat c6 kich thudc cac canh
nhu sau: Phia Béc giap thira dat s6 98 ctia ho 6ng Quang dai 17,2m; Phia Nam giép
thira s6 118 ctia ho 6ng Mai dai 17,2m; Phia Pong giap dat thay lgi do UBND thi
trdan H quan 1y dai 18,13m; Phia Tay 01 phan giap thira dat ho Ba H dai 15,37m va
01 phan giap 16i di dai 2,02m.

Theo Két qua do dac hién trang thtra dat do Toa an nhan dan tinh Bic Ninh
thuc hién thi thura dat c6 dién tich 365,1m? cé kich thudc cac canh nhu sau: Phia
Bic giap thira s6 98 ctia ho 6ng Quang (diém 2-E); Phia Nam giap thira s6 118 cta
ho ong Mai (diém 4-5-6) dai 18,02m; Phia Bong giap dat thuy loi do UBND thi
trdan H quan 1y (diém 3-4) dai 20,49m; Phia Tay giap thira dat ho Ba H (diém 2-6)
dai 19,18m.

Nhu vay, vé dién tich dat thuc té theo két qua do dac hién trang so voi1 dién
tich dét trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat ma ho Ba H va ho ba Chu, Ong
H da duogc cap thi dién tich cac thira dat déu khong thiéu. Tuy nhién, khi d6i chiéu
két qua do dac hi¢n trang thira dat s6 200 mang tén ho Ba H va thtra s6 201 mang
tén ba Chu, Ong H so véi ban do dia chinh thi phan dat gia dinh Ba H dang sir dung
c6 cHng lan sang thira dat s6 201 ciia ba Chu, Ong H da duogc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a 90,4m? (hinh (2),2°°,6”’, (5)). Phan dién tich dat nay co kich
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thudc cac canh nhu sau: Phia Bic giap thira dat sb 98 cuia ho ong Quang dai 4,01 m;
Phia Nam giap thira s6 118 ctia dat ho 6ng Mai dai 6,5m; Phia Tay giap thira dat
ciia Ba H dai 17,61m; Phia Péng giap phan dat da chuyén nhuong cho Ong H dai
17,39m.

Theo nhu phia Ba H, éng Sau trinh bay khi chuyén nhuong cho ba Chu dat
da giao du dit cho Ong H, viéc gia dinh Ong H, ba Chu thiéu dat 1a do mbc gidi
phan tiép giap voi muong nudc bi bién dong do dé luu khong ciia muong nudc
rong ra lan vao dat cia Ong H. Nhung qua xac minh va cin ctr vao két qua do dac
thuc té thi phan dién tich dat 133,5m? la dat thuy loi do UBND thi tran H quan 1y
va dién tich dat 20,5m? cling khong thudc quyén str dung cta ho Ba H nén viéc
chuyén nhuong va giao d6i véi phan dat nay cia Ba H, 6ng Sau cho Ong H, ba Chu
1a khong phu hop. Hon nita néu trong truong hop mé rong luu khong muong nudc
thi cling khong thé mé rong vao phan dat di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cip cho ho 6ng Sau, Ba H, néu c6 viéc mé rong luu khong muong nude
vao phan dat di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Sau thi
Nha nuéc phai c6 quyét dinh hanh chinh vé viéc thu Hi dat. Trong H so vu an
khéng thé hién viéc ho 6ng Sau, Ba H bi thu Hi phan dat nao nén viéc ong Sau cho
rang gia dinh Ong H, ba Chu bj thiéu dat 1a do Nha nudc md rong luu khong
muong nudc la khong cé co sé chép nhan. Bén canh do6 khi dbi chiéu hién trang s
dung dat va so do ky thuat thira ¢at ma ho Ba H da duoc cap gidy ching nhan thi
toan bo thira dat ma ho Ba H dugc cdp nam 2001 van da dién tich va khong lién
quan ddi voi phan dat thuy loi nam tiép giap tai canh phia Pong. Vé viéc giao dat
giita cac bén thi khi chuyén nhugng hai bén déu khong ¢ bién ban xac dinh ranh
gidi, kich thude cac canh cia phan dién tich dit ma cac bén chuyén nhuong cho
nhau chi xac dinh dién tich chuyén nhuong 1a 300m? dat thudc thira dat s6 107, to
ban d6 so, 28 dién tich 533,5m? sau khi chuyén nhugng xong cac bén di lam thi
tuc tach thira theo quy dinh cua phap luat. Do d6, viéc ban 4n so tham chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia Ong H, ba Chu budc dng Sau, Ba H phai tra lai phan dién
tich dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng Sau, Ba H con thiéu 1a ¢6 cin cir. Viéc ong
Séau, ba Chu khang cdo dbi véi ndi dung nay 13 khong cé can cir chap nhan.

Thir hai, tai phién toa phuc thim phia nguyén don trinh bay dé nghi Hoi dong
xét Xt xem xét budc bi don phai tra lai toan bd phﬁn dién tich 90,4m? dat khoéng,
trong trudng hop Hoi dong khong tuyén tra dat thi dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lai d6i véi gia dat, Hoi
dong xét xur thay: Trén phan dat tranh chap gia dinh Ba H da xay dung cac cong
trinh kién c6 néu budc thao d& dé tra lai dat cho Ong H, ba Chu s& khong dam bao
an toan va gay anh huong dén gia tri sir dung cac cong trinh trén dat d6. Do do,
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viéc ban 4n so thAm tuyén xir giao cho 6ng Sau, Ba H duogc tiép tuc quan 1y st
dung phan dét str dung cHng 14n va budc ong Sau, Ba H phai trich tra gia tri quyén
str dung dat bang tién 1a phu hop.

Tuy nhién, theo két qua xem xét, thim dinh tai chd va két qua do dac, néu
giao cho Ba H dugc str dung ca phan dat c6 dién tich 90,4m? thi gia dinh Ong H, ba
Chu s& khong c6 16i di vao thira dit cua gia dinh 6ng nén khi giao cho Ba H, 6ng
Sau dugc quyén stir dung phan dat 14n chiém, cin phai giao lai mot phan dat tra cho
gia dinh Ong H, ba Chu dé sir dung lam 16i di, phan dat nay c6 dién tich 12,6m?
(hinh (6), C, 6>, (5)), trén phan dién tich dat ndy khéng c6 cong trinh gi. Gia dinh
Ba H duoc tiép tuc str dung phan dat con lai 77,8m? (hinh (6), C, 27, (2)) trén dat
co cac cong trinh do gia dinh Ba H xay dung.

Theo yéu cau khang cao ciia Ong H, ba Chu thi néu trong trudng hop Toa an
khong tuyén tra lai phan dat ma gia dinh 6ng Sau, Ba H st dung 14n sang thira dat
ctia gia dinh ong ba thi dé nghi Toa an tham dinh lai gia dat va tuyén xt budc 6ng
Sau, Ba H phai trich tra gia tri quyén st dung dét theo gi tri tai thoi diém xét xur
phuc tham. Xét thay, thoi diém dinh gia tai cip so tham 1a ndm 2019, dén thoi diém
giai quyét phuc tham 13 qua mot thoi gian dai, c6 nhiéu bién dong vé gia tri quyén
str dung dat tai dia phuong nén viéc dinh gia lai thira dat dé xem xét giai quyét
trong vu an nay la can thiét; Trén co s& dé nghi cia nguyén don va bi don vé véc dé
nghi Céng ty c6 phan tu van va thim dinh Viét Nam tién hanh thdm dinh gié tri
phan dét co tranh chap, Hoi dong xét xtr dd quyét dinh tam ngimg phién toa dé xem
xét yéu cau cia cac duong su. Theo két qua tham dinh gia do Cong ty c6 phan tu
van va thim dinh Viét Nam thuc hién thi gia tri dat tai thoi diém xét xir phiic thAm
dugc xac dinh 1a 8.245.530 dong/m?, nén phan dat 77,8m? dang co tranh chap co
gia tri 1a 641.502.000 dong (da lam tron s6). Theo quy dinh ctia phap luat, gia tri tai
san c6 tranh chap dugc xac dinh theo gid tri thi trudng tai thoi diém giai quyét tranh
chép, ca nguyén don va bj don déu nhat tri dé Cong ty c¢d phan tu van va thim dinh
Viét Nam thyuc hién viéc tham dinh gia nén viéc yéu cau cla nguyén don budc bi
don phai trich tra lai gia trj quyén st dung dat tai thoi diém xét xir phuc tham 1a c6
cin ctr chap nhan. Do d0, can chip nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don vé ndi
dung nay. Budc 6ng Sau phai trich tra gid tri quyén st dung 77,8m? twong duong
v6i 641.502.000 dong.

Thir ba, ddi véi phan 16i di: Trong don khoi kién 6ng Nguyén Chiém H, ba
Nguyén Thi C d& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi H phai mé 16i di chung dai
14,66m, rong 2,02m ma gia dinh 6ng, ba duoc quyén sit dung nhung hién chua
dugc tach ra tir thira dat s6 107 cua gia dinh Ba H.
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Ba H, 6ng Sau cho rang phan dién tich 16i di nay thudc quyén sir dung cua
ong ba vi theo Hop dong chuyén nhuong vo cHng ba di giao da cho vo cHng Ong
H 300m2, phan con lai 1a 233,5m? bao gdm ca phan dat 16i di chung ma Ong H khoi
kién thudc quyén str dung cta gia dinh ba va dugc UBND huyén Thuén Thanh xac
nhan trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hang nam gia dinh ba vin dong
thué dat theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat nay.

Tuy nhién, khi hai bén lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngoai
hop dong chuyén nhugng ngay 26/5/2010 dugc cong chung tai Phong cong ching
s6 3 thi hai bén con ky mot ban Hop dong dit coc tién mua dat viét tay ngay
23/5/2010 va trong hop ddng nay 6ng Sau con viét phan ghi cha voi ndi dung: 2m
dai phia Nam lam duong di chung cta ca 2 bén. Sau d6 Ong H, ba Chu duoc
UBND huyén Thuan Thanh c4p Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khéc gan lién voi dat ddi véi phan dién tich dat 300m? da mua cia
vo cHng Ba H. Trong Gidy chung nhan ciia Ong H, ba Chu duoc cép ¢ vé so do
thira dat va co6 dudng di chung. Ciing tai H so k¥ thuat thira dat do UBND thj tran
H 1ap ngay 31/5/2021 c6 thé hién 16i di chung 26,5m? va tai Trich luc ban d6 do
UBND thi tran H lap ngay 22/6/2018 d6i véi thira 200 ctia ho Ba H c6 thé hién 16i
tai phia Nam thtra dat ctia Ba H dai 13,99m, 14,66m va rong 2,02m. Trong H so k¥
thuat va Trich luc nay déu c6 chir ky cta nguoi chu sir dung dat 13 ba Nguyén Thi
H.

Toa 4n d tién hanh x4dc minh, Phong Tai nguyén Méi truong huyén Thuin
Thanh va cung cap: Theo Ban d6 dia chinh do dac nim 1998 (dugc chinh 1y nim
2008) thi phan dat con lai ciia ho ba Nguyén Thi H thudc thira s6 200, to ban do sd
28, tai phd H, thi trAn H ¢ dién tich 207m? nhung theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat thi ho Ba H duoc st dung 233,5m?. Nguyén nhan cua sy chénh léch dién
tich gitta phan chinh 1y trang 4 Gidy chung nhan quyén st dung dat va Ban do dia
chinh 14 do sai sét ciia can bo tham dinh trong qua trinh viét trén Gidy ching nhan
quyén st dung dit khi xac nhan chinh 1y trang 4 cua Gidy ching nhan di chua
giam trir phan dién tich (26,5m?) ngd di chung ctia hai ho sau khi chuyén nhuong.
Vi vay Ba H chi duoc st dung 207m? theo ban dd dja chinh di dugc co quan co
tham quyén chinh 1y phé duyét can cit trén H so chuyén nhuong quyén st dung dat
nam 2010 (c6 H so k¥ thuat thira dat ngay 31/5/2010 c6 xac nhan cia Ba H giam
trir 26,5m? lam ngd di chung). Péi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho
Ba H thi dé nghi Ba H thyc hién tha tuc chinh 1y sai sot dién tich tai trang 4 cta
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét (giam trir dién tich 26,5m?) dé dam bao quyén
loi str dung dat cta gia dinh Ba H va ngd di chung cua cac bén lién quan.
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Do d6, viéc ban an so thdm chip nhan yéu cau cia Ong H, ba Chu budc éng
S&u, Ba H phai mé 16i di cho thira dat caa Ong H, ba Chu di nhan chuyén nhugng
la c6 can ctr.

Theo H so k¥ thuét thira dat duge UBND thi trdn H 1ap ngay 31/5/2010 (tai
thoi diém cac bén chuyén nhugng va duoc cap Gidy ching chimg nhan quyén sir
dung dét) thi phan duong di chung c6 dién tich 26,5m2

Theo Béan db dia chinh thi phan 16i di chung giap véi phia Nam thira dat sd
200 cua ho Ba H va phan 16i di nay c6 kich thudc cac canh: Phia Bic giap dat ho
Ba H dai 13,99m va 2,83m; Phia Nam gidp gidp ho ong Mai (thtra s6 118) dai
14,66m; Phia Bong giap dat ho Ong H dai 2,02m; Phia Tay giap duong dai 2,02m
+0,85m va co dién tich 28,6m>.

Theo két xem xét tham dinh ctia cip so tham thi phan 16i di chung nay co
dién tich 27,7m? Tuy nhién, khi Toa an nhan dan tinh Bac Ninh thAm dinh, do dac
lai thi phan 16i di chung nay chi c¢6 dién tich 27,34m?, hién phan dat nay dang nam
trong thira dat ciia ho Ba H dang str dung (hinh A, B (5), (6)), c6 kich thuéc cac
canh: Phia Bic giap dat ho Ba H (A-(6)) dai 13,99m; Phia Nam giap thira s6 118
ciia ho 6ng Mai (B-(5)) dai 14,66m; Phia Pong giap thira dat 201 cua ho Ong H
((5)-(6)) dai 2,02m; Phia Tay giap duong di (A-B) dai 2,08m. Nhu vay, chi ¢6 can
ctr chdp nhan yéu cau cua Ong H, ba Chu budc ong Sau, Ba H phai mo mot 161 di
co dién tich 1a 27,34m?.

Thir tu, ddi v6i yéu ciu cua bi don dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén Thuan Thanh cép ngay 14/6/2010 cho ba Nguyén Thi C,
6ng Nguyén Chiém H d6i vai thira dat s6 201, to ban do s 28, dién tich 300m? tai
thi tran H, huyén Thuan thanh, tinh Bac Ninh va yéu cau cta nguyén don dé nghi
huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 S 694682 do UBND huyén Thuin
Thanh cip ngay 20/2/2001 cho ho ba Nguyén Thi H voi thira dat sé 107, to ban do
s6 28, dién tich 533,5m? tai thi trdn H, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh: Theo H
so vu an thé hién trinh tu thi tuc va viéc dé nghi gidy gidy ching nhin quyén s
dung dat cho gia dinh ba Chu, Ong H 1a do Ba H, 6ng Sau d& nghi va ty minh thuc
hién cac thu tuc, sau khi lam cac thu tuc thi cac bén da duoc cép giéy chiing nhéan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, sau khi dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cac bén khong c6 ¥ kién thic mic gi. Do d6, viéc ban an so
tham khong chip nhan yéu cau ciia bi don dé nghi hily gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho gia dinh Ong H, ba Chu va khong chdp nhan yéu cau cua
nguyén don dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho gia dinh
ong Sau, Ba H 1a ¢6 cén cu.
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Tuy nhién tai phién toa phiic thim cac duong su di thoa thuin véi nhau vé
vige giai quyét toan b0 ban an, theo sy thoa thuan Ba H, 6ng Sau déng y tra lai cho
Ong H, ba Chu dién tich dt con thiéu 1a 90,4m2 Pdng thoi, Ong H, ba Chu s& hd
trg 6ng Sau, Ba H sd tién 80.000.000 dong dé di doi cac cong trinh xay dung trén
phﬁn dién tich 90,4m? tai thij tran H, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh, déng thoi
Ba H, 6ng Sau chip nhan mo 16i di theo két qua xem xét tham dinh tai chd cho Ong
H, ba Chu. Xét thiy, su thoa thuan cua cac duong sy 13 hoan toan tu nguyén, khdng
trai phap luat, khong vi pham dao dic xa hoi nén chép nhan su ty nguyén thda
thuan cua cac duong su, stra ban an dan su so tham sé: 11/2021/DS-ST ngay
23/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

[3]. V& an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh gia tai san:

3.1. An phi: Ong Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Thé S, Ba
Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

3.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san Ba H, 6ng Sau
phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia tai san thuc
hién tai giai doan xét xtr phtic thAm.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat td tung dan su; Diéu
166, 254 Bo luat dan sy; DPiéu 105, 106, 107 Luat dat dai 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi; Xu: Stra
ban 4n dan sy so tham sd: 11/2021/DS-ST ngay 23/11/2021 cta Toa an nhan dan
huyén Thuén Thanh, tinh Bic Ninh.

1. Cong nhan su thoa thuin ciia dng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C va
ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Thé S. Su thoa thuan ciia cac duong su nhu sau:

- Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S tu nguyén tra lai phan dat dang sir
dung c6 dién tich 90,4m? (hinh (2),2°°,6”’, (5)), co tir can tiép giap: Phia Bic giap
thira dat s6 98 cua ho 6ng Quang dai 4,01m; Phia Nam giap thtra s6 118 cua dat ho
ong Mai dai 6,5m; Phia Tay giap thira dat ctia Ba H dai 17,61m; Phia Dong giap
phan dit da chuyén nhuong cho Ong H dai 17,39m hién ba Nguyén Thi H, éng
Nguyén Thé S dang str dung thudc thira dit s6 201, to ban dd s6 28 tai thi tran H,
huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Chiém
H, ba Nguyén Thi C, dong thoi mé 16i di chung c6 dién tich 27,34m?, hién phan dat
nay dang nam trong thira dat cua ho Ba H dang sir dung (hinh A, B (5), (6)), co
kich thudc cac canh: Phia Bic giap dat ho Ba H (A-(6)) dai 13,99m; Phia Nam giap
thira s6 118 ctia ho 6ng Mai (B-(5)) dai 14,66m; Phia Dong giap thira dat 201 cia
ho Ong H ((5)-(6)) dai 2,02m; Phia Tay giap duong di (A-B) dai 2,08m. (Kém so
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d6 phan chia thira dt theo ban an dan sy so thdm sé: 11/2021/DS-ST ngay
23/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh).

- Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C hd tro
cho ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Thé S sb tién 80.000.000 dong dé di doi cac
cong trinh xay dung trén phﬁn dién tich 90,4m? tai thj tran H, huyén Thuan Thanh,
tinh Béc Ninh.

Céac duong sy c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢b tham quyén can cir
vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh ly bién dong hoic cap
lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut (ddi véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con phai chiu
khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khac.

2. V& an phi, chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san:

2.1. V& an phi: Ong Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C phai chju 2.000.000
d6ng tién an phi dan su so thim va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham nhung
dugc trir 3.450.000 ddng tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu s
AA/2017/0003246 ngay 27/8/2019; 3.395.000 dong tién tam ung an phi d3 ndp
theo bién lai thu s6 AA/2020/0003813 ngay 06/5/2011 va 600.000 dong tién tam
g an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0005378 ngay 06/12/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thuan Thanh. Hoan tra lai Ong H, Ba H 5.445.000d.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S phai chiu 2.000.000 dong tién an phi
dan su so tham va khong phai chiu an phi dan su phuc thim nhung dugc trir
600.000 ddng tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0005378 ngay
06/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuan Thanh.

2.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Nguyén Chiém
H, ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé S mdi bén phai chiu
9.000.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san (xac nhan
6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C di ndp 13.000.000 dong va dng Nguyén
Thé S, ba Nguyén Thi H ndp 5.000.000 dong tién tam Gng chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san tai Toa 4n). Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Thé S phai hoan tra 6ng Nguyén Chiém H, ba Nguyén Thi C 4.000.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy, Tham phan- Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND huyén Thuan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Thuan Thanh;

- Luu H so.

Nguyén Thanh Binh
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