TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 361/2025/HS-PT
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Thay Hong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Tu.
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Tda 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 21 thang 5 nam 2025 tai tru sé Toa 4n nhan déan cip
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an hinh sy thy ly s0:
1188/2024/TLPT-HS ngay 25 thang 12 nam 2024 d6i v6i bi cio Tran Trung H do bi
cdo, cac bi hai va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo Ban an hinh su
so tham sd: 531/2024/HS-ST ngay 15 thang11 ndm 2024 cta Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Bi cao co khang cado: Tran Trung H, sinh nam 1994 tai Thanh phé Ha Noi;
Thudng tra: 32 M, t6 H phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi; trinh d6 van hoa:
12/12; nghé nghiép: Tong Giam déc Cong ty Cb6 phan B2; qudc tich: Viét Nam; dan
toc: Kinh; ton giao: Khong co; con 6ng Tran Vén S va ba Nguyén Thi Hong H1; ¢6
vo Pham Thi T6 Q; ¢4 01 con sinh nam 2020; tién an, tién su: Khong; Bi cdo bi bat,
tam giam tir ngay 30/6/2022 cho dén nay, c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao chira cho bi cdo c6: Ludt su Huynh Trung H2 va Luat su Phan Van
T — Van phong L4 thugc Poan Luét suw Thanh phd H, c6 mat.

Nguoi bi hai cd khdng cdo: BaDang Thi Thanh T1, ba Lé Ha Lién X, ba Nguyén
Thi Minh T2, ba Pham Thi Ngoc L, ba Tran Thanh Bich H3, 6ng Tran Tuan K.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang cdo: Ba Phi Thi H4, 6ng Vo

Quoc K1, ba Nguyén Thi My V, 6ng Bach Quoc D, ba Nguyén Thi N, 6ng Ung Tan
C, 6ng Khuat Ké T3, 6ng Pinh Van C1, ba Bang Thi P va 6ng Ho Hoai HS.

Nguoi lién quan dén khang cdo: Ong Pang Huy Bao D, 6ng Lam Quynh C2,
cO mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vu an va dién bién tai phién toa, ngi dung vu
an dwoc tom tat nhuw sau:

Cong ty C6 phan D2 (viét tit 1a Cong ty D2) dugc S Ké hoach va Pau tu Thanh
phd H cap Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan 1an dau ngay
16/8/2018; tru s& chinh tai s6 A duong I T, Phuong E, Quan H, Thanh phd Hb Chi
Minh; vén diéu 18 20 ty dong, c6 03 c6 dong sang 1ap gdbm: Tran Trung H gop 69%,
Nguyén Viét Minh Q1 g6p 30%, Nguyén Thi Hong H1 gop 1%; do Tran Trung H,
sinh nim 1994, ding ky thuong tra tai C Mo C T6 H, phudng T, quan H, Thanh phd
Ha Noi, lam dai di¢n phap luat véi chirc danh Chu tich Hoi déng quan tri, Téng Giam
dbc; dang ky kinh doanh nhiéu nganh nghé, trong d6 c6 kinh doanh bat dong san.
Dén ngay 11/9/2019, dang ky thay doi 1an 1, thay doi dia chi tru s¢ tai C L, phudng
B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va ting v6n diéu 1¢ 1én 98 ty dong.

Mic du Cong ty D2 khong tién hanh bat ky thu tuc phap 1y dé cp gidy phép
1ap cac du an dau tw, nhung Tran Trung H, Céng ty D2 tu 1ap 03 dy 4an “Khu dan cu
Loc Phat G”, “Khu dan cu Nhuan Dtrc” va “Khu dan cu Phic Loc T4” ty phan thanh
cac nén va ban dat nén khi chua duoc co quan quan 1y Nha nudce c¢6 tham quyén cip
phép dau tu. Cu thé:

1. Déi véi Dur én ¢6 tén goi Khu dan cu Loc Phat G:

Khoang thang 05/2019, Tran Trung H va éng L& Minh T5 thoa thuin chuyén
nhuong thira dat s 171, td ban dd s6 6, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh,
dién tich: 6382,5m? (trong d6 c6 6282,5m? 1a dat & néng thon va 100m? dat trdng ciy
lau nam). Sau khi L& Minh T5 dong ¥ chuyén nhuong dat trén cho Tran Trung H va
chua hoan tat thii tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat Tt ngay
24/4/2019 dén ngay 05/9/2019, Tran Trung H da ty phan chia thanh cac nén dat, mdi
nén tur 80- 100m? va da ky vé6i 35 ca nhan cac “Hop dong nguyén tic chuyen nhuong
quyén st dung dat”, noi dung hop dong thé hién: “Pét thé cu va cam ket trong vong
180 ngay, Cong ty s€ hoan tat thu tuc de nghi Co quan co6 tham quyen cap Glay ching
nhén quyén st dung dat”, nhan tong s tién 34.920.775.849 dong. Khi dén han hop
dong, Tran Trung H khong ¢ nén dat dé giao cho cac bi hai nhu da thoa thuan. Xac
minh tai Uy ban nhan dan (UBND) huyén C, S¢ T13, So Xay dung Thanh phé H,
xac dinh: Khong tiép nhan ho so va cap phép cho Cong ty D2 dé thyc hién “Dy 4n
Khu dan cu Loc Phat G tai thira dit 171, to ban do s6 6 thudce xi P, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh. Xé4c minh tai Chi nhénh Vin phong dang ky dht dai huyén C, xac
dinh: Di vai thira dat s6 171, to ban d6 s6 6, dién tich 6382.5m? thudc xi P, huyén
C do 6ng Pang Huy Béao D dang dimg tén quyén sir dung dat tir ngay 03/7/2019.

Két qua diéu tra vy 4n dén nay xac dinh c6 13 ca nhan da thanh ly Hop dong
vo1 Cong ty D2 va khong c6 bat ky yéu cau gi 601 voi Tran Trung H cling nhu Cong
ty D2. Nhu vay, Tran Trung H con chiém doat sb tién 18.320.144.850 dong cua 22
ca nhan (But luc s6 1002 va 2786-2787).

2. Boi véi Dy dn ¢é tén goi Khu dan cu N : Trong thot gian nam 2019, Tran
Trung H thoa thuaq nh?n chuyén nhugng thira dat s6 1200, to ban do so6 18, xa N,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; dién tich: 3.463m? muc dich st dung: dat vuon,



do ba Nhan Thi Y (sinh nim 1957, thudng trti tai ap C, xd A, huyén C, Thanh phd
HO Chi Minh) ding tén s& htru. Khi chua chuyén muc dich str dung dét va chua dugc
Co quan c6 thim quyén cip phép hodc cho phép tach thira phan 16 dit. Nhung tir
ngay 27/3/2019 d&én ngay 05/6/2019, Tran Trung H dai dién Cong ty D2 tu 1ap du an
“Du an Khu dan cu N” quang cdo, rao ban va da ky 18 Hop dong nguyen tac chuyen
nhuong quyén st dung dat tai dy 4n ndy voéi 16 ca nhan, thu tong sd tién
12.652.750.000 dong.

Xéac minh tai UBND huyén C, S¢ T13, S¢ Xay dung Thanh phb H, xac dinh:
Khong tiép nhan hd so va cAp phép cho Cong ty B2 dé thyc hién “Dy an Khu déan cu
Nhuan Puc” tai thira dat sd 1200, t& ban d6 sd 18 thude x3 N, huyén C, Thanh phé
Hd Chi Minh. X4c minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, xac dinh:
thira dat s 1200, to ban d6 s 18, dién tich 3.463m? thudc xa N, huyén C do 6ng
Nguyén Ngoc T6, ba H6 Thiy T7 va 6ng Lé Pinh Q2 dtng tén quyén sir dung dat
tr ngay 04/02/2021.

Két qua diéu tra dén nay xac dinh c6 07 ca nhan da thanh 1y Hop ddng véi Cong
ty P2 va khong c6 bét ky yéu cau gi dbi v6i Tran Trung H ciing nhu Cong ty D2.
Nhu vy, Tran Trung H con chiém doat cia 09 c4 nhan voi tong sd tién
3.941.787.500 dong (Bt luc 1003 va 2788).

3. P6i véi Dy dn c6 tén goi Khu dén cw P: Tran Trung H va Cong ty P2 vé dy
an “Khu dan cu Phiic Loc T4” tai thira dat s6 59, 501 to ban dd s6 30, x4 T, huyén
C, Thanh pho Hb Chi Minh cua ong Lé Minh T5. Tu ngay 10/8/2019 dén ngay
21/8/2019, Tran Trung H da ky hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai dy an nay voi 03 ca nhén. Két qua diéu tra dén nay xéac dinh ¢6 01 ca nhan da
thanh 1y Hop dong v&i Cong ty D2 va khong co bat ky yéu cau gi ddi voi Tran Trung
H ciing nhu Cong ty B2. Hién nay, Tran Trung H con chiém doat ctia 02 ¢4 nhan véi
téng s6 tién 2.370.125.000 dong (But lyc 2789).

, 4: Ngoai 03 dy 4n néu trén, Tran Trung H con 1ap 02 dy 4n tai huyén H, Thanh
pho HO Chi Minh va tai tinh Gia Lai nhu sau:

4.1 Dy 4n tai xd X, huyén H: Ngay 03/4/2019, Tran Trung H sir dung tu cach
ca nhan ky 02 Hop ddng véi vo chong ong H6 Ngoc N1, sinh nam 1985 va ba HO Lé
Ngoc P1, sinh nam 1985, ngu tai D ép M, xa T, huyén H, dé nhan chuyén nhuong
cac thira dat s6 595, 656 thudc to ban d6 s6 9 tai xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi
Minh, v&i tong dién tich 13: 664,1m? (trong d6 c¢6 250m? thudc thira 656 13 dat trong
cdy lau nam, con lai 1 dat ¢). Sau khi nhén chuyén nhuong, Tran Trung H si dung
tu cach ca nhan ky 13 van ban thoa thuan chuyen nhuong (hinh thire 1ap vi bang), dé
nhan tong s tién 11.105.000.000 dong cam két chuyen nhuong 13 nén dit trén thira
dét trén. Pén nay, H ty hoan tra s6 tién 211.000.000 dong cho 04 c4 nhan, con lai s6
tién 10.894.000.000 dong chwa hoan tra cho 09 ¢4 nhan.

Xéc minh tai Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh va Vian phong
C5 (dia chi: s6 A Ba T, khu phd A, thi trdn H, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh)
xac dinh: Ngay 03/4/2019, Tran Trung H va vo chong ong H6 Ngoc N1 ky 02 Hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat 02 thira dt néu trén tai Vin phong C5 nhung
dén nay chua lam thu tuc cdp nhat sang tén do d6 02 thua dét sb 595, 656 thudc to



ban do s6 9 tai xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh dén nay vin mang tén ong
HO Ngoc N1.

4.2 Dy 4n khu dan cu Gia Lai C, tai tinh Gia Lai: Ngay 28/10/2019, Tran Trung
H ky hop ddng dit coc v6i ba HO Thi H6 (sinh nam 1967, ngu tai s6 G T, phuong Y,
Thanh phd P, tinh Gia Lai) dé nhan chuyén nhuong tong cong 618 16 dat dugc tach
ra tir 208 gidy ching nhan quyén sir dung dat toa lac tai duong xa I va xa I, huyén C,
tinh Gia Lai, thudc s& hitu ciia ba Hb Thi H6 va éng Lé Viét b1 (em chdng cia ba
H6), v6i gia mua ban 1a 117.891.000.000 dong; trong do6 so tién dit coc la
12.000.000.000 dong, H d3 thanh toan cho ba HO Thi H6 dugc tong s6 tién
6.000.000.000 d6ng va chua lap bat ctr thi tuc phép 1y lién quan dé xin phép dau tu
du an; tu dat tén 1a “Dyu an Khu dan cu Gia Lai C”. Vao cac ngay 15/01/2020 va
05/02/2020, dng Pao Cong P2, Giam déc kinh doanh, dai dién Cong ty D2 d3 ky cac
Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong voi 03 ca nhan, nhan tong s tién 2.925.015.000
ddéng nhung dén nay chua thuc hién thu tuc cong ching, sang tén theo thoa thuén.

Tai Co quan diéu tra, bj cio H va cac c4 nhan khai nhan nhu sau: Tran Trung H
thtra nhan thanh 1ap Cong ty D2, chua thuc hién bat ky thu tuc phap 1y gi ddi véi cac
du 4n Khu dan cu L, Khu dan cu N va Khu déan cu P, du 4n tai xa X, huyén H va khu
dan cu G nhung Tran Trung H tu v€, phan 16 va ty dat tén cac du an, quang cdo va
ban cho cac khach hang, s6 tién thu ciia khach hang va chiém doat sb tién nhu ndi
dung néu trén. Pong thoi, Tran Trung H khai nhan biét 15 cic quy dinh cta phap luét
vé thanh 1ap du an va quy trinh chuyén nhuong dat dai va biét viéc lam cta minh 1a
vi pham phép luat. H khai nhan s6 tién thu duge tir khach hang H stir dung cho muc
dich ca nhan, trad n¢ vay va chi phi cho hoat dong cua Cong ty D2.

Déi voi thira dat s6 1200, to ban d6 s6 18, xa N, huyén C, H théa thuan nhan
chuyén nhuong thira dat trén tir ba Lé Thi My L1 véi gia 8 ty dong va dat coc trude
sO tién 01 ty dong, H dé tu v& Dy an Khu dén cu Nhuén Dirc kéu goi khach hang,
sau khi thu tién ciia khach hang, H tlep tuc tra cho ba L1 s tién 5 ty dong. Khi dén
han cong chimg, H con thiéu ba L1 50 tién 2 ty d6ng nén H ¢6 nho ong LAm Quynh
C2 tra giup va ky hop dong iy quyén toan phan thira dét trén cho ong C2. Sau do,
6ng C2 1am hop ddng chuyén nhuong thira dat trén vi LAm Hoang A (con dng C2)
va duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C cap nhat tén trén Glay chung
nhan quyén si dung dat vao ngay 17/12/2019. Sau do, H tiép tuc thu tién cua céac
khach hang va hoan tra sd tién 2 ty ddng cho 6ng C2 thi dng C2 lam hop dong chuyén
nhuong thira dat trén lai cho H, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C
cap nhat sang tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 04/3/2020. Ngay
02/02/2021, H da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt thira dat trén cho
6ng Nguyén Ngoc T6, ba HO Thuy T7 va dng Lé Pinh Q2.

- Bdi véi viéc chuyén nhuong cac thira dat tai huyén H: Ngay 03/4/2019, Tran
Trung H st dung tu cach ca nhan ky 02 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat voi ong H6 Ngoc N1 (sinh nam 1985, ngu tai D 4p M, xa T, huyén H) va ba Ho
Lé Ngoc P1 (sinh nam 1985, ngu tai D ép M, xa T, huyén H) dé mua lan lugt cac
thira dat s6 595, 656 thudc to ban d6 s6 9 tai xa X, huyén H, Thanh ph HO Chi Minh,
v6i tong dién tich 1a: 664,1m? (trong d6 c6 250m? dét thudc thira 656 1a dat trong cay
lau ndm, con lai 1 dat ¢). Sau khi nhan chuyén nhuong, Tran Trung H khong lam
thu tuc cap nhat sang tén, khong 1ap du an ma str dung tu cach ca nhan ky 13 van ban



thoa thuan chuyén nhuong, ky vi bang nhan tong so tién 10.992.000.000 dong dé
chuyén nhuong 13 nén dat. Do cac ca nhan mua dat khong thé tién hanh xay dung

cong trinh dén dat nén da td giac su viéc dén Co quan Canh sat diéu tra COng an
Thanh phé H.

- P6i voi viée chuyén nhuong cac thira dat tai du an “Khu dan cu Gia Lai C”,
H khai: Ngay 28/10/2019, bi can Tran Trung H ciing éng Nguyen Duy T8 (sinh nam
1989, ngu tai: T, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh) cung ky hop ddng dat coc véi ba HO
Thi H6 (sinh nam 1967, ngu tai s6 G T, phuong Y, TP ., tinh Gia Lai) de nhéan chuyen
nhuong tong cong 618 16 dat dugc tach ra tir 208 gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat
toa lac tai duong xa I va xa I, huyén C, tinh Gia Lai, thudc s¢ hitu cua ba HO Thi H6
vadng Lé Viét P1 —em chéng ctia ba H6, v4i gia mua ban 1a 117.891.000.000 dong;
trong do6 sb tién dit coc 1a 12.000.000.000 déng. Tran Trung H khai, tir khi ky hop
déng dat coc dén nay H moi chi thanh toan cho ba HO Thi H6 duoc téng cong
6.000.000.000 dong. Cong ty D2 chua lap bat ctr thi tuc phap 1y lién quan dé xin
phép dau tu du an; Cong ty ty dat tén cho cac nén dét trén 1a dy an “Khu déan cu Gia
Lai C” véi muc dich de quan ly, quang ba ban hang. Pé ban duogc dat, H di dau tu
chi phi lam co so ha tang, san lap mat bang va thong qua chu dat dé thuc hién chuyén
nhugng mot sé nén cho khach hang. H khai, cac nén dat déu dung tén ba H6, 6ng D1
nén H va Cong ty D2 chi dong vai trd méi gidi va huong hoa hong, H va Cong ty B2
khong thuc hién cong ching mua ban cho khach hang. Pén nay, con hai truong hop
khach hang mua 02 nén dat, Cong ty dang thoa thuan véi chu dat va khach hang dé
hoan tit viéc cong ching, sang tén theo quy dinh.

Ping Huy B D khai: Khoang thang 10/2019, H mua thira dat s6 171, to ban do6
s6 6, dia chi x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cta 6ng L& Minh T5. Do tai
thoi diém mua ban, H khong ¢ ho khau tai Thanh phé H6 Chi Minh nén d3 nho D
dung tén thay trén Hop d6ng mua ban (dé vay Ngan hang); Sau khi mua, D ky Hop
dong uy quyén cho Cong ty B2 dugc quyén phan 16, ky Hop dong chuyen nhugng
cho ngudi mua. D ¢ ky tén cac thi tuc (do phia dich vu soan thao) dé ca nhén xin
UBND huyén C duyét cac ban v& phan 16 trén chinh dién tich dat trén, tuy nhién
khong dugc chép thuan. D khong biét viéc H 12p dy an c6 tén goi: Khu dan cu Ldc
Phat G tai x4 P trén dién tich dit thira dat trén dé chuyén nhuong cho nhiéu nguoi.

Pao Cong P2, Phé Tong Giam doc Cong ty D2, khai: Tran Trung H cing véi
mot nguoi tén T8 mua dét ciia ba HO Thi H6 (sinh nam 1967, thudng tru tai s6 G T,
phuong Y, thanh phé P, tinh Gia Lai), do ba H6 tring d4u gia hon 200 nén dét tai
duong F, xd I va xd I, huyén C, tinh Gia Lai. Toan bo hon 200 Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat da duoc dung tén
ctia ba HO Thi H6 va dng Lé Viét P1 (em chdng cua ba H6). H va T8 ky Hop dong
dat coc voi ba H6 nhan chuyén nhuong lai toan bd hon 200 nén dat. Cong ty B2 chua
1ap bat cir thi tuc phap 1y gi dé xin phép dau tu dy an nhung Cong ty da ty dat tén
cho céc nén dét trén 1a du 4n Khu dan cu G, ba H6 néi tén dy 4n trén triung vai tén
du 4n ctia T9 nén khong dugc phép sir dung, nén Cong ty doi tén lai thanh du an Khu
dan cu G. Sau khi c6 dét, H d& dau tu chi phi 1am co so ha ting, san lap mit bang dé
phuc vu cho cong viéc ban hang. Sau do, Cong ty da ban dugc mdt s6 nén cho khach
hang va da cong chimg sang tén cho khach. Hién con 02 khach hang mua 02 nén dat
dén nay Cong ty chua thuc hién cong chimg sang tén duoc.



Két qua giam dinh: Ngay 14/6/2021, Co quan diéu tra ra Quyét dinh trung cau
giam dinh s6 369-02 gui Phong K3, Cong an Thanh pho H dé nghi giam dinh chir ky
Tran Trung H, con dau Cong ty D2 ¢6 trong 04 Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita Cong ty D2 v6i cac khach hang Duong Quang K2, Tran
Thanh Bich H3, Pang Thi Thanh T1 va Pham Thi Ngoc L va cac phiéu thu tlen
Ngay 26/7/2021, Phong K3 Céng an Thanh phd H c6 Két ludn Giam dinh sb
3953/KLGD-TT xéc dinh chit ky, con dau trén cac hop dong, phiéu thu 1a ctia Tran
Trung H va cua Cong ty D2.

- Ngay 02/6/2022, Co quan diéu tra co Quyét dinh trung cu giam dinh sb 554-
04 guri Phong K3, Cong an Thanh phé H dé nghi giam dinh chir ky Tran Trung H,
con dau Cong ty D2 c6 trong céac Hop ddng nguyén tac chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra Cong ty D2 va cac phiéu thu con lai. Ngay 05/7/2022, Phong K3 Cdng
an Thanh phd H c6 Két luan gidm dinh s6 3177/KL-KTHS ngay 05/7/2022 xac dinh
chit k¥, con diu trén cac hop dong, phiéu thu 14 ctia Tran Trung H va ctia Cong ty D2.

- Xé4c minh tai Chi cuc T14 va Chi cuc Thué quan B, duoc biét: Cong ty D2
thanh 1ap ngay 16/8/2018, tru s dat tai: 01 duong SO1T, Phuong E, Quan H, Thanh
phd H6 Chi Minh. Sau d6, Cong ty D2 chuyén tru so sang dia chi C L, phuong B,
quan B, Thanh phé H4 Chi Minh va chuyén tir Chi cuc T14 sang Chi cuc Thué quin
B vao ngay 09/9/2019. Cong ty hién van dang hoat dong, hd so ké khai thué thé hién
Cong ty khong hoat dong kinh doanh gi.

- Xé4c minh tai khoan s6 19030661562010 ctia Tran Trung H mé tai Ngan hang
T15 - Chi nhanh Q3, xac dinh: Vao cac ngay 28/3/2019, 03/4/2019 Tran Trung H su
dung tai khoan trén chuyén tong sb tién 1.520.000.000 dong dén tai khoan ctia ong
Ho6 Ngoc N1 mé tai Ngan hang S2. Tai khoan néu trén dugc Tran Trung H sir dung
cho dén thang 10/2021 va s6 du con 33.616 dong.

- Xé4c minh tai UBND huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh, duoc biét: 02 thira
dat s6 595, 656 thudc to ban d6 s6 9 tai xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh dén
nay do dng H6 Ngoc N1 quan 1y, sir dung. Ngay 03/4/2019, Tran Trung H va 6ng
H6 Ngoc N1 ky 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dét s6 595, 656
thudc t& ban d6 sd 9 tai xa X, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh tai Vian phong C5
(dia chi: s6 A BaT, khu phé A, thi trin H, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh) nhung
chua hoan tat thi tuc sang tén theo quy dinh. Ong H6 Ngoc N1 khai, viéc mua ban
02 thira dat trén déu do 6ng HO Vin L2 (ba rudt cua 6ng N1, di chét) ding ra thoa
thuan va thyc hién giao dich v6i H, N1 chi dung tén va thyc hién ky hop dong cong
chung véi Tran Trung H, viéc thanh toan tién giita H va 6ng L2 nhu thé nao 6ng N1
khong nam rd.

Tai Ban Cao trang sd: 188/CTr-VKS-P3 ngay 19 thang 3 nam 2024 cia Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh truy t6 bi cio Tran Trung H vé toi “Lira
dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 DPiéu 174 B6 luat Hinh sy nim 2015,
stra d6i, bd sung nam 2017.

Tai Ban dn hinh sy so tham sé: 531/2024/HS-ST ngay 15/11/2024 cia Toa dn
nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:



- Cén cir diém a khoan 4 Piéu 174; diém s khoan 1, khoan 2 Piéu 51; diém g
khoan 1 Diéu 52; Diéu 38 va biéu 50 B0 luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bé sung
nam 2017;

XU phat: Tran Trung H 18 (mudi tdm) nam tu vé t0i “Lira déo chiém doat tai
san”.Thoi han tu tinh tir ngay 30/6/2022.

- Tiép tuc duy tri Viéq ngan chin dbi véi thira dat 171, to ban d’é) s6 6, toa lac tai
xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minl} duoc néu tai Van ban SQ 8106/PC03-b8
ngay 07/5/2021 cta Co quan Canh sat di€u tra - Cong an Thanh pho H.

- Giao lai cho ba Vi Thi H7 tam quan ly 01 (mdt) ban chinh Gléy ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sb: BI 574106,
s6 vao s cip GCN: 'CHO00319, ngay 09/3/2012, do Uy ban nhan dén huyén H, Thanh
phd H6 Chi Minh cip, d6i voi thira dat 595, to ban do sb 9, tai xd X, huyén H, Thanh
phé Ho Chi Minh, dja chi: 1 ép E, xa X, huyén H, Thanh phé Hd Chi Minh, cép cho
6ng Nguyén Vin T10, ngay 21/02/2017 chuyén nhuong cho éng H6 Ngoc NI,
CMND: 023956394, dia chi: D 4p M, xi T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh, dén
ngay 28/6/2017 thé chap Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién v6i dat tai Ngan
hang TMCP S3 - Chi nhanh H9, dén ngay 08/4/2019 x6a ndi dung thé chip (kém
theo ban chinh Glay ching nhan nay c6 01 trang b sung Gidy ching nhén). (Giay
chung nhan quyén stir dung dat néu trén dugc chuyén giao cho Cuc Thi hanh 4n dan
su Thanh phd H6 Chi Minh theo Bién ban giao nhan tang tai vét s 2025/077 ngay
14/11/2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh).

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh v& trach nhiém dan su; vé xur 1y vat
ching; v 13i suit cham thi hanh an; vé nghia vu thi hanh an; vé an phi so tham va
quyén khéng cdo theo quy dinh cia phap lut.

- Ngay 21/11/2024, bi cao Tran Trung H khang cdo ban an so tham xin giam
nhe hinh phat.

- Ngay 27/11/2024 va 28/11/2024 bi hai Nguyén Thi Minh T2, L& Ha Lién X,
bang Thi Thanh T1; Tran Tuén K, Tran Thanh Bich T11, Pham Thi Ngoc L yéu cau
xac dinh lai vai tro ciia Pang Duy B1 Danh trong vu an tranh bé lot tdi; xem xét dau
gia lai thtra dat 171 dé tra cho cac bi hai; thu hoi cac khoan tién do pham t01 ma co
dé tra cho bi hai.

- Ngay 18/11/2024, ngudi lién quan ba Phi Thi H4 khang c4o yéu cau budc bi
c4o tra s tién 608.315.000 dong.

- Ngay 25/11/2024, éng Pinh Van C1 khang c4o Ban 4n so tham.

- Ngay 26/11/2024, 6ng Khuat Ké T3, ba Bang Thi P, 6ng Ho Hoai H5, 6ng
Ung Tan C, 0ng L& Hoang V1, 6ng V& Quoc K1 khéang cdo yéu cau xac dinh tu cach
tham gia t0 tung 1a bi hai.
- Ngay 27/11/2024, ba Nguyén Thi My V, 6ng Bach Quéc P khang céo cho
rang ong, ba 1a khach hang mua dat nhung khong duoc bao v¢.
- Ngay 29/11/2024, ba Nguyén Thi N khang cdo cho rang ba va 12 ngudi co
lién quan trong viéc mua ban dat tai xa X, huyén H khong duoc bao vé.

Tai phién toa phiic tham hdm nay:



- Bi cdo H khai nhan hanh vi pham t6i ctia bi cdo dung nhu an so tham da xur.
Tuy nhién, Ban 4n so thadm bo lot t6i pham dbi voi BPang Huy B D 13 Pho Tong Giam
dbc ciia Cong ty vi D truc tiép tham gia cing véi H dé thuc hién cac du an Khu dan
cu L, Khu dan cu N va Khu dan cu P. Hang thang Cong ty déu tra luvong cho D, D
truc tiép dung ra thué nguoi lam thu tyc phap ly vé du an. Pong thoi D con truc tlep
dung tén thira dat 171 nam trong du an Loc Phat G. Ngoai ra, Bi cao mong muén
xem xét lai thira dat 171 dd mua bang nguon tién cta bi hai. Do d6, dé nghi huy an
so tham dé diéu tra xét xt lai vu én.

- Nguoi bi hai ba Pang Thi Thanh T1, ba L& Ha Lién X, ba Nguyén Thi Minh
T2, ba Pham Thi Ngoc L, ba Tran Thanh Bich H3, dng Tran Tuin K khang cao yéu
cau huy ban an so tham xac dinh lai vai trd ctia 6ng D trong vu an; s6 tién do bicao
H chuyén cho D chua dugc lam rd dé thu hoi tra cho bi hai. Pé nghi hity quyét dinh
coéng nhan su thoa thuan giita ong D va 6ng C2 dé thu hdi thira dat 171 ban bdi thudng
cho cac bi hai.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phi Thi H4, dng V& Quéc K1, ba
Nguyén Thi My V, 6ng Bach Quéc B, ba Nguyén Thi N, dng Ung Tan C, 6ng Khuét
Ké T3, 6ng Pinh Vin C1, ba Dang Thi P va éng Hd Hoai H5 giit nguyén khang céo
yéu cau duoc xac dinh 12 bi hai trong vu an do bi cao H da ltra ddo va chiém doat tién
cua cac bi hai trong du 4n X, H va du 4n Gia Lai C. Bi céo thira nhan s6 tién chiém
doat cua céc bi hai trong du an & xa X, huyén H va du 4n Gia Lai C nhung Ban an
so thAm khong xem xét budc bi cdo H tra lai s6 tién da chiém doat cta céc bi hai la
khong ding.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pang Huy Bao D ¢6 y kién: Toi
chi la nguoi dimg tén dum bi cao H. Trong vu an t61 khong c6 ky tén nhan bat cur
khoan tién ndo cua bi hai va cling khong c6 nhén khoan tién lvong ndo nhu bi cao H
da khai. Néu c6 dung tén ky hop ddng thué lam dich vu phap 1y du 4n thi t6i ciing 13
ngudi trung gian, ban than t6i cling khong c¢6 huong loi gi nén mong Hoi dong xét
XUr xem Xxét.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Lam Quy C3 ¢ ¥ kién: T6i da bo
tién ra tra ngén hang gan 26 ty dong dé giai chap thira dat 171, viéc ndy bi cdo H va
Ngan hang déu ¢ x4c nhan. Nhung co quan diéu tra lai ké blen thira dat 171 cia toi
va khi xét xét so tham khong xem xét dén so tién cta toi bi thiét hai cua t6i ma tiép
tuc duy tri viéc ngan chan ddi véi thira dat 171, to ban d6 s6 6, toa lac tai xa P, huyén
C, Thanh phd Ho Chi Minh 1a khong dting quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 v kién:
V& nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung tai phién toa phiic tham da thuc
hién ding quy dinh cia B9 luat Té tung hinh su. Pon khang céo cta bi cdo, cua cac
bi hai va nhiing nguoi lién quan hop 1& du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phiic tham.

V& ndi dung giai quyét vu an, Kiém sat vién co y kién: Qua trinh diéu tra va 10i
khai ctia bi cdo H tai phién toa thé hién: Mic du chua duoc phép cta co quan nha
nudc ¢6 thAm quyén nhung H tur 1ap du an va phan 16 dé ban nham chiém doat tién
ctia cac bi hai. Trong sudt qué trinh diéu tra H khai 6ng Pang Huy Bao D duogc bd
nhiém Pho Tong giam ddc cong ty D2, 6ng D duoc tra luong hang thang va 6ng D
thay thé H dung tén thira dat 171 trong dy an khu dan cu Loc Phat G; cac bi hai co



101 khai c6 dén cong ty D2 va duoc 6ng D lam viéc htra hen thoi gian lam gidy chtng
nhan cho khach hang; 6ng D con dimg tén xin tach thira dong thoi D biét rd chua co
gidp phép 1ap du 4n nhung 6ng D van ky uy quyén cho H dé H 1ap du an phan 16 ban
nén. Mic du ong D khong thira nhan nhung can ctr vao 101 khai cta bi cdo, bi hai va
nhimg ngudi lién quan, ho so sao ké tai khoan ctia ong D ¢6 cin ctr xac dinh c6 dau
hi¢u bo lot td61 pham. Toa an c.'flp so tham d3 tra diéu tra bd sung nhung chua duogc
lam rd; Doi voi thira dat 171 hién nay Co quan canh sat didu tra da c6 vin ban sb
8106/PC03-D8 vé viéc ngin chin dbi v6i thira dat 171, to ban dd sd 6 toa lac tai X
P, huyén C. Tuy nhién, khi tién hanh ké bién phat mai can uu tién xem xét dén quyén
loi ctia 6ng C3 d4 bo tién ra dé tra cho Ngan hang dé giai chap thira dat 171 méi dam
bao quyén va loi ich chinh dang cta ong C3; dbi voi thira dat s6 1200 1a tai san do bi
cao pham t0i ma c6. Bi cdo 1ap hop dong chuyén nhu:ong cho ong T6 sau khi vu an
duogc phat giac nhung Toa an cép so tham xac dinh viéc chuyén nhugng giira bi céo
va 0ng T6 1a hop phap, ngay tinh la khong ding phap luat.

Do d6, dé nghi 4 ap dung khoan 1 Piéu 358 Bo luat TH tung hinh sy, huy toan bd
ban 4n hinh sy so tham, chuyén hd so vu 4n cho Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh dé diéu tra lai vu 4n theo thu tuc chung.

Do huy an so thadm nén chua xem xét khang céo cua bi cdo, bi hai va nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Luat su bao chita cho bi cdo c6 ¥ kién: Thong nhit véi y kién cua dai dién Vién
kiém sat vé viéc huy Ban an so tham dé diéu tra lai do chua xem xét hanh vi cua
Ping Huy Bao D. Tuy nhién, d6i véi thira dat 171 do bi cao huy dong vén dé mua
thira dat nay nén uu ti€n ké bién hoa gia thu hdi tra ng cho céac bi hai trude sau d6
m&i thuc hién nghia vy ciia bi cao d6i véi cac duong sy khac boi vi ong LAm Quynh
C2 chi yéu cau ong D tra tién, tuy nhién viéc 6ng D thoa thuan giao thira dat 171 dé
thi hanh an tra ng 13 khong phit hop nén kién nghi huy bo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cdc tai liéu trong ho so vu an da duoc
tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo ciia bi cio Tran Trung H, cta nhitng nguoi bi hai ba Pang
Thi Thanh T1, ba L& Ha Lién X, ba Nguyén Thi Minh T2, ba Pham Thi Ngoc L, ba
Tran Thanh Bich H3, 6ng Tran Tuin K va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phi Thi H4, 6ng V& Québc K1, ba Nguyén Thi My V, 6ng Bach Qubc D, ba
Nguyén Thi N, 6ng Ung Tan C, 6ng Khuat Ké T3, dng Pinh Vin C1, ba Bang Thi P
va 6ng Ho Hoai H5 khang céo trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét
theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo ciia bi céo, ciia cac bi hai va nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, Ho1 déng xét xtr nhan théy:

[2.1] Tran Trung H v&i tu cach 1a Chu tich hdi ddng quan tri - Téong Gidm dbc
Cong ty P2, mic du chua duoc co quan Nha nudce ¢ thim quyén cap phép dé lap
cac du an dau tu, nhung H ty 1ap 03 dy an “Khu dan cu Loc Phat G”, “Khu dan cu



Nhuan buc” va “Khu dan cu Phuc Loc T4” sau d6 phan thanh cac nén va ban dat
nén dé chiém doat tién cta cac bi hai.

H khai trong qua trinh 1ap dy an va phan nén déu do bi cdo H va Ping Huy B
D 1a Pho Tong giam ddc cua Cong ty, truc tiép lién hé gap gd voi cac chu su dung
dat, cuing dén thuc dia dé xem dat, thuc hién cac thi tuc dé phan 16, ban nén, cac thi
tuc lién quan dén tai chinh. D cing H cung tham gia gap go nhiéu khach hang mua
dat nén trong cac du an. D va bi cao déu duoc Cong ty tra luong tuong trung voi sO
tién 1a 10 tridu dong/thang Do bi cdo da dung tén thira dat sur dung dé 1am du an tai
khu dan cu N, nén H da thdng nhat voi D dé cho D ding tén thira dat s6 171, to ban
d6 sb 6, dién tich 6382.5m? tai xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh 1am du 4n
khu dan cu Loc Phat G. Theo Quyét dinh sd 01/Qb/CTY ngay 01/6/2019 cua Cong
ty D2 thi Piang Huy Bao D véi chirc danh 1a Pho tong giam ddc cong ty, D truc tiép
ding tén nhéan chuyen nhuong thira dat 171 sau do lap van ban uy quyen ngay
02/6/2019 uy quyén cho H toan quyén quyet dinh ky két hop doéng nguyén tic, hop
dong dit coc, nhan tién dit coc tir viée chuyén nhuong dat. Sau d6 D ky vin ban hién
dat 1am duong va ky cac thu tyc dé xin phan 16, nén.

Nguoi bi hai Pham Thi Ngoc L va Tran Thanh Bich H3 khai nhan da truc tiép
lam viéc voi Dang Huy Bao D va dugc D gioi thiéu la Pho Tong giam ddc Cong ty
P2, do D tryc tiép ding tén thira dt nén méi tin tuong mua dat nén du an, déng thoi
khi Cong ty B2 khong thuc hién dung nghia vu cam két thi chinh Danh dtng ra lay
tu cach 1a dai dién Cong ty hira trong thoi han 01 thang sé& ra s6 dua cho cac bi hai.

Theo ndi dung S6 phu kiém ké phiéu bao ng ¢ ciia Pang Huy Bao D thé hién
c6 viéc chuyén khoan ciia bi cao Tran Trung H cho D nhiéu 1an véi ndi dung “Tien
coc du an cu chi”, “Chi phi du an”; tién Nguyén Viét Minh Q1 chuyén tra cho Danh
s tién “chuyen tra kh tien giu cho 3 lo loc phat”; “chi phi tach lo dat cu chi”; “tien
lai dat chu chi” va tién lwong thang 3, 6, 7 cho D.

29, ¢

Pong thoi tai hop dong thoa thuan 1ap ho so xin tach thira hai quy dt tai C cling
chinh Bang Huy Bao D dai di¢n bén thué ding ra thanh toan cho 6ng Doan Son Al
L3 450 tri¢u dong 1a tién chi phi tach thira.

Xét théy tai thoi diém bi cdo Tran Trung H thyc hién hanh vi st dung thura dat
s6 171 1ap dy an khu dan cu Loc Phat G tai huyén C dé phan 16 ban nén cho cac bi
hai thi D cung nguoi dung tén gidy chung nhan quyen sir dung dat d6i voi thira dat
s6 171. D biét rd Cong ty B2 chua Iap thu tuc dé xin cap phep dy an, phan 16 ban nén
tai thira dat trén, nhung van ky hop dong ty quyen ngay 02/6/2019 cho Cong ty D2
“Thuong luong va toan quyén quyét dinh ky két hop dong nguyén tac, hop dong dat
coc; sura d6i, bo sung, thanh ly, hily bo hop dong nguyén tic, hop dong dat coc; nhan
tién tir hop dong nguyén tac, nhan tién ty hop dong dit coc thira dat s6 1717, Mat du
trong qua trinh diéu tra va tai phién toa phuc tham Ding Huy B D khong thira nhan
hanh vi gitip sirc cho bi cdo H trong viéc phan 16, ban nén lira dao chiém doat tién
cua cac bi hai, nhung xét 161 khai ctia bi cao H, 101 khai ctia cac bi hai L, bi hai H3 la
phtt hop véi nhau, phii hop véi céc tai liu, chimg ctr thu thap trong hd so vu an co
can ctr xac dinh ¢4 diu hiéu D da gitp suc cho bi cdo H trong viéc 1ap du an, phan
16 ban nén cho céc bi hai.
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Mit khéc, trong qua trinh diéu tra H khai d6i v6i cac khoan tién do bi cao d&
nhan cua céac bi hai dugc sir dung vao viéc trd ng vay, chi phi cho hoat dong cua
Cong ty P2. Do d6, ciing can xem xét vai tro, trach nhiém dbi voi Nguyén Thi Hong
H1, Nguyén Viét Minh Q1 ciing nhu Pao Cong P2 dai dién Cong ty D2 ky hop dong
thoa thuan chuyen nhuong cho cac ca nhan tai dy an khu dan cu G dé H chiém doat
s6 tién chuyén nhuong dat.

Tda 4n so tham da hai lan tra hé so yéu cau diéu tra bd sung nhung Co quan
diéu tra, Vién kiém sat khong tién hanh day du cac bién phap thu thép ching cu,
khong tién hanh dbi chat lam r6 nhimg ndi dung do Toa an cap so tham yéu cau diéu
tra bd sung van gitt quan diém truy o bi cdo H 1a c6 dau hiéu bo lot tdi pham, gay
anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua cac bi hai.

[2.2] Déi v6i khoan tién do bi cao H thyc hién hanh vi lira dao dé chiém doat
tién cua cac bi hai 13 rat 16n, theo 101 khai cta bi cdo ngoai viéc st dung cho muc
dich ca nhén, thi bi cao s dung cho chi phi hoat dong Cong ty D2, tra tién vay ngan
hang, dat coc mua cac thura dat khac, nhung qua trinh diéu tra cling chua lam rd dong
tién do bi cao H pham t0i ma co dé thu héi tra lai cho céac bi hai, ma chi budc bi céo
H bdi thudng cho cac bi hai la chua dung quy dinh ctia phap lut va khong dam bao
quyén loi hop phép cua nhimg ngudi bi hai va ngudi c6 quyén loi lién quan trong vu an.

[2.3] Dbi v6i 02 Hop dong do bi cdo H v&i vo chong ong HO Ngoc N1 va ba
Hb Lé Ngoc P1 dé nhan chuyen nhuong cac thura dat s 595, 656 thudc to ban do sd
9 tai xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh do chua 1ap tha tuc cap nhat sang tén
thira dat s6 595, 656 thudc to ban dd s 9 tai xa X, huyén H, Thanh ph HO Chi Minh
dén nay van mang tén ong HO6 Ngoc NI. Nhung H da ky 13 van ban thoa thuén
chuyen nhuong (hinh thire vi bang) cam két chuyén nhuong 13 nén dat trén dé nhan
téng s tién 11.105.000.000 dong. Sau d6 H ty hoan tra so tién 211.000.000 dong
cho 04 ca nhan, H con chiém doat cia 09 ca nhan voi sb tién 10.894.000.000 dong

Mit khac H con ky hop dong dit coc véi ba Ho Thi H6 (sinh ndm 1967, ngu tai
s6 G T, phuong Y, thanh phé P, tinh Gia Lai) dé nhan chuyén nhuong tong cong 618
16 dat duoc tach ra tir 208 gidy chimg nhan quyén sir dung dat toa lac tai duong x4 |
va xa I, huyén C, tinh Gia Lai, thudc sé hitu caa ba Ho Thi H6 va 6ng Lé Viét B1
v6i gida mua ban 1a 117.891.000.000 dong; trong d6 H da thanh toan cho ba HY Thi
H6 duoc tong s tién 6.000.000.000 dong va chua lap bat ci thi tuc phap 1y lién
quan dé xin phép dau tu du 4n; tu dat tén 1a dy an “Khu dan cu Gia Lai C”, Vao cac
ngay 05/02/2020 va 15/01/2020, 6ng Pao Cong P2, Giam dbc kinh doanh, dai dién
Cong ty B2 di ky cac Hop dong chuyén nhuong 03 ca nhan dé nhan tong s tién
2.925.015.000 dong.

Toda an so tham d3 hai lan tra didu tra b sung nhung Vién kiém sat van gitr
nguyén quan diém truy t6 khong xem xét dén Dy 4n tai xa X, huyén H va Dy an khu
dan cu Gia Lai C, tai tinh Gia Lai 1a ¢6 dau hiéu bo lot t01 gy thiét hai nghiém trong
dén quyén, loi ich hop phap cta nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan trong du an tai
xa X, huyén H va Dy an khu dan cu Gia Lai C, tai tinh Gia Lai.

 [2.4] D6i véi thira dat s6 1200 (dy 4n Khu dan cu N): Thira dat 1200, to ban do
sO 18, tai xa N, nuyén C do bi cao H‘théa thuan chuyén nhugng cta ba Lé Thi My
L1 véi gid 8 ty dong, H dat coc 1 ty dong, sau do H 1ap du &an phan 16 ban nén chiém
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doat tién cla cac bi hai, sau khi nhan tién clia cac bi hai H dung tién da chlem doat
cua bi hai dé tiép tuc tra tién cho chu dat. Sau khi dugc cap nhit sang tén glay ching
nhan quyén str dung ngay 04/3/2020 thi ngay 02/02/2021, H d3 ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T6, ba Hb Thiry T7 va 6ng Lé Pinh Q2 tai Vin phong
cong chung va ong T6, ba T7, 6ng Q2 duoc cap nhat quyén st dung dat ngay
04/02/2021.

Qua4 trinh diéu tra bi cao H khai da lap khong du an Khu dan cu N dé rao ban
va ky hop d6ng nguyén tic dé chuyén nhuong nén cho 16 khach hang dé chiém doat
s6 tién 12.652. 750.000 dong va H da s dung sd tién 7 ty ddng chiém doat cta céac
bj hai dé tra tién chuyén nhuong thira dat s6 1200 cho ba L1. Sau d6 H da ky hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T6, ba H6 Thay T7 va 6ng Lé Pinh Q2.
Tuy nhién, Ban an so thim xac dinh viéc chuyén nhuong giita bi cdo va éng T6, ba
T7,0ng Q2 1a giao dich ngay tinh 1a chwa diing quy dinh cua phép luét lam anh huong
dén viéc thu hoi tai san boi thuong cho bi hai trong dy an Khu dan cu N.

[2.5] Bdi véi thira dat s6 171, t& ban d6 sd 6 theo H khai H va D thong nhat dé
D ding tén thura dat 171, t& ban dd sb 6 toa lac xa P, huyén C thuoc Dy an Loc Phat
Graden. Con 6ng D khai 6ng chi 1a ngudi dimg tén dum H. Tuy nhién, sau khi cép
nhét sang tén Dang Huy B Danh trén Gidy ching nhén quyén su dung dat ngay
03/7/2019, sau @6 D lam hé so vay tién va thé chap thua dat 171 tai Ngén hang A2
v6i s tién vay 24 ty dong. Pén dau nam 2021 du no goc va lai Ién khoang 26 ty
ddng. H thong nhat cho 6ng D vay cua Lam Quynh C4 s6 tién 26 ty dong dé tra Ngan
hang. Ong C4 khai con dua thém tién mat cho ong D 5 ty dong Nén tong cong khoan
ng la 31 ty. Sau khi tra ng ngén hang, 6ng D nhén lai Gidy chtg nhén quyen su
dung dat va giao cho 6ng C4 cat giit. Do H va 6ng D khong thyc hién viéc tra sO tién
vay nén 6ng C4 khdi kién D tai Toa an huyén B, 6ng D dong ¥ tra s6 ng vay
31.340.000.000 dong cho 6ng C4 va 6ng D khai dong y giao thira dat 171 dé thi hanh
an tra ng cho ong C4. Tuy nhién ngay 07/5/2021 co quan canh sat diéu tra dd co van
ban s6 8106/PC03-D8 vé viéc ngan chin dbi véi thira dat 171 to ban do s6 6 toa lac
xd P, huyén C. Tai phién toa phiic tham, bi cio H va 6ng D thira nhan c6 muon cia
6ng C4 khoan tién gan 26 ty dong dem tra cho Ngan hang dé dé giai chép thira dat
171. Do vay khi ké bién ddi vai thira dat 171 can wu tién xem xét ddi v6i khoan tién
do 6ng C4 di ndp vao Ngan hang dé nhan lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat 171.

Tu nhimg nhéan dinh trén, xét thdy c6 dau hiéu bo lot toi pham va bo lot hanh vi
pham t0i, dong thoi viée diéu tra, thu thap chimg ctr khong day du ma tai cAp phiic
tham khong thé bd sung duoc nén Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhéan khang céo
ctia bi cdo va cac bi hai, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, hity Ban an hinh su
so tham, chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
dé diéu tra lai vu an 13 ¢6 can ct.

Xét ¥ kién cta Luat su bao chira cho bi cdo dé nghi huy 4n so tham 1a ¢6 can cir
nén dugc chap nhan.
[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho Ho

Chi Minh d& nghi chap nhan khang céo cia bi cdo va cac bi hai, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan, hity Ban 4n hinh su so tham, chuyén ho so vu 4n cho Vién kiém
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sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé diéu tra lai vu 4n 1a ¢ can cir, phi hop voi
nhan dinh trén.

[4] V& 4n phi phiic thém Do hily an so thdm nén bi cdo Tran Trung H, cac bi
hai va nhitng nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan c6 khang cao khong phai chiu
an phi phuc tham. Hoan tra tién ndp tam ng an phi phic tham cho ba Pang Thi
Thanh T1, ba Lé Ha Lién X, ba Nguyén Thi Minh T2, ba Pham Thi Ngoc L, ba Tran
Thanh Bich H3, dng Tran Tun K, ba Phi Thi H4, 6ng V5 Quéc K1, ba Nguyén Thi
My V, 6ng Bach Qudc B, ba Nguyén Thi N, dng Ung Tan C, 6ng Khuat Ké T3, 6ng
Pinh Vian C1, ba Ding Thi P va dng H6 Hoai H5

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr diém ¢ khoan 1 Bléu 355; khoan 1 Piéu 358 Bo luat T tung hinh sy
nam 2015; Diéu 23 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thu:ong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang céo ctia bj cao Tran Trung H, ctia nhitng ngudi bi hai ba Ding
Thi Thanh T1, ba L& Ha Lién X, ba Nguyén Thi Minh T2, ba Pham Thi Ngoc L, ba
Tran Thanh Bich H3, 6ng Tran Tuin K va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phi Thi H4, 6ng V& Quédc K1, ba Nguyén Thi My V, 6ng Bach Qubc D, ba
Nguyén Thi N, 6ng Ung T4n C, 6ng Khuat Ké T3, 6ng Pinh Vin C1, ba Dang Thi P
va 6ng H6 Hoai H5.

Huy Ban 4n hinh sy so tham sd: 531/2024/HS-ST ngay 15/11/2024 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh dé diéu tra lai vu an theo thu tuc chung.

2. Bi c4o Tran Trung H, cac bi hai va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 khang cédo khong phai chiu 4n phi phic tham.

- Hoan tra cho 6ng Pinh Van Cl s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069572 ngay 23/12/2024 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Ho6
Chi Minh;

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069573 ngay 23/12/2024 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6
Chi Minh;

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi My V s tién 300.000 dong (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0069584 ngay 24/12/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh;

- Hoan tra cho ong Vo Quéc K1 sé tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069585 ngay 24/12/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO
Chi Minh;

- Hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc L s6 tién 300.000 dong (ba traim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0069574 ngay 23/12/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh;
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- Hoan tra cho ba Ding Thi Thanh T1 s tién 300.000 dong (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0069580 ngdy 23/12/2024 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh
pho HO6 Chi Minh;

- Hoan tra cho 6ng Tran Tuén K s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069593 ngay 24/12/2024 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Ho6
Chi Minh;

- Hoan tra cho ba Tyﬁn Thanh Bich H3 s tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) theo bién lai thu s6 0069599 ngay 24/12/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh;

- Hoan tra cho ba L& Ha Lién X s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069615 ngay 26/12/2024 ciia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh;

- Hoan tra cho 6ng Bach Qudc Pai S1 tién 300.000 dong (ba tram ngan dong)
theo bién lai thu s 0069605 ngay 25/12/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phb Hb Chi Minh;

- Hoan tra cho 6ng Ung Tan C s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069607 ngay 25/12/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh;

- Hoan tra cho ba bang Thi P s6 tién 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069604 ngay 25/12/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh;

- Hoan tra cho 6ng Khuét Ké T3 s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069629 ngay 27/12/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho HoO
Chi Minh;

- Hoan tra cho 6ng H6 Hoai H5 s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0069670 ngay 03/01/2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho HoO
Chi Minh.

3. Ban 4n phuc thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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