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Ngay 20— 01 — 2022
VIV tranh chap hop dong thué nha va
hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung

dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ong Ninh Quang Thé

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dien Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 20 thang 01 ndm 2022 tai tru sc”y’ Toa an nhan dan tinh

Ca Mau xét xu phic tham cong khai vu an dén sy thu ly so: 188/2021/TLPT-DS

ngay 28 thang 6 nam 2021 vé viéc: Tranh chap hop dong thué nha va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so th;lm s6: 101/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 205/2021/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Cao Thi T2, sinh nam 1976 (C6 mat).
2. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1970 (Vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia dng T1: Ba Cao Thi T2 (Vin
ban uy quyén ngay 30/11/2021).

Cung dia chi: S6 235, Ton B, khom 8, phudng 5, thanh phé C , tinh C.
- Bi don:

1. Ong Lam Thanh T3, sinh nam 1972 (Ving mit).

2. Ba Pham Thi N1, sinh ndm 1980 (Ving mat).

Cung dia chi: Khom 1, phuong T, thanh phd C ., tinh C.



Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia dng T3, ba N1: Ong Thai Huyén
T4, sinb nam 1952; Dia chi: khom 4, phuong 5, thanh pho C ., tinh C (theo van ban
uy quyéen ngay 02/12/2020), (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T3, ba N1: Ong L& Thanh
Thuén, 1a Luat su cia Van phong Luat su Lé Thanh Thuan — thugc Poan Luat su
tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd H.
bia chi: phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh Phé H.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ba Lé Thi N, chtrc vu: Chuyén vién
quan h¢ khach hang (C6 mat).

2. Anh Lam DPing K, sinh nam 1998 (Ving mit).

3. Chi LAm Tinh N2, sinh nam 2000 (Vang mat).

Cung dija chi: Khom 1, phuong T, thanh phé C ., tinh C.

- Nguoi khdng cdo: Ong LAm Thanh T3 va ba Pham Thi N1, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don trinh bay:

Ngay 31/10/2016 dwong lich, 6ng Lam Thanh T3 va ba Pham Thi N1 co
thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Vian T1 va ba Cao Thi T2 phan dat
dién tich 216m” va 01 can nha trén dat toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau theo glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB
471357 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ca Mau cap cho 6ng T3 va ba N1 dung tén
vao ngay 13/7/2010. Hai bén co 1ap gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén st
dung dat véi noi dung hai bén dong y va thoa thuan chuyén quyén sir dung phan
dat va can nha trén dat véi gia 1a 550.000.000 dong. Ong T3 va ba N1 nhan tién dit
coc 1a 50.000.000 dong, khi ra coéng chung viéc chuyén nhuong xong s€ tra
500.000.000 dong con lai, mdi bén gitt mot ban gbe. Tai thoi diém lap g1ay bién
nhan tién chuyen nhuong nay, 6ng T3 va ba N1 dang thé chap ban gbc gidy ching
nhan quyén sit dung dat dung tén ong T3 va ba N1 cho ong Lugng dé vay
500.000.000 dong.

Ngay 08/11/2016, hai bén cung véi ong Luong dén Vin phong cong chimg
Minh Hai de ong T3, ba N1 thanh ly hop dong vay voi ong Luong; ong T3, ba N1
nhén lai gidy ching nhan quyén st dung dat va lap Hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dat cho ong T1 va ba T2 dién tich 216m* theo gidy ching nhén
quyén st dung dat sé BB 471357 thudc thira s6 41, t& ban dd sb 13 & dia chi
phuong Tén Thanh, thanh phb Ca Mau véi gia 50. 000. OOO ddng (nhung gia chuyén
nhuong thuc té 12 550.000.000 dong). Theo yeu cau cta ong T3 va ba N1 thi H0’p
ddng chuyén nhuong ghi gia 50.000.000d dé giam thué. Do nha cat khong cé gidy
td nén khong 1ap hop dong mua ban nha. Sau khi ky hop dong, 6ng T3 va ba N1
cling giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng T1 va ba T2 dé lam tha tuc



chuyén tén quyén st dung dat. Ong T1 va ba T2 da thanh toan du s tién
550.000.000 dong cho 6ng T3 va ba N1, cu thé: Ngay 31/10/2016 giao 50.00.000
ddng tién coc; ngay 05/10/2016 al giao cho 6ng T3 va ba N1 hai lan tong cong
60.000.000 ddng; tai Vian phong cong ching giao cho 6ng T3 va ba N1
400.000.000 ddng dé tra cho 6ng Lugng; chiéu toi ngay 08/11/2016, giao cho dng
T3 40.000.000 d6ng tai nha cua dng T3.

Pén ngay 11/7/2019, ong T1 va ba T2 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 385492,

Dbi v6i phan dit chuyén nhuong va can nha trén dat, do chua c6 nhu cau sir
dung nén 6ng T1 va ba T2 cho 6ng T3 va ba N1 thué lai véi gia 3.000.000
ddng/thang, thoi han thué 1a 02 nam (dén hét thang 11/2018). Viéc cho thué nay
cac bén chi thoa thuan bang 16i n6i, khong lap thanh vian ban. Pén hét thoi han
thué, 6ng T3 va ba N1 khong giao tra nha, dat; do d6, 6ng T1 va ba T2 khoi kién
yéu cau:

+ Cham dut hop dong thué nha dét giita 6ng T1 va ba T2 véi ong T3 va ba
N1.

+ Budc 6ng T3 va ba N1 c6 trach nhiém tra cho 6ng T1 va ba T2 phén nha
dat c6 dién tich 198,3m? toa lac tai khom 1, _phuong Tan Thanh, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s CR 385492 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cap ngay 11/7/2019 dung tén 6ng Nguyén
Vian T1 va ba Cao Thi T2.

+ Budc ong T3 va bfil N1 c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho Gng T1 va
ba T2 do cham tra nha, moi thang 3.000.0004, tinh tur ngay 01/12/2018 dén ngay
19/5/2021 1a 28 thang 19 ngay bang 85.900.0004d.

Ong T1 va ba T2 khéng dong ¥ toan bd yéu cau phan t6 caa dng T3 va ba
N1.

- Theo bi don trinh bay:

Ngay 05/10/2016, vo chdong 6ng ba co vay cua vo chdng 6ng T1 va ba T2 sb
tién 30.000.000 dong, khong c6 bién nhén. Pén ngay 31/10/2016, 6ng T1 va ba T2
de doa va yéu cau vo chong 6ng ba phal ky vao 01 to glay tay v6i noi dung chuyén
nhuong phan d4t co dién tich 216m® va can nha trén dat toa lac tai khom 1 , phuong
Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau vdi gia chuyén nhuong 550.000.000
dong thi 6ng T1 va ba T2 méi dong ¥ cho ong ba vay thém sé tién 50.000.000
dong. Do can tién nén 6ng T3 va ba N1 da ky vao Gidy bién nhan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 31/10/2016 duong lich va nhén thém s6 tién
50.000.000 dong. Tai thoi diém nay, ong ba dang thé chip ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung phan dat néu trén dé vay 500.000.000 ddng cua 6ng Nguyén
T4n Luong. Ngay 08/11/2016, dng Lugng cung vg chong ong T3 va ba N1 thanh
1y hop ddng vay va nhan lai Gidy chutng nhan quyén su dung dat tai Vién phong
cong chung Minh Hai. Sau khi nhén lai ban gbc gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat, cung ngay 08/11/2016, dng T3 va ba N1 vé&i 6ng T1 va ba T2 cung lap va ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va thuc hién thi tyc cong



chung tai Van phong cong ching Minh Hai. Thuc té thoi diém cong ching hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat, cac bén chi ky tén dé hoan tat thu tuc,
khong c6 viéc giao nhén tién hodc ban giao nha dat nén ciing khong cé viée thué
nha nhu nguyén don trinh bay.

S tién 400.000.000 dong ma ong ba tra cho 6ng Lugng tai Van phong cong
ching Minh Hai vao ngay 08/11/2016 la tién cua ong ba, khong phal tién chuyén
nhuong quyen str dung dat cia 6ng T1 va ba T2 giao. Ong T3 va ba N1 cung
khong biét Iy do tai sao ong Luong lai ghi n6i dung nhén 400.000.000 dong va ky,
ghi ho tén vao ban gbc Gidy bién nhan tién chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 31/10/2016 ma 6ng T1 va ba T2 gitr.

Gidy bién ‘nhan tién chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 31/ 10/2016
duoc giao cho mdi bén gitr mdt ban goc, ban goc cla Ong T3 va ba N1 giit bo tréng
néi dung “s6 CMND...”, khéng c6 ndi dung “AL” phia trudc ndi dung
“05/10/2016”, “+ 40.000.000” va khong c6 ndi dung “da nhan da 400.000.000d.
Bén tram triéu doéng”, chir ky va viét tén “Nguyén Tan Luong’, con ban gbc cla
6ng T1 va ba T2 giit lai ¢ thém nhimng ndi dung nay, chimg to ban gdc Gidy bién
nhan tién chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/10/2016 c6 dau hiéu gia tao,
Ira doi.

Thuc chét cta viéc ky hop dong chuyén nhuong nha dat 1a dé che day cho
hop dong vay sd tién von 80.000.000d. Vo chong 6ng T3 bat dau dong lai
3.000.000d/thang tir ngay 08/11/2016; viéc vay tién, thoa thuan 13i, dong 1ai chi
bang 10i noi, khong c6 bién nhan, s6 sach theo doi. Ong T3 va ba N1 dong l4i nay
dén hét thang 11/2018 duogc tong cong 1a 72.000.000d thi ngung.

Ong T3, ba N1 khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cua 6ng T1, ba T2;
ddng thoi c6 don phan té yéu cau:

+ Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung déat sd cong chimg
6163-TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2016 tai Phong cong chirng Minh Hai 1a vo
hiéu.

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CR 385492 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ca
Mau cap ngay 11/7/2019 dimg tén Nguyén Vin T1 va Cao Thi T2 d6i voi phan dat
c6 dién tich 193,3m’ thudc thira 73, t& ban d6 sé 30 toa lac tai khom 1, phuong
Tan Thanh, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau. Hiy phan chuyén nhugng quyén sur
dung dat cho 6ng Nguyen Vin T1 va ba Cao Thi T2 tai muc IV tai Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 BB 471357 dimg tén Lam Thanh T3 va Pham Thi N1
cap ngay 16/12/2016.

+ Budc 6ng Nguyén Vian T1 Va ba Cao Thi T2 c6 trach nhiém hoan tra G1ay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
dung tén LAm Thanh T3 va Pham Thi N1, sé vao s6 BB 471357 véi dién tich
216m? thudc thira 41, to ban d6 s 13 toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh, thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau.



+ Ong T3 va ba N1 thanh toan cho 6ng T1 va ba T2 khoan tién ng vay la
80.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat, dong thoi yéu cau di€u chinh
1ai suat da dong.

- Pai dién Ngdn hang thwong mai c¢6 phdan Phdt trién thanh phé Ho Chi
Minh trinh bay:

Ong Nguyén Vin T1 va ba Cao Thi T2 c6 khoan vay 500.000.000 dong tai
Ngan hang thuong mai ¢ phén Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh, tai san bao
dam cho khoan vay 1a quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha o va tai san
khac gan lién vé6i dat sd CR 385492 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau
cap ngay 11/7/2019; tai san bao dam ding ky thé chip theo dung quy dinh. Ngan
hang khong c6 y kién trong vu tranh chap nay, khi c6 tranh chap s& khai kién bang
vu an khac.

- Anh Ldm Péng K va chi Lam Tinh N2 théng nhdt trinh bay:

Anh K va chi N2 14 con rudt cia 6ng T3 va ba N1, dang song tai cin nha va
phan dat tranh chap tai khom 1, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau. Anh K, chi N2 khong c6 thoi gian tham gia to tung nén xin vang mit tai cac
phién hop cong khai chtng ctr, hoa giai va xét xtr. Anh K, chi N2 giao quyén quyét
dinh cho 6ng T3, anh chi khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai ban dn dan sy so tham s6:101/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam
2021cua Toa an nhan ddn thanh pho Ca Mau xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian T1 va ba Cao
Thi T2.

Budc ong LAm Thanh T3 va ba Pham Thi N1 giao phan dat va nha trén dat
thudc thira s6 73, to ban d6 s6 30 toa lac tai khém 1, Phudng Tan Thanh, thanh phé
Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 385492 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ca Mau cip cho ong Nguyén Van T1 va ba Cao Thi T2 ngay
11/7/2019.

Anh Lam DPang K va chi Lam Tinh N2 phai c6 trach nhiém di doi tai san dé
giao dat va nha trén dat cho 6ng T1 va ba T2.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vian T1 va
ba Cao Thi T2 vé viéc: yéu cau cham dit hop dong thué nha giita 6ng Nguyen Van
T1 va ba Cao Thi T2 véi 6ng Lam Thanh T3 va ba Pham Thi N1 va yéu cau budc
6ng LAm Thanh T3 va ba Pham Thi N1 bdi thuong thiét hai sb tién 85.900.000
dong.

3. Khong chip nhdn toan bo yéu cau phan té ctia 6ng LAm Thanh T3 va ba
Pham Thi N1 vé viéc:

- Tuyén bd hop dong chuyén, nhuong quyén st dung dat tai Phong cong
chirng Minh Hai ngay 08/11/2016, s6 cong ching 6163-TP/CC-SCC/HDPGD la vo
hiéu.



- Huy Gidy chung nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CR 385492 duoc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Ca
Mau cap ngay 11/7/2019 dtng tén Nguyén Vin T1 va Cao Thi T2 d6i voi phan dat
c¢6 dién tich 193,3m? thudc thira 73, t& ban dd sé 30 toa lac tai khom 1, phuong
Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Huy phan chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng Nguyen Vin T1 va ba Cao Thi T2 tai myc IV tai Gidy chimng
nhan quyén str dung dat sb BB 471357 dimg tén LAm Thanh T3 va Pham Thi N1
cap ngay 16/12/2016.

- Budc ong Nguyén Vin T1 va ba Cao Thi T2 c6 trach nhiém hoan tra Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
dung tén LAm Thanh T3 va Pham Thi N1, sé vao s6 BB 471357 véi dién tich
216m? thudc thira 41, to ban d6 sé 13 toa lac tai khom 1, phudng Tan Thanh, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Ong T3 ba N1 thanh toén cho dng T1, ba T2 khoan tién ng vay la
80.000.000 dong va léi suat theo quy dinh phap luat, dong thot yéu céu diéu chinh
1a1 suat da dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra an phi,
va quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 31/5/2021, 6ng Lam Thanh T3, ba Pham Thi N1 ¢6 don khang cao,
yéu cau cap phuc tham stra ban an so thém khong chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia 6ng T1, ba T2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng T3, ba N1: Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 6163 ngay 08/11/2016
gilta Ong T1, ba T2 v6i 6ng T3, ba N1 v6 hi¢u; Huy Glay chang nhén quyén sur
dung dat s6 CR 385492 cap cho 6ng T1, ba T2; Huy phan chuyén nhuong quyén
st dung dat cho Ong Nguyen Vin T1 va ba Cao Thi T2 tai muyc IV tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BB 47 1357 dimg tén ong T3, ba N1; Budc 6ng 6ng T1,
ba T2 tra lai Gidy chimg nhén quyén st dung dit sé6 BB 471357 cho 6ng T3, ba
N1; dng T3, ba N1 tra cho 6ng T1, ba T2 80.000.000 dong va lai sudt theo quy
dinh phép luat, dugc ddi trir s tién 13i da thanh toan 72.000.000 dong.

Tai phién toa phﬁc‘thém, nguoi dai dién ctia 6ng LAm Thanh T3 va ba Pham
Thi N1 gilt nguyén yéu cau khang céo.

Phén tranh luan tai phién toa:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctua 6ng T3 va ba N1 phat biéu: Ba
T2 thira nhan c6 mua thit tai quay thi ciia ba N1, yéu cau triéu tap nhimg nguoi la
chimg Nguyén Thiy An, ‘bBang Thi My Linh dé d6i chat vé viéc ba T2 mua khong
tra tién mat ma trir vao sO tién 14i ma ba N1 va éng T3 phai tra; theo dinh gia phan
dat tranh chap gan 1 ty déng thi khong ai ban gia 550 triéu dong. Néu mua ban thi
nguyén don ciing chua tra tién du cho bi don, khong c6 bién nhén nhén tién cta bi
don, nén khong co6 can cir cho rang bi don c¢6 nhan 400 triéu dong ctia nguyén don;
sd tién ghi trong gidy + 40. 000.000 ddng khong c6 can ctr xac dinh do bi don ghi,
bi don ciing khong c6 nhén sd tién 40.000.000 dong; gidy bién nhan tién chuyén
nhuong co thé hién chuyén nhuong dit c6 can nha trén dat, nhung hop déng



chuyén nhuong khong c6 ndi dung ban nha, nén hop d6ng chi ban dat chtr khong
c6 ban nha, nén hop dong vo hiéu. Vé t6 tung: Cap so tham khong dua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau la co quan da cap Gidy ching nhén quyén st
dung dit cho nguyén don d6i v6i phan dt tranh chap tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vi pham t6 tung. Do d6, kién nghi Hoi
dong xét xir xem xet: Néu cép so thim vi pham t6 tung thi can ctr khoan 3 Diéu
308 cuia Bo luat td tung dan su, huy ban 4n so thAm; néu khong hiy an so tham,
kién nghi Hoi ddng xét xir nglng phién toa dé xac minh 02 nhan chimg ma bi don
c6 don yéu cau.

Pai dién cta bi don théng nhit v6i y kién tranh ludn cua Luat su, khong bo
sung thém.

Ba T2 phat biéu: Bi don cho rang vay s tién 80.000.000 déng, dong 13i mbi
thang 03.000.000 dong la khong dang. Gia dét tir ndam 2016 dén nay da khac nhau,
gia dat tang 1én.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
dong xét xtr va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi déng xét xir cian cir khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cao cua 6ng LAm Thanh T3 va ba
Pham Thi N1, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua 6ng LAm Thanh T3 va ba Pham Thi N1, Hoi dong xét xur
xét thay:

[1] Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap gitra 6ng T3
va ba N1 véi ong T1 va ba T2 ngay 08/11/2016: Ong T3 va ba N1 cho réng viéc
6ng T3 ba N1 ky hop dong chuyén nhuong 1a do 6ng T1 va ba T2 ép bude nham dé
hop thire hoa cho viée 6ng T3 ba N1 vay s6 tién ctia 6ng T1 va ba T2 550.000.000
ddng; thuc té 6ng T3 ba N1 khéng co chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng
TlvabaT2.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T3 va ba N1 khéng cung cap dugc ching
ctr chtrng minh viéc dng T3 ba N1 ky hop ddng chuyén nhu’ong quyén sir dung dat
cho 6ng T1 va ba T2 ngay 08/11/2016 la do bi 6ng T1 va ba T2 ép budc. Qua cac
tai licu chu:ng ctr thu thap co trong ho so thé hién: Trude khi 6ng T3 va ba N1 voi
6ng T1 va ba T2 ky két hop dong chuyén nhuong ngay 08/11/2016, cac bén da co
trao d6i, thoa thuan véi nhau vé viéc chuyen nhuong dbi voi phan dat néu trén,
viéc ndy duoc thé hién qua Gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 31/10/2016 xac 1ap gitra 6ng T3 va ba N1 véi dng T1 va ba T2. Tai G1ay bién
nhan t1en chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/10/2016 c6 thé hién ndi
dung: “... Vao ngay 31 thang 10 nim 2016 gia dinh t6i c6 nhan sd tién la
50.000.000d (bang chir Nam muoi triéu dong) voi ndi dung nhu sau: Chung toi co
manh dat tai ép 1, Phuong Tan Thanh, TP. Ca Mau, thira dat sb 41, thudc to ban do6
s6 13, dién tich 216m?. Hinh thtrc s dung riéng: 216m2; chung: khong; muc dich



sir dung: Thudc dat trong cdy lau nam; trén thira dat gdm c6 150m” xay dung nha
cap 4 cling tudng bao xung quanh nha va hé thong dién nudc cing cac cong trinh
phu khac. Va bén nhan chuyén nhuong 1a ong: Nguyén Vian T1, sinh nam 1970 va
ba Cao Thi T2, sinh nam 1976. Nhu vay hai bén dd dong v va thoéa thuan chuyén
nhuong quyén st dung manh dat va can nha trén véi gia 550.000.000d”. Ong T3
va ba N1 cung ky tén tai “muc B - Bén chuyén nhuong va nhan tién ky”, dong thoi
ong T3 con viét nodi dung “nhan tién cot 50.000.000d” vao Giéy bién nhén tién.
Nhu vay, viéc théa thuan sang nhugng phﬁn dat & thtra s6 41, thudc to& ban dd sb
13, dién tich 216m? toa lac ta1 ép 1 (nay 1a khém 1), Phuong Tan Thanh, thanh phé
Ca Mau gitra 6ng T3 va ba N1 véi 6ng T1 va ba T2 la thuc té c6 xay ra. Bé thuc
hién thoéa thuan tai Glay Bién nhan tién chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
31/10/2016 néu trén, dén ngay 08/11/2016 cac bén cung dén Vian phong Cong
ching Minh Hai 1ap Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong
chuyén nhugng dugc cong ching theo quy dinh phap luat. Chinh éng T3 1a nguol
c6 don yéu cau cong chu’ng hop ddng chuyén nhuong. Sau khi ky két hop dong
chuyen nhuong, 6ng T3 va ba N1 ciing da giao ban goc Glay chirng nhan quyén st
dung dat cho 6ng T1 va ba T2 d¢ 1ap thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat.

[3] Hon nira, trude d6 vao ngay 29/8/2016 ong T3 va ba N1 c6 vay cua ng
Nguyen Tén Luong sO tién 500.000. .000 dong, Ong T3 va ba N1 ¢6 lam hop dong
vay tién vay thé chap tai san 1a quyén sir dung dat cho ong Luong. Ong T3 va ba
N1 nhan thirc dugc hiu qua phap ly gitta hop dong vay co thé chap tai san véi hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi sao 6ng T3 va ba N1 khong lap hop
ddng vay va thé chp tai san 1 quyén st dung dat tuong tu nhu d6i voi 6ng Luong
ma 1ap hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat cho 6ng T1 va ba T2, trong
khi s6 tién can vay cua 6ng T1 va ba T2 1a 550.000.000 dong, chi nhiéu hon s tién
vay ctia 6ng Luong 1a 50.000.000 dong.

[4] Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta dng T3 va ba N1 véi
6ng T1 va ba T2 dugc ky két trén tinh than tu nguyén, ¢ ndi dung va hinh thire
phu hop véi quy dinh phap luat. Ong T1 va ba T2 dang ky tai Van phong dang ky
dat dai thanh phé Ca Mau ngay 16/12/2016 va dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 17/7/2019, nén c6 hiéu luc phap luat.

[5] D6i véi viée thanh toan hop dong chuyén nhuong: Ong T1 va ba T2 cho
rang di giao du sb tién chuyén nhuong dat 550.000.000 déng cho 6ng T3 va ba
N1; con dng T3 va ba N1 cho rang chi nhan 80.000.000 dong, trong do gom
30.000.000 dong ba N1 thiéu trudc d6 va 50.000.000 dong nhan tién coc ngay
31/10/2016. Qua xem xét cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so va trinh bay cua cac
bén duong sy xét thay:

[5.1] Tai bién ban phién toa so tham ngay 10/12/2020, 6ng Thai Huyén T4
1a nguoi dai dién cua ong T3 va ba N1 trinh bay: Dél voi Gidy bién nhén tién
chuyén nhuong quyen st dung dat _ngay 31/10/2016, sd tién 50.000. 000 déng do
6ng T3, ba N1 viét va ky tén; sb tién + 30.000.000 dong do ba N1 viét va ky tén;
mit dau tién ¢ ghi ndi dung nhan 30.000.000 dong do 6ng T3 viét va ky tén. Néu
dbi chiéu 1oi trinh bay cua dai dién bi don va ching cr tai gidy bién nhén tién thay



rang: Theo trinh bay ctia dai dién bj don thi trudc khi 1a gidy bién nhén tién chuyen
nhuong, bi don c6 mugn nguyén don 30.000.000 d6ng, khi 1am gidy bién nhén tién
Chuyen nhuong ngay 31/10/2016 bi don nhan tién coc ctia nguyén don 50.000.000
ddng; tai gidy bién nhan tién chuyen nhuong ba N1 cé ghi va ky tén ¢c6 muon thém
30.000.000 dong Nhu vy, tong s6 tién ma dai dién bi don thira nhan ong T3 va ba
N1 d3 nhan 1a 110.000.000 dong, nhiéu hon sé tién ma 6ng T3 va ba N1 trinh bay
d3 nhan 80.000.000 dong.

[5.2] Bdi voi s6 tién 400.000.000 dong ghi trong Gidy nhan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2016: Ong T3 va ba N1 khong thira nhan co
nhan khoan tién nay. Xet thay: Ngay 29/8/2016, 6ng T3 va ba N1 vay cia ong
Nguyen Tan Luong so tién 500.000.000 dong, c6 lap hop dong vay va thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén ngay 08/11/2016, ong T3 va ba N1 Cung
vOi Ong Luong, ong T1 va ba T2 cung dén Van phong cong ching Minh Hai dé
ong T3 va ba N1 thanh 1y hop dong voi ong Luong va lap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cho 6ng T1 va ba T2. Qua trinh giai quyet vu an tai cap
so tham, ong T3 va ba N1 ciing nhu dai dién cta bi don cho rang s tién thanh toan
cho ong Luong 12 tién ctia 6ng T3 va ba N1 1am an c6 13i dé tra. Tai phién toa phiic
tham, dai dién bi don cho rang so tién tra cho ong Luong 13 s6 tién ma bi don vay
cua 6ng Luong chua str dung. Xét 101 trinh bay cua 6ng T3 va ba N1 va dai dién bi
don khong thong nhat nhau, chua c6 tinh thuyét phuc, boi 1&: Theo 6ng T3 va ba
N1 trinh bay 6ng ba vay tién ctia 6ng T1 va ba T2, nhung dng T1 va ba T2 ép budc
phai lam gidy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ong T1 va ba T2,
do can tién nén 6ng ba dong y lam gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat dé vay
tién. Hon nita, tir ngay 6ng T3 va ba N1 vay tién ciia 6ng Luong dén ngay thanh Iy
hop dong thoi gian chi khoan 2 thang 10 ngay, néu viéc lam an cua ong T3 va ba
N1 trong khoang thoi gian nay co lai dén s6 tién 500.000. 000 dong dé tra cho ong
Luong, hodc sb tién vay cua 6ng Luong 500.000. 000 dong van con, chua sur dung
thi khéng ly do gi dng T3 va ba N1 khong dung sb tién dang c6 dé tra sb tién da
muon 30.000.000 dong cua nguyén don truée d6 va bi don can tién dén mirc phai
di vay tién cua 0ng T1 va ba T2, bi dng T1 va ba T2 ép budc phai lam gidy chuyén
nhuong quyen sir dung dat nhu ong T3 va ba N1 trinh bay. Vi sao 6ng Luong
khong lam gidy nhan tlen riéng cho Ong T3 va ba N1 ma lai ghi trong bién nhan
tién chuyen nhugng quyén sir dung dat giita 6ng T3 va ba N1 véi 6ng T1 va ba T2.
Tda 4n cap so tham di lam viéc véi ong Luong, ong Lugng xac dinh chir viét nhan
du 400.000.000 dong va ky tén trong gidy bién nhén tién chuyén nhuong quyen su
dung dat 1a do 6ng viét va ky tén. Nhu vay, xet 101 trinh bay cua ong T1 vaba T2
cho ring giao cho dng T3 va ba N1 so tién 400.000.000 doéng dé 6ng T3 va ba N1
tra cho ong Luong nén 6ng Luong viét méi ghi nhan du 400.000.000 dong va ky
tén vao trong Gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a co co so.

[5.3] Bdi véi sb tién con lai 40.000.000 dong duoc ghi trong Gidy bién nhin
tién chuyén nhuong quyén st dung dat, dng T3 va ba N1 khong thira nhan c6 nhan
sO tién nay. Toa 4n cap so tham da tién hanh trung cau giam dinh, nhung co quan
giam dinh c6 van ban két luan khong c6 co s& két luan do 6ng T3 va ba N1 ghi; Ly
do chir viét Al + 40.000.000d c6 dang don gian, it dac diém c4 biét nén khong du



co so két luan. Tuy nhién, tir khi cac bén ky két hcyp déng chuyén nhuong ngay
08/11/2016 dén khi xdy ra tranh chap phia 6ng T3 va ba N1 cling khong c6 ¥ klen
gi, cling khong yéu cau 6ng T1 va ba T2 phai thanh toan so tién thém so tién
40.000.000 dong cho 6ng T3 va ba N1. Hon nita tir thang 11/2016 dén thang
12/2018, hang thang 6ng T3 va ba N1 phai thanh todn cho 6ng T1 va ba T2 s tién
3.000.000 dong (6ng T1 va ba T2 cho rang tra tién thué nha; ong T3 va ba N1 cho
rang tra 1di tién vay) nhung ciing khong dit ra dbi trur d6i véi sb tlen nay. Do do,
xét 101 trinh trinh bay cta 6ng T1 va ba T2 cho rang di tra du sb tién con lai
40.000.000 dong cho dng T3 va ba N1 1a ¢ co so.

[5.4] Nhu vay, c6 can ct dé xac dinh sé tién 6ng T3 va ba N1 di nhan cua
ong Thurc va ba T2 tong cong 1a 550.000.000 dong.

[6] Dbi vai tién ma 6ng T3 va ba N1 thanh toan cho 6ng T1 va ba T2 mdi
thang 3.000.000 dong, thoi gian 02 nim (24 thang) bang 72. 000.000 dong Nhu da
phan tich néu trén, xét trinh bay cua ong T1 va ba T2 cho rang s tién ma ong T3
va ba N1 thanh toan mdi thang 3.000.000 dong 1a tién thué nha 1a c6 cin cwr; 101
trinh bay cua 6ng T3 va ba N1 cho rang thanh toan i cta sb tién vay 80.000.000
ddng 13 khong co cin ctr.

[7] D6i VOl y kién tranh luan ctia Luat su cho rang: Theo dinh gia thi phan
dat co gia tri gan 1 ty dong, thi khong ai sang nhuong gia 550.000.000 dong; Hop
ddéng chuyén nhuong ngay 08/11/2016 gitta nguyén don véi bi don chi ghi ban dat
chtr khong c6 ghi ban nha, nén nha 13 bi don khong c¢6 ban; cap so tham khong dua
So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau la co quan cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho nguyén don dbi voi phan dat chuyén nhugng cé tranh chip vao
tham gia t tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vuy lién quan la vi pham tb
tung, kién nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham; hodc ngling phién toa dé xac
minh 02 nhan ching ma bi don dat ra biét viéc bi don dong lai cho nguyén don.
Xét thay: Vé gia dat: Thoi diém cac bén xac lap hop dong chuyen nhuong gla
550.000.000 dong 1a ngay 08/11/2016, thoi diém dinh gia 1a ngay 21/9/2020 gia la
996.236.000 dong, thoi gian cach nhau gan 04 nim nén gia dat trén thi truong co
su bién dong 1a duong nhién. Tai bién nhén tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 31/10/2016 thé hién bi don dong y chuyén nhuong cho nguyén don phan dat
tai ap 1, Phu:ong Téan Thanh, TP. Ca Mau, thtra dat so 41, thudc to ban d6 so 13,
dién tICh 216m?, trén thira dat gdbm c6 150m2 xay dung nha cap 4 cung tuong bao
xung quanh nha va hé théng dién nudc cung cic cong trinh phy khac, gia chuyén
nhuong 550.000.000 dong, bi don nhan cia nguyén don tién coc 50.000.000 déng
Pén ngay 08/11/2016, nguyén don va bi don tién hanh ky két hop dong chuyen
nhuong; mic du hop déng chuyén nhugng chi ghi chuyen nhuong dién tich dat,
khong ghi chuyén nhuong nha, nhung cac bén thdng nhat gia chuyen nhuong thuc
té 12 550.000.000 dong (gia ghi trong hop ddng 1a 50.000.000 dong). Nhu vay gia
chuyen nhuong nay la dung tai san chuyén nhuong ma cac bén da thoa thuan bao
gom dién tich dat, cin nha va cong trinh kién trac trén dat. Doi vOi viée cap so
tham khong dua S& tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau tham t6 tung trong vu
an voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Theo muc 2, phan IT Cong
vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tbi cao vé viéc thong
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béo két qua truc tuyén mot sé vudng mic vé hinh sy, dan sy va t6 tung hanh chinh,
thi viéc Toa an cap so tham khong dua S¢ tai nguyén va Moéi truong tinh Ca Mau
tham td tung trong vu an voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
khong vi pham t6 tung. Ddi véi kién nghi ngimg phién toa dé xéac minh 02 nhan
chtng bi don dit ra: Nhu nhing cin ct d3 phan tich trén, hon nita néu c6 viéc ba
T2 mua thit ctia quay bi don khong tra bang tién mit ma trir vao sd tién 3.000.000
ddng ma bi don phai thanh toan cho nguyén don hang thang, thi cting khong c6 can
ctr cho rang d6 1a tién 13i cua s tién vay; hon nita, néu cho rang day 1a nhan ching
quan trong, 1a ngtroi hiéu biét su viéc thi vi sao trong sudt qua trinh giai quyet vu
an tai cdp so tham phia bj don khong dat ra va ciing khong yéu cau Toa an cap so
tham xac minh d6i véi nhitng nguoi nay. Do d6, y kién tranh luan va dé nghi cia
Luat su khong c6 co s& dé chap nhan.

_[8] Ttr nhig phén tich trén, xét thdy ban an so thAm xét xtr 14 c¢6 can c. Do
do, cap phuc tham khong chip nhan khang cdo ctua dng T3 va ba N1, giit nguyén
ban 4n so tham 1a phu hop.

[9] An phi dan sy phtic thim 6ng T3 va ba N1 phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[10] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit ra
xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Lam Thanh T3 va ba Pham Thij N1.

Gilr nguyén ban an dan su so :[hém s6 101/2020/DS-ST ngay 19 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin T1 va ba Cao
Thi T2.

Budc 6ng Lam Thanh T3, ba Pham Thi N1 va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan anh Lam Déng K va chi Lam Tinh N2 ¢6 trach nhiém di doi tai
san dé giao tra cho 6 ong Nguyén vin Thuc va ba Cao Thi T2 phan dat dién tich theo
Gidy chimg nhén quyén st dung dat 198, 3m?® (do dac thuc t& 200,3m?) va cin nha
trén dat thudc thira sd 73, to ban dd sé 30 toa lac tai khom 1, Phuong Tan Thanh,
thanh phé Ca Mau theo Gidy chirmg nhan quyen st dung dit s6 CR 385492 do So
Tai nguyen va Moi truong tinh Ca Mau cap cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Cao
Thi T2 ngay 11/7/2019.
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(Kém theo Trich do hién trang ngay 29/7/2020 ctia Cong ty TNHH MTV
Tai nguyén Moi truong Dang Phong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T1 va
ba Cao Thi T2 vé viéc yéu cau chim dit hop dong thu€ nha gitra 6ng Nguyen Vian
T1 va ba Cao Thi T2 v6i 0ng Lam Thanh T3 va ba Pham Thi N1 va yéu cau budc
6ng Ldm Thanh T3 va ba Pham Thi N1 bdi thuong thiét hai tong sb tién
85.900.000 dong.

3. Khéng‘chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cua d6ng LAm Thanh T3 va ba
Pham Thi N1 vé viéc:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat tai Phong cong
ching Minh Hai ngay 08/11/2016, s6 cong chimg 6163-TP/CC-SCC/HPGD 1a vo
hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CR 385492 duoc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Ca
Mau cap ngay 11/7/2019 dung tén Nguyén Vin Tl va Cao Thi T2 d6i véi phan dat
c¢6 dién tich 193,3m? thudc thira 73, t& ban dd sé 30 toa lac tai khom 1, phuong
Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; Hay phan chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Cao Thi T2 tai muc IV tai Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BB 471357 dtng tén LAm Thanh T3 va Pham Thi N1
cap ngay 16/12/2016.

- Budc ong Nguyén Vin T1 Va ba Cao Thi T2 ¢6 trach nhiém hoan tra Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tal san khac gan lién voi dat
ding tén Lam Thanh T3 va Phqm Thi N1, sb vao s6 BB 471357 véi dién tich
21(§m2 thude thira 41, to ban d6 s6 13 toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh, thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Ong Lam Thanh T3 va ba Pham Thi N1 thanh toan cho ng T1, ba T2
khoan tién ng vay la 80.000.000 dong, lai sut theo quy dinh phap luat va diéu
chinh lai phan 1ai suat da thanh toan.

4. V¢ chi phi to tung s tién 2.750.000 dong dng L&m Thanh T3 va ba Pham
Thi N1 phai chiu. Ong Nguyen Van T1 va ba Cao Thi T2 dé dw nop 6ng T3 va ba
N1 phai hoan tra cho 6ng T1 va ba T2 so tién 1a 2.750.000 dong.

Ké tir ngay ong T1 va ba T2 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén thi hang thang ong T3 va ba N1 con phai chiu thém
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt dan sw nam 2015.

5. An phi dan su so tham:
~ Ong Nguyén Vin T1 va ba Cao Thi T2 phai chiu s6 tién Ia 4.295.000 dong,
Ong T1 va ba T2 da ndp tam tmg 4n phi so tién 300.000 dong theo bién lai thu so
0001269 ngay 03/01/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh ph6 Ca Mau, doi
trir 6ng T1 va ba T2 con phai nop tiép 3.995.000 dong.
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Ong L&m Thanh T3 va ba Pham Thi N1 phai chiu d6i v&i yéu cau khai kién
ciia Nguyén don duoc chap nhan 1a 300.000 dong va d6i véi yéu cau phan td
khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong, tong cong 1a 600.000 ddng. Ong T3 va ba
N1 d3 ndp tam tng an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001340 ngay
03/02/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau, ddi trir 6ng T3 va ba
N1 con phai ndp tiép 300.000ddng.

6. An phi dan su phac thim: Ong LAm Thanh T3 va ba Pham Thi N1 mdi
ngudi phai chiu s tién 300.000 dong. Ngay 31/5/2021, 6ng T3, ba N1 mbi ngudi
da du nop 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0001134 va 0001135 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau duoc ddi trir chuyén thu 4n phi.

Céc quyét dinh khic cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghi ¢6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sdat nhdn dan l‘l’n}} Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; °

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap

13



