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Ban 4n s6: 78/2026/DS-ST

Ngay: 28 - 7 - 2026

V/v tranh chip “Hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Huu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Binh Nam.

2. Ba Tran Thij Hué.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thai Hung, Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 9 — Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vue 9 — Tdy Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Bé Tho - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 9 — Tay
Ninh, tinh Tay Ninh ti€n hanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
195/2025/TLST-DS ngay 22 thang 12 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
x€t xr s0 78/2026/QDXX-ST ngay 11 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X; Dia chi: Tang H V, s6 G, duong L,
phuong S, Thanh Phé H6 Chi Minh (nay la s6 B - 29, duong L, phuong H,
Thanh Pho Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Nguyén Thai H, sinh
nam: 1982; Dia chi: SO E Q, phuong G, Thanh Pho H6 Chi Minh va anh Déang
Trung T, sin}l nam: 1991; Dia chj: Ap P, xa M, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién
theo y quyén (Van ban uy quyén s6 557/2025/EIBMP/UQ-KHCN) (anh T co
mat, anh H vang mat)

2. Bi don Ba Huynh Thi B, sinh nam: 1968; Dia chi: Ap C, xa T, tinh
Tay Ninh (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05 thang 12 nam 2025, va tai phién toa, anh



DPang Trung T dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Huynh Thi B vay Von tai Ngén hang TMCP X — Chi nhanh Q — Phong
G theo hop dong tin dung sO 2223LAV240061854 ngay 10/7/2024, voi s6 tién
vay 1a 1.000.000.000 dong, muc dich vay 1a bd sung von kinh doanh cac mat
hang nong san, giai ngén ngay 08/5/2025 theo giay dé nghi giai ngén kiém khe
wéc nhan ng s6 2223 LDS 250000110, thoi han vay la 12 thang, ké tir ngay tlep
theo clia ngdy giai ngan dén ngay 08/5/2026, 14i suat vay 1a 8,25% nam, 13i suat
quéa han 1 150% l4i suét cho vay, 14i sudt cham tra 10% nim, phuong thic diéu
chinh 13i suét theo thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé uGe nhan no, ky han
tra ng gbc, 13 tra hang thang, ngay dau tién 20/6/2025, ngay cudi cung la
08/5/2026.

’ Déng thoi ba B ¢ gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung the
Qudc teé ky két ngay 06/9/2023, han muc thé so tién 1a 20.000.000 dong, muc
dich vay ti€u dung, tho1 han han muc 1a 36 thang.

Pé dam bao khoan vay, ba Huynh Thi B c6 ky két hop dong thé chép
quyén st dung dat s6 2223HPBD202300020 ngay 21/7/2023, dugc cong chimg
tai Van phong C. Dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai
huyén C, tinh Long An (nay 1 khu vuc C, tinh Tay Ninh) ddi véi thia dét s6
287, to ban dd s 10, dién tich 754,8m?, dat & nong thon, theo gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DH 196451
do ba Huynh Thi B dung tén.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, ba B vi pham nghia vu trd no lai
hang thang va gbc nay da qua han nhu thoéa thuan trong Hop dong tin dung, khé
wdc nhan no ma hai bén di ky két. Vi vay, Ngan hang TMCP X thong bao vé
viéc thu hdi ng trude han. Nay Ngan hang TMCP X yéu cau Toa an giai quyét:

1. Ba Huynh Thi B phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP X tong sd
tién tam tinh dén ngay 01/12/2025 1a 1.044.574.949 ddng (trong d6: no vay 1a
1.000.000.000 dong + no 1di trong han 1a 23.243.809 dong + no 14i cham tra
236.628 dong + no thé tin dung 1a 19.345.471 ddng + no 1i thé tin dung la
1.749.041 d6ng = 1.044.574.949 dong).

2. Ba Huynh Thi B phai tiép tuc c6 nghia vu tra no 13i phat sinh dbi voi
tién con no lai theo murc 13i sudt thoa thuan trong va Hop ddng sir dung thé Quéc
té va hop dong tin dung, khé udc nhan ng di ky két tir ngdy 02/12/2025 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng.

3. Trudng hop ba Huynh Thi B khong thyc hién nghia vu tra tién, yéu cau
xtr 1y tai san thé chip d¢ thu hoi khoan ng vay, d6i voi thira dat s6 287, to ban do
s6 10, dién tich 754, 8m?, dat & nong thon, theo glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DH 196451 do ba Huynh
Thi B dimg tén, dugc cong ching tai Van phong C. Pang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C, tinh Long An (nay 1a khu vuc C,
tinh Tay Ninh).

4. Truong hop s6 tién xtr 1y tai san thé chap néu trén khong du thanh toan
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hét cac khoan no cua ba Huynh Thi B cho Ngan hang TMCP X thi ba B van
phai c6 nghia vu tra dén khi hét khoan ng con lai.

Ba Huynh Thi B dwgc Toa an tong dat hop 16, nhung khéng dén Toa dn,
Toa an tien hanh giai quyét theo thu tuc chung.

Ngan hang TMCP X khéi kién ba Huynh Thi B vé viéc tranh chap “Hop dong
tin dung va Hop dong thé chdp quyén sir dung dat”, do Toa 4n tién hanh thu
thap chung cr nén dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Tay Ninh, tinh
Tay Ninh tham gia phién toa.

+ Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan 1a ding quy dinh; ciia Hoi
dong xét xtr, Thu ky Toa an déu ding quy dinh, viéc chdp hanh phép luat cia
nguyén don 1a dung quy dinh, bi don chua chap hanh.

+ Kiém sat vién phat biéu quan diém vé giai quyet vu an: “ Hop dong st
dung thé Quoc té va Hop dong tin dung, hop dong thé chip quyén sir dung dat
dugc ky két gitta Ngan hang TMCP X véi ba Huynh Thi B 1a ding quy dinh.
Trong qua trinh thuc hién, do ba B vi pham nghia vu tra 13i hang thang va gdc da
qua han. Do d6, Ngan hang TMCP X khé1 kién 1a c6 co sé. Can cuir Diéu 26, 35,
39, 147, 227, 228 Bo luat TH tung dan su; Diéu 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat
Dan su; Diéu 91, 94, 95, 98 Luat T6 chirc tin dung 2010. Bé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Theo Hop dong tin dung ky két gitta Ngan hang TMCP X véi ba Huynh
Thi B, ndi dung muc dich vay 1a bd sung vén kinh doanh cic mit hang nong
san, nhung ba B khong c6 gidy ding ky kinh doanh. Do do, Toa an nhan dan
khu vye 9 - Tay Ninh, tinh Tay Ninh thu ly giai quyet va xac dinh quan h¢ tranh
chap “Hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat” 1a ding tha
tuc, thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, 35 va Piéu 39 cua Bo luat
Té tung dan sy.

Bi don ba Huynh Thi B duoc téng dat hop 1¢ nhiéu 1an, nhung ba B Véng
mat khong vi su kién bat kha khang hodc do tré ngai khach quan. Do do, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit ba B theo Piéu 227, 228 cta Bo luat T tung dan su.

[2]. Vé néi dung vu dn:

[2.1] Hop dong tin dung s6 2223LAV240061854 ngay 10/7/2024 dugc ky
két giita Ngan hang TMCP X véi ba Huynh Thi B, véi s6 tién vay la
1.000.000.000 déng, muc dich vay 1a bod sung vén kinh doanh céc mit hang
ndéng san, giai ngan ngay 08/5/2025 theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
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nhan no s6 2223 LDS 250000110, thoi han vay 13 12 thang, ké tir ngay tiép theo
clia ngay giai ngan dén ngay 08/5/2026, lai suat vay 1a 8,25% nam, 13i suét qua
han la 150% lai suit cho vay, 1ai suat cham tra 10% nim, phuong thic diéu
chinh 1ai suat theo thoa thudn tai Hop dong tin dung va khé udc nhan ng, ky han
tra no gbc, 13i tra hang thang, ngay dau tién 20/6/2025, ngay cudi cung la
08/5/2026. Dong thoi ba B c6 gidy dé nghi phat hanh klem Hop dong su dung
thé Qudc té ky két ngay 06/9/2023, han mirc thé sd tién 1a 20.000.000 dong, muc
dich vay ti€u dung, thoi han han murc 1a 36 thang, trén co s& tu nguyén, khong
trai phap ludt, dao dtrc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé& ndi dung
va hinh thirc nén dugc phap luat thira nhan va bao v€. Cac bén tham gia trong
giao dich nay c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong di ky két noi
trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, do ba B vi pham nghia vy tra tlen theo
cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khong tra ng 14i va nay sd tién vay da
qua han. Mic du Ngan hang di c6 théng béo thu hdi no trude han va nhiéu lan
nhéic nhd, nhung ba B van chua thuc hién nghia vy trd ng. Tam tinh dén ngay
01/12/2025, tong s6 tién ba B con no Ngan hang TMCP X 1a 1.044.574.949
ddng (trong do: ng vay 1a 1.000.000.000 dong + no 13i trong han 1a 23.243.809
d6ng + no 14i cham tra 236.628 dong dong + No thé tin dung 14 19.345.471 dong
+ No 13i the tin dung 1a 1.749.041 dong = 1.044.574.949 ddng).

Do ba B vi pham nghia vu trd ng nhu cam két trong hop dong nén Ngan
hang TMCP X da khai kién yéu cau Toa an giai quyét dé ba B phai tra s tién
con no néi trén 13 phu hop voi Dicu 463, 466 Bo luat Dan sy nim 2015 va Piéu
91, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, dugc Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[2.2] V& 13i suat: DP6i v6i khoan tién 13i ma Ngan hang TMCP X véu cau
ba B phai tra bao gom tién 14i da thoa thuan 14 8,25% nam, 1ai suat qua han 13
150% cua lai suit vay, 13i sudt cham tra 13 10% nam cua Hop dong tin dung va
tién 14i cua T1 tin dung tam tinh dén ngay 01/12/2025. Xét thdy: Viéc Ngan
hang TMCP X 4p dung muc 13i sudt va dé nghi ba B phai tra 1a phu hop véi
Diéu 4 quy dinh vé 14i sut dugc thoa thuan ghi trong hop dong tin dung vé 1ai
suét trong han, lai suit qua han, lai suét cham tra va thoa thuan vé phi, 1ai suét
khi sir dung thé tin dung Quéc té 1a phu hop véi khoan 2 Piéu 91 Luat céc to
chirc tin dung ndm 2010; Piéu 7, 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot s0 quy dinh phap luat vé
141 suat nén Hoi dong xét xir chap nhan. Pong thoi, Lii suét tiép tuc dugc tinh ké
tir ngay 02/12/2025 theo mirc 13i suat do cic bén thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 2223LAV240061854 ngay 10/7/2024, khé wdc nhan ng ngay 08/5/2025
va Hop dong str dung thé Qudc té ngay 06/9/2023 di ky két cho dén khi ba B
thanh toan xong khoan ng.

[2.3] V& tai san thé chap: Dé dam bao khoan vay, ba B c¢6 ky két hop dong
thé chip quyén sir dung dat sb 2223HDPBD202300020 ngay 21/7/2023, dugc
cong chimg tai Vin phong C. Pang ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai tai huyén C, tinh Long An ( nay 1a khu vuc C, tinh Tay Ninh) ddi véi
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thira dat sb 287, 1o ban dd sd 10, dién tich 754, 8m?, dit & nong thon, theo glay

chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
DH 196451 do ba Huynh Thi B ding tén.

Nhu véy, tai thoi diém ba B thyc hién hop dong thé chap quyén sur dung
dat, tai san gan lién vé&i dat doi voi Ngéan hang TMCP X thi ba B c6 day du
quyen va diéu kién thuc hién cac quyén cia ngum sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén viéc thé chap quyén sir dung dat
néu trén ding quy dinh cia phap luét.

Do d6, truong hop ba B khéng thanh toan khoan ng theo hop déng tin
dung noi trén thi tai san thé chdp quyén str dung dat, tai thura dat s6 287, to ban
d6 s6 10, dién tich 754,8m? dat & nong thon, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DH 196451 do ba
Huynh Thi B dimg tén, dugc xur 1y theo quy dinh tai Picu 299 va Piéu 303 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

’ Truong hop sd tién xir Iy tai san thé chap néu trén khong du thanh todn
hét cac khoan ng cua ba Huynh Thi B cho Ngan hang TMCP X thi ba B van
phai c6 nghia vu tra dén khi hét khoan ng con lai.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Pai dién cua Ngan hang TMCP X
dé nghi tham dinh, xem xét tai chd. Viéc xem xét thim dinh thira dat duoc thé
chap la ding quy dinh. Theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T tung dan sy, do
yéu cdu cla Ngén hang TMCP X dugc Toa an chip nhan nén ba B phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién 1a
1.300.000 déng. Do Ngan hang TMCP X da n0p tam trng nén ba B tra lai cho
Ngéan hang TMCP X sb tién 1.300.000 dong.

[4] Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi chép nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don 1a co can cr, Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP X duoc chép nhén nén ba B
phai chiu an phi dan sy so tham mirc an phi 13 36.000.000 dong ddi véi sb tién
800.000.000 dong, dbi v6i s tién vuot trén 800.000.000 dong mure an phi 1a 3%
va 300.000 ddng tién an phi dan su so tham ddi voi Hop dong thé chap quyén st
dung dat.

Ngan hang TMCP X khong phai chiu 4n phi, hoan tr lai tién tam tng 4n
phi cho Ngin hang TMCP X

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
Cén ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227 va Dicu 228 B ludt T6
tung dan sy; Diéu 1 cua Luat stra doi, bd sung mdt s6 Pi€u cua Bo luat To tung
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dan su ngay 25/6/2025;
Cian ctr Diéu 463 va 466 ;
Can ct khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 nam 2010.

Piéu 26 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X ddi voi ba
Huynh Thi B vé viéc tranh chap "Hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén
sir dung dat”.

1.1 Ba Huynh Thi B c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP X dugc tam
tinh dén ngay 01/12/2025, tong sb tién 1a 1.044.574.949 dong (trong d6: ng vay
1a 1.000.000.000 dong + no li trong han 1a 23.243.809 dong + no 14i cham tra
236.628 dong + No thé tin dung 14 19.345.471 ddong + No 1ai thé tin dung dong
1a 1.749.041 dong = 1.044.574.949 dong).

1.2 Lai suat duoc tinh tiép tuc ké tir ngay 02/12/2025 trén s6 du no gdc
theo muc 13i suat do cac bén thoa thuan tai Hop ddong st dung thé Qudc té ngay
06/9/2023 va Hop dong tin dung s6 2223LAV240061854 ngay 10/7/2024, khé
wdc nhan ng ngay 08/5/2025 cho dén khi ba B thanh toan xong khoan ng.

1.3 Truong hop ba Huynh Thi B khong thanh toan khodn ng theo hop
ddng tin dung nodi trén, thi tai san thé chip 1a quyén st dung dit theo hop dong
thé chap s6 2223 HPBP202300020 ngay 21/7/2023, duoc cong chung tai Vin
phong C. Ping ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén
C, tinh Long An (nay 1a khu vyuc C, tinh Tay Ninh) do6i v0i thira dat s6 287, to
ban d6 s6 10, dién tich 754, 8m?, dat o nong thoén, theo glay chimg nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DH 196451 do ba
Huynh Thi B dung tén duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 299 va Diéu 303 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

1.4 Truong hop sO tién xur 1y tai san thé chdp néu trén khong du thanh
toan hét cac khoan ng cua ba Huynh Thi B cho Ngan hang TMCP X thi ba B
van phai ¢6 nghia vu tra dén khi hét khoan ng con lai.

2. V& chi phi xem xét tham dinh: Ba Huynh Thi B phai tra cho Ngan
hang TMCP X s0 tién 1.300.000 dong.

3. V& 4n phi:

Ba Huynh Thi B phai chiu 43.637.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP X khong phai chiu ‘tién an phi dan sy so tham; Hoan
tra lai cho Ngén hang TMCP X 21.700.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham da ndp theo bién lai s6 0016094 ngay 22/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan su
tinh Tay Ninh.

4. V& quyén khang co: Can ctt Piéu 273 B0 luat TH tung dan su.



Puong su ¢6 mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ban 4n dugc niém yeét.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dan dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh/Khu vuc 9;

- Thi hanh an dan su tinh;

- Phong Thi hanh an khu vuce 9;

- Cac d/s;

- Luu h so;

- Luu an van. Lé Van Huu



