TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 387/2022/KDTM-PT
Ngay: 18/7/2022
V/v Tranh chap hop dong dich vu

, . NHAN DANH ] i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ong Ng6 Thanh Nhan

= Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhén dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: ong Tran Anh Tuan - Kiém sat vién.

Vao ngdy 18 thang 7 nim 2022 tai Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 23/2022/TLPT-KDTM ngay 15 thang 4 nam
2022 vé tranh chap Hop dong dich vu.

Do ban 4n dan su so thim sé 70/2021/KDTM-ST ngay 11 thang 11 nim 2021
cua Toa &n nhan dan Quéan 1 bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2017/2022/QP-PT ngay 23
thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 8004/2022/QD-PT ngay 21 thang
6 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty ND

Dia chi try so: S6 63-65 duong A, Phuong Al, quan A2, Thanh phd HO Chi
Minh

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi V, sinh nam 1991 va ba
Dinh Thuy Phugng U, sinh nam 1990, dia chi: S6 63-65 duong duong A, Phuong Al,
quan A2, Thanh phé H5 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén
s6 08/GUQ-SGND ngay 13 thang 10 nam 2020) ( C6 mat).

2. Bi don: Cong ty AB

Dia chi try so: S6 47-49 duong H, phuong H1, Quan H2, Thanh phd HS Chi
Minh

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét H, 1a nguoi dai dién
theo tly quyén (Van ban iy quyén s6 16/7/2022/GUQ-AB ngay 16 thang 7 nam 2022)
(c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Héng N, sinh nam 1982



Dia chi: Cin ho s6 B16-18 Chung cu S, S6 188 duong X, Phuong X1, quin X2,
Thanh phé H6 Chi Minh (Ving mat).

3.2. Ong Kiéu Minh L

Dia chi: Can ho s6 A12-09 18 Chung cu S, S6 188 duong X, Phuong X1, quan
X2, Thanh phé H5 Chi Minh (Ving mit).

3.3. Ong Ly Quang Minh M, sinh nim 1975

Dia chi: Can ho s6 B9-06 18 Chung cu S, S6 188 duong X, Phuong X1, quan
X2, Thanh phé H5 Chi Minh (Vang mit).

3.4. Ong Huynh Hong X

Dia chi: Can ho s6 B5-15 18 Chung cu S, S6 188 duong X, Phuong X1, quan
X2, Thanh phé H5 Chi Minh (Ving mit).

3.5. Ong Luong Hong Thé H, sinh nam 1977

Dia chi: S6 63-65 duong A, Phuong Al, quin A2, Thanh phd H6 Chi Minh (C6
mat).

3.6. Ong Nguyén Minh G, sinh nim 1974

Dia chi: S6 63-65 duong A, Phuong Al, quian A2, Thanh phd H6 Chi Minh (C6
mat).

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién dé ngay 05 thang 6 nam 2020, Pon dé nghi bo sung yéu
cau khoi kién dé ngay 16 thang 11 nam 2020 cia nguyén don- Céng ty NP va trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don la ba Tran Thi V va ba Pinh Thuy Phwong U trinh bay:

Nguyén don - Cong ty NP 1a Chu dau tu Chung cu S, S6 188 duong X, Phuong
X1, quan X2, Thanh phé Ho Chi Minh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh sd
413/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh. Cén cir chap thuin dau tu va nodi dung duoc duyét tai Gidy phép xdy dung sd
97/GPXD ngay 18 thang 6 nam 2015 thi khu vuc dé xe 0 t6 clia toa nha dugc phan bd
tai ting him va san duong cua khu chung cu. Trong qua trinh tién hanh xdy dung,
nguyén don ludn tuan thu day du cac phé duyét cua Co quan Nha nude co tham quyén.
Péng thoi, cac chi phi xay dung khu dé xe 6 t0 tai Chung cu S do nguyén don tu chi
tra va khong phan bd vao gia ban cin ho cho khach hang.

Cin ct khoan 1 Piéu 101 Luat nha & nam 2014 va diém d khoan 4 Diéu 8 Thong
tu s6 02/2016/TT-BXD quy dinh vé chd dé xe va viéc xac dinh dién tich s dung cin
ho, dién tich khac trong nha chung cu c6 néu: ... i voi chd dé xe 6 to danh cho cac
chu s¢ hitu nha chung cu thi ngudi mua, thué mua can hd hodc di¢n tich khéc trong
nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; truong hop khong mua hodc khong thué thi
chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan Iy cta chi dau tu va cha dau tu khong dugc tinh
vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay”. Nhu vay, nguyén
don 1a chu thé c6 quyén sé hiru va quyén quan 1y hop phap chd dé xe 6 to cua toa nha
S . Nguyén don khong uy quyén cho bi don 1a Cong ty AB khai thac chd dé xe 6 to
bang bt ky hinh thtrc ndo. Tuy nhién, Ban Quan tri Cum nha chung cu S va bi don da
ky Hop dong Quan 1y van hanh cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26
thang 12 nam 2018; Hop déng Cung cép dich vu Quan ly van hanh cum nha chung cu
S 6 0111/2019 BQT SGRP-AB va Phu luc hop dong sb 01 ngay 01 thang 11 nim
2019 da tu thoa thuan viéc khai thac, giit xe 6 to va thu phi giit 151 chd dé xe 0 to tai



tang ham va 19 chd dé xe 6 to trén san dudng thudc quyén s hitu cua nguyén don
trong khi chwa dugc sy dong y bang vin ban nao tir phia nguyén don.

Ngoai ra, cin ¢t vao bang phan dinh quyén s& hitu chung, riéng gitra khach hang
1a cac cu dén vai chu dau tu tai Phu lyc dinh kém Hop dong mua ban cin ho chung cu
d3 ghi nhan quyén s& hitu chd dé xe 6 to 1a cia nguyén don. Tai Vin ban sb
2205/2019/BQT-CV ngay 22 thang 5 nam 2019 cia Ban Quan tri Cum nha chung cu S
giri cho nguyén don di xac dinh bai dé xe 6 to thudc sé hitu ciia nguyén don va uy
quyén cho bi don lam viéc vé ndi dung nay.

Cin c& ndi dung tai Vin ban s6 0604/CV2020/AB-CDTSGR ngay 13 thang 4
nam 2020 cua bi don thi bi don dang thu tién cho thué 151 chd dé xe 6 t6 tai tang ham
va 19 chd dé xe 6 t6 trén san duong nay vdi gia 95.000.000 dong/thang (sau khi da trr
di toan bo cac chi phi lién quan dén chd dé xe va chua bao gom thué gia tri gia tang).
Nhung dén nay nguyén don khong nhan dugc khoan tién tir viéc cho thué chd dé xe 6
t6 ndy mic du nguyén don dd nhiéu lan yéu ciu bji don hoan tra sé tién thu dugc tir
viéc cho thué chd dé xe hodc ky két hop ddng dé nguyén don giao quyén khai thac
nhung bi don van ¢ tinh chiém gitr, khong hoan tra cho nguyén don khoan tién néu
trén. Nhan thiy, quyén va loi ich chinh dang ctia minh bi xAm pham, nén nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén v6 hi¢u tiéu muc 38, muc 1 va tiéu muc 7, muc 2, Phan 111 quy dinh Mo
hinh dich vu va chi phi ciia Phuong an Quén ly — Van hanh cum nha chung cu S dinh
kém Hop dong Quan 1y van hanh cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26
thang 12 nam 2018 c6 ndi dung chi trd phi thu h 6 t6 va thu phi 0 to;

- Tuyén v6 hi¢u tiéu muc 13, muc II, tiéu muc 2 muc III, Phan A (Téng Thu du
kién) Diéu 1 quy dinh Phuong an tai chinh ty thu — tu chi, Phu luc Hop dong s0 01 cua
Hop dong Cung cép dich vu Quan 1y van hanh cum nha chung cu S s6 0111/2019
BQT SGRP-AB ngay 01 thang 11 nim 2019 ¢6 ndi dung phan chia loi nhuan tir ngudn
thu phi gilr xe 6 t0, thu phi xe 0 t6 vang lai;

- Buoc bi don ban giao 151 chd dé xe 6 to tai tﬁng ham va 19 chd dé xe 6 t6 trén
san duong cho nguyén don;

- Budc bi don phai hoan tra cho nguyén don tién thu duoc tir viéc cho thué 151
chd dé xe 6 t6 tai tang ham va 19 chd dé xe 6 to trén san duong tir thang 01 ndm 2019
tam tinh dén hét thang 10 ndm 2021 1 3.230.000.000 dong (theo murc gia khoan tron
6i sau khi trir hét tit ca cac chi phi quan Iy lién quan dén bai xe 6 t6 13 95.000.000
ddng/thang va chua bao gom thué gia tri gia ting);

- Budc bi don thanh toan cho nguyén don tién 1di cham tra phat sinh tir s6 tién
cho thué chd dé 6 t6 vai 1di suat 12%/nam tinh tir thang 01 nam 2019 dén ngay thuc té
ban giao, tam tinh dén ngay xét xir 1 587.456.055 dong.

- Nguyén don dong y thanh toan phi giir xe 6 t6 cta Trung tim thwong mai tir
thang 02 nam 2019 tam tinh dén hét thang 5 nam 2021 1a 42.000.000 dong (chua bao
gom thué gia tri gia ting);

- Nguyén don di thanh toan cho bi don phi giit xe may tir thang 01 dén thang 3
nim 2019 theo Hoa don gi4 tri gia ting s6 0000039 ngay 14 thang 3 nim 2019 nén
nguyén don dong ¥ thanh toan phi giit xe may tir thang 4 nim 2019 tam tinh dén hét
thang 5 ndm 2021 13 339.200.000 dong (chua bao gdbm thué gié tri gia tang);

- Nguyén don dong ¥ thanh toan cho bi don 105.454.556 dong (chua bao gém
thué gia tri gia tang) tién thué mat bang cua Cong ty Sao Phuong Nam tir thang 01
nam 2019 tam tinh dén hét thang 5 nam 2021.



- Theo Quyét dinh s6 413/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2015 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thi phﬁn di¢n tich thuong mai — dich vu (bao gém
trung tim thuong mai ciia Vincom va rap chiéu phim CGV) thudc s& hitu cta nguyén
don nén nguyén don khong dong y thanh toan cho bi don tién cho thué dit may ATM
va bang quang cao.

Ba Trwong Thi Anh T la nguoi dai dién hop phdp cua bi don khong dong ¥ voi
yéu cdu khéi kién ciia nguyén don va cé yéu cau phan t6, trinh bay:

Bi don x4c nhan c¢6 kY véi Ban Quan trj Cum nha chung cu S Hop ddéng Quan Iy
van hanh cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26 thang 12 nam 2018; Hop
ddéng Cung cép dich vu Quan 1y van hanh cum nha chung cu S s6 0111/2019 BQT
SGRP-AB va Phu luc hop dong s6 01, sé 2, sé 3 ngay 01 thang 11 nim 2019. Tur
thang 01 nam 2019 dén nay, bi don da thyc hién cung cép dich vu quéan 1y van hanh
dung ndi dung va dat chit lwong theo thoa thuan trong hop dong. Theo d6, bi don
duoc phép thu phi gilr xe may, xe 0 td gui tai bai xe, phi cho thué vi tri dat may ATM,
dit bang quang cdo, mit bang IBS (ting ham) tai cum nha chung cu.Qua thong tin do
6ng Ly Quang Minh Ménh cung cdp ching minh bai xe 6 t6 khong phai thudc so hitu
riéng cta nguyén don va tai liéu, ching cr ma nguyén don giao ndp 1a chua day du,
théng nhét. Bi don khéng dinh chua dugc Ban Quan tri Cum nha chung cu S cung cép
thong tin nhu trén trude day va voi vai tro 1la don vi quan ly, van hanh, bi don chi cung
cép dich vu dua trén co s& hop déng da ky v6i Ban Quan tri Cum nha chung cu S
dung quy dinh phap luat. Do chua c6 su théng nhét, rd rang trong viéc xac dinh chi s¢
hitu bii xe 6 t6 ciing nhu chu thé c6 quyén nhan sd tién thu dugc tir viée khai thac bai
xe 0 t0 ma bi don dang quan ly, van hanh. Bi don x4ac nhan hién dang tam giilr
95.000.000 ddng/thang x 34 thang = 3.230.000.000 dong (Chwa bao gom thué gia tri
gia tang) tién thu dugc tir viéc cho thué 151 chd dé xe 6 t6 tai ting ham va 19 chd dé
xe 0 t6 trén sén duong tur thang 01 nam 2019 dén hét thang 10 nam 2020 va khong xac
nhan day la s6 tién ma bi don dang no nguyén don. Sau khi co quyét dinh cua Toa 4n
vé chu s¢ hitu bai xe 6 t6 thi bi don dong ¥ thanh toan sé tién néu trén cho chu sé hitu

hop phap.

Bi don c6 yéu ciu phan t6 yéu cau nguyén don thanh toan cac khoén tién sau:

- 339.200.000 dong (Chua bao gém thué gia tri gia tang) phi gir xe may cua
Trung tim thuong mai tir thang 4 nim 2019 tam tinh dén hét thang 5 nam 2021 (Cin
ctt hd so Chao gia canh tranh cua Ban Quan tri Cum nha chung cu S va diém b muc 1
Vin ban s6 157/SGND-KHHC ngay 18 thang 10 nam 2019 thé hién nguyén don dong
¥ thanh toan khoan phi nay theo don gia c6 dinh 100.000 dong/xe may/thang va
750.000 dong/xe 0 to/thang va dinh ky hang thang nguyén don cung cap cho bi don
thong tin vé s0 lugng xe gui 6 bai xe de tinh phi gitr xe hang thang);

- 42.000.000 d6ng (Chwa bao gom thué gié tri gia ting) phi gitr xe 6 to cta Trung
tam thuong mai tir thang 02 nim 2019 tam tinh dén hét thang 5 nam 2021;

- 1.005.000.000 dong (Chua bao gém thué gia tri gia ting) phi thué dat may
ATM (02 try) & khu vuc hanh lang cong cong tir thang 01 ndm 2019 tam tinh dén hét
thang 10 nam 2021 va tién cho thué thuc té phat sinh tir thang 11 nam 2021 dén khi
thanh toan hét (Theo Phu luc 1 ctia Hop dong Cung cép dich vu Quan 1y van hanh cym
nha chung cu S s6 0111/2019 BQT SGRP-AB ngay 01 thang 11 nam 2019 véi mirc
thu dy kién dbi v6i cho thué dit bang quang céo 1a 28.000.000 dong/thang va dat tru
ATM la 30.000.000 dong/thang, tuy nhién, nguyén don da chu dong ky cac hop dong
cho bén thir ba thué, tryc tiép thu tién va khong thanh toan cho bi don);



- 594.000.000 dong (Chua bao gom thué gia tri gia tang) phi thué dat bang quang
cao BIDV tu thang 01 nam 2019 tam tinh dén hét thang 10 nam 2021 va tién cho thué
thuc té phat sinh tir thang 11 nam 2021 dén khi thanh toan hét;

- 105.454.556 dong (Chua bao gém thué gia tri gia ting) phi thué mat bang ting
ham cta Cong ty SPN tir thang 01 nam 2019 tam tinh dén hét thang 5 nam 2021 (Theo
Phu lyc 1 ciia Hop ddng Cung cap dich vu Quén Iy van hanh cum nha chung cu S s
0111/2019 BQT SGRP-AB ngay 01 thang 11 nam 2019 thi bi don dugc phep thu phi
cho thué véi mire thu du kién 1a 4.000.000 dong/thang va diém d muyc 1 Vin ban sb
157/SGND-KHHC ngay 18 thang 10 nam 2019 thé hién nguyén don dong y thanh
toan tién ndy cho bi don va chuyén giao lai hop dong thué cho Ban Quan tri Cum nha
chung cu S hodc bi don nhung khong thuc hién).

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Kiéu Minh L, éng Lwong Hong Thé H, éng Nguyén Minh G trinh bay tai
Bdn y kién vé yéu cau khdi kién dé ngay 27 thang 11 nam 2020: Ong Luong Hong Thé
H 14 Ph6 Ban Quan tri Cum nha chung cu S ; Ong Kiéu Minh L va 6ng Nguyén Minh
G 1a Thanh vién Ban Quan tri Cum nha chung cu S dugc cong nhan theo Quyét dinh
s6 12831/QD-UBND-QLDT ngiy 16 thang 12 nim 2019 cia Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh. Di v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, cac 6ng c6 ¥ kién nhu sau:
Can ctr khoan 1 Piéu 101 Luat nha ¢ nam 2014 va diém d khoan 4 Piéu 8 Thong tu sd
02/2016/TT-BXD va cac hop déng mua ban can hy chung cu, phu luc dinh kém duoc
ky giita nguyén don va khach hang c6 quy dinh phan dién tich dé xe 6 t6 thudc s hitu
ctia nguyén don. Ban Quan trj Cum nha chung cu' S va bi don khong c6 quyén quan 1y
va khai thac khu vuc bai xe 6 t6 nay. Do do, bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don s6 tién thu dugce tir viée cho thué bai xe 6 to.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Ly Quang Minh M trinh bay tai
Ban khai ngay 11 thang 12 nam 2020:

Can ctr Ban v& thiét ké duoc Bo Xay dung tham duyét va hd so ban v& hoan
cong khi nghiém thu cong trinh dua vao sor dung ma nguyén don ban giao cho ong
ngdy 29 thang 12 ndm 2018 thi s6 chd dé xe 6 to tai ting ham 1a 102 chd phu hop quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 5 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD. Sau khi dua cong trinh
vao sir dung, nguyén don ty y dap pha ram dbc xe may von 12 tai san so hitu chung,
phan ludng lai giao thong ndi bd khac véi thoa thuan két ndi giao thong duge S Giao
thong van tai Thanh phé Ho Chi Minh phé duyét va ban vé hoan cong rdi tu y lan
chiém bii xe may dé ké thém 44 chd dé xe 6 t0 tai tang ham..Nguyén don da ky hop
dong ban nha cho cu dan trong d6 c6 bai xe 6 to ¢ tang ham 1a dién tich so hiru chung
quy dinh tai Phu lyc 2 cta hop dong (dinh kém ban sao hop dong mua ban cin hd) nén
nguyén don khong thé so hitu tai san ma nguyén don da ky hop dong ban. Nhu vy,
102 chd dé 6 to tai ting hdm theo hd so du an khi nghiém thu dua vao st dung 1a tai
san s hiru chung do nguyén don da ban cho cu dan va 44 chd dé xe 6 t6 do nguyén
don ty y 14n chiém thudc quyén quan ly cua Ban Quan tri Cum nha chung cu S vi von
1a chd dé xe may, khong c6 tranh chip, 1a tai san chung. Coéng vin huéng dan caa Cuc
Quan 1y nha khong phai 13 van ban phap quy va khong c6 gia tri hdi td sau khi cong
trinh da hoan cong, nghiém thu va dua vao st dung.

V& 20 chd dé xe 6 to trén san 1a dién tich duong ndi bo co ké 6 dé xe 6 t6 danh
cho khach ving lai tai cac khong gian cong cong nhu trung tim thwong mai, rap chiéu
phim, nha tré. Theo khoan 2 Diéu 63 Nghi dinh 71/2010/ND-CP thi trong hop dong
mua ban nha “phai ghi rd thém phan dién tich thudc quyén s& hiru chung, phan dién
tich thudc quyén so hiru riéng”. Trong cac hop dong mua ban nha tai S di khong “ghi



720 chd dé xe 6 to nay thudc sé hiru chung hay riéng cia nguyén don nén nguyén
don can cong khai minh bach hd so du 4n va thuong luong ky bd sung phu luc hop
ddng v6i cu dan ghi 16 phan dién tich nay. Ngoai ra, S 13 dy 4n nha & thwong mai theo
Luat Nha ¢ nam 2005 va ban nha theo Nghi dinh 71/2010/ND-CP, nguyén don cho
rang ban nha theo Luét Kinh doanh bt dong san va Luat Nha ¢ nim 2014 du dén ngay
10 thang 12 nam 2015 luat ndy mdi c6 Nghi dinh 99/2015/ND-CP huéng dan thi hanh
c¢6 diéu khoan ghi hét hiéu luc Nghi dinh 71/2010/NB-CP. Tai khoan 4 Diéu 182 Luét
Nha ¢ nim 2014 quy dinh chuyén tiép thi du 4n S khong thudc ddi twong can ky lai
hop ddng theo luit méi.Vé mau hop dong, theo Quyét dinh sb 02/2012/QD-TTg tai
thoi diém mé ban can hd nam 2015, nganh nghé kinh doanh bat dong san thugc danh
muc nganh nghé phai ding ky hop ddng miu. Tuy nhién, nguyén don khong ding ky
hop déng miu theo quy dinh phép lut.

Ba Pham Thi Hong N, ong Huynh Hong X khong ndp van ban ghi ¥ kién ciia minh
dbi véi yéu cAu cla nguoi khdi kién va céc tai liéu, chung cir kém theo mac du da duoc
Toa 4n tong dat thong bao thy 1y vu an va tng dat cac van ban t6 tung hop 1¢.

Tai phién toa so tham, nguyén don rit yéu ciu tién 13i do chim thanh toan va gitr
nguyén cac yéu cau khai kién con lai; Bi don gilr nguyén yéu cau phan t6; Nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Luong Hong Thé H, ong Nguyén Minh G giit
nguyén y kién trinh bay; Ngum c6 quyén loi, nghla vu lién quan la 6ng Kleu Minh L
vang mat tai phién toa co dé nghi Toa an xét xur vang mét; Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 13 ba Pham Thi Hong N, 6ng Huynh Hoéng X, 6ng Ly Quang Minh M
dugc Toa an tridu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung ving miat khong co 1y do.

V6i ndi dung trén, tai Ban 4n so thim s6 70/2021/KDTM-ST ngay 11 thang 11
nim 2021 ciia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh di quyét dinh:

Can cr vao Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy; Khoan 1
Diéu 117, Bidu 122, Diéu 123, Piéu 130 va Diéu 131 cia B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 70 cia Luat Nha ¢ nam 2005; Piéu 49 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;
Céc diéu 100, 101 ctia Luat Nha ¢ ndm 2014; Diéu 8 Quy ché quan 1y, str dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim
2016 cta BO truong Bo Xay dung vé Quyén sd hiru va viée quan 1y chd dé xe cua nha
chung cu; cac khoan 4, 5 Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty ND

Tuyén bd tiéu myc 38, muc 1 va tiéu muc 7, muc 2, Phan III quy dinh M6 hinh
dich vu va chi phi cia Phuong an Quan Iy — Van hanh cum nha chung cu S dinh kém
Hop dong Quan 1y van hanh cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26 thang 12
nam 2018 cb ndi dung chi tra phi thu ho 6 t6 va thu phi 6 t6 1a giao dich dan sy vo hiéu,
nhung khong anh hudng dén hiéu lyc cta phan con lai cia Hop dong Quan Iy van hanh
cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26 thang 12 nam 2018.

Tuyén bd tiéu muc 13, muc II, tiéu muc 2 muc III, Phan A (Téng thu du kién)
biéu 1 quy dinh Phuong an tai chinh ty thu — tu chi, Phu luc Hop déng s6 01 cua Hop
ddéng Cung cap dich vu Quan 1y van hanh cum nha chung cu S s6 0111/2019 BQT
SGRP-AB ngay 01 thang 11 ndm 2019 c6 ndi dung phan chia loi nhuan tir ngudn thu
phi gitr xe 0 t0, thu phi xe 0 t0 vang lai la giao dich dan su v6 hiéu, nhung khong anh



huong dén hiéu luc ctia phan con lai cia Hop dong Cung cip dich vu Quan 1y véan
hanh cym nha chung cu S s6 0111/2019 BQT SGRP-AB ngay 01 thang 11 nim 2019.

Budc Cong ty AB hoan tra cho Cong ty ND 151 chd dé xe 6 to tai tang ham va
19 chd dé xe 6 to trén san duong (theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 25
thang 3 nam 2021; Ban v€ mat béng tong thé tang hém ky hi¢u TT-KT-05 dugc S&
Xay dung duyét dlnh keém theo gidy phép xay dung s6 97/GPXD ngay 18 thang 6 nim
2015 va Ban v& Mit bang tong thé mai ky hiéu B-KT01-01 cta ban v& hoan cong ngay
13 thang 11 nam 2016).

Budc Cong ty AB c6 nghia vu thanh toan cho Céng ty NP 3.230.000.000 dong
(Chua bao gém thué gia tri gia ting) tién thué chd dé xe 6 t6 tir thang 01 nim 2019
tam tinh dén hét thang 10 nam 2021.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty ND vé viée yéu cau
Cong ty AB thanh toan 587.456.055 dong tién 13i cham tra phat sinh tir sd tién cho
thué chd dé 6 to.

3. Chip nhan yéu ciu phan té cia Cong ty AB

Budc Cong ty ND c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty AB 339.200.000 dong (Chua
bao gém thué gia tri gia tang) phi gittr xe may cua Trung tam thuong mai tur thang 4 nam
2019 tam tinh dén hét thang 5 nam 2021; 42.000.000 dong (Chura bao gdm thué gié tri gia
tang) phi gilr xe 0 t0 cua Trung tam thuong mai tir thang 02 nim 2019 tam tinh dén hét
thang 5 ndm 2021 va 105.454.556 dong (Chua bao gom thué gia tri gia ting) phi thué mat
bang tang him ctia Cong ty Sao Phuong Nam tir thang 01 nim 2019 tam tinh dén hét
thang 5 nam 2021.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty AB vé viéc yéu cau Cong ty
ND thanh toan 1.005.000.000 dong (Chwa bao gdom thué gia tri gia tang) phi thué dat
may ATM ¢ khu vyc hanh lang cong cong tir thang 01 nam 2019 dén hét thang 10 nam
2021 va 594.000.000 dong (Chua bao gom thué gia tri gia tang) phi thué dat bang
quang cdo BIDV tir thang 01 niam 2019 tam tinh dén hét thang 10 nam 2021 va tién
cho thué thuc té phat sinh tir thang 11 nim 2021 dén khi thanh toan hét.

5. V& an phi: Cong ty ND phai chiu 23.466.182 ddng an phi dan su so tham
nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi da ndp 1a 34.113.750 dong theo bién lai so
AA/2019/0029779 ngay 09 thang 10 nim 2020; 300.000 dong theo bién lai s
AA/2019/0030067 ngay 17 thang 11 nam 2020; 7.122.033 dong theo bién lai sd
AA/2019/0030068 ngay 17 thang 11 nam 2020 va 300.000 dong theo bién lai sd
AA/2019/0030069 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
1, Thanh phé H6 Chi Minh; Coéng ty NP dugc hoan tra sb tién chénh léch 1a
18.369.601 dong.

Cong ty AB phai chiu 118.829.000 ddng an phi dan sy so tham nhung duoc trir
vao tién tam Gng an phi da nop la 3.000.000 ddng theo bién lai sb AA/2019/0030380;
3.000.000 ddng theo bién lai sb AA/2019/0030381; 9.450.000 ddng theo bién lai sb
AA/2019/0030382; 14.900.000 dong theo bién lai sé AA/2019/0030383 va 6.260.000
ddng theo bién lai s6 AA/2019/0030384 cung ngay 19 thang 01 nim 2021 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh; Céng ty AB con phai ndp
82.219.000 dong an phi dan su so tham.

Ngodi ra, toa an cép so thim con théng bao quyén khang cdo, quyén thi hanh an
cho cac bén duong su.



Sau khi xét xtr so thim, ngay 07 thang 12 ndm 2021, Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic thim sb
6521/QDKNPT-VKS-KDTM v6i ndi dung khang nghi toan bd ban an kinh doanh
thwong mai so tham s 70/2021/KDTM-ST ngay 11/11/2021 cia Tda an nhan dan
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. P& nghi Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh
xét X phac tham lai toan bd vy an.

Tai phién toa phic thim:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu: Viéc Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu Iy va giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong x€t X va nhirng nguoi tham gia
td tung déu tuan thu ding quy dinh cua B luat Tb tung dan su.

Tai phién toa phuc tham Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh giir
nguyén khang nghi. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Cu thé ndi dung khang
nghi nhu sau:

1. Vé t6 tung: Tda an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung:

Thir nhdt, tai don khoi kién va don khoi kién bo sung, Cong ty ND yéu cau tuyén
v6 hiéu mot phan Hop dong 01 va Hop dong 011 ky giita Ban Quan tri va Cong ty AB.
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 17, khoan 1 Diéu 18 va Diéu 41 Quy ché quan ly, str dung
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo
Xay dung; khoan 3 Diéu 103 Luat Nha ¢ niam 2014 va Quyét dinh sd 9663/QD-
UBND-QLDT ngay 14/12/2018 cua UBND quéan Binh Thanh thi xac dinh Ban Quan
tri 1a t6 chirc co tu cach phap nhan, ¢ con dau riéng va hoat dong theo m6 hinh Hoi
dong quan tri cta cong ty cd phan theo trinh tu, quyén va nghia vu dugc quy dinh tir
Diéu 149 dén Piéu 156 Luat Doanh nghi¢p nam 2014. Tuy nhién, Toa an cép so tham
chi dua cac thanh vién ciia Ban Quan tri voi tu cach ca nhan tham gia t6 tung, nhung
khong dwa Ban Quan tri v&i tu cach phap nhan vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tyc tb tung.

Thit hai, tai ban an so tham, Toa an cap so tham dd xét Hop dong sé 64/HD-KD
ngay 27/6/2015 ky két gitta ngudi mua 1a 6ng Ta Qubc H va chi dau tu 13 Cong ty NP
(trede ngay 01/7/2015, Luat Nha ¢ nam 2014 c6 hi¢u luc), tai Phy luc 02 dinh kem
theo Hop dong thé hién chd giit xe 6 t6 tim ham 1a thuoc s¢ hiru chung. Tuy nhién,
Toa an cip so tham nhan dinh phan chd giit xe 6 to tai tang ham thudc so hitu riéng
ctia Cong ty NP, nhung lai khéng dua ong Hoang tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xdm pham
dén quyén va loi ich hop phéap cua éng H.

Tuong tu nhu trudng hop cia 6ng Hoang, Toa an cip so tham di khong thu
thap nhitng hop dong ky trudc ngay 01/7/2015 dé xem xét va dua nhitng nguodi mua
can ho tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

2. Vé nji dung vu dn.

Tai Muc [11] phan Nhan dinh cta Ban 4n so thdm, Toa 4n cip so thim cho ring
Hop dong mua ban nha s6 64/HP-KD ngay 27/6/2015 cho cu dan trong d6 ¢ bii giit
xe 6 to O tang ham 14 dién tich s¢ hiru chung quy dinh tai Phu luc 2 1a khong c6 co s&
xem xét, do d6 chip nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty ND 1a khong co co sd, boi vi:

Cin cir theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 70 Luat Nha ¢ nim 2005 quy
dinh: “Phdn s¢ hitu chung trong nha chung cw bao gom: ... noi dé xe..”. Can clr vao



diém b khoan 3 Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 quy dinh: “Truong
hop ban can h chung cu hoac mot phan nha chung cu thi phai gan véi quyén sir dung
ddt, cac phan sir dung chung va cdc trang bi, thiét bi trong nha thudc sé hitu chung”.
Tai diém c khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu
quy dinh: “ 2. Phdn sé hitu chung nhd chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hitu bao gom phan
dién tich va cdc thiét bi sir dung chung cho nha chung cw dwoc quy dinh nhu sau: ...c/
Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi tan tdt, xe dong co hai banh) dwoc xdy dung theo quy
chudn xdy dung va cé thé bé tri tai tang ham hodc tang mét hodc tai phan dién tich
khdc trong hodc ngodi nha chung cw. Poi voi khu vue dé xe 6 t6 thi phdi xdy dung
theo quy chudn xdy dung nhung do chii dau tw tw quyét dinh thudc sé hitu chung ciia
cdc chu so hitu chung cw hodc so hitu riéng cua chu so hitu nha chung cu theo quy
dinh tai khoan I diéu nay”.

Tt nhitng quy dinh néu trén, d6i voi cac nha chung cu dugce hinh thanh va ban
tai thoi diém Luat Nha ¢ nam 2005 dang c6 hiéu luc, thi tang ham dung 1am noi dé xe
6 t6 s& dugc xem 1a s¢ hiru chung, néu trong hop dong mua ban cin ho chung cu gitra
cha dau tu va ngudi mua cin ho khong thoa thuan 13 s hiru riéng cta chu s hiru. Nhu
vay, cac hop dong mua ban cin hd chung cu giita ngudi mua va chu dau tu 1a Cong ty
ND (trudc ngay 01/7/2015, Luat Nha & nim 2014 c¢6 hiéu luc) thi ting him dugc dung
1am noi dé xe 0 t6 s& dugc xem 1 s hitu chung hodc so hitu riéng cta chi so hiru.

Tai Quyét dinh sé 413/QD-UBND ngay 30/01/2015 cua Chi tich Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh chidp nhan cho Cong ty NP dau tu du an da cin cir vao
Luat Nha & nam 2005 va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu va
tai Hop dong s6 64/HD-KD ngay 27/6/2015 giita ong Ta Qudc H va Cong ty N ciing
can clr vao Luat Nha & nam 2005, tai Phu luc 2 thé hién noi dé xe 13 s& hitu chung.
Tuy nhién, Toa 4n cip so tham lai x4c dinh 1a s¢ hiru riéng ctia chu dau tu 1a khong
phul hop véi quy dinh phéap luat va vi pham voi nguyén tic ty thoa thuan ciia hai bén
tham gia ky két hop dong.

Mit khéc, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat Nha ¢ ndm 2014 (c6
hiéu lyc tir ngay 01/7/2015): “Déi véi ché dé xe 6 t6 danh cho cdc chii s¢ hitu nha
chung cw thi nguwoi mua, thué mua can ho hodc dién tich khac trong nha chung cw
quyét dinh mua hodc thué; truong hop khéng mua hodc khéng thué thi ché dé xe é t6
nay thuéc quyén quan Iy cia chi dau tw va chi dau tw khéng dwoc tinh vao gid bdn,
gid thué mua chi phi dau tw xdy dung ché dé xe nay. Viéc bé tri chd dé xe 6 t6 cia khu
nha chung cw phdi bdo dam nguyén tac wu tién cho cdc chi s¢ hitu nha chung cw
truée sau dé méi danh ché dé xe cong cong”.

Cin ctr vao Két qua thim dinh s6 134/HDXD-DAXD ngay 13/5/2015 va Gidy
phep xdy dung ngay 18/6/2015, tang ham duoc mo rong hai khéi c6 dién tich 10.754
m’ va tang limg hdm Kh01 B dién tich 1530 m?, bd tri de xe 0 t0 va xe mdy nhu vay la
mot thé thdng nhét tir nén moéng (phan khuat) den cac tang thudc hai khdi. Tuy nhién,
Toa an cép so thAm chua thu thap tai licu ké toan dé xac dinh chi phi dau tu xay dung
riéng d6i voi tang ham dé xe 6 t6, ma chi cin clr vao Bao cdo tai chinh nam 2020 cia
Cong ty NP dé xac dinh phan chi phi dau tu ting ham da duoc chu dau tu tich ra
thanh tai san cb dinh dé ghi ting nguyén gia 1a chwa c6 co s6. Hon nita, ting him dé
xe 6 t6 chiu chi phi chung voi phan méng cua toa nha viée tach bach chi phi 1a khong
thé thuc hién duoc. Véi nhitng 1y do trén Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd H6 Chi Minh Khang nghi toan b Ban an kinh doanh thwong mai so thim sd
70/2021/KDTM-ST ngay 11/11/2021 cua Tda 4n nhan dan Quan 1. D& nghi Toa 4n
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic tham theo huéng néu trén .



- Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay: Khang nghi ctia Vién
kiém sat 1a khong c6 co sé. Khu vuc dé xe 6t6 cua chung cu duoc nguyén don xiy
dung theo diing quy chudn va khong phan b vao gia ban cin ho trong hop dong mua
ban can ho chung cu véi cu dan, Toa an cép so tham xac dinh quyén sé hitu chd dé xe
6 t6 cho Cong ty ND 14 hoan toan c6 cin ctr, phi hop véi cac hd so phap 1y du an, luat
chuyén nghanh va phu hop véi ndi dung da hudng dan tai an 1& 51/2021/AL cua Hoi
ddng tham phan toa an nhan dan tdi cao. Mit khac toa an cap so thdm ciing da triéu tap
day du tit ca cac thanh vién cia Ban quan tri vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi
¢6 quyén, nghia vu lién quan dén vu 4n do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat, giit nguyén ban an so tham dé bao vé quyén va loi
ich hop phép cia cac duong su trong vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Xéac dinh khong khang cdo,
dé nghi toa chép nhén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Lwong Hong Thé H va éng
Nguyén Minh G trinh bay: Hai ong 13 thanh vién ctia ban quan tri nha Chung cu S .
Toda 4n cép so thim di triéu tap tat ca cac thanh vién ciia ban quan tri vao tham gia t6
tung va cac thanh vién da c6 ban tu khai va tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi dai
dién cho cac cu dan ciia Chung cu S . TAt ca cic vin ban t6 tung, ban an so tham va
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat thanh phé HO6 Chi Minh déu da dugc ban
quan tri gui Thong bao cong khai 1€n ban thong bio va 1én ban tin dién tir cua Chung
cu S, khong ¢ cu ddn nao cé tranh chip trong vu an nay. Voi tu cach 1a thanh vién
ctia ban quan tri ong Huan va 6ng Gidu dong ¥ voi ndi dung ban an so tham. Dé nghi
giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu: Viéc Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu Iy va giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy. Tai phién toa, HQi déng xét X va nhirng nguoi tham gia
td tung déu tuan thu ding quy dinh ctua B9 luat T tung dan sy. Do toa an cép so' thim
da vi pham nghi€m trong thu tuc td tung nén dé nghi Hoi déng xét XU chép nhéan khang
nghi ctia Vién truéng vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, hily 4n so tham
giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr lai vu
an theo thu tuc so thim dung qui dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc thim tra tai phién
toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sét trinh bay ban khang nghi va nghe cac duong
su trinh bay, can ¢t vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai phién toa hom nguyén don khong rat don khai kién, Vién klem sat da khang
nghi khong rat khang nghi nén Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

[1] X¢ét quan hé phap luat tranh chap giita cac bén 1a tranh chap hop giéng dich
vy,tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh gitra hai phép nhan va déu c6 muc
dich lgi nhuan, bi don - Cong ty AB c6 dia chi tru s¢ lam viéc tai Quan 1 , Toa an
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nhan dan Quan 1 xét xtr so thim 1a phu hop quy dinh vé tham quyén giai quyét theo
qui dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Diém b Khoan 1 DPiéu 35, Khoan 1 Diéu 36 va Diém a
Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su 2015; Quyét dinh khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dugc ban hanh trong thoi han
quy dinh 13 hop 1&, nén Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét theo trinh
tu phac tham la phu hop qui dinh tai Piém b Khoéan 3 Piéu 38 B Luat T tung dan sy
2015.

[2] Xét ba Pham Thi Hong N, 6ng Ly Quang Minh M, 6ng Kiéu Minh L, 6ng
Huynh Hong X 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong khang cdo nhung c6
quyén lgi, nghia vu lién quan dén viéc khang nghi da duoc Toa 4n triéu tap xét xir hop
1& 14n thr hai ma van Véng mat nén can ci khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[3] Xét noi dung Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 6521/QDKNPT-VKS-
KDTM ngay 7 thang 12 nam 2021 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph
Hob Chi Minh, nhan thiy:

Cong ty NP 1a Chii dau tu dy an Chung cu S tai s6 188 (sb cit 78/49) duong X,
Phuong X1, quan X2, Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh chip thuin dau tu dy
an s6 413/QD-UBND ngay 30 thang 01 nam 2015 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ho
Chi Minh. Dy 4n di dwoc S& Xay dyng TP.HCM cip gidy phép xiy dung sb
97/GPXD ngay 18/06/2015. Can ctr ndi dung phé duyét thi khu vuc dé xe 6 to cua toa
nha duge phan bd tai ting ham va san dudng cua khu chung cu.

[4] Nguyén don cho rang: Trong qua trinh tién hanh xdy dung, Cong ty ND lu6n
tuan tha dy du cac phé duyét cua Co quan Nha nudc co tham quyén. Pong thoi, cac
chi phi xay dung khu dé xe 6 t6 tai tda nha S do chu dau tu tu chi tra va khong phéan
b6 vio gia ban can ho cho khach hang. Gi4 béan trén Hop dong cing khong bao gom
gia tri ctia chd dé xe 6 t0. Do d6 nguyén don 1a chu thé c6 quyén so hitu va quyén quan
1y hop phap chd dé xe 6t6 cua tdoa nha Chung cu' S .

Cin ctr Quyét dinh chap thuan dau tu du an s6 413/QD-UBND cua Uy ban nhan
dan thanh phé HO Chi Minh vé chap thuan Céng ty ND (Cong ty ND) 1a Chu dau tu
du 4an Khu chung cu két hop thuong mai — dich vu va vin phong lam viéc tai sb 188
(s6 cii 78/49) S6 188 duong X, Phuong X1, quan X2, Tp. H6 Chi Minh va Gidy phép
xay dung s6 97/GPXD ngay 18/06/2015 cua S¢ Xay dung Thanh phd HO Chi Minh thi
“Chii dau tw phdi thuc hién cdc yéu cau ciia co quan qudn Iy chuyén nganh tai: ...

Gidy phép quy hoach sé 11/GPQH ngay 16/01/2014 di néu: cac tién ich cong
cong can bd tri trong pham vi dy an nhu sau: ché dé xe 6 t6 dam bdo tiéu chudn quy
pham déi véi cac chire ndng sir dung ciia dw dn;

Vin ban s 134/HDXD-DAXD cua Cuyc QL hoat dong xdy dung ngiy
13/03/2015 cuia cuc qudn 1y hoat ddng xdy dwng vé théng bdo két qud tham dinh thiét
ké co s6 xdy dung cong trinh khu nha & hén hop cao tang tai dia diém 79/81 dwong X,

Phirong X1, qudn X2”. Phan V da két luan: 6 so thiét ké co s thude du dn......du diéu
kién dé trinh phé duyét thiét ké va trién khai cdc budc tiép theo.
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Vin ban sé 625/HDXD-KSTK ngay 01/07/2015, Cuc QL hoat dong xay dung vé
viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké k¥ thuat cong trinh S tai khoan 3.1 Diéu 3
Muc II vé thiét ké kién trac: «... T?mg ham duoc mé rong dudi 2 khdi nha c6 dién tich
10.693 m’, ting ling ham khdi B ¢6 dién tich 1.514 m* bd tri dé 6 t6 va xe may, dap
g chd dé xe cho 345 6 t6 va 1312 xe may”; tai Diéu 2 Muc IV “Sy phit hop ciia thiét
ké xdy dung bude sau so voi thiét ké xdy dwng budc trude da danh gid: Can cir bdo
cdo két qua tham tra thi hé so thiét ké ban vé thi cong phit hop véi thiét ké co sé va
nhiém vu thiét ké da dwoc phé duyét” va tai Piéu 3 Muc 1V “Su hop Iy cua cac giai
phap thiét ké xdy dung cong trinh; Can cir bdo cdo két qud tham tra thi gidi phdp thiét
ké kién triic, két cau hop Iy véi quy mé, yéu cdau céng nang, vi tri va ddc diém cia
Cong trinh”.

Vin ban sd 122/QLN ngay 23/07/2019 cua cuc quan 1y nha va thi truong BDS
da néu: “Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 58 va diéu 83 ciia Ludt Xdy dung 2014 thi
trong qua trinh tham dinh chi thuc hién kiém tra téng dién tich bé tri ché dé xe cua du
dan (bao gom cd ché dé xe é t6 va xe mdy) dam bdo ddp vmg di dién tich dé xe, s6
lirong xe t6i thiéu theo quy dinh phii hop véi quy chudn, tiéu chudn. Mat khéc, thong
tw 15/2016/TT-BXD vé cdp gidy phép xdy dwng ciia bo xdy dung khong quy dinh viéc
xdc dinh cu thé vi tri , s6 lwong ché dé xe 6 t6, xe may. Péi chiéu véi cdc quy dinh néu
trén thi trong qua trinh trién khai thue hién du an, cong ty co thé bé tri cu thé vi tri d6

2

xe 0 to, xe may theo nhu cau thyc té su dung cua dy an...”.

Cin ctr ndi dung phé duyét thi khu vuc dé xe 6 t6 cta tda nha dugc phan b tai
tﬁng ham va san duong cua khu chung cu. Tai thoi diém thuc hién du én, quy dinh vé
quyén s6 hitu chd dé xe 6 to dwoc dé cap tai Luat Nha ¢ 2005; Nghi dinh 71/2010/ND-
CP va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD:

[5] Theo quy dinh tai Piém c, khoan 2, khoan 3, Piéu 49 Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Nha ¢ qui dinh phan s¢ hitu chung nha chung cu nhu sau: “c) Noi
dé xe (xe dap, xe cho nguwoi tan tdt, xe dong co hai banh) dwoc xdy dung theo quy
chudn xdy dwng va cé thé bé tri tai tang ham hodc tai tang mot hodc tai phdn dién tich
khdc trong hodc ngodi nha chung cw. Poi véi khu vue dé xe 6 t6 thi phdi xdy dung
theo quy chudn xdy dwng nhung do chi dau tw quyét dinh thudc quyén sé hiru chung
cua cdc chu so hitu nha chung cw hodc thuoc so hitu riéng cua chu so hitu nha chung
cw quy dinh tai khodn 1 Diéu nay; 3. Phan so hitu riéng va phan sé hitu chung nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay phdi dwoc ghi ré trong hop dong mua ban cin hé
chung cu”.

[6] Theo quy dinh tai Piéu 101 ctia Luat Nha & nam 2014 vé Chd dé xe va viéc
xac dinh dién tich st dung can hg, dién tich khéc trong nha chung cu: “... Viéc xac dinh
quyén s¢ hivu, quyén sir dung doi véi ché dé xe dwoc quy dinh nhuw sau: b) Poi véi chd
dé xe 6 t6 danh cho cdc chii s¢ hitu nha chung cu thi nguoi mua, thué mua can hé hodc
dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; truong hop khong mua
hodic khéng thué thi ché dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan ly cua chu dau te va chii dau
twe khéng dwoc tinh vao gid bdn, gid thué mua chi phi dau tw xdy dung ché dé xe nay...”
va Piéu 8 Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6
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02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B truong Bo Xay dung vé Quyén
s& hiru va viéc quan 1y chd dé xe cia nha chung cu: “/. Ché dé xe ciia nha chung cuw
dwoc xdy dung can cir vao tiéu chuan quy chudn xdy dung va ho so thiét ké dwoc duyét.
Ché dé xe cé thé dwoc bé tri tai tang ham hodc tai tang mét hodc tai phan dién tich
khac trong hoac ngoai nha chung cu va dwgc ghi ro trong hop dong mua bdn, thué mua
can ho; cho dé xe phai dwoc s a"ung dung muc dich theo noi dung dw an dwoc phé
duyét va theo dung quy dinh tai Diéu 101 cua Luat Nha o...”

[7] Theo hd so du 4n, B4o cdo tai chinh di duge Cong ty TNHH Kiém toan va
Dich vy tin hoc Thanh phd H6 Chi Minh kiém toan va tai cong van s6 50/CV-KT ngay
20/5/2021 Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Thanh phd Ho Chi Minh g
cho Toa an nhan dan Quan 1 xac nhan: “Cong ty TNHH MTV Pia éc Sai Gon NP da
dau tw xdy dung di an Khu chung cw két hop thwong mai — dich vy va van phong lam
viéc toa lac tai S6 188 (Sé cii 79/81) dwong X, Phwong X1, qudn X2, Thanh phé Ho
Chi Minh. Trong d6, chi phi dau tw xdy dwng tang ham (bao gom bdi dé xe 6 16), cdc
cong trinh ha tang xa héi (Bao gom: khu nha tré, khu dich vu y té) va cdc tang thwong
mai ¢6 tong gid tri la 133.781.490.188 dong. Phan gid tri dau tw ndy da dwoc ghi nhén
tang nguyén gid bdt déng san dau tw va khéng phdn bé gid thanh vao cin hé chung
cw”. Nhu véy 10i trinh bay cua nguyén don cho rang Cong ty ND khong tinh chi phi
dau tu xay dung chd dé xe 6 to vao gia ban can ho 1a ¢6 cin ci.

[8] Mit khac tai cac Hop dong mua ban cin ho Cao 6¢ S dd quy dinh tai Phu
luc s6 02 dinh kém hop dong vé viéc chd dé xe 6 t6 thudc sé hiru riéng ciia Cong ty
ND. Trong cac Hop dé)ng mua ban can hd khong cé thoa thuén nao thé hién viéc ban
chd dé xe 6 to, ban giao vi tri dé xe 6 t6 cho khach hang, gia ban trén Hop dong ciing
khong bao gom gi4 tri cua chd dé xe 6 0.

[9] Can ctr vao cac ching cir va cac tai liéu do nguyén don xudt trinh néu trén
¢6 di cdn ctr ching minh khu vuc dé xe 6 t6 cta chung cu duoc xdy dung theo dung
quy chuan va khong duoc chu dau tu phan bod vao gia ban cin hd nén co co sd xac
dinh 1 s hitu riéng ctia chi dau tu. Do vy, Toa an cp so thim chap nhan phan yéu
cau khoi kién cta Cong ty ND vé viéc xac dinh 151 chd dé xe 6 to tai tﬁng ham va 19
chd dé xe 6 to trén san duong ciia Toa nha Khu chung cu két hop thuong mai — dich
vu va van phong lam viéc toa lac tai S 188 duong duong X, Phuong X1, quan X2,
Thanh phé H5 Chi Minh thudc quyén sé hitu riéng cia Chu dau tu (nguyén don- cong
ty ND) la ¢6 can ctr, dung phap luat, phu hop thoa thuan gitra cadc bén va ding quy
dinh tai Diéu 70 cua Lust Nha ¢ nam 2005; Diéu 49 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
Nha ¢; Céc dieu 100, 101 cia Luat Nha ¢ nam 2014 va Piéu 8 Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu ban hanh kem theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang
02 nam 2016 cua B truong Bo Xay du:ng vé Quyen sO htru va viée quan ly chd dé xe
clia nha chung cu va dung tinh than ctia An 1¢ s6 51/2021 V& xé4c dinh quyén so hiru déi
véi khu vuc dé xe 0 t6 ctia nha chung cu ( 4n 16 s6 51 da duoc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngay 25 thang 11 nam 2021 va dugc cong bo theo Quyet
dinh s6 594/QD- -CA ngay 1 thang 12 ndm 2021 cta Chanh an Toa an nhén dan t6i
cao) do d6 yéu cau khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO
Chi Minh vé phan ndi dung nay 1a khong c6 cin ¢t nén khong dugc chap nhan.
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[10] Xét khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd H) Chi
Minh cho rang: nguyén don — cong ty ND yéu cau tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong
Quan 1y van hanh cym nha chung cu sé 01/2018.SGRP-AB ngay 26 thang 12 nim
2018; Hop déng Cung cép dich vu Quan ly van hanh cum nha chung cu S sb
0111/2019 BQT SGRP-AB va Phu luc hop dong sé 01 ngay 01 thang 11 ndm 2019
dugc ky két gitta Ban Quan tri Cym nha chung cu S va Cong ty AB. Tda an cap so
tham da vi pham nghiém trong thu tuc to tung khi khong tri¢u tap Ban Quan tri Cym
nha chung cu' S vao tham gia vu 4n voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan .

Xét thdy khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh phat hién sai sot viéc toa an cap so tham khong dua phap nhan Ban Quan tri
Cum nha chung cu S vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 14 c6 can c, phi hop véi qui dinh tai khoan 1 Diéu 17, khoan 1 Diéu 18 va
Dicu 41 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu
02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 cua Bo Xay dung; khoan 3 Piéu 103 Luat nha &
2014 va Khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir chap
nhan dbi véi ndi dung khang nghi nay.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an toa 4n cip so thim ciing da triéu tap
day du tit ca cac thanh vién cua Ban Quan tri cum nha Chung cu S , dudng X, Phuong
X1, quan X2 lan thtr nhit (nhiém ky I) theo Quyét dinh s6 12831/QD-UBND-QLDT
ngdy 16/12/2019 cia Uy ban nhin ddn Quén Binh Thanh (goém cac thanh vién: Ba
Pham Thi Héng N, 6ng Ly Quang Minh M, 6ng Luong Hf)ng Thé H, ong Nguyén
Minh G, 6ng Kiéu Minh L, 6ng Huynh Hdng X) vao tham gia td tung tai toa an voi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén loi, ‘nghia vy lién quan. Pong thoi Ban Quan tri cum nha
Chung cu S cung da c6 Gidy uy quyén sd 2105/2019/BQT-CV ngay 21/5/2019 va
Gidy uy quyén sb 2205/2019/BQT-CV ngay 22/5/2019 giri cho cong ty AB va cong ty
ND v6i noi dung “Ban quan tri ty quyén cho cong ty AB 1am viéc truc tiép voi cong
ty ND vé viéc quan ly, théng nhat cac khoan thu chi lién quan t6i ham xe oto tai cum
nha chung cu S ” Sau khi xét xu so tham tat ca cac thanh vién ban quan tri déu dong v
v6i quyét dinh ciia ban an so tham, khong khang céo. Xét thay, viéc Toa an cép so
thim khong tri¢u tap Ban Quan tri Cum nha chung cu' S v6i tu cach la phap nhén vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham thu
tuc to tung, tuy nhién viéc vi pham tha tuc t6 tung nay khong gy anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su trong vu an va khong lam anh hudng dén
quyén, nghid vu cua co quan, td chirc, ca nhan khac, mat khac sai sot nay cting khong
lam thay doi ban chét cta vy an néu phai xét xtr so tham lai nén khong can thiét phai
huy an so thim ma cép so tham can rat kinh nghiém.

[11] Xét khang nghi cho rang toa 4n cap so tham da xét Hop dong mua ban cin
ho Cao 6c S s6 64/HD-KD ngay 27/6/2015 duoc ky két giita Cong ty ND va ong Ta
Quéc H nhung khong dua 6ng H va nhiing nguoi mua can ho vao tham gia t6 tung vOi
tu cach nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia ong H. Xeét thay trong qua trinh
giai quyét vu an céc duong su deu khong c6 yéu cau hodc tranh chap gi dbi véi hop
ddng mua ban can ho Cao 6¢ S s6 64/HD-KD ngay 27/6/2015 dugc ky két gitta Cong
ty ND va ong Ta Qudc H. Ngay 01/10/2021 vo chdng 6ng H ciing dd chuyén nhuong
hop déng mua ban cin ho Cao ¢ S s6 64/HP- -KD cho ba Cao Thi L, can cir Phu luc 2
dinh kem theo hop dong mua ban cin ho Cao 6¢ S sb 64/HP-KD tai phan sb 5 c6 chir
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ky cua ong H xac nhén ciing ghi 15 “chd dé xe 6 t6 1a thudc s¢ hitu riéng clia cong ty
Nb”. Pong thoi qua trinh giai quyet vu an Ong H va nhiing nguoi mua can ho tai Cao
bc S ciing khong co dit yéu cau gi giai quyét vé quyén hodc nghia vu clia ngudi mua
nha trong vu 4n va trong phan nhan dinh cua ban an so tham tai cudi myc 11 cing da
xac dinh “do cdc dwong sw khong cé yéu cau gi doi voi hop dong nday nén Hoi dong xét
xik khong xem xér” nén khong can thiét phai triéu tap ong H va nhiing nguoi mua can
h6 vao tham gia t tung v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an nhu quan diém khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phb HO
Chi Minh. Néu sau nay ngudi mua nha ¢ phat sinh tranh chap v6i cha dau tu thi ho ¢6
quyén khoi kién vu an khac. Xét thay trong qua trinh giai quyét vu 4n khong c6 duong
su nao tranh chdp cac Hop dong mua ban cin ho Cao 6c S nén Toa an cap so tham
khong dua nhiing nguoi mua can h¢ vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dang theo qui dinh tai Khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015. Do d6, khang nghi cua Vi¢n trudng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh cho réng phai thu thap nhiing hop déng mua ban can ho ky
trude ngay 01/7/2015 dé xem xét va dua nhimg nguodi mua can ho tham gia t6 tung 1a
khong can thiét.

[12] Nhiing phan quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo,
khang nghi thi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi nén
can ci Dicu 293 Bo luat T tung Dan sy 2015 vé pham vi xét xir phiic tham, Hoi dong
xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén.
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015.
QUYET PINH

Chép nhan mot phﬁn khéng nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham sé 70/2021/KDTM-ST ngay
11/11/2021 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Can ¢t vao Khoan 1 DPiéu 30, Diém b Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Pidu 147, Khoan 1 Diéu 273 va Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim
2015; Piéu 117, Didu 122, Biéu 123, Diéu 130 va Diéu 131 cua B luat Dan sy nam
2015; Piéu 70 cta Luat Nha & nim 2005; Diéu 49 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha
&; Cac diéu 100, 101 cta Luat Nha & nim 2014; Diéu 8 Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim
2016 ciia Bo truong Bo Xay dung vé Quyén so hitu va viée quan 1y chd dé xe cta nha
chung cu; cac khoan 4, 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua ij ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Piém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong thim phan Toa 4n nhan déan tdi
cao; Anl1ésd 51 da dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
25 thang 11 nam 2021; Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, da duogc sua ddi, bd sung
nam 2014.

Tuyén xu:
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1. Chap nhén yéu cau khai kién cua Cong ty ND:

Tuyén bd tiéu muc 38, muc 1 va tiéu muc 7, muc 2, Phan 111 quy dinh M6 hinh
dich vu va chi phi ctia Phuong 4n Quan ly — Van hanh cum nha chung cu S dinh kém
Hop dong Quan 1y van hanh cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26 thang 12
nam 2018 cb ndi dung chi tra phi thu ho 6 t6 va thu phi 6 t6 1a giao dich dan su vo hiéu,
nhung khong anh hudng dén hiéu luc cta phan con lai cia Hop dong Quan 1y van hanh
cum nha chung cu s6 01/2018.SGRP-AB ngay 26 thang 12 nam 2018.

Tuyén bd tiéu muc 13, myc II, tiéu myc 2 muc III, Phan A (Tong Thu du kién)
Diéu 1 quy dinh Phuong 4n tai chinh ty thu — tu chi, Phu luc Hop dong s6 01 ctia Hop
ddéng Cung cép dich vu Quan 1y van hanh cum nha chung cu S s6 0111/2019 BQT
SGRP-AB ngay 01 thang 11 nim 2019 c6 ndi dung phan chia loi nhuan tir ngudn thu
phi gilt xe 0 t0, thu phi xe 0 t6 vang lai 1a giao dich dan sy vo hi¢u, nhung khdng anh
huong dén hiéu lyc cta phan con lai ciia Hop dong Cung cap dich vu Quan Iy van
hanh cym nha chung cu S s6 0111/2019 BQT SGRP-AB ngay 01 thang 11 nim 2019.

Budc Cong ty AB hoan tra cho Cong ty ND 151 chd dé xe 6 t6 tai ting ham va
19 chd dé xe 6 to trén san duong (theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 25
thang 3 nam 2021; Ban v& mat béng tong thé tang hém ky hi¢u TT-KT-05 dugc S&
Xay dung duyét dinh kém theo gidy phep xay dung s6 97/GPXD ngay 18 thang 6 nim
2015 va Ban v& Mit bang tong thé mai ky hiéu B-KT01-01 ctia ban v& hoan cong ngay
13 thang 11 nam 2016).

Budc Cong ty AB c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty NP 3.230.000.000 dong
(Chua bao gom thué gid tri gia tang) tién thué chd dé xe 6 t6 tir thang 01 nam 2019
tam tinh dén hét thang 10 nam 2021.

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty ND vé viée yéu cau
Cong ty AB thanh toan 587.456.055 dong tién 13i cham tra phat sinh tir s6 tién cho
thué chd dé 6 to.

3. Chip nhan yéu ciu phan té caa Cong ty AB

Budc Cong ty NP ¢ nghia vy thanh toan cho Cong ty AB 339.200.000 dong
(Chua bao gom thué gia tri gia ting) phi giit xe may ctia Trung tim thuong mai tir thang 4
nam 2019 tam tinh dén hét thang 5 ndm 2021; 42.000.000 dong (Chua bao gom thué gia
tri gia tang) phi gitr xe 6 t6 cua Trung tam thuong mai tir thang 02 nam 2019 tam tinh dén
hét thang 5 nam 2021 va 105.454.556 dong (Chua bao gdm thué gia tri gia ting) phi thué
mit bang ting ham cua Cong ty Sao Phuong Nam tir thang 01 nam 2019 tam tinh dén hét
thang 5 nam 2021.

4. Khong chip nhan yéu cau phan té cia Cong ty AB vé viéc yéu cau Cong ty
ND thanh toan 1.005.000.000 dong (Chua bao gdbm thué gia tri gia tang) phi thué dat
may ATM ¢ khu vyc hanh lang cong cong tur thang 01 nam 2019 dén hét thang 10 nam
2021 va 594.000.000 dong (Chua bao gém thué gia tri gia tang) phi thué dat bang
quang cdo BIDV tir thang 01 niam 2019 tam tinh dén hét thang 10 nam 2021 va tién
cho thué thyc té phat sinh tir thang 11 nim 2021 dén khi thanh toan hét.

5. V& an phi:

- Cong ty ND phai chiu 23.466.182 dong an phi dan sy so tham; nhung dugc
trir vao tién tam Ung 4n phi da nop la 34.113.750 dong theo bién lai so
AA/2019/0029779 ngay 09 thang 10 nam 2020; 300.000 dong theo bién lai s
AA/2019/0030067 ngay 17 thang 11 nam 2020; 7.122.033 dong theo bién lai sd
AA/2019/0030068 ngay 17 thang 11 nam 2020 va 300.000 dong theo bién lai sd
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AA/2019/0030069 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
1, Thanh ph{) HO6 Chi Minh; Coéng ty NP dugc hoan trd so tién chénh I¢ch la
18.369.601 dong.

- Cong ty AB phai chiu 118.829.000 dong an phi dan sy so tham; nhung duoc trir
vao tién tam Gmg an phi di ndp 13 3.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0030380;
3.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0030381; 9.450.000 ddng theo bién lai sb
AA/2019/0030382; 14.900.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0030383 va 6.260.000
ddng theo bién lai s6 AA/2019/0030384 cing ngay 19 thang 01 nam 2021 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh; Cong ty AB con phai ndp
82.219.000 ddng 4n phi dan sy S0 tham.

Ké tir ngay ban 4 an, quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai biéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Thi hanh ngay sau khi 4n c6 hi¢u luc phap luat, tai co quan thi hanh &4n dan sy
c6 tham quyén.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A AN _ ” £ .
_TAND Cip cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén 1;

- Chi cuc THADS Quaén 1;

- Céc duong su;

- Luu: VP, ho so. x .
. 059 Nguyen Thu Chinh
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