TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-LAM DONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 10/2026/DSST
Ngay: 05-02-2026 ‘
V/v: “Tranh chap yéu cau di doi
tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13-LAM PONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd6:

- Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thao — Tham phan

- Cac Hoi tham nhan dan: 1/.0ng Tran Ngoc Poi

2/.Ba Nguyén Thi Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 13-Lam Bong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vye 13-Lam Pong tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Khanh Dung, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 13- Lam
Pdng, xét xir so tham cong khai dbi v6i vu an thu 1y sé 66/2025/TLST-DS
ngay 05 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap di doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xu s0 78/2025/QDXXST- DS ngay 29 thang 12 nam 2025 va
quyét dinh dua vu an ra xét xir bo sung s6 80/2025/QDXXST- DS ngay 31
thang 12 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 05/2026/QDST-DS ngay 15
thang 01 nam 2026 gitra cac bén duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Téan H, sinh nim 1991(c6 mit)

Dia chi: thon B, xa S, tinh Lam Béng

Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1936(c6 mit)

Dia chi: thon L, xa L, tinh Lam Déng

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Chi Duong Thi Thuy D, sinh ndm 1989(c6 mat)

2/Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1982(vang mit)

Cung dia chi: thon T, xa H, tinh Lam Déng.

3/Ba Duong Thi Thanh H2, sinh ndm 1991(vang mat)

Dia chi: thon B, xa S, tinh Lam Déng

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi ki¢n, don khéi kign bé sung va qud trinh t6 tung,

nguyén don éng Nguyén Tan H trinh bay: Ngay 15 thang 12 nam 2022 6ng H



c6 nhén chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 412, to ban d6 31 dién tich
233,5m’ cuia chi Duong Thi Thuy D va Duong Thi Thanh H2 théng qua ngudi
dai dién truc tiép ky 1a chi Duong Thi Thanh H2 do chi H2 dugc nhan uy
quyén cua chi D ngay 06 thang 7 nim 2022 duoc thay mit chi D toan quyén
quyét dinh d6i v6i thira dat ké ca chuyén nhuong va nhan tién chuyén nhuong
va quyét dinh gia chuyén nhuong, chi D 13 nguoi dugc sir dung dat trén thira
dat 412. Ly do hai bén chi D va chi H2 lam uy quyén l1a do chi D ng¢ cta bén
thir ba tén H3 véi s tién 900 tridu dong nhung mat kha nang thanh toan dén
han cho 6ng H3 nén chi D 1am hop ddng ty quyen lai thua dat va tai san trén
dét cho chi H2, chi H2 va anh H tra no cho chi D s6 tién 900 triéu dong va gilr
gidy chting nhan quyén st dung dat cung lam hop dong uy quyén toan phan
cho chi H2 dugc chuyén nhuong thira dat trén. Muc dich lam hop dong uy
quyén toan phan ma khong 1am hop dong chuyén nhuong la do chi D tam thoi
chua co tién dé hoan tra ng cho bén chi vay nén muén giao lai cho vg chong
chi H2 thua dat dé 1ay tién tra no cua chi D. Sau khi thu xép duogc tién trong
vong 6 thang s€ chudc lai nha dat tir chi H2 anh H. Khi lam hop dong uy quyén
toan phan chi D c¢6 dua anh H dén xem dat, hién trang trén dat co6 nha. Pén
ngay 15 thang 12 nam 2022 chi D khong c6 kha nang lay lai nha nén chi H2
1am hop ddng chuyen nhuong cho anh H va anh H thong bao chi D biét. Chj D
dong ¥ theo s6 tién no gbe bao lanh tra cho o6ng H3 900 khi 1am hop ddng ty
quyén va tra thém 300 triéu dong cho 6ng H3 d6i véi khoan vay cua chi giai
quyét viéc ca nhan va khoan ng goc va lai ma me chi ng 6ng H3.Chi D xin anh
H cho chi tam thdi & dén sau Tét nguyén dan vai thang dé tim chd ¢ méi cho
gia dinh va ba ngoai la ba Nguyén Thi H1. Anh H sau khi nhan chuyén nhuong
c6 dén nha va gap ba H1, ba H1 xin ¢ lai thoi gian cung thu xép di chuyén cho
& moi. Bén cudi thang 3 nam 2023 anh H dién thoai chi D 1ay nha dit di nhan
Chuyén nhuong cua chi D tr Duong Thi Thanh H2 thi chi D xin thué lai thoi
gian dé gia dinh chi cing ba H1 ¢ dén khi chi tim duoc chd & méi, anh H dong
y cho thué mdi thang 3 triéu dong, chi D tra tién 1 lan 4 thang thi giam con moi
thang 2,5 triéu ddng va chi D dong y thué. Thang 7 nim 2023 1a hét thoi han
theo sd tién thué nha, anh Hoang lién H4 chi D dé lay nha thi khong lién h¢
dugc va chi D bo trén khoi noi cu trii nén anh H dén tryc tiép yéu cau ba H1
roi di va di chuyén d6 ra khoi thira dt va nha anh da nhan chuyén nhuong cta
chi D nhung ba H1 cho rang ba cho chi D déat chir khong cho chi D nha nén
khong dong y giao nha cho anh. Vi vay, anh 1am don ra x4 L giai quyét nhung
ba H1 va chi D déu ving mit nén anh Nguyén Tan H khéi kién tai Toa an yéu
cau ba H1 di doi tai san cua ba ra khoi thira dat 412 to ban do 31thudc giay
ching nhan s6 CC738243 do s¢ tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 10
thang 3 nam 2016 tén Nguyén Thi H1 va duoc cap nhat bién dong tén Duong
Thi Thuy D ngay 28 thang 9 nam 2020 da duoc cap nhat bién dong tén ong
Nguyén Tan H ngay 21 thang 12 nim 2022 theo hop dong chuyén nhuong
ngay 15 thang 12 nam 2022.



-Bi don ba Nguyén Thi H1 trinh bay tai bién ban liy 10i khai ngay 29
thang 5 nim 2025 va qua trinh t6 tung: Thira dat 412 to ban do 31 thudc
gidy chimg nhan s6 CC738243 do So tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay
10 thang 3 nim 2016 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Thi H1. Ngay 25/8/2020
ba H1 ting cho chau 1a Duong Thi Thuy D thtra dat dé chi D nudi ba tudi gia,
trén dat c6 can nha cap 4 do ba xay dung. Sau khi cho chi D thira dat ba van
séng cung chi D trén can nha xay trén thura dét 412. chi D chuyén nhuong thira
dat cho anh H ba khong biét nén 6ng H yéu cau ba di doi tai san ra khoi thira
dat ba khong ddng ¥ va yéu cau éng H tra tién nha cho ba 400 triéu dong dé co
tién mua dat xay nha & khic hodc cho chi D gia han 01 nam dé chi D c6 tién
lay lai nha dé 6.

Nguoi cé quyen lgi nghia vu lién quan Dwong Thi Thuy D trinh bay
trong qua trinh to tung: Thua dat 421chi D dugc ba Nguyén Thi Hong T cho
theo hop ddng va da dugc cip nhat bién dong cho ca nhan chi ngay 28 thang 9
nam 2020. Khi ting cho trén dat c6 nha, ba Hong T cho nha dat cho chi D vi
chi D nudi va phung dudng ba H1.Trong qua trinh lam an chi D ¢6 vay cua ong
H3 nhiéu lan tir khoang thang 4 nam 2022 den thang 8 nam 2022 voi sb tién
600 triéu dong va giao gidy chung nhan quyén st dung thira dat 412 cho 6ng
H3 gitr. Thoa thudn 13i suit tir 6-9%/thang va tra 14i theo thang hodc gop theo
ngay nhung sau khi thoa thuén vay va tra 1ai, chi D khong tra dugc 1a1 cho ong
H3 nén 6ng H3 yéu cau chi viét gidy phzeu cam do kiém khé woc” ngay 31
thang 8 nam 2022, thoi han 5 thang bén thé chap khong déng 14i thi bén nhan
thé chap dén cong chung sang tén nhung dén thang 11 nam 2022 do chi D
khong tra dugc 1ai va goc vay cho 6ng H3 nén dng H3 yéu cau chi D lam hop
dong cong ching nhung khi lam hop dong cong chung thé chap thi 6ng H3 lam
uy quyén gitra chi D v6i chi H2, ndi dung uy quyen toan phan cho chi H2 do1
voi thira dat trén.Tai phong cong chimg 6ng H3 va chi D thoa thuan giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat CC738243 dugc cap nhat bién dong tén ba
Duong Thi Thuy D cho chi Duong Thi Thanh H2 gitr va lam hop dong uy
quyén toan phan cho chi H2 dugc quyen quyet dinh thura dat 412 thuoc GCN
Quyen sir dung dat so CC738243 va giao gidy uy quyén cho chi H2 giit cing
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. TUr thang 8 nam 2022 dén thang 11 nam
2022 6ng H3 tinh 14i cho ba 13 168 triéu nén dua thém cho ba 132 triéu.Tong
cong 1a 900 triéu dong va yéu cau tra lii theo ngay 1.800.000 dong.Tuy nhién,
chi khong tra dugc theo thoa thuan do sd tién vay vé chi lam hué va thu hué bi
nguoi khac giat bé tron. Cudi nam 2022 chi khong lién hé duge voi ong H3
nita.Dau nam 2023 6ng H dién thoai cho chi bdo rang nha chi D uy quyén va
thé chap cho ong H3, 6ng H3 da ban lai cho 6ng H va da nhén sang nhugng
nén yéu cau giai quyet nha voi ong H va yéu cau thué lai nha moi thang 2-3
triéu ddng, chi D dong ¥ thué tra 1 1an 4 thang 10 triéu dong cho thoi gian xoay
s& tién chudc lai nha va ¢6 chd & cho con va ba H1. Nha va dit trén chi D
khong chuyén nhuong truc tiép cho 6ng H. Nay ba H1 khéng ddng ¥ giao nha
dat cho 6ng H, chi D khong ¥ kién gi.Ong H khai kién ba H1 yéu cau ba H1
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cung chong ba D di doi tai san ra khoi thira dat 412, chi D d& nghi ong H tiép
tuc cho chi thué mdi thang 3 triéu dong dé ba H1 yén tdm trong thoi gian chi D
tim cach giai quyét chudc lai nha hodc xay nha khac cho ba H1 ¢ cung chi D dé
giao nha dat cho ong H.

Dbi v6i s6 tién vay ctia 6ng H3 va thoa thuan tra 14i gitta chi v6i ong H3
nhu trinh bay nhung chi D khong giit chimg ctr chimg minh dugc vé viée vay
muon thoa thuan lai.

Péi véi ¥ kién cua ba H1 cho rang cho quyén sir dung dat nhung khong
cho nha, chi D khong y kién gi dé nghi giai quyét theo phap luat.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin N trinh
bay(BL63): Nha hién nay ong H tranh chap véi ba H1 ¢6 ngudn gbc ba H1 cho
chau ngoai 1a Duong Thi Thuy D vo 6ng, muc dich ba H1 cho la do chi D nudi
ba H1, thira dat ba H2 sang nhuong cho 6ng H 1a do ba Hong T cho vo ong, khi
ting cho dat da c6 tai san trén dat, chi D khéng truc tiép sang nhuong nha dat
cho anh H nén anh N khong dong y di doi tai san giao nha cho anh H vi ba H1
da tudi cao strc yéu.

Ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Dwong Thi Thanh H2 trinh bay:
Chi H2 1a vg anh H, chi D la khach hang quen cua 6ng H3 do chi D thuong vay
tién 6ng H3. Khi chi D can tién gap dé giai quyét viéc ca nhan nén nho anh H3
cho vay thém nhung anh H3 khong cho va gioi thiu chi D voi chi H2, chi D
lién h¢ chi H2 vay tién voi so tién chi H2 phai tra cho chi D bén anh H3 1a 900
triéu dong, giao s6 chi H2 cam nhung chi H2 khong dong v va yéu cau lam hop
dong iy quyén toan phan cho chi H2 néu chi D khong tra duogc ng dugc chi D
ddng ¥ lam hop ddng uy quyén toan phan dé chi D 13y sb tir ong H3 ra 1am ty
quyén cho chi H2 theo s no chi D phai tra cho 6ng H3 do chi H2 tra cho ong
H3 dé 1ay gidy ching nhan CC738243, thoa thuin sau thoi gian 6 thang chi D
khong chudc lai 13 chi D ban ludn, chi D dong ¥. Sau khi hét thoi han gitt s6
chi H2 can 1y lai tién nén lién hé chi D dé thong bao chi D lay lai s6 tra tién
nhung chi D khong c6 kha ning ldy lai nén dong y ban. Chi H2 anh H tra qua
cho anh H3 300 triéu dong theo sy thoa thuan ctia chi D dé chi D ban lubn cho
anh H nha dat da uy quyén cho chi H2 nén chi H2 va anh H tra 1,2 ty dong cho
anh H3 d6i véi thira dat 412 va tai san gan lién trén dat.

Nay anh H yéu cau ba H1 di doi tai san ra khoi thira dat 412 dé anh H,

chi H2 duoc quyén su dung dat va tai san g:fm lién trén dat chi H2 théng nhat,
vi nha dat 1a chi D da dong y sang nhuong cho anh H thong qua truc tiép 1a chi
H2 ky do chi D da iy quyén toan phan.
* Sau khi Toa 4n tham dinh tai chd ngay 13 thang 9 ndm 2025 va dinh gi tai
san ngay 25 thang 11 ndm 2025 do nguyén don cung cap chi din dugc thé hién
tai ban v& Tham dinh do Chi nhanh vin phong D thé hién ngay 30 thang 9 nim
2025 duoc xac dinh vi tri nha dat nguyén don tranh chép nhu sau:



+Nha cip 4 tuong xay gach, trat xi mang, mat trudc c6 lat gach Ceramic,
nén gach ceramic, mai tol tran nha tha thach cao, xa gd vi keo sat, ctra di gd,
co kinh, dién tich 62, 5m’ Ty 1¢ str dung con lai 50%, thanh tién 112.590.000
dong.

+Nha v¢€ sinh dién tich 4,55m2 xay gach ceramic ctra nhom, ty 1¢ sir dung
con lai 50%, thanh tién 5.232.000 dong.

+Mai che nén xi mang va gach tru sat, xa g6 vi kéo sét, mai tol dién tich
39,9m?. Ty 18 sir dung con lai 50%, thanh tién 8.179.500 dong.

Téng gid tri tai san trén dat 126.002.000(Mot tram hai muwoi sdu trigu 16
hai nghin) déng.

Tai san dinh gia duoc x4y gan lién trén thira dat 412, to ban do 31 co tir
can: +Hudng Béc giap duong N

+Hudng Nam giap thura 570

+Hudng dong gidp thura 413

+Huéng Tay giap thira 411.Theo chi dan ranh cua nguyén don co6 dién
tich 6,8m? thudc thira 413, dién tich thudc thira 412 khong chi ranh 2,3m’
Nguyén don ong H thong nhét dién tich dat theo ban d6 920 theo Gidy ching
nhan CC 738243.

Tai phién toa:
-Nguyén don yéu cau khoi kién budc ba Nguyén Thi H1, Duong Thi Thuy D
va Nguyén Vian N di doi tai san ra khoi thira dat 412, to ban do 31 thudce dién
tich dat 233,6m” dng Nguyén Vin H5 di duoc nhan chuyén nhuong cta ba D
va ba H2 ngay 15/12/2022 va da duoc cap nhat bién dong tén Nguyén Tan H.

-Bi don ba Nguyén Thi H1 c¢6 mit trinh bay ba cho chi D thira dat dé chi
D nuoi ba, khi chi D ban nha dat nhu vay ba khong biét. Tai phién toa chi D dé
nghi anh H hd trg chi D sé tién 350.000.000 déng dé chi D ciing ba H1 di doi
tai san ra khoi thira dat 412 theo yéu cau khoi kién cua ong H, ba H1 thong
nhat theo y kién chi D.

-Ngudoi co quyen loi nghia vu lién quan Duong Thi Thuy D ¢ mat trinh
bay chi c6 vay tién cua 6ng tén H3 va thé chap gidy ching nhén quyén sir dung
dat cho ong H3 theo s tién vay ban dau 1 600.000.000 dong dé lam an va thoa
thuan tra 1i cho ong H3 theo 14i suat 6- -9%/thang nhung sau khi vay, chi bi
nguoi khac giat ng nén khong tra duoc 1ai va géc 6ng H3, chi can thém tién dé
tiép tuc lam an va tra ng cho me nén 6ng H3 tinh 1én s tién no 13i va gbc thanh
900.000.000 dong va yéu cau lam thé chap nhung khi ra cong ching lam thé
chap thi 6ng H3 1am thu tuc thé chap la gidy uy quyen toan phan gitta chi D voi
chi H2. Sau khi uy quyen cho chi H2 tai san thua dat 412 to ban d6 31 thudc
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CC 738243 chi D mat kha ning chudc
lai nén khi anh H thong bao nha dét chj thé chap cho 6ng H3 da duoc ban lai
cho anh H chi biét nhung khong con kha ning 13y lai nén dé nghi anh H cho
thué lai thoi gian dé cho ba H1 cung gia dinh chi & va cho lay duoc tién cua
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nhimg ngudi dang no chi dé chudc lai nha voi anh H nén anh H cho chi thué 4
thang 10.000.000 dong.Tuy nhién, chi D cho ring do hién nay chi khéng c6
kha nang chudc lai nha, ba H1 da gia chi dang nuéi dudng nén can On dinh tAm
1y va 6n dinh noi & d& nghi anh H hd trg thém cho chi D sé tién 350.000.000
ddng dé chi tao ché & mdi cho ba H1 dé giao thira dat va tai san gan lién trén
dét cho anh H, dugc anh H déng ¥ ho tro thém cho chi D 350.000.000 déng dé
chi D cing ba H1, anh N di doi tai san ra khoi thira dat 412, thudc quyén tai
san cua vo chéng ong H da duoc cap nhat bién dong tén Nguyén Tén H.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N ving mit.

Duong Thi Thanh H2 c6 don xin vang mit va uy quyén cho ong H
khong ¢ y kién gi khac.
Pai dién Vién kiém sat co y kién vé quan diém giai vu an nhu sau:
+ Ve tuan theo phap luat cua Thém phan da tuan thu ding quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy quy dinh vé thy 1y ding tham quyen xac dinh quan h¢ tranh
chép, tu cach tham gia t6 tung, thoi han giai quyét, trinh tu thi tuc hoa giai
dung. Tuy nhién, thoi han chuyén giao hd so sang VKS con cham.
+V¢ tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xir
thue hién ding quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su
+ V& chip hanh phap luat cua duong su: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén
lg1 nghia vu lién quan cling nhu nguo1 dai dién da thuc hién theo quy dinh cua
phap luat tai Diéu 70 va Diéu 71 Bo luat t tung déan suy.
+ Vé noi dung vu an: Ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Dicu 157; Diéu 165; Diéu 227 va Diéu 228 B
luat t6 tung dan sy nam 2015; Pidu 141, Diéu 450, Diéu 562; Diéu 563 va Diéu
579 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 va Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc
thu, mién giam, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhan yeu cau cua nguyén don budc ba Nguyén Thi H1 cling
chi Duong Thi Thuy D va anh Nguyén Vin N phai di doi toan b tai san va
cong trinh ra khoi thira dat 412, to ban d6 s6 31 thudc Gidy ching nhan CC
738243 cap nhat bién dong tén ong Nguyen Tan H ngay 21 thang 12 nam
2022.Ghi nhan su ty nguyén cua ong Nguyen Tan H hd tro tién di doi tai san
350.000.000 dong, an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat, bi don 1a
ngudi cao tudi co don xin mién nén khong phai ndp an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa, xét y kién cua cac duong su va y kién cia Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:
 [11-Vé thii tuc 16 tung: Tai san trén dat tranh chap thudc khu pho L, thi
tran L, huxén B, ti‘nh Binh Thuan nén Toa an ‘nhﬁn dénghuyén Bac Binh ‘thu ly
la dung tham quyén quy dinh tai khodn 2 Diéu 26; Diém a khoan 1 bicu 35;
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diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung dan sy nam 2015.Hién nay theo
Quyét dinh sb 81/2025 ngay 27/6/2025 Quéc hoi, Toa an nhan dan Khu vuc
13-Lam Dong ké thira nghia vu tlep tuc giai quyét vu an 13 ding thim quyén.

Tai phién toa, ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng N Vang mdt, ba
H2 Vang mat c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat.Vi vay, Hoi dong xét xur
xu vang mat nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a dung quy dinh tai
Diéu 228 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[2]- Xét vé ndi dung yéu cau ciia nguyén don:

Tai phién toa hdm nay nguyén don 6ng Nguyén Tan H yéu van cau ba
Nguyén Thi H1 cling ba Duong Thi Thuy D va 6ng Nguyén Vin N di doi tai
san ra khoi thira dit 412, to ban d6 31 thudc dién tich 233,5m* di co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CC738243 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh B cdp cho ba Nguyén Thi HI ngay 10/3/2016, ba Dwong Thi Thuy D duoc
cap nhat bién dong sang tén ngay 28/9/2020 va ba D d3 ty quyén cho ba H2
thay mat va cung ba D chuyén nhuong cho 6ng H ngay 15/12/2022 d3 duoc
cap nhat sang tén ngay 21/12/2022 va ddng ¥ hd trg cho chi Duong Thi Thly
D thém sb tién 350.000.000 dong khi chi D cung ba H1, anh N di doi tai san
ra khoi thira dat.

Hoi dong xét xir xét xét thay thira dat 412 trude khi chi D 1am hop dong
uy quyén cho chi H2 duoc quyén toan bo dinh doat, thira dat nay la chi D da
duoc quyén st dung hop phap theo ngudn gbc duoc nhan ting cho tir ba
Nguyén Thi H1 ngay 25/8/2020 di dugc cap nhat sang tén chi D. Loi khai cua
chi D dugc ba H1 va 6ng N déu thira nhan.Pay 1a tinh tiét khong phai ching
minh duoc quy dinh tai Piéu 92 B luat to tung dan su. Nhu vy, cin ct quy
dinh tai Diéu 167 va 168 va Diéu 188 Luat dat dai va Diéu 106 va Diéu 107 B
luat dan su nén chi D 12 nguoi co quyén tai san 1a bat dong san bao gdm dat
thira 412 va tai san gén lién trén thira dat va chi D dugc thuc hién cac quyén
ctia nguoi str dung dat va quyén tai san nén ngay 06/7/2022 chi D ty dinh doat
d6i vai thira dét nay va lam hop déng uy quyén giao cho chi Duong Thi Thanh
H2 toan quyen thay mat chi D quyét dinh d6i voi thira dat 412, to ban d6 31 da
dugc thé hién y chi cta chi D tai ndi dung hop dong ty quyén gitra chi D voi
chi H2 ma chi D da thira nhan.

Ngay 15/12/2022 chi H2 dai dién cung D 1am hop dong chuyén nhuong
cho anh H méac du khong c6 chi D tryc tlep ky hop dong chuyén nhuong nhung
da co nguoi dai dién hop phap ky truc tiép chuyen nhuong trén co s& hop dong
uy quyen la phu hop quy dinh ta1 Diéu 562; Diéu 565 va Dleu 568 Bo luat dan
su quy dinh v€ hop ddng uy quyén va quyén cua bén ty quyén va nghia vu cia
bén duoc uy quyén.

Vé sd tién chuyén nhuong chi D cho rang 13 900.000.000 dong ong H
phai tra thay cho chi déi véi khoan no géc va lai chi D vay cua 6ng H3 khong
tra dugc tién 13i va goc nén 6ng H3 yéu cau uy quyen qua cho chi Duong Thi
Thanh H2 dé 14y tién tra qua 6ng H3 va 6ng H3 giao gidy chung nhan lai cho
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chi D d@é lam uy quyén. Tuy nhién, chi H2 cho rang do chi D vay no bén thtr ba
la Ong H3 khong c6 tlen tra goc va 1ai ddi véi sb tlen 900.000.000 ddéng nén
mudn rat sb tir ong H3 vé dé thé chap cho chi D 14y tién tra 6ng H3 nhung chi
H2 khong ddng ¥ theo hinh thirc thé chip nén chi D ban cho chi nhung khong
muon sang tén ngay ma doi trong vong 05 thang xoay tién dé chudc lai nén hai
bén thda thuan lam hop dong iy quyén toan phan cho chi H2, néu hét thoi gian
chi D khong chudc lai thi dong ¥ ban luén nén vo chong chi H2 anh H phai tra
thém cho chi D 300.000.000 dong cho 6ng H3 theo yéu cau chi D dé tra khoan
ng c4 nhan me chi no 6ng H3 va tién chi D can giai quyét viéc riéng nén s tién
anh H nhan chuyén nhuong thira dat 1a 1.2 ty dong va sau d6 anh H c6 lién hé
thong bao cho chi D biét vé thira dat thé chap cho ong H3 hién nay di chuyén
lubn cho anh H va duoc chi D thong nhat va xin cho & lai thém thoi gian va xin
thué nha cho ba H1 cung chong con 0. Nhu vay, theo trinh bay cac bén va ndi
dung uy quyen co can cu cho rang thira dat 412 to ban db 31 chi D d3 giao chi
H2 toan quyén quyét dinh dé 14y tién tra no ctia chi D cho bén 6ng H3 nén hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat do bén chuyén nhuong 1a Duong Thi
Thanh H2 ciing Duong Thi Thiy D do chi H2 dai dién bén chuyén nhugng ky
chuyén nhugng cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tan H phu hop
quy dinh tai Diéu 500; 501 va Piéu 502 va Diéu 562 Bo luat dan su. Sau khi
lam hop dong chuyen nhuong cho anh H, chi D, chi H2 da dugc thong bao
chuyén nhuong vé thua dat trén va da duoc cap nhat sang tén theo quy dinh
ctia Luat dat dai nhung chi D khong ¥ kién gi va ddng y thué lai nha trén dat da
ban cho 6ng H trong thoi gian 4 thang va tlep tuc xin thué dé cho xoay tién
mua lai nha dat nay. Nhu vay, vé y chi thira dat va nha gan lién trén dat chi D
da dong y va giao chi H2 chuyén nhuong cho anh H nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat da dugc cap nhat sang
tén anh H 1 hop phap va hoan thanh ké tir thoi diém anh H cap nhat sang tén
duoc quy dinh tai Diéu 503 B luat dan su. Sau khi chi D biét da chuyén
nhuong, chi khong tranh chap gilia bén chuyen nhugng va bén nhan chuyén
nhuong nén can cu Piéu 106; Dicu 189 va Piéu 221 Bo luat dan sy anh H co
quyén st dung vé tai san ddi voi bat dong san la thua dat 412 va tai san gan
lién trén dat nay. Tai phién toa thong nhat da chuyén nhuong nha va tai san gin
lién trén dat cho anh H va giita chi D, chi H2, anh H khong tranh chap hop
dong nay. Tuy nhién, chi D dé nghi anh H hd tro cho chi thém sb tién
350.000.000 dong dé chi tao diéu kién chd & 6n dinh cho ba H1 khi chi cung
anh N va ba H1 di doi tai san theo yéu cau caa anh H, ¥ kién caa chi D dugc
anh H dong y nén HPXX thay day la thoa thuan tu nguyén giita nguyén don
v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va thoa thuan khong trai phap luat
va khong vi pham dao dtrc xa hoi nén Hoi déng x¢&t xur chép nhan.

Dbi voi ba Nguyén Thi H1 tai phién toa trinh bay cho rang cho dat,
khong cho nha. Hoi ddng xét xtr thdy 101 trinh bay ctia ba H1 cho ring cho dit,
khong cho nha la khong c6 can cir, khong phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
107 Bo luat dan sy. Boi tai san nha gin lién trén thoa dat 412 ba H1 da lam
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hop dé)ng tang cho toan bd di¢n tich thira dat, khi tang cho da c6 nha la bat
dong san gan lién trén dat, nha khong co gidy chung nhan quyén s& hitu nha
riéng nén toan b dién tich thura dat 412 1a ba H1 da tang cho chi D cé nha nén
ba D dugc quyén st dung bat dong san 1a dit va tai san gin hen trén dat nén CO
trach nhiém phung dudng ba H1.Vi vay, ba H1 khong c6 quyen vé tai san gan
lién trén thira dat 412 nay. Bat dong san gan lién trén thira dat 412, anh H da
nhan chuyén nhuong cua chi D hop phap dugce chi D thura nhan nén anh H
duoc nhén quyén tai san quyen str dung dat dugc quy dinh tai Piéu 105 B luat
dan sy va Piéu 166 Luat dat dai nam 2013 va co quyen dinh doat toan bo thira
dat 412 va tai san gin lién trén dat nhung tai phién toa ba H1 thong nhat theo ¥
kién chi D yéu cau ong H hd trg cho chi D 350.000.000 dong dé chi D ciing ba
H1 va anh N di doi tai san ra khoi thira dat 412 thudc quyén sir dung cta anh
H.

[31Ddi voi ¥ kién cta ngudi co nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin N
cho rang thira dat va tai san gan lién trén dat 1a do ba Hong T cho c4 nhéan vo
ong la ba Duong Thi Thuy D dé chi D phung dudng ba H1 nén hién nay ba
Hoéng G, 6ng khong dong y di doi tai san ra khoi thira dat ctia 6ng H va vang
mit tai phién toa. Hoi dong xét xur thdy rang ba H1, chi D va 6ng N déu thira
nhan thira dat 412 1a cta ba D dugc nhén ting cho tr ba H1 hop phap dé hoan
thanh thu tuc tdng cho nén chi D 1a nguoi co quyén quyet dinh thira dat va tai
san gan lién trén dat. Hién nay, thira dat va tai san gan lién trén dat chi D da
chuyén nhuong cho anh H thong qua nguoi dai dién hop phap cua chi D va da
dugc chi D thura nhan. Vi vay, 6ng N khong c6 quyén st dung d6i véi thira dat
va tai san gin lién trén dat ndy. Hién nay chi D khong con thué nha nay nén
trinh bay cua ong N 1a khong c6 can ctr.

[41Vé chi phi dinh gid va tham dinh: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don ba H1 phai chiu chi phi tham dinh va dinh gid tai san la
4.897.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157; Piéu 158; Piéu 165 va biéu 166
BO luat to tung dan su.Tuy nhién, chi D tu nguyén chiu ndp thay ba H1 nén chi
D phai hoan lai tién tham dinh dinh gi4 cho anh H.

[5] Vé dn phi: Do yéu cau cia nguyén don ong Nguyen Tan H duoc
chap nhan nén khong phai chiu nop an phi Déan sy so tham nén bi don ba H1
phai chiu ndp an phi dan sy so tham va ¥ kién cta ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ong Nguyén Vin N khong duoc chap nhan nén phai ndp tién an phi
dan sy so tham.Ba H1 c¢6 don xin mlen tién an phi nén khong phai nop tién an
phi theo quy dinh Diéu 147 Bo luat td tung dan sy va 13; Diéu 15; biéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ vao: - Khoan 2 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢

khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165 va Diéu 166 ; diém



b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B0 luat td tung dan su. Nghi Quyét
81/2025/NQ-QH ngay 2716/2025

- Diéu 562; Diéu 565 va Diéu 568; biéu 500; Biéu 501; Diéu 502; Diéu
503; Diéu 106 va khoan 1 Diéu 107 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Didu 166; Diéu 167; Diéu 168 va Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013.
- Piéu 13; 15 va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc
thu, mién giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n ngay 30 thang
12 nam 2016.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Tan H.

-Budc ba Nguyén Thi H1 cung ong Nguyén Vin N va chi Duong Thi
Thiy D phai di doi tai san ctia 6ng, ba ra khoi thira dat 412 to ban d6 31 thudc
dién tich 233,5m’

Thira dat co tt can:

+Hudng Béc giap duong N

+Hudng Nam giap thira 570

+Hudng dong gidp thura 413

+Hudng Tay giap thira 411 thudce gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CC738243 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho ba Nguyén Thi H1
ngay 10/3/2016, chi Duong Thi Thiy D duoc cip nhat bién dong sang tén ngay
28/9/2020 va anh Nguyén Tan H duoc cap nhat sang tén ngay 21/12/2022.
(Kém theo so do ban v& ngay ctia Chi nhanh vin phong P ngay 30 thang 9 nim
2025).

- Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Tan H dong v hd trg cho chi
Duong Thi Thuy D 350.000.000(Ba trim nim muoi triéu) dong khi di doi tai
san.

-Vé chi phi dinh gi4 va tham dinh: Chi Duong Thi Thuy D phai hoan tra
lai anh Nguyén Tan H tién chi phi tham dinh va dinh gia 1a 4.897.000(B6n
triéu tdm tram chin muoi bay nghin) dong.

- Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi H1 dugc mién ndp an phi Dan su so tham.

- Anh Nguyén Vin N phai ndp an phi Dan su so tham 300.000 dong.

- Hoan tra lai tién 4n phi dan su so tham cho anh Nguyén Tan H 300.000
dong theo bién lai thu s6 0009405 ngay 05 thang 5 nam 2025 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Bac Binh- Nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 13-
Lam Pong.

-An xtr cong khai so thim, nguyén don, bj don va ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan vang mat c6
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tlr ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét hop 8.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- Toa an tinh; ‘ Tham phan — chi toa phién toa
- VKSND (khu vuc 13+ Lam Dong);

- Thi hanh an dan su tinh Lam Déng;

- Cac duong sy;

- Luu HS.

Lé Thi Thanh Thao
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