TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 27/2019/DS-PT

Ngay: 13-3-2019

V/v tranh chép hop ddng ting cho quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtic thAm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.

Céac Tham phan: 1. Ong Van Cong Dan

2. Ba Luu Thi Thu Huong.
- Thu k¥ phién toa: Ba Vii Thi Hong Phuc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pik

Lak.

- Pai dién Vién kiém? sat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Dung - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 3 ndm 2019, tai tru s6 Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vy 4n dén sy thy Iy s0: 04/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyén stir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sd: 19/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 niam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 35/2019/QD-PT ngay 13
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong H — sinh nam: 1946

DPia chi: Tb dan phé N, thi tran PA, huyén KP, tinh Pk Lék, cd mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su V6 Ngoc C — Vin phong
luat su TN — Poan Luat su tinh DPak Lak.

Dia chi: T4 dan phé N, thi trdn PA, huyén KP, tinh Pik Lk, co mit.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T — sinh nim: 1983

Dia chi: T6 dan phé N, thi tran PA, huyén KP, tinh Pik Lik, c6 mat.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Trong Q.

Dia chi: Puong M, P. TT, Tp. BMT, tinh Pak Lik, c6 mat.



- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi Y — sinh nam: 1946

Dia chi: To dan phd N, thi tran PA, huyén KP, tinh Pak Lik, c6 mat.
2. Ong Nguyén Vin S - sinh ndm: 1979

Dia chi: T6 dan phé) N, thi trdn PA, huyén KP, tinh bik Lik, Véng mat (co
don xin xét Xt vang mat).

3. Ba Nguyén Thanh X — sinh nim: 1985

Pia chi: Puong Y, P. TL, Tp. BMT, tinh Pak Lak, vang mat (c6 don xin xét
XU ving mit).

04. Pham Dinh V - sinh nam: 1988
05. Truong Thi Nhu N — sinh nam: 1991

Cung dia chi: T6 dan phé N, thi tran PA, huyén KP, tinh Pik Lik, Véng mat
(c6 don xin xét xr vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Hong H.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén Hong H va 6ng V4 Ngoc C — ngudi bao vé quyén
va loi ich hgp phap cho 6ng H trinh bay:

Thira dat s6 27, to ban d6 09 dién tich 1071 m?tai T6 dan phd 2, thi tran PA,
huyén KP dugc Uy ban nhan dan huyén KP cip cho ho gia dinh ba Pang Thi Y va
ong Nguyén Hong H ngay 17/4/2006. Ngay 09/3/2012 6ng H cung tt ca cac thanh
vién trong ho gia dinh gom c6 ong H, ba Pang Thi Y va chi Nguyén Thanh X dong
¥ 1ap hop dong ting cho toan bd quyén st dung dat va tai san trén dat noi trén gém
01 nha & cip 4 va mot sb cdy trong trén dat cho con gai Nguyén Thi Thanh T. Hop
d6ng dugc lap thanh van ban va céng chtng tai Phong cong chimg D tinh Pak Lak
ngay 09/3/2012, s6 luu cong chimg: 1036, quyén s6: 01 nam 2012. Sau khi nhan
tang cho dién tich dat no6i trén thi chi T d3 1am thu tuc dang ky va duoc cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat vao nam 2012, hién nay chi T dang quan ly, sir
dung on dinh tai san tang cho tir nam 2012 dén nam 2017 thi cho nguoi khac thué
dé &. Trong qua trinh st dung chi T cung chdong 13 anh Nguyén Vin S ¢6 tién hanh
xdy thém 01 nha cap 4, 01 nha bép va cong trinh phu gdm nha vé sinh, nha tim va
coO stra chira lai phﬁn nha ci, tréng thém 01 cay vai, 02 bui thanh long, 01 cay mit,
tong tri gia tai san vo chong chi T dau tu thém trén dat 1a 50.000.000 dong.

Theo 6ng H thi muc dich va diéu kién cua viéc tang cho tai san noéi trén dé chi
T 1am #n sinh séng dong thoi chi T phai co trach nhiém cham soc, phung dudng bd
me khi vé gia theo ndi dung ban di chiic do ong Nguyén Hong H va ba Pang Thi Y
1ap ngay 08 thang 4 naim 2008. Tuy nhién dén nim 2017 chi T boi udc, khong ddi
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xt t6t voi ong H nén 6ng phai di thué nha & riéng. Vi vy, ong Nguyén Hong H
yéu cau Toa an tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 09/3/2012
giita bén tang cho 1a ong Nguyén Hong H, ba Pang Thi Y, chi Nguyén Thanh X va
bén nhan ting cho 1a chi Nguyén Thi Thanh T dong thoi budc chi T tra lai toan bd
Quyén sir dung dat va tai san trén dit theo hop dong ting cho tai san ndi trén.

* Bi don chi Nguyén Thi Thanh T va 6ng Tran Trong Q - dai dién theo uy
quyén cta chi T trinh bay:

Thdong nhét véi 11 khai ctia 6ng H vé ndi dung va hinh thirc hop dong ting
cho tai san, tai san va tri gia tai san vo chéng chi T dau tu thém trén dat nhu ong H
da trinh bay 1a dung. Hién nay chi T da duoc UBND huyén KP cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BI
195584, s6 vao s cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 CH - 00151 dung
tén chi Nguyén Thi Thanh T ngay 04/06/2012 va sit dung 6n dinh tai san tdng cho
tr nam 2012, dén thang 11 ndm 2017 chi T cho vo chéng anh Pham Dinh V, chi
Truong Thi Nhu N thué nha va sinh song trén dé.

Péi véi viée 6ng H cho rang diéu kién ting cho tai san 1a phai phung dudng
va cham séc bd me va cho rang chi khong dbi xir t6t voi ong H 1a hoan toan khong
chinh x4c. Vi khi cac bén ky két hop dong ting cho tai san cac bén hoan toan tu
nguyén va khong dit ra bat ct diéu kién nao, dong thoi hién nay chi T cling da
nhiéu 1an moi ong H vé nha chung séng cung gia dinh chi dé co diéu kién tién
chiam soc, phung dudng ong H khi 6ng gia yéu nhung ong H khong dong y. Viéc
tdng cho tai san noi trén 1a hoan toan ding phap luat va khong trai dao dure xa hoi.
Vi vay bi don khong dong ¥ véi toan b ndi dung khoi kién cta nguyén don 6ng
Nguyén Hong H. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

* Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pang Thi Y, chi Nguyén
Thanh X trinh bay:

Théng nhat vé ndi dung va hinh thirc hop ddng ting cho tai san nhu nguyén
don va bi don da trinh bay. Viéc ba Y, chi X va 6ng H ting cho chi Nguyén Thi
Thanh T quyén sir dung dat va tai san trén dat noi trén 1a hoan toan tu nguyén va
khong c6 bat cir diéu kién gi. Tuy nhién do mau thuin gia dinh nén ong H da ra &
riéng, di nhiéu 1an ba Y cung cic con dong vién ong H vé chung séng cung gia
dinh chi T nhung ong H khong ddng y, viéc ong H cho rang ba Y cing cac con 1a
chi T va chi X khong quan tdm dén 6ng H 1a khong ding. Vi vay ong H khéi kién
yéu cau hity hop dong va doi lai tai san da ting cho chi T thi ba Y va chi X khong
ddng y va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng H.

* Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin S trinh bay:
Niam 2012 cha me vo anh 13 6ng Nguyén Hong H, ba Piang Thi Y va em vo 1a
Nguyén Thanh X c6 lam hop dong tang cho vo anh 1a Nguyén Thi Thanh T quyén
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str dung dat va tai san trén dat cac bén da trinh bay 1a ding. Sau khi nhan tai san
dugc ting cho thi vo chdng anh di xay dung thém cong trinh va sita chita lai nha &
cling nhu trj gia cac tai san ma anh va chi T di dau tu trén dat 1a dung. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop Toa an chip nhan yéu cau
khaoi kién cua 6ng H thi dé nghi 6ng H tra lai s6 tién 14 tri gia cac tai san ma vo
chdng anh d3 dau tu trén dat.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Dinh V, chi Truong Thi
Nhu N trinh bay:

Vao ngay 30/10/2017 vo chong anh chi c6 ky hop déng thué nha voi chi
Nguyén Thi Thanh T, ndi dung vo chong anh chi thué cta chi T 01 can nha & cap
4 gdm 8 phong va cong trinh phu tai sé nha 07 DDT, TDP 2, Thi tran PA. Thoi
han thué nha 13 1 nam 2 thang dén ngay 31/12/2018. Vo chong anh chi d tra du so
tién thué nha cho chi T va nhan tai san st dung. Trong qua trinh st dung tai san
van con nguyén hién trang, vo chong anh chi khong c6 dau tu, xdy dung hay coi
ndi, stra chita gi thém. Nay ong H khéi kién doi tra lai tai san da tang cho chi T 1a
dat va nha ma vo chong anh chi dang thué thi vo chong anh chi khéng ¢ yéu cau
gl v6i cac bén, khi hét hop dong thué nha anh chi sé tra lai tai san cho chu nha, do
su viéc khong lién quan dén vo chdng anh chi nén anh chi yéu cau duogc giai quyét
Véng mat.

Tai ban an sO 19/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2018 cua Toa &n nhén dan
huyén Krong Pac, tinh Bak Lak da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 91, Diéu 147,Diéu 157, Diéu 165, Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
228 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cin ct Piéu 122, 389, 465, 467, 722 va Diéu 723 cua bo luat dan sy nim
2005; Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nim
2003; diém ¢ Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé an phi 1 phi Toa an; Luat ngudi cao tudi.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong H vé
viéc: Yéu cau hity Hop dong tang cho tai san 1a quyén sir dung dat s6 cong chimg
1036, quyén s6: 1/HDGD ngay 09/3/2012 ciia Phong cong ching D, tinh Pak Lak
giita 6ng Nguyén Hong H, ba Pang Thi Y, chi Nguyén Thanh X, chi Nguyén Thi
Thanh T va yéu cau chi T tra tra lai toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo hop dong ting cho quyén sir dung dét xac 1ap ngay 09/3/2012.  Ngoai  ra,
Toa an cap so thdm con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san, &n phi,
quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén khang cdo cho cc duong su theo quy dinh ctia phap
luat.



Ngay 21/11/2018 nguyén don 6ng Nguyén Hong H khang céo ban an so thAm
s0 19/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pac véi ndi
dung: Cip so thdm tuyén bac toan bd yéu cau khai kién 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ciia 6ng. Pé nghi cap phiic thAm xem xét hity Hop dong ting cho tai
san 12 quyén st dung dét sé cong chimg 1036, quyén sb: 1/HPGD ngay 09/3/2012
ctia Phong cong chung D, tinh Pik Lik giira 6ng Nguyén Hong H, ba Pang Thi Y,
chi Nguyén Thanh X, chi Nguyén Thi Thanh T va yéu cau chi T tra tra lai toan bo
quyén str dung dat va tai san trén dat theo hop dong ting cho quyén sir dung dat
xac 1ap ngay 09/3/2012.

Tai phién toa phic thAm nguyén don ong Nguyén Hong H thay d6i mot phan
n6i dung don khéi kién va mot phan nodi dung don khang cdo. Ong H khong yéu cau
hiy hop dong ting cho tai san ma 6ng dé nghi Hoi dong xét xr xem xét giao cho
6ng mot phan dién tich dat 6ng di ting cho chi T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik cho ring:

Vé 6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xt,
cac duong sur dd chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan sur.

Vé ndi dung: Nhan thay hop dong ting cho tai san gilta 6ng H, ba Y, chi X va
chi T duoc thuc hién ding quy dinh cta phap luat, hién nay chi T di duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Do d6 khang cao ctia 6ng Nguyén Hong H yéu cau
cap phiic thim chip nhan don khoi kién cua ong 1a khdng 6 cin ctr dé chip nhan, dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diu 308 Bo ludt td tung dan su nam 2015, khong
chip nhan khang céo cua 6ng Nguyén Hong H - Giir nguyén ban an dan sy so tham
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lik.

Cin cr vao cac tai lidu c6 trong hd so vy an da duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai lidu ching cu,
10 trinh bay ciia cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sét vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Hong H, Hoi dong xét
xtr nhén thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac bén duong su déu xac nhan
ngay 09/3/2012 cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng H gém c6 6ng Nguyén Hong
H, ba Pang Thi Y va chi Nguyén Thanh X di ty nguyén thiét 1ap hop dong ting
cho quyén st dung dat v6i chi Nguyén Thi Thanh T 14 toan b thira dat s6 27, to
ban d6 s6 9 dién tich 1.071m? va tai san trén dat tai T6 dan phd N, thi tran PA,
huyén KP, tinh Dék Lak. Hop dong d3 duoc cong chung tai phong cong chimg D
tinh Ddk Lik. Pén ngay 09/3/2012 chi T di dugc UBND huyén KP cip Gidy



chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BI 195584 mang tén chi Nguyén Thi Thanh T. Chi T sir dung on dinh tai san
tang cho tir nam 2012. Hoi ddng xét xir xét thay, hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 09/3/2012 di tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat vé nodi dung va
hinh thtrc ctia hop dong.

Ong Nguyén Hong H cho rang chi T vi pham nghia vy nuéi dudng nén dé
nghi hity hop dong ting cho quyén st dung dat 1a khong cé co s6. Béi 18, hop dong
tang cho tai san do cac bén tu nguyén lap ngay 09/3/2012 khong thé hién vé diéu
kién cua giao dich dan su. Dbi voi di chic 14p ngay 08 thang 4 nim 2008 c6 ndi
dung ong H, ba Y ddng ¥ ting cho chi T thira dat s6 27, t& ban do sé 9 dién tich
1.071m? va tai san trén dat v6i diéu kién chi T phai c6 nghia vu chim so6c nudi
dudng. Ban di chuc dugc 1ap nam 2008 dén nam 2012 cac bén moi thoa thuan ky
hop dong tang cho. Xét thay, theo khoan 1 Diéu 667; Piéu 668 Bo luat Dan su, di
chuc c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém mo thira ké (tire 1a thoi diém nguoi dé thira
ké chét). Di chiuc chung cua vo, chéng ¢ hiéu luc tir thoi diém nguoi sau cung
chét hodc tai thoi diém vo, chéng cung chét. Nhu vay sau khi thiét lap ban di chic
ong Hvaba Y cung cac con da thuc hién hop dong tang cho quyén st dung dat va
tai san gan hen v6i dat cho chi T. Do d6 ban di chic khong con gia tri phap 1y.
Truong hop van gilr nguyén diéu kién cua ban di chic thi phai thé hién trong hop
dong tang cho quyén sur dung dat. Ong H cho rang do khong xem xét k¥ noi dung
hop dong ma chi ky tén 13 khong c6 can ctr, boi 18 trude khi ky vao hop dong noi
dung cua hop dong ting cho da dugc thong qua cho cic bén tham gia giao dich dan
su, sau d6 mdi ky tén va van phong cong chirng mai thyc hién thu tuc cong chung
theo quy dinh. Do d6, cap so thim bac toan bd nodi dung don khoi kién cua ong H
la c6 can ctr.

Tai phién toa phiic tham 6ng H thay d6i noi dung yéu cau khéi kién va ndi
dung khang cdo, 6ng cho rang hgp dong ting cho quyén st dung dat da thyc hién
dung theo nhu ¥ chi ciia cac bén, do d6 dng khong yéu cau Toa an tuyén hay hop
dong tang cho tai san, ma dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giao cho dng mot phan
dién tich dat 6ng da tang cho chi T dui dé co quan nha nudc co tham quyén cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng. Xét thiy viéc thay doi yéu cau khoi
kién va thay d6i yéu cau khang céo ctia nguoi khoi kién vuot qua pham vi xét xir
ctia cap phuc tham, mat khac chi T ciling nhu nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu 4n khong dong ¥ voi dé nghi cua ong H, nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

Qua trinh t6 tung nguyén don yéu cau huy hop ddng ting cho tai san do
phong cong ching D tinh Pak Lak thuc hién. Song cap so tham khong dua phong
cong ching D tinh Pak Lik vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan dén viéc giai quyét vu an 1a vi pham thu tuc t6 tung. Tuy
nhién, xét thay viéc huy ban an chuyén hd so vu an vé cip so tham giai quyét theo
thii tuc chung 1a khong can thiét, vi khong lam thay doi ban chat cua vu viéc,
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khéng anh hudng dén quyén va nghia vu cua cac bén duong su. Pay 1a thiéu sot
cap so thdm can nghiém tac rat kinh nghiém.

Tu nhan dinh trén HO1 dong xét xtr khong cl}ép nhan don khang céo ctua 6ng
Nguyén Hong H — gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Nhimng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[2] V& 4n phi dan su phtc thim: Do don khang cdo khong dugc chip nhan
nén ong Nguyén Hong H phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tuy nhién do 6ng H
la ngudi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi nén duoc mién toan bd an phi dan su
phuc tham.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nim
2015;

[1] Khéng chap nhan don khang cao ciia 6ng Nguyén Hong H - Giit nguyén
ban 4n so tham sb ban 4n s6 19/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm 2018 cta Toa an
nhéan dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak

Can ctr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Piéu 147,Piéu 157, Diéu 165, Piéu 217, diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 cta B luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 122, 389, 465, 467, 722 va Diéu 723 cua Bo luat dan sy nam
2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 106 Luat dit dai nim
2003; diém d& Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé an phi 1 phi Toa an; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nim 2009.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong H vé
viéc: Yéu cau huy Hop dong ting cho tai san 1a quyén str dung dét sd cong ching
1036, quyén s6: 1/HDGD ngay 09/3/2012 ciia Phong cong ching D, tinh Pak Lak
giita 6ng Nguyén Hong H, ba Pang Thi Y, chi Nguyén Thanh X, chi Nguyén Thi
Thanh T va yéu cau chi T tra lai toan bo quyén st dung dét va tai san trén dat theo
hop ddng tang cho quyén sir dung dit xac lap ngay 09/3/2012.

- Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gi tai san: 6ng Nguyén Hong H phai
chiu toan b tién chi phi tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san 1a 1.800.000
dong, dugc khau trir toan bo vao sb tién 1.800.000 dong tién tam tmg chi phi tham
dinh dinh gia tai san 6ng H da ndp ngay 02/7/2018 va ngay 06/8/2018.

- V& 4n phi: 6ng Nguyén Hong H dugc mién toan bo tién tam tmg an phi va
tién an phi dan sy so tham, an phi dan sy phuc tham.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Pic; Paky)
- Chi cuc THADS huyén KP;
- Duong su;
- Luu hd so.

Tran Thi Phuong



