TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1106/2019/DS-PT
Ngay: 27/11/2019

Vv “Tranh chap quyen sur dung
ddt — tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hién.

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Hoang Hoa;

Ong Nguyén Tién Diing.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngan —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/11/2019, ngay 22/11/2019 va ngay 27/1 1/2019 tai Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, m¢ phién toa xét xtr phiic tham cong khai
d6i vai vu an dan sy phuc tham thuy 1y so 499/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 10

nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat — tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019
cua Toa &n nhan dan Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 5300/2019/QDPT-DS
ngay 29 thang 10 nam 2019, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu H

Pia chi: S6 781/C12 Lé Hong Phong, Phudng 12, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh Triéu (c6 mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Dai Nghia — sinh nam 1968 (c6 mat).

Theo Gidy uy quyén s6 12/2018/UQ ngay 03/12/2018.

Pia chi: S5 171 Nguyén Van Thi, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu — sinh nim 1953.

Pia chi: S6 43 duong s 10, Phuong 16, quan GO VAp, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Kim Déng — sinh nim 1975 (c6 mt).



Theo Gidy uy quyén sé 000009.2019/UQ ngay 02/01/2019 tai Vin phong
Cong chirng Thu Thiém.
‘ Dia chi: S5 18B4 Phan Chu Trinh, Phuong 2, quan Binh Thanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong Cong chirng Binh Thanh
~ Dia chi: S6 164 X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 21, quan Binh Thanh, Thanh phd
HO6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Truong Ly Tinh (c6 don xin ving mét).
Theo Gidy ity quyén s6 29/CCBT-UQ ngay 01/11/2019.
2. Phong Céng chirng s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
‘ Pia chi: Sb 12 Théng Nhat, phuong Binh Tho, quan Thu Puc, Thanh phé
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ky Vinh Phong (c6 don xin ving mat).
Theo Gidy ty quyén s6 755/UQ-CC3 ngay 14/11/2019
3. Ong Nguyén Anh Tuén — sinh nim 1972 (c6 don xin ving mait).
_ bia chi: Chung cu Imperia D2-0203, phuong An Pha, Quén 2, Thanh phé
H6 Chi Minh.
5. Ba Nguyén Thi Lién (c6 don xin ving mat).
6. Ba Lé Thi Hong Thim (c6 don xin vang mit).
Cung dia chi: Can h¢ 008, 16 A6, Chung cu 6.4 ha, phuong Thanh My Lo,
Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh.
7. Ong Nguyén Phui Tri — sinh ndm 1965 (c6 mat).
_ bia chi: A1-2501 Chung cu Imperia, phuong An Pha, Quén 2, Thanh phé
H6 Chi Minh.
8. Uy ban nhéan dian Quén 2, Thanh phé Hé Chi Minh
~ bia chi: S6 168 Truong Vian Bang, phuong Thanh My Loi, Quan 2, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi Kim Oanh (c6 don xin ving mat).
Theo Gidy uy quyén s6 602/UBND-GUQ ngay 27/02/2019.
- Nguoi khang cao:
Nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H, Pon khang cao ngay
03/9/2019, nd1 dung khéng c4o toan bd ban an so tham.
Bi don ba Nguyén Thi Thu, Don khang cao dé ngay 05/9/2019, ndi dung
khéng cdo mot phan ban an so tham.
NOI DUNG VU AN
* Nguyén don Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu H c6 nguoi dai di¢n
theo uy quyén ong Tran Dai Nghia trinh bay:
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Ngay 02/6/2004, Cong ty TNHH Thuong Mai Dich vu Hac Long (goi tdt la
Cong ty Hdc Long) c6 nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi Thu céc phan
dat tai Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh theo cac Gidy ching nhan quyén st
dung dat véi thong tin cu thé nhu sau :

1. Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 01857/QSDD do Uy ban nhan
dan Quan 2 cap ngay 15/05/2001, dién tich 3.126 m® thudc thira 63, 72, 73, 74; to&
ban dd sd 6 toa lac tai phudng Thanh M Loi, Quéan 2, Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Gidy chtmg nhan quyén str dung dt s6 vao s6 01447/QSDD do Uy ban nhan
dan Quén 2 cip ngay 16/08/2000, dién tich 2.943 m® thudc thira 63, 72, 73, 74; to ban
d6 s6 6 toa lac tai phudng Thanh My Loi, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh;

3. Gidy chung nhan Quyén st dung dit s6 O 123097 (s6 vao sb cap GCN
01885/QSDP) do Uy ban nhan dan Quan 2 cip ngay 30/5/2001, dién tich 1.400
m’” thudc thira 748, 749, 750, 761, 762; t& ban d6 sb 5 toa lac tai Phuong Thanh
My Loi, Quéan 2, Thanh phd H6 Chi Minh;

4. Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sd A 459339 (s6 vao s6 cap GCN
319/QSDP) do Uy ban nhan dan huyén Thu D cap cho ba Bui Thi Lai, ngay
14/09/1992, dién tich 1.578 m” thudc thira 743, 744, 745, 746, 747; t& ban do so
5 toa lac tai xd Thanh My Loi, huyén Thu Dirc (nay la phuong Thanh My Lo,
Quan 2), Thanh ph H6 Chi Minh. Cap nhat bién dong ngay 01/9/2000 voi ndi
dung “da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thu”.

Cu thé: Ngay 04/6/2004, ong Nguyén Dinh Triéu — dai dién theo phép luat cua
Cong ty Hac Long va ba Nguyen Thi Thu cung ky * Glay chuyén nhugng dat”. Ba
Thu d3 nhan day du tién chuyén nhuong nhung thoi diém nay theo quy dinh cua
phap luat, Cong ty Hic Long chua dugc phép ding tén trén G1ay ching nhan quyen
sir dung d4t nén da thoa thuan ba Thu giao ban chinh cac Giy chimg nhan quyén st
dung dét (do ba Thu dimg tén nhu trén) cho dng Triéu cét git.

Pén khi Cong ty H lién h¢ Van phong cong chimg va cac co quan Nha
nuéc dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong, sang tén cho Cong ty Hic Long dbi
Vo1 tai san la céac phan dat trén thi dugc thong tin ring céc phan dat néu trén bi
dua vao quy hoach dé thuc hién du 4n nén khéng cho phép chuyen nhuong, tdng
cho, thé chap nén cong ty khong thé lam thu tuc ding ky b1en dong, chuyén tén
chu quyén st dung dat tir tén ba Thu sang cho Cong ty va van dé ba Thu dimg
tén chu quyen (6ng Tricu la nguoi truc t1ep nam gitt ban chinh cac Gidy ching
nhan quyén str dung dat tir thoi diém d6 dén nay).

Nam 2007, Cong ty Hic Long da chuyen nhuong dat gidy tay cho ba Vi
Thi Khuyén va ba Nguyen Thi Ngoc Thao phan dat c6 dién tich 1 6.069 m” theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s vao sb 01857/QSDD do Uy ban nhan
dan Quan 2 cap ngay 15/05/2001 va Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sd vao
s6 01447/QSDP do Uy ban nhan dan Quan 2 cép ngay 16/8/2000. Viéc chuyén
nhuong nay do 6ng Nguyén Pinh Triéu tryc tiép ky hop dong dit coc, nhan coc,
nhan tién, giao ban chinh G1ay ching nhan cho ngu’0’1 nhan chuyén nhuong...
nhung do cac phan dt trén nam trong quy hoach, giai toa, khong dugc phép
dang ky bién dong nén nam 2011, theo yéu cau ciia 6ng Tri¢u, ba Nguyén Thi
Thu cing ngudi mua dat ra Phong cong chimg dé ky ty quyén, cho nguodi mua
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duoc toan quyén chuyén nhuong, ting cho,... hodc nhan bdi thuong, hd tro khi
Nha nudce tién hanh thu hdi dat nham hop thic hoa viée s dung dat néu trén.
Viéc chuyén nhuong nay khong c6 tranh chip trong vu an nay.

Tir d6 dén nay, Cong ty Hic Long khong tién hanh xac 1ap bat cir giao dich
nao khéc lién quan dén cac phan dét con lai. Khoang thang 10/2018, Cong ty H
duoc biét ba Nguyén Thi Thu di tién hanh l4p cic vin ban cong chimg co lién
quan dén phan dat con lai thudc cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O
123097 va s A 459339, nhdm chiém doat quyén sir dung dat cua Cong ty Héc
Long, cu thé:

Ngay 20/11/2009, tai Phong Cong chimg s6 3 — Thanh pho H6 Chi Minh, ba
Nguyén Thi Thu cung 6ng Nguyén Phu Tri ky Hop ddng ty quyén, cong chimg so
32009 voi ndi dung éng Tri dwoc quyén thay mdt ba Thu thuc hién cac quyen
chuyén nhuong, cho thué, thé chap, ting cho, chuyén d6i muc dich sir dung dat.
Trudng hop dat nim trong quy hoach thi dugce lién hé co quan chic ning dé thoa
thuan gia dén bu, nhan tién dén bu hodc nhan phan dit tai dinh cu do giai toa dat
thudc 02 Gidy chimg nhan quyeén str dung dat s6 319 va 271 do Uy ban nhan dan
huyén Thu Duc cap (dang ky thay doi ngay 11/9/2000). Trong truong hop 6ng
Nguyén Phi Tri khong thyc hién duge ndi dung iy quyén néu trén thi ong Nguyén
Pha Tri dugc quyén ty quyén lai cho bén thi ba, thoi han ity quyén 14 20 nam.

Ngay 02/3/2017, tai Van phong Cong chimg Binh Thanh, 6ng Nguyen Phu
Tri (dai dién uy quyén cta ba Nguyen Thi Thu) da ky Hop dong uy quyén, cong
ching s6 3821 cho ong Nguyen Anh Tuén tién hanh cac thu tyc hanh chinh dé
xin cap lai Ban chinh cac Glay Chtng nhin quyén st dung dat trén (v6i 1y do bi
that lac), duogc toan quyén st dung, tang cho,... dugc toan quyén nhan boi
thuong 582,1 m * dat tai cac thura s6 743, 744, 745 trong truong hop bi Nha nudéc
thu hoi dét, thoi han uy quyén 14 12 nam.

Ngay 19/4/2017, tai Van phong Cong chimg Binh Thanh, ba Nguyen Thi Thu
tiép tuc ky Hop dong lly quyén, cong ching s6 7836 cho 6ng Nguyen Anh Tuin lam
thu tuc cap lai Glay Chimg nhan quyén sir dung dat. Néu duoc cap lai thi ong Tudn
dugc toan quyén quan ly, str dung, cho thué, thé chap, chuyén nhuong hodc tang cho
quyen sir dung 582,1 m’ dat thudc mot phan cac thira 743,744,745; to ban do sb 5.
Néu cac thura dat trén bj giai toa thi duogc nhan boi thudng di voi phan dién tich duoc
Uiy quyén néu trén. Thoi han ty quyén 1a 12 nam.

Cung ngay 19/4/2017, tai Van phong Cong chung Binh Thanh, ba Nguyen
Thi Thu lap D1 chuc, cong chung s6 7837 voi noi dung néu ba Thu dugc cap lai
Gidy Chimg nhan quyén su dung dat thi sau khi ba Thu qua doi, 6ng Tuén duoc
thira huong di san 1a phan dat dién tich 582,1 m” ndi trén. Néu phan dat noi trén
bi giai toa thi 6ng Nguyén Anh Tuin dugc toan quyén xtr 1y, dinh doat va nhan
bdi thudng khi Nha nudce tién hanh thu hoi dat.

Hanh vi 1ap cac vin ban cong chimg véi ndi dung néu trén ctia ba Nguyén Thi
Thu la thu doan gian dbi, trong khi trude d6 chinh ba Thu ban giao cac Gidy chimng
nhan quyen str dung dét cho nguoi dai dién phap luat cua Cong ty H va hién nay
ong Nguyen Dinh Triéu van dang tryc tiép ndm gitt ban chinh cac Gidy ching nhén
quyén str dung dat da néu. Viéc 1am trén ctia ba Thu nham muc dich chiém doat tai
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san cua Cong ty Hac Long, vi sau d6, ba Thu, ong Tri lai lam thu tuc xin cap pho
ban Gidy ching nhan véi Iy do 1am that lac Gidy ching nhan, dong thoi tién hanh
ky cong ching ty quyén va di chic cho ngudi khac hudng di san phan dat da ban
cho Céng ty Hic Long 1a xAm pham dén tai san cta cong ty.
Nay, Cong ty Hic Long lam don khéi kién niy yéu cau Qu}'l Toa giai quyét nhur sau:
1. Cong nhan toan bd phan dét dién tich 2.978 m’ tai cac thira dat so 743,

744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 761, 762; t& ban d6 s 5 toa lac tai phuong
Thanh My Loi, Quén 2, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat so O 123097 (s vao sb cap GCN 01885/QSDDb) do Uy ban nhan
dan Quén 2 cap ngay 30/5/2001 va Gidy ching nhén quyén st dung dat sb A
459339 (s6 vao s6 cap GCN 319/QSDDb) do Uy ban nhan dan huyén Thu Birc
cap ngay 14/9/1992 la tai san Cong ty Hic Long da nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Thu. Cong ty Hic Long duoc toan quyen st dung, dinh doat tai san
trén; duogc quyen tién hanh cac tht tuc hanh chinh dé yéu cau Co quan Nha nudce
xac 1ap quyén st dung dat ctia cong ty dbi v6i phan dat trén va dugce huong toan
bd nhitng quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh cia phap luat dat dai;
Trong truong hop khong thé tién hanh dang ky bién dong, chuyén tén chu sir
dung dat va truong hop Nha nudc thu hoi phan dat trén thi Cong ty Hic Long
duoc quyen truc tlep nhan toan bo gia tri, tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va
day du ché do boi thuong, hd tro theo quy dinh ctia Phap luat ddi véi chu sir
dung dat, s hitu tai san trén dat;

2. Tuyén huy toan bd cac van ban cong chimg ma ba Nguyén Thi Thu da
1ap noi dung xam pham dén tai san cua Cong ty H, bao gdom:

- Hop dong ty quyen‘ cong chimg sb 33009 ngay 20/11/2009 tai Phong Cong
chimg s6 3 — Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Nguyén Thi Thu va 6ng Nguyen Phu
Tri.

- Hop ddéng uy quyén cong chimg sd 3821, Quyén sb 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/03/2017 tai Van phong Cong chu:ng Binh Thanh gitra 6ng
Nguyén Pha Tri va ong Nguyen Anh Tuén.

- Hop ddng uy quyén cong ching cong ching s6 7836, Quyén sb 04
TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/4/2017 tai Van phong Cong chimg Binh Thanh
gitta ba Nguyén Thi Thu va ong Nguyén Anh Tuén.

- Di chiic céng ching s 7837, Quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/04/2017 tai Van phong Cong ching Binh Thanh ctia ba Nguyén Thi Thu.

* Bi don - ba Nguyén Thi Thu cé ngwoi dai dién theo iiy quyén la 6ng Vii
Kim Pong trinh bay:

Ngay 02/6/2004, ba Nguyén Thi Thu c¢6 ky Gidy chuyén nhuong dat voi
ndi dung “hém nay ngay 2 thang 6 nam 2004 trude mat éng Nguyén Pinh Triéu.
Gidm doc dai dién cho cong ty TNHH my nghé Hic Long va 2 nhdn chd"ng ky
tén dwdi day Téi xdc nhdn da nhdn di toan bé sé tién tri gid toan b cdc thira
ddt néu trén ma téi da dong ¥y ban cho Cong ty H dong thoi glao toan bé gidy to
hop phap cua cdc thua ddt trén cho éng Triéu cdt giit. Va cdc thira dat trén da
thudc quyén so hitu ciia céng ty TNHH Hdc Long”.



Mic du la gidy chuyén nhugng nhung thuc chat day 1a cam két ctia ba Thu,
ba Thu xac nhan cac ndi dung sau: Pa nhan du toan bo s6 tién; Da giao toan bo
gidy to (gidy ching nhan quyén st dung dat); Cung Hic Long 1am moi thu tuc
phap 1y (nhu ky hop ddng cong chimg, ding ky bién dong...) theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién trén thuc t& ba Thu khong ban giao dat cho Hac Long.

Sau khi ky ban cam két néu trén, giita ba Thu va Cong ty H do 6ng Nguyén
Dinh Triéu 1am dai dién nhan thiy toan bo dién tich dat 9.047 m* khong thé ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc vi vi pham diéu cam cua luat,
Cong ty H khong du diéu kién nhan chuyén nhuong dat, toan bo dién tich dat
9.047 m” 1a dat nong nghiép trong lta (Piéu 693 B luat dan sy 1995; Piéu 103
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu huéng dan thi
hanh Luat dat dai 2003) va dat nam trong quy hoach, da c6 quyét dinh thu hdi
tam giao dat cho Cong ty Pau tu va xay dung Thanh Nién Xung Phong theo
Quyét dinh s6 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 nén khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén.

Khoang thang 10/2007, Cong ty H quyét dinh ban toan bd cac thira dat trén cho
ba Vuong Thi Lam va 6ng Nguyén Pha Tri dé thu hdi lai tién. Cu thé:

Ngay 17/10/2007, Hic Long ban cho ba Vuong Thi Lam: 3.126 m® dat lta
thudc cac thira: 63, 72, 73, 74; to ban dd s6 6, phuong Thanh My Loi, Quan 2 (theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 01857/QSDD do Uy ban nhan dan Quén 2
cap ngay 15/5/2001) va 2.943 m’ dét laa thudc thura 62; to ban d6 sO 6, phuong
Thanh My Loi, Quan 2 (theo G1ay chimg nhan quyén st dung dét s6 01447/QSDb
do Uy ban nhan dan Quén 2 cap ngay 16/8/2000) théng qua Hop dong ty quyén sd
23201 lap tai Phong Cong ching s6 3 — Thanh phd H6 Chi Minh. Do ba Thu dtng
tén trén gidy chimg nhan nén ba Thu phai ky Hop dong tiy quyén nay.

Ngay 22/10/2007, Cong ty H ban cho ong Tri toan bo dién tich dat 1.400 m’
thudc cac thira 748, 749, 750, 761, 762; t& ban dd s6 5 toa lac tai phuong Thanh My
Loi, Quén 2, Thanh phé Hf) Chi Minh theo Giéy chimg nhan quyén str dung dat s6 O
123097 (s6 vao sb cap gidy chimg nhén sb 01885/QSDD) ngay 30/5/2001 va 1.578
m’ thudc cac thira 743, 744, 745, 746, 747; t ban dd sb 5 toa lac tai xa Thanh My
Loi, huyén Thu Duc (nay 1a phuong Thanh My Loi, Quan 2), Thanh phd H6 Chi
Minh theo Glay chimg nhin quyén st dung dit s6 A 459339 véi gia la
1.100.000.000 dong. Pugc biét 6ng Tri da tra ¢ cho ong Triéu.

Sau khi ban dat cho ong Tri, Cong ty H da giao toan bd 02 ban chinh Gidy
ching nhén quyén si dung dat néu trén cho ong Tri quan 1y, sir dung, cat giir,
ddng thoi ba Thu ciing giao toan b6 2.978 m” dét cho 6ng Tri quan ly, su dung.
Theo yéu cau cia Hic Long, ba Thu da lam Hop dong uy quyén cong chimg so
32009 ngay 20/11/2009 tai Phong Cong ching sé 3 - Thanh phd H6 Chi Minh
cho 6ng Nguyén Phu Tri voi ndi dung “Bén B-6ng Nguyén Phu Tri duge quyén
thay mat bén A chuyén nhuong, cho thué, tang cho, thé chép, chuyén ddi muc
dich str dung dat d6i véi toan bo phan dién tich 02 quyén str dung dat néu trén”
dé hop thirc viéc mua ban néu trén. Tai Pon khéi kién ngay 03/12/2018 nguyén
don ndi rang: “tat ca cac thu tuc cong chimg ty quyén va 1ap di chuc déu sai va
vi pham quy dinh phap luat vé cong chimg, ching thuc vi khong cung cap duoc
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ban chinh Giéy chirng nhan khi 1lam tha tuc” 1a nhitng 101 n6i sai sy that, vu
khéng va nguy tao chimg cir cua nguyén don. Sau khi mua lai dat ctia Cong ty
H, cong ty da ban giao toan bo Gidy chimg nhan ban chinh cho 6ng Tri va theo
yéu cau ctia Hic Long, ba Thu di ky duoc Hop dong iy quyén sb 32009. Piéu
kién bat budc phai co khi ky hop dong uy quyén 1a phai c6 ban chinh Gidy
ching nhan.

Nhu vay, ong Tri da xac lap quyen s hitu quyen s dung dat néu trén tir
nam 2007, Cong ty H khong con quyén khoi kién dé yéu cau duoc cong nhan
toan bo dién tich dat 2.978 m’ 1a tai san cua Cong ty H vi cong ty di ban cho
ong Tri. Puoc biét, 6ng Tri di lam cac thu tuc voi Nha nudce dé thay d6i hién
trang dat. Qua trinh quan ly, str dung G 6n dinh d3 dugc Uy ban nhan dan phudng
Thanh M¥ Loi xac nhan dat khong tranh chip, ong Tri da da tham gia du an
Ham Long véi tu cach 1a mot thanh vién ciia Cong ty c6 phan Ham Long va giai
quyét tranh chap véi quyén su dung dat lién keé.

Tu cac chumg clr xac 1ap quyén so hitu va str dung 6n dinh quyén str dung
dat 2. 978 m’, viée nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
cho rang “sau khi ky Gidy chuyén nhuong ba Thu d3 ban giao dat” 13 hoan toan
bia dat, nguy tao chimg ctr. Ba Thu chwa bao gid ban giao dat cho Cong ty H va
cong ty cling chua bao gid nhan dat tir ba Thu.

Ngay 02/3/2019, 6ng Nguyén Phi Tri chuyén nhuong mét phan dién tich 582,1
m’ dat thudc mot phan cac thira 743, 744, 745; to ban d6 s6 5 xa Thanh My Lo,
huyén Thu Duc (nay la phuong Thanh My Loi, Quén 2), Tp. H6 Chi Minh theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 3 19/QSDD cho ong Nguyén Anh Tuan thong qua
Hop dong ay quyén cong ching s6 3821, Quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/3/2017 tai Van phong Cong chimng Bmh Thanh gita ba Nguyén Thi Thu (duoc
dai dién boi ong Nguyén Phu Tri) va 6ng Nguyén Anh Tuan.

Céc hop dong uy quyén néu trén hién nay van dang c6 gia tri phap 1y va van
dang duoc cac bén tuan theo va thuc hién. Cac van ban cong chiing néu trén la
hoan toan diing luat, cac bén t nguyén thoa thudn giao két hop dong, c6 nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat dan sy, muc dich ndi dung cia hop
dong khong vi pham diéu cdm cta luat, khong trai dao duc x3 hoi; viéc dé lai di
chuc ctia ba Thu 13 thé hién y chi, nguyén vong cta ba Thu; thoi diém 1ap di chuc
ba Thu hoan toan minh man, sang sudt va cic vin ban cong chimg déu duoc cong
ching tai Phong Cong chimg s6 3 — Thanh phé HO6 Chi Minh, Vin phong Cong
ching Binh Thanh theo dung quy dinh cia phap luat nén khong thé bi huy.

Ngay 28/3/2019, Bi don c6 don yéu cau phan t6 d6i v6i vu an, dé nghi Toa an
nhan dan Quan 2: Tuyén huy mot phan Gidy chuyén nhuong dat ngay 02/6/2004 ddi
v6i 1.400 m” thudc cac thira 748, 749, 750, 761, 762; td ban d0 s6 5 toa lac tai phuong
Thanh My Loi, Quén 2, Thanh pho Ho Chi Mmh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 O 123097 (sb vao s cap gidy ching nhan sé 01885/QSDD) ngay
30/5/2001 va 1.578 m” thudc céc thira 743, 744, 745, 746, 747; t& ban d6 s6 5 toa lac
tai xa Thanh My Loi, huyén Thu Puc (nay 1a phuong Thanh M¥ Loi, Quan 2), Thanh
phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt s A 459339 vi Iy do Gidy
chuyén nhuong dét ngay 02/6/2004 khong phai 1a hgp dong va Cong ty H ciing khong
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con quyén khai kién vu 4n vi toan bo dién tich dat 2.978 m” néu trén Cong ty H d ban
cho 6ng Nguyén Phu Tri. Céc thira con lai ma cong ty ban cho ba Lam bén bi don
khong co v kién gi.

* Nguoi cd quyén lpi va nghla vu lién quan — ong Nguyen Phu Tri trinh
bay: Ong xéac dinh khong co y kién gi vé viéc ong chuyén nhuong phan dién
tich dt trén, dé nghi toa 4n giai quyet theo qui dinh phap luat. Ong Tri xac
dinh 6ng sé& khoi kién viéc mua ban bang 1 vu 4n khac khi c6 yéu cau.

* Nguwoi c6 quyén lpi va nghia vy lién quan Vin phong cong chirng Binh
Thanh co dai dién uy quyen Ba Trwong Ly Tinh trinh bay: Qua klem tra ho so
lwu cong chimg Hop dong ty quyén cong ching sé 3821, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/3/2017 tai Van phong Cong ching Binh Thanh giita 6ng
Nguyén Pha Tri va 6ng Nguyén Anh Tudn; Hop ddng tuy quyén cong chimg
cong chimg sb 7836, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2017 tai Vian
phong Cong ching Binh Thanh gitra ba Nguyen Thi Thu va ong Nguyén Anh
Tuén; Di chic cong chung sé 7837, Quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/04/2017 tai Vian phong Cong chimg Binh Thanh ctia ba Nguyén Thi Thu.
Viéc ty quyén cho 6ng Tuan dé thuc hién cac cong viéc khong trai v6i phap luat
va hai bén duong sy tu nguyén va dong ¥ véi ndi dung nay. Viéc 1ap di chic cua
ba Thu hoan toan minh man, déng ¥ xac 1ap di chic, yéu ciu cong ching cua
duong sy khong trai luat va dao dirc x4 hoi. Ba Tinh c6 don xin ving mit.

* Ngwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirng sé 3
— Thanh phé Hé Chi Minh: Viéc chimg nhan hop dong hoan toan phu hop vai
quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cong chimg va ¢ don xin xét xir ving mit.

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhin din Qudn 2 cé
ba Huynh Thi Kim Oanh dgi di¢n iy quyén trinh bay: Viéc mua ban chuyén
nhuong dat gitra Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H va ba Nguyén thi Thu;
Uy ban nhén dan Quén 2 khong c6 y kién. B¢ nghi toa an nhén dan Quén 2 can
clr vao ching cur ¢6 trong ho so cling nhu nhiing qui dinh cua phap luat d€ xem
x€t gidi quyét. Pai dién Uy ban nhan dan Quén 2 xin vang mat.

* Nguoi co quyén loi va _nghia vu lién quan ong Nguyen Anh Tuan, ba
Nguyen Thi Lién, ba Lé Thi Hong Tham khong c6 yéu cau doc lap va khong co
v k1en gi, dé nghi toa an giai quyét theo qui dinh phap luat, cac duong su co don
Xin vang mat.

* Tai ban dn din sy so thim sé 41/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan Qudn 2, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

- Cén cu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, bicu 147 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh 181/NDB-CP ngay 29/10/2004

- Cén ctr Diéu 122, 127, 137 B¢ lut dan sy ndm 2005.

- Cén ctr Diéu 707 B6 lut dan sy ndm 1995.



- Can clr Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toéa an.

1. Khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu H vé viéc:

Yéu cau Cong nhan toan bd phan dat dién tich 2.978 m” tai cac thira dat so
743, 744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 761, 762; t& ban do sO 5 toa lac tai
phuong Thanh My Loi, Quén 2, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat so 0 123097 (s6 vao sb cap GCN 01885/QSDD) do Uy ban
nhan dan Quén 2 cap ngay 30/5/2001 va Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
A 459339 (s6 vao s cap GCN 319/QSDD) do Uy ban nhan dan “huyén Thu Birc
cap ngay 14/9/1992 la tai san Cong ty Hic Long da nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Thu. Cong ty Hic Long duoc toan quyen st dung, dinh doat tai san
trén; duogc quyen tién hanh cac tht tuc hanh chinh dé yéu cau Co quan Nha nudce
xac 1ap quyén su dung dat ctia Cong ty d6i voi phan dat trén va dugc huong toan
bd nhitng quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh cua Phap luat dat dai;
Trong truong hop khong thé tién hanh dang ky bién dong, chuyén tén chu sir
dung dat va truong hop Nha nudc thu hoi phan dat trén thi Cong ty Hic Long
duoc quyen truc t1ep nhan toan bo gia tri, tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va
day du ché do boi thuong, hd tro theo quy dinh ctia Phap luat ddi véi chu sir
dung dat, s hitu tai san trén dat;

- Yéu cau Tuyén hily toan bo cac van ban cong chimg ma ba Nguyén Thi
Thu dé lap néi dung xdm pham den tai san cua Cong ty Hic Long, bao gom:
Hop dong uy quyén cong ching s 33009 ngay 20/11/2009 tai Phong Cong
chtng s6 3 — Thanh phd Ho Chi Minh gitra ba Nguyen Thi Thu va 6ng Nguyén
Phu Tri; Hop dong uy quyén cong chimg s6 3821, Quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/3/2017 tai Van phong Cong ching Binh Thanh gitta 6ng
Nguyén Phu Tri va ong Nguyen Anh Tuén; Hop ddng uy quyén coéng chimg
cong chimg s6 7836, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2017 tai Vin
phong Cong chung Binh Thanh gitra ba Nguyen Thi Thu va 6ng Nguyén Anh
Tuén; Di chuc cong ching sé 7837, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/4/2017 tai Van phong Cong chting Binh Thanh ctia ba Nguyén Thi Thu.

2. Chip nhan yéu cau phan td cta bi don ba Nguyén Thi Thu vé viéc hity bo
mdt phan Gidy chuyén nhuong dat ky ngay 02/6/2004, gitia ba Nguyén Thi Thu va
Cong ty H c6 ong Nguyén DPinh Triéu lam dai d1en d6i voi dién tich dat tai Gidy
chuyén nhuong dat ngay 02/6/2004 d6i v6i 1.400 m* thude cac thira 748, 749, 750,
761, 762; t& ban do s6 5 toa lac tai phuong Thanh My Loi, Quan 2, Thanh pho Hb)
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 123097 (sé vao s cap gidy
chimg nhan s6 01885/QSDD) ngay 30/5/2001 va 1.578 m’ thudc cac thira 743, 744,
745, 746,747; 16 ban d6 s6 5 toa lac tai xd Thanh My Loi, huyén Thu buc (nay la
phuong Thanh My Loi, Quén 2), Thanh pho H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 A 459339 do ba Nguyén Thi Thu dtng tén.



Buoc ba Nguyén Thi Thu c6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu H sd tién 2.315.792.472 déng. Tra 1am mot 1an ngay sau khi &n co
hi¢u luc phap luat.

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H ¢6 6ng Nguyén Dinh Tri¢u la dai
dién phap luét co trach nhiém hoan tra cho ba Thu ban chinh cac glay td gom:
Gidy ching nhan quyen st dung dat sb O 123097 (s6 vao sd cap GCN
01885/QSDD) do Uy ban nhan dan Quén 2 cap ngay 30/5/2001 va Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 A 459339 (s6 vao s6 ciap GCN 319/QSDD) do Uy
ban nhan dan huyén Tha Pac cip ngdy 14/9/1992 ngay sau khi thi hanh xong
khoan tién phai tra.

Hai bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ve an phi: An phi dan su so tham Cong ty H phai chiu 1a 300.000 dong, trur
di s6 tién Cong ty H da nop tam ng an phi. Hoan lai cho Cong ty H s6 tién tam
tmg 4n phi d3 nop 1a 11.700.000 dong ddéng theo bién lai thu sd
AA/2017/0015832 ngay 10/12/2018 do Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Quan 2 1ap.
Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi Thu.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thi hanh 4n cta cac duong
su theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H, BDon khang cdo ngay
03/9/2019, ndi dung khang céo toan bd ban an so tham.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu, Pon khang cao dé ngay 05/9/2019, ndi dung
khang cao mot phan ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi khéang cdo la Cong ty TNHH Thirong mai — Dich vu Hdc Long -
nguyén don trong vu dn, ¢é ngwoi dai dién theo phdp ludt 6ng Nguyén Pinh
Triéu va ngueoi dai dién theo ity quyén éng Tran Pai Nghia trinh bay:

Nguyén don xdc dinh cin cir khoi kign tranh chép toan b phan dit dién
tich 2.978 m” tai cac thua dat s 743, 744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 761,
762; t& ban dd s6 5 toa lac tai phuong Thanh My Loi, Quén 2, Thanh pho Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén su dung dat so O 123097 (sb vao sb cap
GCN 01885/QSDD) do Uy ban nhan dan Quan 2 cap ngay 30/5/2001 va Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 A 459339 (sb vao sb cip GCN 319/QSDD) do
Uy ban nhan din huyén Tha Duc cap ngay 14/9/1992. Cac quyén str dung dat
nay da duoc gop vao du an Lang ngh¢ nhan Ham Long va Cong viéc ngh¢ thuét
duong dai (goi tat la Dy an Ham Long) tir nam 2000, trong do Cong ty H 1a
thanh vién va co gop dat, tai Toa an cip so thim nguyén don dé nghi dua Cong
ty C6 phan Nghé nhan Ham Long (chu dau tu dy an Ham Long) tham gia to
tung voi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngoai ra, trong sudt
qua trinh giai quyet vu 4n, Toa cép so tham khong tién hanh x4c minh, 1am rd cu
thé dién tich dat ciia ba Thu, ong Tri hay Cong ty H gbp vao Du an Ham Long la
bao nhiu, trong tmg voi ty 1¢ gop von nhu thé ndo, vi tri cia phan dat gop von
dé 1am can cu giai quyét vu an. Do d6, nguyén don khang cdo toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa phuc thim xét xur theo hudng chdp nhan yéu cau khang cdo
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hty ban 4n cta Toa cap so tham, tra ho so vé Toa cap so tham xet xu lai hodc
stra toan bd ban 4an so tham, chap nhén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo
ctia nguyén don, khong chp nhan yéu cau phan té cua bi don.

- Bi don la ba Nguyén Thi Thu do nguoi dai dién vy quyén I éng Vi Kim Pong trinh bay:

Ban 4n so tham céng nhan Gidy chuyén nhuong ngay 02/6/2004 14 hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Thu va Cong ty H 1a khong
dung thi thuc chat day 1a cam két ctia ba Thu da nhan du tién tir Cong ty H, da
ban giao ban chinh Glay ching nhan nhung khong ban giao dat Thuc té, thoi
diém ky gidy chuyen nhuong ngay 02/6/2004, Cong ty H la t6 chic kinh té
khong dugc chuyén nhuong dat nong nghiép trong la nudce va toan bo dién tich
2.978m’ nam trong ranh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh theo Quyét dinh s 2638/Qb-UB ngay 10/6/2004 giao toan b dién tich
dat 2.978m’ cho Cong ty dau tu va xay dung Thanh nién xung phong. Khong
dong ¥ yéu cau khang cdo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xet xu phic tham
stra mot phan ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién va
yéu cu khang céo cua nguyén don, khong xac dinh gia tri quyén st dung dat
tang 1én dé tuyén budc ba Thu phai tra cho Cong ty H s6 tién 2.315.792.472
d6ng vi ba Thu khong co 16i.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Phu Tri trinh bay:
Ong khong ¢6 v klen gi vé viéc ong chuyén nhuong phan dién tich dét trén, dé
nghi toa an giai quyét theo qui dinh phap luat.

- Dai dién Vién klém sdt nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh nhdn xét: viéc
nhimg nguoi tién hanh té tung va nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu 4n & giai doan phuc thim d3 tuan thu theo cac quy dinh cua phap
luat. Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can ctr khoan 3 Dleu
308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, huy ban an an dan sy so tham s
41/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan Quan 2, Thanh phd
Ho6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thie: Pon khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH Thuong
mai — Dich vu Hic Long, don khang cdo cua bi don Nguyén Thi Thu trong han
luat dinh, da ndp tam Ung an phi dan su phuc tham theo quy dinh nén hop 1€,
duoc chép nhan xem x¢&t theo trinh tu phtc tham.

[2] V& t6 tung: nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong
Cong chung Binh Thanh do ngudi dai dién theo uy quyén ba Truong Ly Tinh;
Phong Cong chimg sd 3, Thanh phd H6 Chi Minh do ngudi dai dién theo uy
quyén 6ng Ky Vinh Phong; Ong Nguyén Anh Tuén; Ba Nguyen Thi Lién; Ba
Lé Thi Hong Thiam; Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh do
nguoi dai dién theo iy quyén ba Huynh Thi Kim Oanh déu c6 don xin vang mat.
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Cén,cfr quy dinh tai Diéu 296 B luat td tung dan sy ndm 2015, Ho1 déng xét XU
quyét dinh xtr vang mat cac duong su trén.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Hoi dong xét xir nhan thay, Toa an cap so tham xac dinh nguyp @l:ln -
Czng ty H kh_Ji kil _In b gi:ln beguy[ln Thl] Thu v[] yp c[_lu 3arranh
cth uy|:|n sL] dl:lng gz[ltc, beguyDn Th] Thu cyyp cLlu ph|:|n ]
q[ll vl i Czng ty H v vil e 3arranh cth h|:|p el:lng chuy[ln nh[”:lng

quy[ln sL] ang gi:l

[3.1.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don xac dinh yéu cau khai kién 1a
tranh chdp quyén sir dung dat dung nhu Pon khei kién dé ngay 03/ 12/2018 (BL
07-12), Pon khoi kién bo sung dé ngay 18/12/2018 (BL 13-15), yéu cau Toa an
cong nhan toan bo phan dét dién tich 2.978 m’ tai cac thura dat s 743, 744, 745,
746, 747, 748, 749, 750, 761, 762, t& ban dd s6 5 toa lac tai phuong Thanh My
Loi, Quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat
s6 O 123097 (s6 vao s0 cap GCN 01885/QSDD) do Uy ban nhan dan Quén 2 cap
ngay 30/5/2001 (goi it la Gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt s6 0 123097) va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s A 459339 (s6 vao sb cip GCN
319/QSDD) do Uy ban nhan dan huyén Thu Birc cap ngay 14/9/1992 (goi tdt la
Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt s6 A 459339) 1a tai san Cong ty Hic Long d3
nhan chuyén nhuong quyen st dung dat tir ba Nguyen Thi Thu; va tuyén huy toan
bo cac van ban: Hop dong uy quyén cong chung s6 33009 ngay 20/11/2009 tai
Phong Cong chung sd 3 — Thanh phd Ho (Chi Minh gitra ba Nguyén Thi Thu va
ong Nguyén Phu Tri; Hop dong uy quyén cong ching s 3821, Quyén sd 03
TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2017 tai Van phong Cong chimg Bmh Thanh gitra
ong Nguyén Phu Tri va 6ng Nguyen Anh Tuan; Hop dong ty quyén cong ching
cong chimg s6 7836, Quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2017 tai Vin
phong Coéng chung Binh Thanh gitra ba Nguyen Thi Thu va 6ng Nguyén Anh
Tuan; Di chic cong ching sé 7837, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/4/2017 tai Vian phong Cong ching Binh Thanh ctia ba Nguyén Thi Thu.

[3.1.2] Theo khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013 quy dinh tham quyen giai
quyét tranh chap dat dai thi: “Tranh chdp dat dai da duoc hoa giai tqi Uy ban
nhdn dan cap xd ma khong thanh thi duoc giai quyét nhw sau: 1. Tranh chap ddt
dai ma dwong sw co Gidy chu’ng nhdn hodc c6 mot trong cdc loai gidy to quy
dinh tai Diéu 100 cia Ludat nay va tranh chdp vé tdai san gdn lién véi dat thi do
Toa dn nhdn ddn gidi quyét...”. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim nguyén don
thtra nhan khi nop don khéi kién ra Toa an nhan dan Quén 2 nhung chua qua
hoa giai tai Uy ban nhan dan c6 thim quyén theo quy dinh phap luat dat dai.

[3.2] Tai phién toa phtc thim, nguyén don, bi don thira nhan biét Quyét
dinh s6 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 (BL 182-183) cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh vé thu hdi (1.203.710 m* dit) va tam giao dat cho Cong ty
Pau tu va xay dung Thanh nién xung phong dé tién hanh bdi thudng giai phong
mat bfmg, chuan bi dau tu xdy dung khu dan cu tai phuong Thanh My Loi,
Quén 2. Nhu vay, ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat thi nguoi co
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong con quyén s dung dat theo quy dinh
cua phap luat. Tai phién toa phuc tham, ong Triéu khong xut trinh ban chinh
cta hai gidy ching nhan quyén st dung dat cua dat dang tranh chap mac du hoi
ddng xét xtr da nhiéu 1an yéu cau, tao diéu kién nhu theo ong Tri¢u da trinh bay
tai phién toa so thAm hién dang gitr ban chinh cua hai glay ching nhan quyen su
dung dat di néu trén. Ong Tri d3 c6 don bao mat hai gidy chung nhan quyén st
dung dét nhung Uy ban nhan dan Quan 2 khong cap lai pho ban vi dat trong dy an
d3 c6 quyét dinh thu hoi dat. Nhu vay, chua c6 co so dé xac dinh dat dang tranh
chap da thu hoi va thuc hién boi thudng hay chura.

[3.2.1] Bén canh d6, Cong vin sb 2073/UBND-BDTMT ngay 10/5/2010 (BL
205) ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vé du 4n Lang Nghé nhan Ham
Long thudc du 4n dau tu xdy dung khu dan cu do Cong ty Pau tu va xdy dung
Thanh nién xung phong (nay 1a Cong ty Dich vu Cong Ich Thanh nién xung phong)
Jam cha dau tu tai phudng Thanh My Loi, Quan 2 ¢6 ndi dung “I. Chdp thudn cho
Céng ty Co phan Nghé nhan Ham Long dwoc tach phan dién tich khodng 2,23 ha
trong dw én 120ha,371 dd giao cho Cong ty Pau tw va xdy dung Thanh nién xung
phong (nay la Céng ty Dich vu Cong Ich Thanh nién xung phong) va Céng ty Xay
dung kinh doanh nha Phu Nhudn (nay la Cong ty TNHH MTV Xdy dung va Kinh
doanh nha Phii Nhudn) theo Quyét dinh s6 2638/0D-UB ngay 10/6/2004...” Dong
thoi, Cong van s6 5259/UBND-TNMT ngay 12/12/2015 cua Uy ban nhan dan Quén
2 (BL 51) gtri ba Nguyen Thi Thu tra 161 thong tin dia chinh, vi tri khu dat theo Glay
chimg nhan quyén st dung dat sb O 123097, Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat sb
A 459339 ¢ noi dung: “vi tri khu ddt néu trén nam hodn toan trong ranh thu hoi
tam giao ddt cho Céng ty Pau tw va xdy dung Thanh nién xung phong (nay la Cong
ty Co phan Thanh My Loi) theo Quyét dinh s6 2638/0P-UB ngay 10/6/2004 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 10/5/2010, Uy ban nhén déan thanh
phé ¢6 Cong vin sé6 2073/UBND-PTMT chdp thudn cho Cong ty Cé phdn Nghé
nhén Ham Long dwgc tach phan dién tich khoang 2,23ha trong dy én 120ha dé giao
cho Céng ty Pau tw va xdy dung Thanh nién xung phong...dé thuc hién diw dn Lang
Nghé nhan Ham Long... ” va “...hién nay vi tri khu dat néu trén thudc du dan Lang
Nghé nhian Ham Long dong thoi ciing thudc ranh thu hoi tam giao cia du dn khu
dén cw Thanh M7 Loi theo Quyét dinh s6 2638/0D-UB ngay 10/6/2004 ciia Uy ban
nhan déan Thanh pho ...”

[3.2.2] Mic du Cong ty Ham Long da c6 Phuc dap (BL 214) vin ban sb
268/TAQ2 ctia Toa 4n nhan dan Quan 2 v6i ndi dung: “1/ Phdn dién tich 2.978m’
(thiea 743, 744, 745, 746, 747, 748, 748, 750, 761, 762) nam trong dw an do Cong
ty Ham Long lam chi du éan da tw gép ddt dé tham gia dw dn...3/ Viéc cir nguoi
tham gia la khong can thiét...dé nghi Toa dn gidi quyét theo ding phdp ludt...” —
hoi déng xét xir nhan thay, c6 sy mau thuan trong van ban trén khi Cong ty Ham
Long xac dinh ding phan dién tich, vi tri khu dat tranh chip dugc gop vao tham
gia du an Cong ty Ham Long lam cht dau tu nhung lai khong tham gia t6 tung dé
lam rd Cong ty H, ba Thu hay 6ng Tri dua dat tham gia vao dy 4n, lam 13 viéc
dén bu, giai toa.
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[3.2.3] Cac bén duong su ¢o sy mau thuin voi nhau trong 10 khai, Toa an cap so
tham khong triéu tap Cong ty Co phan Thanh My Loi, Cong ty Ham Long vao tham
gia to tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 vi pham t6 tung.

[3.3] Céan ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/4/2019 (BL 218-
219) c6 ghi nhan “Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai cho, trén phdn dién tich dat
tranh chdp thudc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 A459339 ¢é xdy dung mét
cong trinh nha tam, mdi tole, cdp 4, sir dung kinh doanh qudn café (cong trinh nay
ciia ong Nguyén Anh Tudn sita chira, xdy dung tir nam 2017). Ong Tudn tir sira
chita khong phép, khéng xdc dinh dwoc dién tich (khong xdy dung hét dién tich
500m’...) — ndi dung nay phu hop voi loi khai tai phién toa phic thim clia ong
Nguyén Phu Tri — nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan xac nhan 6ng c6 xay nha
tam (nha 14) trén dat vao nam 2007, ndm 2017 ong Tudn mua lai va sira chita, cin
nha nam trong cac thira dat tranh chap. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong dinh
gid tai san trén dat tranh chap dé giai quyét theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3.4] Qua phan tich trén, viéc tranh chap quyén st dung dat chua hoa giai
tai Uy ban nhan din xi noi c6 dat tranh chip, Toa cdp so tham chua thu thap
day du va toan dién cac chung clr, cac 101 khai cua duong sy cling nhu trigu tap
chua day du nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 trong hd so vu an.
Do d6 hoi dong xét xir phiic tham co co s¢ hily ban an dan sy so tham s
41/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019 cta Toa &n nhan dan Quan 2, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh 1a ¢6 can ct.

[3.5] Vé 4n phi dan sy so tham sé& duoc quyét dinh khi vy an dugc giai quyét lai.

[3.6] V& 4n phi dan su phuc thdm: do huy ban an so tham dé xét xu lai theo
thi tuc so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phiic tham,
theo quy dinh ctua phap luat.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

- Ap dung Diéu 26, Bicu 147, Bicu 148, Dicu 293, Dicu 296, Diéu 306, Khoan
3 bicu 308, bicu 310, bicu 313, bicu 315 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi.

* V& hinh thire: Pon khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu Hac Long, bi don Nguyén Thi Thu trong han luat dinh dugc chap nhan.

* Vé nodi dung: Chap nhan mot phé,n yéu cau khang cao cua nguyén don
Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Hac Long. Khong chap nhan toan b yéu
cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thu.

Tuyén xur:

1. Hay toan bd ban an dan su so tham sb 41/2019/DS-ST ngay 22 thang 8
nim 2019 cua Tda 4n nhin dan Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh, vé viéc

14



“Tranh chgi'p quyén sir dung ddt — tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sw dung dat”, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Van phong Cong ching Binh Thanh

. Phong Cong ching s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

. Ong Nguyén Anh Tuén

. Ba Nguyén Thi Lién

. Ba Lé Thi Hong Thim

. Ong Nguyén Phu Tri

. Uy ban nhan dan Quéan 2, Thanh phd HO Chi Minh

2. Chuyén toélp bd hd so vu 4n cho ”l:(‘)a an nhan dan Quan 2, Thanh phé) HO
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

O 3 O W W N =

3. An phi dén sy so thim s& dugc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai.
4. An phi dan sy phuc tham:

Hoan lai cho nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H sé tién
tam ng 4n phi phic thim di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sd
AA/2017/0016753 ngay 03/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 2,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho bi don Nguyén Thi Thu s,(A) tién tam Ung an phi phuc tham da
ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0016777 ngay 05/9/2019
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao tai TP.HCM; % 0 > 2 h
_ TAND cdp cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Quén 2;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA Quan 2;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS. .
Trwong Vian Hién
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