TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 -GIA LAI Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban an s6 11/2026/DSST
Ngay 15/4/2026
VA “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - GIA LAl

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém cé:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Vé Vin Quéng
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thién

2. Ba Pham Thi SAm

- Thu ky phién tea: Ong Tran Long Tuin — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 8 — Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 8 — Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ping Son - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Gia Lai,
tinh Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy sé6 10/2025/TLST-DS
ngay 14 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 01/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang
01 ndm 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1950; Bia chi: Thon D, xa I, huyén C,
tinh Gia Lai (Thon D, xa I, tinh Gia Lai). C6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pinh Viét D, sinh nim
1958; Pia chi: T6 D, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai (B L, t6 D, phuong H,
tinh Gia Lai. C6 mat.

Bi don: Anh HO Xuan T, sinh ndam 1979; Pia chi: T dan phé E, thi trdn C,
huyén C, tinh Gia Lai (Nay 1a Thon E, xa C, tinh Gia Lai). C6 mat.

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Vian phong C1; Pia chi: G N, Thi trin C, Huyén C, tinh Gia Lai (Nay la 07
N, xa C, tinh Gia Lai). Ngu’m dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Lan A, sinh nim
2001. Vang mat.
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+ Ba HO Thi P, sinh nam 1970; Pia chi: Thon D, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai
(Nay la thon D, x3 L, tinh Gia Lai). Vang mit.

+ Ong Ho Xuan T1, sinh nam 1981; Pia chi: Thon D, xa 1, huyén C, tinh Gia
Lai (Nay la thon b, xa I, tmh Gia Lai). Vang mat.

+ Ong HO6 Xuan N, sinh nam 1982; Pia chi: Thon P, x4 I, huyén C, tinh Gia
Lai (Nay la thon D, xa I, tinh Gia Lai). C6 mat.

+ Ba HO Thi L, sinh nam 1985; Dja chi: T6 dan phd E, thi trdn C, huyén C,
tinh Gia Lai (Nay 1a T6 dan phd E, xa C, tinh Gia Lai). Vang mit.

+ Ba HO Thi V, sinh nam 1988; Dia chi: T6 D, khu phé F, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong (Nay 14 T6 D, khu phé F, phuong T, thanh phé Ho Chi Minh).
Pai dién theo iy quyén ctia ba Ho Thi V: 6ng H6 Xuan N. C6 mit.

+ Ong H6 Xuan D, sinh ndm 1968; Dia chi: Thén b, xa I, huyén C, tinh Gia
Lai (Nay la thon D, x3 [, tinh Gia Lai). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién, cac tai liéu ¢é tai hd so vu an va tai phién toa ngay
hém nay, nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ba Lé Thi C 13 me dé ctia 6ng H6 Xuan T. Ban than ba C gia yéu khong c6 thu
nhap. Ba C c6 tai san theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat. S6 phat hanh CU 836963 va s6 vao so cap GCN; CS
02576, Do So Tai nguyén va Mbi truong tinh G, cap ngay 18/03/2020. Cu thé nhu
sau: Thira dat sb: 145 - To ban do: s6 14 Dia chi thira dat: Xa I, huyén C, tinh Gia
Lai. Dién tich: 2.428 m? ( Bang chir: Hai nghin bon trim hai muoi tdim mét vudng).
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C1, tinh Gia Lai. D3 xuat: Trich luc
ban dd dia chinh, thira dat s6 200 ( tach tir thira dat s6 145), to ban d6 sé 14. Dién
tich: 739,7 m2. Ngay 23/4/2020 Trich luc ban do dia chinh, thira dat s6 201 ( tach tir
thira dat s6 145), to ban do sd 14. Dién tich: 516,3,7 m?. Ngay 23/4/2020. Hai thira
dat nay tach ra tir thira dat s 145. Llén ké nhau. Pia chi thtra dat: X3 I, huyén C,
tinh Gia Lai. Muc dich su dung: Dt trong cdy hang nam Thoi han st dung dén thang
12/2070. Nguén goc duoc ting cho dat duoc cong nhan ‘QSDD nhu giao dat khong
thu tién sir dung dat. C6 tir can. - Phia Bac giap thia dat s6 130. - Phia Pong giap
thira dat. -Phia Nam giap tinh 16 663. -Phia Dong giap thira dat. Trén dat khong co
tai san gi gan lién v&i dat

Thira dat s6 200 ( tach tir thira dat sé 145), to ban d6 sé 14. Dién tich: 739,7
m? thi ba C tang cho ong T tu nguyén, khong yéu cau 6ng T phai cé trach nhiém
nghia vu gi. Tuy nhién, d6i véi thira dat s6 201 ( tach tir thira dat s6 145), to ban do
s6 14. Dién tich: 516,37 m? (Hop ddng ting cho quyén st dung dat duoc cong chimg
tai Van phong C1 vao ngay 10/07/2020) thi ba C ting cho ong T véi diéu kién 1a sau
khi ba C ting cho, thi 6ng T c6 trach nhiém phai dua cho ba C s tién cip dudng
giao mot 1an 13 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong chin), thoa thuan giao mot
1an vao thang 12 nam 2020. Tai Van phong Cong ching, ba C dugc nghe giai thich,
viéc con céi 1a phai c6 nghia vu cap dudng nuéi me luc tudi gia. Nén khong can ghi
trong hop ddng tang cho nay. Hop dong ting cho duoc Cong chig ngay 20/7/2020.
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Sau khi lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat, ong H6 Xuan T, dd lam tha tuc
dang ky bién dong, ngay 11/8/2020. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G. Da cap
Glay ching nhén quyén str dung dat quyen 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cho 6 ong Hb Xuéan T. Pén thoi han giao tién (thang 12 nam 2020) 6ng Hb Xuan
T khong giao tién cho ba C ma mang Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat (néu trén) tra lai cho ba C. (Dua bia do
cho ba C). Ba d lién tuc yéu cau 6ng HO Xuén T thue hién viée cap dudng nuoi ba
C hoic cung ba C lam céc thi tuc tra lai quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat cho ba C dé ba C ban cho ngudi khéc, o tién sinh séng,
chtr ba C khong c6 tai san ndo nira. Song ong HO Xuan T trdn tranh. Nhu vy ong
Ho6 Xuéan T da Iira dbi ba C dé 1ap Hop dong ting cho quyén str dung dat. Hién nay
ba C khong c6 khoan thu nhap nao. Dét dai noi trén 6ng T dang quan 1y, st dung.
Khéng cap dudng nudi ba C. Yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 8 - Gia Lai giai
quyét: Budc 6ng HO Xuan T, Phai cap dudng nudi ba Lé Thi C dén tron doi con lai.
Mt cap dudng 1a 500. 000.000 ddéng (Nam tram triéu dong chin), giao mot lan.

Ba C chi yéu cau mot minh 6ng T phai thuc hién nghia vu cap dudng
500.000.000 dong. Doi véi nhitng nguoi con con lai thi ba C khong yéu ciu ai phai
cap dudng nudi ba C.

Tai céc tai liéu c6 tai ho so vu an va tai phién toa ngay hom nay, bi don
trinh bay:

Ong T khong dong ¥ vé6i yéu cau clia nguyén don, ba C tang cho dat dong déu
cho tat ca nhimg nguoi con chur khong riéng gi ong T. Ong T khang dinh viéc tang
cho thira dat s6 201 ( tach tir thira dat s6 145), to ban d6 s6 14. Dién tich: 516,37 m?
khéng hé co rang budc, thoa thuin nao vé viée 6ng T phai cap dudng 500.000.000
ddng cho ba C.

Tai cac tai liéu c6 tai ho so nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trinh bay:

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a H6 Xuan B, H6 Xuan N,
H6 Thi Kim P trinh bay: Chiing t6i hoan toan nhat tri véi ndi dung trinh bay cuia ba
C. Thoi diém nam 2020, dung 1a ba C c6 thong bao cho tit ca con (trong d6 c6 ca
6ng HO Xuédn T1) vé viéc ba C can ban dit dé ldy tién sinh sdng, nguoi con nao
mudn mua dat thi phai dua cho ba C sé tién cip dudng 1a 500.000.000 dong, tuy
nhién lic d6 khong c6 nguoi con nao di tién dé 1ay dat, chi c6 minh anh T 13 dong
¥ nhan thira dat nay va sau d6 s& dua ba C s tién cap dudng 1a 500.000.000 dong,
giao 01 1an vao thang 12 nam 2020, nhiing viéc nay déu dugc ba C trao doi, thoa
thuan miéng vai cac con chir khong lap thanh giay to, van ban hay tai liéu gi. Thé
nhung sau khi anh T dugc ba C tang cho quyén st dung dat, t6i thoi han thi anh T
lai khong thyc hién nghia vu giao tién cap dudng. Nay anh T phai c6 nghia vu giao
mot 1an 500.000.000 dong tidn cap dudng cho ba C nhu di thoa thuén.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan- 6ng HO6 Xuan T1 trinh bay: T6i khing
dinh, ba C chua bao gid thong bao cho t6i vé viéc ba can ban dat dé iy tién sinh
séng. Viéc ba C trinh bay rang dbi voi thira dat sb 201 ( tach tir thira dat s6 145), to
ban dd sb 14. Dién tich: 516,3,7 m? (dwoc 1ap Hop ddng ting cho quyén sir dung dat
dugc cong ching tai Van phong C1 vao ngay 10/07/2020) 1a giao dich tang cho cé
diéu kién, diéu kién 1a sau khi ba C ting cho, thi anh T ¢6 trach nhiém phai dua cho
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ba C sb tién cap dudng giao mot lan 1a 500.000.000 déng (Nam trim triéu dong
chan), théa thuan giao mot lan vao thang 12 nam 2020 thi toi khéng dinh la hoan
toan sai sy that, ba C tdng cho anh T tu nguyén chir khong hé kém theo diéu kién,
rang budc hay thoa thuén gi. Day 1a toan bo ¥ kién cta toi Ve vu an, to1 xin dugc
vang mat tai tat ca cac budi lam viée, hoa giai, phién toa,. . vé sau.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Ho Thi L trlnh bay: Ba C 1a me d¢ cua
ba L. Ba L chua timg nghe ba C noi gi vé viéc ba C can rao ban dat dé 1y tién sinh
song

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 12 Van phong C1 trinh bay: Ngay 10/07/2020,
theo yéu cdu cong ching Hop déng tang cho quyén str dung dat, Vian phong C1 da
chtng nhan Hop ddng ting cho quyén st dung dét theo  diing quy dinh cua phap luat.
Tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau bi
don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 500.000.000 dong chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 201 (tach tir thira dit s6 145), to ban d6 s6 14, dién tich 516,37
m?2, nguyén don chuyén nhuong cho bi don duoi hinh thirc hop ddng tang cho, dong
thot nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé nghi Toa an xem xét vé han
murc dat trong cdy hang nam khi nguyén don chuyén nhuong cho bi don.

Tai phién toa, nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng Ho6 Xuan N trinh bay:
Viéc ba C thoa thuan miéng véi ong T vé viéc ban thira dat véi gid 500.000.000 dong
duoc thuc hién tai nha ba C c6 su chung kién cta ong N. Viéc ba Cvaong T ky hop
dong tang cho tai Van phong coéng chimg thi ong N khong c6 mat. Ong N dong y
v6i toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Ho Xuan D trinh bay:
Viéc ba C thoa thuan v6i éng T vé viéc ban thira dat véi gia 500.000.000 dong 13 do
nghe néi chir khong ching kién truc tiép. VicbaCvaong T ky hop ddng ting cho
tai Van phong cong chimg thi ong D khong c6 mat. Ong D dong y véi toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Céc tai liéu chirng ctr ¢6 trong hd so vu an:

Pon khai kién (ban gdc) va don khai kién bo sung (ban gbe); Kém theo céc tai
liéu, chimg cu: 01 CCCD mang tén Lé Thi C (Ban sao y chung thyc); 01 Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh CU 886587 (Photo); 01 So yeu 1y lich tu thuat cua ong H6 Xuan T (Photo) 01
Hop ddng ting cho quyén st dung dat duogc cong chung tai Van phong Cl1 vao ngay
04/02/2020 (Photo); 01 Hop dong tang cho quyén str dung dat dugc cong chu:ng tai
Vian phong C1 vao ngay 10/07/2020 (Photo); 01 Van ban thda thuan vé viéc phan
chia tai san ho gia dinh dugc cong ching tai Van phong Cl1, tinh Gia Lai vao ngay
25/1/2019 (photo); 01 Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké theo phap luat
clia cac dong thira ké va tang cho di san duoc cong chung tai Van phong C1, tinh
Gia Lai ngay 25/1/2019 (photo); 01 Ban tu khai dugc danh may cua ba Lé Thi C; 01
Phiéu van don ngdy 26/2/2025.- 01 Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 T 000730,
ding tén Ong Ho K, dién tich 31.734m?, dia chi tai xa I, huyén C, tinh Gia Lai do
UBND huyén C, tinh Gia Lai cip ngdy 26/4/2001 (photo); 01 Hop dong ty quyén
ctia ba Lé Thi C cho dng HO Xuan T dugc cong chung tai Van phong C1 vao ngay
19/5/2022 (Photo); 01 Anh chup c6 tiéu dé “Nha thudc sé hitu ba Lé Thi C” duoc in
mau tring den trén gidy A4 (photo); 01 Trich luc ban db dia chinh thira dat s6 196,

4



to ban d6 sb 14, dja chi: Xa I, huyén C, tinh Gia Lai; Dién tich: 712. 3m?; nguoi st
dung dat: Lé Thi C (photo); 01 Anh chup c6 tiéu dé “Nha yén thudc so hu’u cua ba
Lé Thi C” dugc in mau trang den trén gidy A4 (photo); 01 Trich luc ban d6 thira dat
s6 28, t0 ban d6 s6 18, tén chu sir dung dat: H6 K (photo); 01 Trich lyc ban d6 thira
dat s6 145, to ban d6 s 14, tén chu str dung dat: HO K (photo); 01 Trich luc ban d6
thira dat sé 116, t& ban dd sé 30, tén chu st dung dat: Ho Kinh (photo); 01 Trich luc
ban do thtra dat s6 39, to ban do s6 33, tén chu st dung dat: H6 K (photo); 01 Trich
luc ban d thura dét s 61, o ban dd s6 13, tén chu st dung dat: H6 K (photo); 01
Trich luc ban do thira dét s6 72b, to ban d6s6 13, tén chu s dung dat: HOK (photo);
01 Trich luc ban d thira dat sd 156, t& ban d6 sd 14, tén chu st dung dat: HO K
(photo); 01 Ban tu khai ctia 6ng HO6 Xuan T; Ban ty khai dé nguoi tu khai HO Xuéan
N, B tu khai dé nguoi tu khai HO Xuan B, ban ty khai dé nguoi nguoi tu khai Ho
Thi Kim P; Kém theo 1a CCCD cua nhitng nguoi tu khai; Ban tu khai ghi “T6i tén
la: HO Thi V”, mit cudi dé nguoi tu khai HO Xuan N; Ban ty khai coa ba HO Thi L;
Y kién trinh bay va yéu cau cua 6ng Pinh Viét D ngay 01/12/2025; Bién ban 1ay 10
khai ctia ba Ho Thj L; Cong van s6 31/VPCCNTH ngay 29/10/2025 cua Van phong
C1 kém theo ban sao hé so luu trit Hop dong tang cho quyen str dung dat cong ching
2581, quyen s6 01 ngay 10/7/2020, bao gom: Phiéu yéu cau cong chimg hop dong,
van ban S6 ho khau; Gidy chimg minh nhan dan mang tén H6 Xuan T; 01 Hop dong
ting cho quyén st dung dat duoc coéng chung tai Van phong C1 vao ngay
04/02/2020; 01 Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc cong ching tai Vin
phong C1 vao ngay 10/07/2020; 01 Bién ban xac minh tai Ngan hang Al; Van ban
s6 875/CV-CNCPR ngay 15/12/2025 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh G chi
nhanh C2 cung cac tai liéu kém theo van ban 1a Ban sao tai liéu, ching cr lién quan
t6i tinh trang phap 1y va bién dong quyén sir dung dét ciia cac thira dat sau: Thira dat
s0 156, 145, 116, 28, 39, 61, 72b thuc céc to ban do so 14, 14, 30, 18, 33, 13, 13;
Dia chi thira dat: Xa I, huyén C, tinh Gia Lai (Nay la x4 I, tinh Gia Lai); Dién tich
31.734m? theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sé T 000730, s6 vao sb cip gidy
ching nhan quyén st dung dat 01487 QSDD/201/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Gia Lai c4p ngay 26/04/2001;Thira dat s6 40a, to ban d6 s6 19; Dia chi thira
dat: Xa I, huyén C, tinh Gia Lai (Nay la xd L, tinh Gia Lai); Dién tich 542m? theo
Glay chiing nhan quyen st dung dat s6 AD 036072, s6 vao sb cip gidy ching nhan
quyén str dung dat Hy00104 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cdp ngay
18/01/2006; Pon xét xir vang mat.

Y kién ciia Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan di chap
hanh ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy. Trong qué trinh giai quyét vu
an, Tham phan thu 1y vu 4n dung tham quyén, x4c dinh dung quan hé phap luat tranh
chap va dung tu cach phap 1y ciia ngudi tham gia té tung theo quy dinh ctia Bo lut
T tung dan sy. Tién hanh 1dy 16i khai, thu thap chtng ctr, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching cir va hoa giai cho cac duong su vé
viéc giai quyét vu an, giri quyét dinh dua vu an ra xét xir, hd so va cac van ban to
tung cho Vién kiém sat nghién ctru, cap tong dat cic vin ban té tung cho nhiing
ngudi tham gia td tung ding quy dinh cta Bo lut T tung dan su.
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- Viéc tuan theo phap luét ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T
tung dan sy vé viéc xét xtr so thAm vuy 4n.

- Viéc chap hanh phap luat ctia cac duong su trong vu an:

- V& noi dung: D& nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc budc bi don phai thanh toan s6 tién 500.000.000 dong

V& an phi: D& nghi mién an phi dan sy so thim cho nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1 Tai Pon khai kién dé ngay 25/11/2024 va don khoi kién b sung ngay
25/02/2025 cua ba Lé Thi C la dam bao bao theo quy dinh tai diéu 189 ctia Bo luat
T tung dan su, bi don hién dang cu tru tai T6 dan phé E, xi C, tinh Gia Lai nén vu
an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vye 8 — Gia Lai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 ciia B luat t6 tung dan sy va Piéu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
[1.2] Nguyén don khoi kién yeu cau bi don yéu cau bi don cap dudng mot lan
500.000.000 dong, so tién 500.000.000 dong xuat phat tir viéc nguyén don trinh bay
1a tién chuyén nhuong thira dat s6 201 (tach tir thira dat so 145), to ban d6 so 14,
dién tich 516,37 m? cho bi don dudi hinh thirc Hop dong tang cho. Do vay, Hoi dong
xét xir xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip Hop dong tang cho tai san la quyén
st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat to tung dan sy.

[1.3] Béi voi cac ca nhan gdm: HO Xuan B, H6 Xuan N, H6 Thi Kim P, HO
Xuan T1, H6 Thi L, H6 Thi V: trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an xéac dinh 1a
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, thong qua viéc xem xét toan bo
cac tai liéu chimg cir dd dugc cong khai tai phién toa, va két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 dong x€t xur xét thay Cac ca nhan nay khong phai la chu thé ctia hop dong
tang cho quyén sur dung dat dang tranh chap; khong c6 quyen nghia vu tai san lién
quan tryc tiép dén viéc giai quyét vu an; khong c6 yéu cau doc lap; viéc giai quyét
vu an khong lam phat sinh, thay d6i hodc cham dut quyen nghia vu cua hg. Can cu
Diéu 68 va Dleu 77 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh cic ca nhan
nay tham gia t6 tung v4i tu cach 1a ngudi 1am chimg. Viée xac dinh trudc d6 1a nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan la chua chinh xac nhung khong lam anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cua cac duong su.[2] Xet y kién va yéu cau khoi kién cua
nguyén don va y kién cua bj don thiy rang:

[2.1] Ngay 10/7/2020, ba Lé Thi C va 6ng Ho Xuan T xac 1ap Hop dong tang
cho quyén st dung dét céac thira dat sb 200 (tach tur thura 145) to ban do sO 14, di¢n
tich 739,7m? va thtra dat s6 201 (tach tir thira sb 145), to ban dd sb 14, dién tich
516,3m?. Hop dong dugc Cong chimg vién Nguyén Thanh H ching nhan. Sau khi
xéc lap Hop dong tang cho, dén ngay 11/8/2020, 6ng T da dugc S¢ tai nguyén va
moi truong tinh G cap Glay chting nhan quyén st dung dat s6 CU 886587 d01 Vol
thira dat s6 201 to ban d6 sé 14 dién tich 516,3m?2. Xét hop dong ting cho quyén sir
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dung dat gitta ba Lé Thi C va 6ng H6 Xuan T duoc 1ap thanh vin ban, c¢6 cong chimg
hop phap; cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy day du, viéc giao két hoan toan ty
nguyén, khong bi lua déi, ép budc; ndi dung va muc dich cta giao dich khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi. Hop dong khong ghi nhan bat
ky diéu kién hay nghia vy tai san ndo ciia bén nhan ting cho. Can ctr Diéu 117, Piéu
119 va Diéu 459 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 va Dicu 188 Luat Dat dai ndm
2013, c6 du can cir xac dinh hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta cac bén Ia
hop phép, c6 hi¢u luc phap luéat.

[2.2] Nguyén don cho rang viéc lap hop ddng ting cho quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 201 chi 13 hinh thirc, con thue chét 1a giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat véi gia 500.000.000 ddng nham tranh nghia vu tai chinh. Hoi dong xét
xur thay rang, theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy ndm 2015, dé xac dinh giao
dich dan su gia tao thi phai ¢6 can ctr chiing minh tdn tai mot giao dich khac bi che
gidu. Tuy nhién, trong vu 4n nay: Nguyén don khong cung cép dugc tai liu, chung
ctt chimg minh c6 vi¢c thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat voi gia
500.000.000 dong; Khong c6 ching ctr thé hién viéc giao nhan tién giita cac bén;
Cac loi khai cua nguoi 1am ching khong thé hién r6 nguén nhan thire tryc tiép, noi
dung chwa thong nhit va khong dugc cing co bang tai liéu, chtng ¢t doc 1ap trong
d6 co nguoi khong biét hodc phu nhan sy ton tai cta thoa thuan néu trén, bén canh
do, bi don khong thira nhan va gitr nguyén quan diém trong sudt qué trinh té tung,
do do, khong c6 du can cu xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra cac
bén 14 giao dich gia tao nham che gidu giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat,
mac khac, Van phong C1 da cé van ban tra 101 vé viéc cong ching ching thuc dam
bao theo quy dinh, vi vay, hop dong ting cho quyén st dung dat dé duoc cong chimg
hop phap c6 gia tri phap ly va dugc xac dinh la giao dich thuc té gita cac bén. Do
vay khong c6 can ctr chap nhan ¥ kién nay cua nguyén don.

[2.3] Xéty kién ctia ba Lé Thj C trinh bay, ddi voi cac con, ba chi cho 2 thira,
riéng 6ng T ba ciing chi cho 2 thira, con mot thira 1 ba C chuyén nhuong. Déi véi ¥
kién nay, thdy rang. Theo tinh trang phap 1y va bién dong quyén st dung dat cac
thira dat do ba C dtng tén thé hién, trong ngay 04/02/2020, ba C dong thot lam Hop
dong tang cho cac con 1a Hb Xuan N, Ho Xuan T1 va HO Xuén T quyen st dung
mot phan dién tich dat tach ra tir thira sd 28, cu thé dbi vai ong HO Xuan T I
4138,8m?% dbi voi ong H6 Xuan N 1a 4099,4m?, d6i v6i 6ng HO Xuan T1 la
4173,2m?. Ciing trong ngay 04/02/2020 ba C con ting cho 6ng H6 Xuan T1, ba Pang
Thi Bich P1 quyén str dung thira dat s6 195 (tach tir thira s& 156) to ban dd s 14,
dién tich 1494,6m? trong d6 c6 200m? dat ¢. Tang cho ong H6 Xuan N quyén st
dung thtra dat sb 197 (tach tir thira dat s6 156) to ban d6 s6 14, dién tich 1193,1m?,
trong d6 c6 100m? dat &. Pén thoi diém thang 7/2020, ba C ting cho 6ng HO Xuan
T quyén s dung 2 thura dat sd 200, dién tich 739, 7m? va 201, dién tich 516,3m?
(tach tur thira s6 145), to ban d6 s6 14. Tong dién tich 2 thura 200 va 201 la 1256m?,
toan bo 1a dat trong cay hang nam. X¢t cac tai licu vé bién dong quyén sir dung dit,
ba C da tang cho cac con nhiéu thira dit trong cung thoi diém véi dién tich va gia tri
tuong d6i twong ddng. Do d6, khong co can cir xac dinh viée ting cho d6i véi dng T
1a bat thuong hodc c6 ban chat khac so v6i cac giao dich ting cho khac.



[2.4] Xét ¥ kién cta ba C trinh bay, gia tri chuyén nhuong thira dat sé 201,
dién tich 516,3m? (tach tir thira s6 145) tai thoi diém thang 7/2020 1a 500.000.000
d6ng, thoi han giao tién vao thang 12/2020, thay réng, tai thoi diém 04/02/2020 ba
C chuyen nhuong cho 6ng Db Van NI, ba Nguyen Thi H1 quyen sir dung 1600m?
dat trong cay hang nam, thira dat s 120, to ban d6 s6 13 véi gia tri chuyén nhuong
l1a 30.000.000 dong, ctng trong ngay 04/02/2020, ba C chuyén nhuong quyen su
dung 3135m? dat trong cay hang nam thura dat s6 116, to ban d6 sb 30 VOl gia tri
chuyén nhuong 1a 33.000.000 dong Nhu vay, gia trj chuyén nhuong thuc té ma ba
C da thuc hién so vdi gia tri chuyén nhuong ma ba C trinh bay 1a mau thuan, khong
thue té, mic khac ba C khong c6 tai lidu chimg ¢t ching minh vé thoa thuan chuyén
nhuong thtra dat s6 201 cho 6ng Ho Xuan T véi gia 500.000.000 dong, do vy khong
¢6 co s chap nhan y y kién nay ciia ba C.

[2.5] Xét ¥ kién cua ba C cho rang viéc chuyén giao quyén sir dung dat nham
bao dam diéu kién sinh song vé sau, hién tai ba C khong co tai san, khong co thu
nhap, Hoi dong xet xu thdy rang: du nguyén don co thé ¢6 nhu cau vé tai chinh hodc
bao dam cudc song, nhung viéc xac 14p quyén va nghia vu dan su theo quy dinh tai
Piéu 385 va Piéu 398 By luat Dan su nam 2015 phai duge thé hién rd rang bang
thoa thuan hop phap. Truong hop co diéu kién rang budc thi phai dugc ghi nhan
trong hop dong hoic dugc chimg minh bang tai liéu, chimg cr hop phap khac. Viée
nguyén don con hodc khong con tai san khong phai la can ctr dé xac dinh c6 ton tai
thoa thudn nghia vy tai san gitra cac bén, néu khong c6 ching ctr chimg minh cu the.
Bén canh do theo tinh trang phap 1y va bién dong quyen st dung dat cac thira dat do
ba C dung tén thé hién, sau khi ba C tang cho quyén str dung dat cho ong T thi ba C
van dang con tai san 12 quyén str dung dat, tai phién toa, ba C trinh bay, ba C van
con tai san 14 nha va dat ngoai ra ba C con mot so tiét kiém tai Ngan hang N2 chi
nhanh C2 tai thoi diém ngay 25/12/2025 véi s6 tién 236.866.600 dong. Nhu vay, ¥
kién nay ctia ba C 1a mau thuln, khéng c6 co s chip nhan.

[2.6] Vé viéc nguyén don dang gilr Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Nguyén don cho rang viéc dang giit Gidy ching nhan quyen st dung dat 1a can ctr
xac dinh bi don chua thue hién nghia vy. Hoi dong Xxet xu thay rang: viéc gitr Gidy
ching nhan quyen st dung dat chi 1a viéc quan ly gidy td, khong 1am phat sinh, thay
d6i hodc cham dut quyén st dung dat. Quyeén sur dung dat da duoc co quan nha nude
c6 thim quyén dang ky, cp Gidy chimg nhan dung tén Ong Hb Xuan T theo dung
quy dinh cta phap luat. Viéc bi don giao Gidy chung nhan cho nguyén don giir
khong keém theo tai li¢u, chiing ci thé hién viéc huy bo hodc thay doi giao dich da
duoc xéc lap, nén khong co gié tri lam can cur xac dinh c6 thoa thudn khac gitra cac
bén.

[2.7] Pbi voi ¥y kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho
rang tong dién tich dat khi cac dong thira ké chuyén toan bo quyén sir dung dét cho
ba Lé Thi C sau khi 6ng H6 K chét vuot han mtc str dung dat nong nghi¢p theo quy
dinh cua phap luat va viéc chuyen giao quyeén sir dung dat c6 lién quan dén viéc vuot
han murc dat noéng nghiép, Ho1i ddng xét xir thdy rang day 1a van dé thudc quan 1y
nha nudc vé dat dai, khong 1am phat sinh nghia vu dan su giita cac bén. Noi dung
nay khong phai 1a cin ctr dé x4c dinh c6 hay khong viéc ton tai thoa thuén vé nghia
vu thanh toan 500.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay.
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[2.8] Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU ¢6 co s& xac dinh tai thoi diém
10/7/2020, ba Lé Thi C di tu nguyén tang cho 6ng H6 Xuan T quyén sir dung thira
dat s6 201 tach ra tir thira sd 145, to ban d6 s6 14, dién tich 516,3m? dit tréng cay
hang nam. Hop dong ting cho 1a hop phéap, khong kém theo diéu kién va dam bao
quy dinh cua phap lut vé noi dung va hinh thtrc, hién tai, Hop dong ting cho da
duogc thuc hién xong, gitra ba C va 6ng T khong co thoa thuan nao khac, nguyén don
ba C khong chang minh dugc co thoa thuan vé nghia vu thanh toan so tién
500.000.000 dong, Do d6, can ctr cac quy dinh tai biéu 117, 119, 124, 459 Bo luat
Dan sy ndm 2015; Diéu 167, 188 Luat Dt dai nim 2013; Pidu 91 B6 luat T tung
dan su, khong co cin ¢t chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau cta
nguyén don khong dugc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don c6 don trinh bay dé
nghi duoc mién 4n phi dan su SO tham, xét thay nguyén don sinh ndm 1950, thoi
dlem xét xir nguyén don 76 tudi, do vay ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 ‘Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hoi mién
an phi cho nguyén don

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir Didu 26, Didu 35, Diéu 39 , Diéu 143, Diéu 144, Diéu 146, Diéu
147, Diéu 244, Diéu 227, Diéu 228 va Piéu 266 ctia Bo luat T tung dan sy 2015 da
dugc stra doi, bd sung ndm 2025; Pidu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay
27/6/2025 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Can cu cac didu 117, 119, 124, 459, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cén ctr céc diéu 167, 168, 188 Luat Dt dai ndm 2013;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mire thu an phi, 18 phi Toa an, tam Gng an phi, tam tng 18
phi Toa 4n; nghia vu ndp tién tam Gng an phi, tam tng 1& phi Toa 4n:

Tuyén xu:

1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi C vé viée
budc bi don 13 6ng HO Xuén T phai tra 500.000.000 déng (Nam tram triéu ddng) cho
ba Lé Thi C.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy so tham cho ba Lé Thi C. Hoan tra lai cho
ba Lé Thi C s tién 12.000.000 ddng (Mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu tam
{mg an phi, 18 phi Toa an s6 0007196 ngay 14/3/2025 ctia Thi hanh an dan sy huyén
Chu Prong, tinh Gia Lai

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cio trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa co6 quyén khang
céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc ngay Ban an duoc
niém yét cong khai.

Truong hop Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh an dan su;
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thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai;

- Vién KSND Khu vuc 8 — Gia Lai;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Vo Vian Quang



