TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 76/2022/DS-PT
Ngay: 19/5/2022 ’
Vv Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa:  Ba Duong Thuy Hang

Cac Tham phan: Ba Phan Thi Mai Dung

Ong Tran Qudc Vil

- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Bé Thi
- Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 33/2022/TLPT-DS ngay 15/02/2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do Ban an dan sy so tham sd: 02/2022/DS-STngay 13 thang 01 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 89/2022/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1949 — C6 miit.

Dia chi: Khu phé P, phuong T, thi xa B, tinh Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong L& Minh H
la Tro giup vién phap ly cia Trung tam Trg gitp phép 1y nha nude tinh Tay
Ninh — C6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Vin R, sinh ndm 1962 — C6 mit.

Dia chi: Khu phé P, phuong T, thi xa B, tinh Tay Ninh.
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Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Minh T 1&
Luat su thuc hién trg giup phap 1y cia Trung tdm Tro giup phap Iy nha nudc
tinh Tay Ninh — C6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1946 — Xin ving mait;

2. Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1975 — Xin vang mit;

Cung dia chi: Khu phd P, phudng T, thi xa B, tinh TAy Ninh.

3. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1951 — ¢ mit;

Dia chi: Ap B, xd M, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Trinh Van C, sinh nim 1957; ¢6 mit

5. Chi Trinh Thi T, sinh nam 1984;

6. Chi Trinh Thi T1, sinh ndm 1986;

7. Anh Trinh Thanh T, sinh nam 1992.

Cung dia chi: Khu phd T, phuong T, thi xa B, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua éng C, chi T1, anh T: Chi Trinh Thi T la
nguoi dai dién theo ty quyén (Theo Vin ban ty quyén ngay 06-01-2020) — Xin
V:fmg mat.

8. Ba Ping Thi Y, sinh nim 1965 — Xin vang mit.

Pia chi: Khu phé P, phuong T, thi xa B, tinh Tay Ninh.

Nguoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Vin R.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Cha ba tén Nguyén Vin B chét ndam 2001, me ba tén H6 Thi B chét nim
2003. Cha me ba c6 tat ca 09 ngudi con chung gdbm: Nguyén Thi C; Ba Nguyén
Thi N; Nguyén Thi R; Nguyén Thi P di chét nim 2002 c6 chdong da chét va 01
nguoi con tén Nguyén Vin D, 03 nguoi chét lic nho chua dat tén; Nguyén Thi T
da chét nam 2016 co chéng tén Trinh Van C va 03 ngudi con tén Trinh Thi T,
Trinh Thi T1 va Trinh Thanh T; Nguyén Vin R. Ngoai ra cha, me ba khong c6
con riéng hay con nud6i nao khéc.

Khi con séng, cha me ba c6 tao lap dugc tai san la quyén st dung dat dién
tich khoang 3.888m” va can nha trén dat nhung chua chia cho ai. Sau giai phong
khi ba khoang 37 tudi thi ba xin cha me x4y nha ¢ phia sau nha cha me dén nay.
Sau khi cha me chét cling khong dé lai di chiic, khoang nam 2015 thi chi em ba

c¢6 hop thoa thuan phan chia dat. Theo do, chira ra con duong di chung ngang
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3,5m & giita dat, mot bén chia cho ba T va ba R mdi ngudi ngang 05m giap
duong nhya, dai khoang 40m, chia cho ba C ngang 14m giap duong nhya, dai
khoang 40m. Phia sau phﬁn chia cho ba C, ba R, ba T chia cho con cua ba D.
Bén con lai chia cho dng R phan phia trudc gidp dudng nhwa va cin nha do cha
me dé lai, phan phia sau chia cho ba (sau khi tach thira 13 thira 853 va 854). Sau
khi phan chia xong thi ba R, ba C va ba T da chuyén nhuong dit cho ngudi
khac, phan ctia ba vi ba khong c6 chong ma chi ¢6 mot ngudi con nudi, thay 6ng
R ¢6 nhiéu con, gia dinh ciing khé khin nén ba cho 6ng R thira 854 dién tich do
dac thuc t& 1a 393,6m?, viéc ba cho dét 6ng R chi néi miéng, khong c6 1lam gidy
to.

Khoang 02 nim nay, 6ng R x4y tudng cao & ranh dat phia sau nha ong R ,
chén trudc cira nha ba, ba c6 noéi voi 6ng R xay chira ra khoang 1,5m dé ba dé di
vao nha nhung dng R khéng dong .

Nay ba yéu cau 6ng R tra lai cho ba quyén sir dung dét dién tich 393,6m”
tai thira s6 854, td ban dd s6 35, Khu phé P, phuong T, thi xd B, tinh Tay Ninh.
Ba dong ¥ bdi thudng gid tri cac cdy trong, tai san trén dat ctia 6ng R .

Theo cdc 16i khai va trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi
don Ong Nguyén Vin R trinh bay:

Ong thira nhan 10i trinh bay cua ba N vé tén cha, me, cac anh, chi em va
ngudn gdc dat tranh chap 1a dang. Ong c¢6 v kién bo sung nhu sau: Phan dat
tranh chdp khong phai ba N cho 6ng nhu ba N trinh bay. Khi cac anh chi em
thoa thuan chia dat do thdy 6ng ¢ chung va thd cing cha me, hon nita gia dinh
6ng kho khin, con déng nén cac anh chi em thoa thudn chia cho dng quyén sir
dung dat tranh chap. Ong da sir dung dat tranh chap tir khi cha me con song dén
nay.

Sau khi cc anh, chi, em thoa thuan chia dét cho ong xong thi ong cam cac
try xi ming trén dat tranh chap dé lam ranh. Sau khi phat sinh tranh chap 6ng
moi xdy hang rao, dang xay thi ba N ngin can nén khong xay tiép duoc.

Nay dng khong dong v tra dat theo yéu cau cua ba N vi day 1a dat cac anh
chi em thoa thuéan chia cho 0ng khong phai ba N cho 6ng nhu ba N trinh bay.

Theo cdc 10i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi R trinh bay:

Quyén su dung dat tranh chép 1a do cha, me chét dé lai va cac anh, chi, em
thoa thuan chia cho ba N nhung ba N cho lai dng R . Nay cac ba khong yéu cau

duogc chia quyén sir dung dit tranh chép vi cac ba da duoc chia phan roi.
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Theo cdc 10i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Vin P trinh bay:

Anh 14 con rudt cia ba Nguyén Thi . Quyén sir dung dt tranh chip 13 do
ong, ba ngoai anh la cu Bva cu b chét dé lai va gia dinh da hop mat thoéa thuan
chia cho ba N nhung ba N cho lai 6ng R. Nay anh khong yéu cau dugc chia
quyén sir dung dat tranh chap vi me anh da duoc chia phan roi.

Theo cdc 10i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Trinh Thi T trinh bay:

Chj 13 nguoi dai dién theo iy quyén cta cha chi 1a 6ng Trinh Van C va cac
em la Trinh Thi T1 va Trinh Thanh T. Chi, chi T1, anh T Ia con rudt cta ba
Nguyén Thi T. Quyén sir dung dat tranh chap 1a do 6ng, ba ngoai chi 1a cu B va
cu D chét dé lai va gia dinh d hop mit thoa thuén chia cho ba N nhung ba N
cho lai 6ng R. Nay dng C, chi, chi T1 va anh T khong yéu cau duoc chia quyén
st dung dét tranh chép vi me chi da duoc chia phén roi.

Theo cdc 10i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Dang Thi Y trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng R, quyén st dung dat tranh chip 1a cta cha, me chong ba
chét dé lai va cac anh, chi ctia dng R di thoa thuén chia cho 6ng R. Vo chong ba
da str dung quyén sir dung dat tranh chip tir nim 2000 dén nay. Nay ba dé cho
6ng R toan quyén quyét dinh ddi v6i quyén st dung dat tranh chép, ba khong co
y kién gi.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Cac
duong sy déu thira nhan quyén sir dung dat tranh chap 13 di san ctia cu Bvacu D
dé lai nén day 1a tranh chap vé thira ké tai san va van con thoi hiéu chia thira ké.
Tat ca nhitng ngudi trong hang thira ké déu khong yéu cau duge chia quyén sir
dung dat tranh chip, 6ng R cho rang quyén st dung dét tranh chap chia cho éng
nhung ong khong cung cip duoc gidy to chimg minh. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don, chia quyén sir dung dat tranh chap
thanh 02 phan cho nguyén don va bi don mdi nguoi duoc hudng mot phan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Ong R 1a
nguoi da quan 1y, st dung dat tranh chip trong mot thoi gian dai va ong da trong
cdy trén dat nhung tat ca anh, chi, em khong ai tranh chép, ngin can, chi dén khi
ba N yéu cau 6ng R chira cho ba N 1,5m dat ¢ ranh phia sau dat 6ng R dé ba
thuan tién di vao nha nhung 6ng R khong dong ¥ méi phat sinh tranh chap. Nhu

vy c6 can ctr xac dinh quyén st dung dit tranh chap dugc chia cho dng R . Dé
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nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don, giao cho 6ng R
dugc quyén sir dung dat tranh chap.

Tai Ban dn Dén s so tham sé: 02/2022/DS-ST ngay 13 thdng 01 nam 2022,
ciia Toa dn nhén dan thi xd B, tinh Téy Ninh dd quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung Dan su; Piéu 166 Bo luat
Dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu 26 ciua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi N d6i voi Ong
Nguyén Vian R vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

Budc Ong Nguyén Vin R va ba Piang Thi Y c6 nghia vu giao cho Ba
Nguyén Thi N duogc quyén st dung phan dét dién tich 393,6m?, loai dit BHK tai
thira s6 854, to ban do s6 35 (theo ban do 299 nam trong thira 434, to ban do s6
05), Khu phé P, phuong T, thi x4 B, tinh Ty Ninh, c6 tr cin nhu sau:

Phia Pong giap dat ba B dai 19,5m;

Phia Tay giap duong ndi b dai 19,5m,;

Phia Nam giap dat tho mo dai 20,2m;

Phia Bac giap dat ba N dai 20,2m.

Cung toan bo tai san trén dat gdm co: 04 bui tre tau, 01 bui trac, 20 bui
chudi va 01 bic tuong xay to cao 0,2m, dai 20,2m cung v&i 09 tru xi mang moi
tru cao 2,5m (dung dé xay hang rao).

Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém dén co quan c6 thAm quyén lam thu tuc
ké khai dang ky quyén st dung dat.

2. Ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu tra cho Ong Nguyén Vian R va ba Ping
Thi Y s6 tién 64.329.000 (Sdu muoi bdn triéu ba tram hai muoi chin nghin)
dong (gém 10.012.000 dong tri gia tai san trén dat va 54.317.000 dong cong st
gin gitr dat).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung khéc, an phi, quyén
va nghia vu thi hanh 4n ctia cac duong su, quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 20/01/2022 6ng R khang cdo khong ddng ¥ yéu cau khai kién cia ba
N vi cac anh chi em dé théng nhét chia phan dét tranh chap cho 6ng. Ong da ké
khai dang ky phan dat tranh chap vao nam 2000.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Ba Nguyén Thi N va Ong Nguyén Vin R thoa thuan voi nhau
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chia 02 phan dat nay. Cuy thé ba N duoc quyén st dung phan dat dién tich 191,9
m? va toan bd cdy trong trén dat, phan dat giap véi dat caa ba N. Ong Nguyén
Vin R duge quyén st dung phan dit dién tich 202 m? va toan b cdy trong trén
dat (phan dét con lai).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba N trinh bay: Théng nhét 1oi
trinh bay cta ba N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng R trinh bay: Théng nhat
101 trinh bay cua 6ng R .

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr, ThAm phan va Thu ky phién toa di tuan tha
ding theo quy dinh ctuia Bo luat td tung dan sy. Viéc chép hanh ctia nguoi tham
gia t6 tung thuc hién dting theo quy dinh ctiia B9 luat TH tung Dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa cic duong su da thoa thuan dugc vdi nhau vé
vigc giai quyét vu an, viéc thdéa thuan cua cac duong su la tu nguyén khong trai
v6i dao duc x3 hoi, khong vi pham phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xir cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn dd dwoc kiém tra,
xem Xxét tai phién toa, can cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai
dién Vién kiém sdt, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Tai phién toa, cac duong su thong nhat thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an nhu sau:

[1.1] Ba Nguyén Thi N dugc quyén st dung phan dat va toan b ciy trong
trén dat co dién tich 191,9 m? thira dat s6 854, to ban dd sd 35 (theo ban dd 299
nam trong thtra 434, t& ban dd sb 05) toa lac Khu phd P, Phuong T, thi xd B,
tinh Tay Ninh. Cé6 tur cén:

Phia DBong giap dat ba B dai 9,5m;

Phia Tay gidp duong ndi bo dai 9,5m;

Phia Nam giap dét chia cho 6ng R dai 20,2m;

Phia Béc giap dat ba N dai 20,2m.

[1.2] Ong Nguyén Vian R dugc quyén sir dung phan dat va toan bo cay
trong trén dat c6 dién tich 202 m” thira dat sé 854, to ban d6 s6 35 (theo ban do
299 nam trong thira 434, t& ban dd s6 05) toa lac Khu phé P, Phuong T, thi xi B,
tinh Tay Ninh. Co6 tor can:



Phia Dong giap dat ba B dai 10 m;

Phia Tay giap duong ndi bo dai 10 m;

Phia Nam giap dat thé mo dai 20,2m:;

Phia Béc giap dat chia cho ba N dai 20,2m.

[2] V& chi phi do dac, dinh gia: Chi phi tham dinh tai chd va do dac, dinh
gia tai san tranh chap 1a 2.800.000 ddng, ghi nhan ba N tu nguyén chiu (da nop
va chi phi xong).

[3] V& an phi: Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

Ba N va ong R 1a ngudi ¢ cong v6i cach mang nén mién tién an phi Dan su
so tham va an phi Déan sy phuc tham.
[4] Tur nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh T4y ninh 13 c6 cin cir; stra ban an so tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 300 cua Bo luat T tung dan su;

- Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 niam
2022 ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Tay Ninh.

1. Cong nhan sy thda thuan cia cac duong su nhu sau:

[1.1] Ba Nguyén Thi N dugc quyén st dung phan dét va toan bo ciy trong
trén dat co dién tich 191,9 m? thira dat s6 854, to ban dd sd 35 (theo ban dd 299
nam trong thira 434, t& ban do sd 05) toa lac Khu phd P, phuong T, thi xi B, tinh
Tay Ninh. Co6 tr can:

Phia Pong giap dat ba B dai 9,5m;

Phia Tay giap duong ndi bd dai 9,5m;

Phia Nam giap dét chia cho 6ng R dai 20,2m;

Phia Bac giap dat ba N dai 20,2m.

[1.2] Ong Nguyén Vian R dugc quyén sir dung phan dat va toan bo cay
trong trén dat c6 dién tich 202 m” thira dat s6 854, to ban d6 s6 35 (theo ban d6
299 nam trong thira 434, to ban dd sb 05) toa lac Khu phé P, phuong T, thi xa B,
tinh Tay Ninh.

Phia Dong giap dat ba B dai 10 m;

Phia Tay gidp duong ndi bo dai 10 m;

Phia Nam giap dat thé mo dai 20,2m;

Phia Béc giap dat chia cho ba N dai 20,2m.
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Ba Nguyén Thi N va Ong Nguyén Vin R c6 trach nhiém dén co quan co
tham quyén lam tha tuc ké khai ding ky quyén st dung dat.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi N va Ong Nguyén Vin R
dugc mién tién 4n phi Dan sy so thim.

3. V& chi phi do dac, dinh gia: Ba N tu nguyén chiu 2.800.000 dong (hai
triéu tam traim nghin ddng), ghi nhan ba N da nop va chi phi xong.

4. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi N va Ong Nguyén Vin R duoc mién tién 4n phi dan su
phuc tham.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: . X , ” , 5
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC;

- VKSND T4y Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;
- Cac duong su;

- Luu hd S0;

- Phong GBKT;

- Luu tap an;

L VP Dwong Thiiy Hing
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