TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 114/2019/DS-PT
Ngay 24-5-2019

VIV tranh chap quyén sir dung
dét (ranh dat)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ba Ngb6 Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiémq sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 20 va 24 thang 5 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh

Binh Duong xét xir phic tham cdng khai vy &n thu Iy so 125/2019/TLPT-DS
ngay 11 thang 3 nam 2019 vé viéc “tranh chap quyeén st dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan su so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi x& T1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 139/2019/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phiing Hué N, sinh nam 1959; dia chi: S0 M, duong Lé
Van D, khu pho B, phuong L, thi x& T1, tinh Binh Duong.

- Bz don: Ba Phung Hiru V, sinh nam 1946; dia chi: S6 N, duong L& Van
D, khu pho B, phuong L, thi x& T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop ~phélp cua bi don: Ba Vuong My N1, sinh nam 1975;
dia chi: So 1, duong Nguyen Van T, phuong P, thanh pho T2, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 08/11/2014).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phung Khiét N2, sinh ndm 1955; dia chi: S6 A, duong H, phuong
B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.



2. Ong Phung Kién H, sinh nim 1960; dia chi: S6 D, khu phé B, phuong
L, thi xa T1, tinh Binh Duong.

3. Ong Phung Kién P1, sinh nim 1964; dia chi: E, khu phd B, phuong L,
thi xa T1, tinh Binh Duong.

4. Ong Phung Kién P2, sinh nim 1968; dia chi: G, khu phd B, phuong L,
thi xa T1, tinh Binh Duong.

5. Ong Phung Kién B, sinh ndm 1972; dja chi: G, khu phé B, phuong L,
thi x& T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua ong N, ong H, ng P1, ong P2 va ong D: Ba
Phung Hué N, sinh nam 1959; dia chi: C408, duong L€ Van D, khu pho B,
phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 23/9/2014).

6. Ong Vuong Thanh T, sinh nam 1968;

7. Ong Vuong Thanh P3, sinh nam 1973

8. Ba Bui Thi D, sinh nam 1985;

9. Ba B4 Thi Kim P, sinh nim 1982;

Cung dia chi: dia chi: S6 N, dudong Lé Vian D, khu phé B, phuong L, thi
xa T1, tinh Binh Duong.

10. Ba Pham MYV L, sinh nam 1968;
11. Ong Phung Kim Pat, sinh nim 1999.

Cung dia chi: S6 N, duong Lé Van D, khu phé B, phuong L, thi x& T,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Phung Hiru V.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phung Hué N trinh bay:

Cha me ba N 1a 6ng Phing M (chét nam 1994) va ba Ngo H (chét nim
2013) dé lai dién tich dat 6.799m? (trong d6 c6 17,8m* dit HLATDB). Trudc
day, gia dinh ba N song bang nghé san xuat gom str. Nam 2008, chap hanh chu
troong ctia Nha nudc vé viéc di doi co sd san xuat ra khoi khu dan cu nén gia
dinh ba N nging hoat dong. Do nha xay dung niam 1929 nén xubng cap nghiém
trong. Gia dinh ba N stra chira lai mai ngo6i nhung gia dinh ba Phung Hiru V
ngan can, cho rang phan mai ng6i nha ba N lan sang phan dat nha ba V. Ba N
xac dinh trudc day nha kho cua gia dinh ba N va nha kho cua gia dinh ba V giap
nhau mai ngoi, con hai burc twong cach nhau boi muong thoat nudce; khi ba V
th4o d& nha kho va 1ap ludn con muong thoat nuéc. Nay, ba N khoi kién yéu cau
ba V tra lai dién tich dit da 1an chiém 1a phan mai ngdi (nha kho, xay truéc
1975) chiéu dai khoang 24,4m:; chiéu rong khoang 0,85m. Ngay 12/4/2018, ba
Phung Hué N c6 don khoi kién bd sung yéu cau ba Phing Hitu V giao tra thém
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dién tich dat phan tam dan va mai ngoi (cia nha ¢, xay dung ndm 1990), tong
dién tich ba N yéu cau 1a 32m?.

QuA trinh té tung va tai phién téa, dai dién bi don - ba Vieong My N1
trinh bay:

Ngudn gdc dat 1a do 6ng ba dé lai hon 100 nim nay. Nam 1982, gia dinh
ba V chuyén vé sinh séng va sir dung, khi d6 giap véi dat ba N 12 10 gém cua gia
dinh ba V véi hién trang cd cot, mai tole 10 gém 1am ranh gidi va vach tuong
cua ba N. Mai ngoi nha ba N vira sat mi mai tole nha ba V. Nam 2006, trong ltc
ba V di du lich nuéc ngoai 3 thang, ba N ¢ nha sira chira 1an mai ngdi sang nha
ba V. Ngay 04/02/2013, ba Phung Hitu V duoc co quan U thi x4 T1 cap gidy
chang nhan quyén st dung dét dién tich 911m? thudc thira L, to ban d6 s K,
toa lac tai s6 M, khu phé B, phuong L, thi x4 T1, tinh Binh Duong.

Tru6c yéu cau khoi kién cua ba N, ba V khong dong ¥ vi phan dat ba N
tranh chap ba V da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 28/3/2016, ba Phung Hitu V c¢6 don phan té yéu cau ba N thao do
khong gian lan chiém sang nha ba V 1a mai ngo6i cé chiéu dai khoang 21,6m,
chiéu rong khoang 0,55m va tim dan ctra s6 chiéu dai khoang 1,2m, chiéu rong
khoang 0,5m.

Ong Phing Khiét N, 6ng Phung Kién H, 6ng Phing Kién P1, 6ng Phing
Kién P2, 6ng Phiing Kién  do ba Phiing Hué V dai dién trinh bay: Théng nhat
toan bo noi dung trinh bay va yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan — ba Pham My L trinh bay:

Hién ba L dang st dung can nha kho & cudi dat. Vo chdng ba chi son lai
cha khéng sira chita gi. Bén hong cin nha c6 phan tam dan va mai ngéi gan lién
véi can nha da c6 tir ndm 1929. Hién nay, ba V phan té yéu cau thao dd tim dan
ctra 50 ba L khdng ¢6 y kién gi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan — ong Phung Kim D trinh bay:
Ong Phung Kim D thong nhét voi y kién caa ba L.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Viwong Thanh T, 6ng Vieong
Thanh P, ba B6 Th; Kim P, ba Bui Th; D thong nhat trinh bay:

Ong T, ong P, ba P va ba D la con trai va con dau cua ba V. Hién nay, cac
ong, ba dang song chung véi ba V tai dia chi dia chi: S6 N, duong Lé Van D,
khu pho B, phuong L, thi xa T1, tinh Binh Duong. Doi vei quyén sir dung dat
tranh chap cac 6ng, ba xac dinh déy 1a tai san riéng cua ba V nén khdng co
quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Ban an dan sy so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cia Tda &n
nhan dan thi xa T1 da quyet dinh:

L Chap nhan mot phan yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don ba Phing Hué

N doi véi bi don ba Phung Hiru V vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat (ranh
dat)”.



Budc ba Phung Hitu V giao tra phan dit cd dién tich 22,6m? thugc thira L,
to ban d6 s6 K dd duoc U thi x3 T1 cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
ba Phing Hitu V s6 O/LT ngay 04/02/2013 cho ba Phang Hué N (dai dién nhan
thay 6ng Phung Khiét N2, 6ng Phing Kién H, dng Phung Kién P1, 6ng Phing
Kién P2, 6ng Phung Kién D va ba Phung Hué N) (ky hiéu A va B cua so dd ban
vé kem theo).

Buoc ba Phing Hitu V phai pha bo 03 cot xay bang gach xdy dé tra lai
hién trang dat cho gia dinh ba N (ky hiéu 1, 2, 3 ctia so do ban vé kem theo).

2. Khong chap nhan phan yéu cau cua ba Phiing Hug N vé viéc yéu cau
cdng nhan dién tich dat con lai 12 10,7m? (ky hiéu C c6 so do ban vé kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba Phiing Hitu V vé viée
budc gia dinh ba N phai thdo d& tim dan ctra $6 ¢ dién tich 0,5m? va phan mai
ng6i co dién tich 21,3m?.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén ve an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 07/12/2018, bi don ba Phung Hitu V khang cao toan bg ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khei kién, bi
don gilr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuén dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don trinh bay: Yéu cau cua nguyén don khong ding nhung lam ton
thoi gian cong sic cua bi don; bi don ty nguyén nhuong lai cho nguyén don V2
dién tich dat nam dudi mai ngoi nha kho cua nguyén don nhung van giir nguyén
y&u cau phan tb theo don phan té.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d& 3 cay cot va
tra lai cho nguyén don 32m? bj don phan t6 yéu cau nguyén don thao d& tim
dan cira s6 0,5m?, mot phan mai ngdi nha trén tim dan va phan méi ngéi cé dién
tich 21,3m*. Cac bén dwong sy khdng thdng nhat vi tri ranh gigi dat giira cac
bén, theo nguyén don thi c6 ranh 13 rinh thoat nuéc nhung qua xem xét thuc té
thi khéng c6. Bi don cho rang ranh dat 1a tuong nha va tuong nha kho cua
nguyén don. Chang c trong ho so thé hién: Nguyén don xiy cin nha phia sau
dé sur dung thi twong xay cta cin nha kéo thang ra bic twdng nha kho phia
trude, dd duoc nguyén don sir dung tir 1990 dén nay. Can cir Biéu 175, 176 cua
Bo luat Dan sy nam 2015, ranh giGi dat giita nguyén don va bi don duoc Xac
dinh bang bic twdng nha kho. Tuy nhién tai phién toa phic tham, bi don tu
nguyén xac dinh chia do6i dién tich tinh tor mai ngoi cua tuong nha kho cua
nguyén don xudng mat dat, do phan dat nay nguyén don, bj don déu st dung.
Pay 1a y chi tu nguyén cta bi don nén can ghi nhan. Déi vai yéu cau phan té caa
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bi don thay rang phan dién tich tim dan ctra s6 nha cua nguyén don xay dung va
st dung tir nam 1990, khi xay dung bi don biét nhung cho ring c6 khleu nai
nhung khong ¢6 chuang cu ching minh. Nam 2013, bi don méi duoc cap giay
chting nhan quyén s dung dat Viéc quan ly st dung dat gita nguyén don va bi
don da c6 ranh glol rd rang, 6n dinh hon 20 ndm. Toda an cip so tham chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don di doi 03 cay cot la
khéng phu hop.

Xét thdy khang cdo ctia bi don 1a c6 cin ¢t chdp nhan mot phan. Dé nghi
Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy 2015 sira
Ban dan su so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018 cua Toa &n
nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong theo hudng cdng nhan hién trang stir dung
dat cuia cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyen don (ba N) khai kién bi don (ba V) yéu cau tra lai dién tich
dat 33, 3m dién tich dat nay nam ngoai twong nha ¢, nha kho cta nguyén don
nhung nam du’ol tam dan cura s6 va mai ngoi nha &, nha kho Cua nguyén don. Bi
don khong chap nhan yéu cau caa nguyén don va co yéu cau phan t6 vé viéc
budc nguyén don phai thao dd mot phan mai ngoi, tim dan cira so lan chiém
khoang khong gian dit cua bi don; dat tranh chap dién tich 33,3m* hién nay nam
trong khuon vién nha, dat caa bi don va dang do bi don quan Iy, muén vao dién
tich dat tranh chap chi c6 161 di duy nhat 13 vao cong nha, dit cua bi don; 33,3m?
dat tranh chap bi don d3 duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay
04/02/2013 (thira dét sb L, t& ban d6 s6 K, dién tich 911m?, toa lac tai s6 M, khu
phd B, phuong L, thi xd T1, tinh Binh Duong).

[2] Vé qua trinh st dung dét:

Tir trude nam 1954, gia dinh nguyén don va gia dinh bi don str dung dat
lien ranh nhau, muc dich st dung lam nha ¢ va san suat gom su; bao quanh dat
cua nguyén don va bi don da c6 hang rao 1a tuong xa@y hoac tuong nha &, nha
kho.

Thuc hién chi truong cua Nha nudc vé viée di doi 10 gdbm st (dé bao vé
moi truong trong khu vuc do6 thi), nam 2008, hai bén duong sy khdng con san
xuat gém st nhung nha & van con trén dat; riéng phia nguyén don van con ton
tai nha kho trén dat; dat caa bi don str dung chi con vét tich 1a 03 tru cot ctia nha
kho xay bang gach 10 (but luc s6 370-371 va bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 05/4/2019).

[3] V¢ gidy t& nguon géc dat: Nam 1985, ong Phung M (chét nim 1994)
dang ky dién tich dat 7.300m? (bt luc sé 13); vo 6ng M 1a ba Ngoé H (chét nam
2013). Ong M, ba H chét khong dé lai di chdc, c6 06 con chung: Phung Hué N,
Phing Khiét N1, Phing Kién H, Phiing Kién P1, Phung Kién P2, Phung Kién P.

Niam 1996, ba Ngo H (vo 6ng M) dang ky dién tich dat 7.300m?,
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Ong M, ba H déu chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 2012, ba Ng6 H yéu cau do v& lai diﬁ:n tich dat, Van phong D thi xa
T1 do v& lai dién tich dat 12 6.799,1m? (but luc s6 04).

Nam 1983 dén nam 1984, ong Vuong D (dd chét) di xuit canh dé lai 10
gom cho 6ng Vuong B (chét naim 1984), vo 6ng B 1a ba Phung Hitu V ding ky
va dugc co quan U tinh Song Bé (nag la Binh Duong) cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat dién tich 1.194m" theo Quyét dinh s6 H/GCN/SB ngay
18/02/1987 (co s& gbm V, Phiing Hitu N (tén dung 1a Phung Hiru V) - bt luc s6
139), myc dich sir dung la san Xuat gom str. Nam 2012, bi don ding ky va dugc
cap quyen str dung dat dién tich 911m? (thua s6 217, gidy chtng nhan quyen st
dung dat cap cho ba Phung Hitu V ngay 04/02/2013); co quan co tham quyen
xac dinh viéc cip dat cho bi don trén co s do thyc té, hd so cap dat c niém yet
cong khai va thuc hién dung trinh tu thu tuc, dung phéap luat (bat luc s6 59-75 va
120).

Két qua do dac thuc té do Chi nhanh Vin phong b thi x& T1 lap
14/5/2016 thi: Dién tich dat nguyén don quan Iy 14 6.651, 9m* (xung quanh tuong
rao xay gach hoac tuong nha o, nha kho); dién tich dat bi don quan ly Ia
887,5m?; dién tich tranh chap 24,5m?.

Theo yéu cau ciia Toa an, Van phong D tinh Binh Duong do lai dién tich
dat cua bi don va dat tranh Chap (khong do lai dién tich dat nguyén don), tai
manh trich do dia Chlnh ngay 28/5/2018 thi: Dlen tich dat cua bi don khong c6
tranh chap la 881, 4m?; dién tich tranh chap 33,3m? dién tich dat nim trong glay
chang nhan quyen Sur dung d4t cua bi don 1a 91 lrn (ranh gidi 1a vach tuong xay
nha kho, nha ¢ cua nguyén don) dién tich dat nam ngoai giay chang nhan cua bi
don (nhu’ng trong khudn vién va tuong rao dat cua bi don) 1a 4,2m?; dién tich
mai ngoi nam trén khoang khong gian ngoai tuong xay Cua nguyén don (dat phia
dudi khoang khong gian bi don quan ly) 1a 22,1m?; dién tich tim dan cira s 1a
0,5m-.

Nhu vay, S0 vé dién tich thi khong c6 cén cir xac dinh dién tich dat bi don
dang quan ly thuoc quyén sir _dung cua nguyén don. Mat khac, nguyén don st
dung dat nhung chua duoc cip giay ching nhan quyén st dung dat, dat tranh
chap nguyen don khong quan ly va nim ngoal tuong rao cua nguyén don,
nguyén don ciing khong c6 bét ky g Iay td ndo khac chimg minh dat tranh chap
thudc quyén quan Iy sir dung caa nguyén don.

[4] Nguyén don trinh bay 1a tir khi xay dung 10 gém (nam 1929) thi mai
ngdi cua nha kho (cta nguyén don) kéo dai ra xa vach twong nha kho, nha kho
(vé hudng dat cua bi don) khoang hon 0,5m; do d6 tinh tir mai ng6i nha kho
kéo thang xubéng mit dat van thudc dat caa nguyén don. Tuy nhién, nim 1990
nguyén don xay nha & ¢6 vach tuong ndi thang véi twong nha kho (da xay dung
tr ndm 1929) ma khong ndi thang theo mai ngdi nha kho; nhu vay, r6 rang y
thic cua nguyén don ve ranh gioi quyén sir dung dat cho dén nam 1990 van xac
dinh rd rang 1a theo dudng thang véi vach tuong nha kho da xay dung tir nim
1929. Hai nguoi lam chung (trudc day 1am cong san xuat gém s cho nguyén
don) 1a 6ng Diép G va 6ng Tran Q khai 1 phia ngoai vach tuong nha kho cua
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nguyén don con c6 muong thoat nudc (giap ranh muong thoat nudc 1a dat cua bi
don); tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh ctua Toa an cép so tham, phic
tham va 10i khai nhan tai phién tda cua nguyén don thi gia dinh nguyén don
hoan toan khéng c6 16i di qua phan dat ma nguyén don va nhan chung xac dinh
la muong thoat nudc.

Bi don khong thira nhan ranh giGi gitta dat bi don va nguyén don co6
muong thoat nudc va dién tich muong thoat nudc thuéc dit nguyén don; bi don
trinh bay 1a ranh gisi dat gitra hai bén 1a twdng xay nha kho, nha & cia nguyén
don; mai ngoéi cua nha kho, nha & caa nguyén don 1an qua khoang khéng gian
dat cia bi don nén yéu ciu nguyén don phai théo da.

[5] Tai cc bién ban xem xét tham dinh cta Toa an cap so tham va phlc
tham (bGt luc s6 449-450) va so d6 ban vé dat tranh chép thi: Ranh gigi quyén
s dung dat gitta nguyén don va bi don 1a 18 rang, duoc xac dinh theo vach
tuong nha kho (nguyén don trinh bay xay dung tor nam 1929) va nha ¢ (xay
dung nam 1990) cua nguyén don; ranh gidi gitra hai bén c6 mot doan cong &
cubi dat (huéng Tay) va co vach tuong do bi don x4y tir khoang nam 1990. Hién
nay dién tich dat tranh chap (33,3m?) nam ngoai vach twong nha kho cua nguyén
don: Trén khoang khéng gian c6 mai ngdi va tim dan ctra o nguyén don, dudi
mat dat bi don quan 1y; van con 03 tru cot xay bang gach 10 trén dat cua bi don;
hoan toan khong c6 muong thoat nudc, dat tranh chap bi don dang quan 1y va da
duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat (thira dat s6 217), mudn vao phan
dat nay thi cach duy nhat I1a phai di qua nha dét cua bi don (vi ndm ngoai tuong
nha cua nguyén don). Nguyén don hoan toan khéng c6 ching ctr gi khac dé
chting minh ranh gigi quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi don khéng phai
1a vach tuong nha kho, nha & do phia nguyén don xay dung va mot phan vach
tuong do bi don xay dung.

[6] Piéu 175 cua B luat Dan su nam 2015 (Piéu 265 ciia Bo luat Dan su
nam 2005) quy dinh:

“l. Ranh gioi giita cac bat dong sdn lien ké dwoc xdc dinh theo théa
thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Ranh gioi ciing co thé duwoc xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gioi
da ton tai tir 30 ndm tré- 1én ma khéng cé tranh chap.....

2. Nguwoi sir dung dat dwoc s dung khéng gian va long dat theo chiéu
thang dimg tir ranh giéi cua thira ddt phit hop véi quy dinh cia phdp ludt va
khéng dwoc lam anh hwéng dén viée sir dung dat ciia nguoi khdc....”.

Diéu 176 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. Chii s6 hitu bat déng san chi dwoc dung cét moc, hang rao, trong cdy,
xdy twong ngan trén phan dat thudc quyén sir dung ciia minh.

2. Cdc chii s& hitu bat dong san lien ké c6 thé thoa thudn véi nhau vé viéc
dung cét moc, hang rao, trong cdy xdy twong ngdn trén ranh giéi dé lam moc



gidi ngdn cach giita cdc bat dong san; nhitng vt moc gici ndy la sé hitu chung
ciia cdc chii thé do.

Trieong hop moc gidi ngan cdach chi do mét bén tao nén trén ranh gidi va
dwoc chii s6 hitu bdt dong san lién ké dong ¥ thi méoc gidi ngdn cdch dé la so
hitu chung, chi phi dé xdy dung do bén tao nén chiu, trir tm’ong hop co thoa
thudn khéc; néu chi sé hiu bdt dong san lién ke khong dong ¥ ma ¢é 1y do
chinh dang thi chii s6 hwu dd dung cét méc,hang rao, trong cdy, xdy tuong ngan
phai do bo.

Piéu 184 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“1. Nguoi chiém hivu dwge suy dodn la ngay tinh; ngueoi ndo cho rang
nguoi chiem hitu khong ngay tinh thi phai chung minh.

2. Truong hop co tranh chap vé quyén doi véi tai san thi nguwoi chiém hiru
duwoc suy doan la nguoi co quyén do. Nguoi co tranh chap VGi nguwoi chiém hitu
phdi chitng minh vé viéc ngwoi chiém hiru khéng c6 quyén”.

Péi chiéu giita cac chiing ¢t ¢o trong hd so vu 4n va cac diéu luat da vien
dan ¢ trén thi: Ranh gidi quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don phai
dugc xac dinh 1a mat ngoai (giap phan tranh chap) cua tuong (xay bang gach),
tru cot (xay bang gach) caa nha kho va nha & do nguyén don xdy dyng; “nguoi
si dung dat dwoc Su’ dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung tur ranh
gisi cua thita dat...”, do d6 phan mai ngoi va tam dan cira s6 ciia nguyén don
(ba N) lan Chlem khOang khong gian dat thuoc quyen su dung cua bi don (ba V),
ba V yéu cau ba N thao d& 1a c6 can cir. Toa &n cap so tham xac dinh quyén sir
dung dét cua nguyén don (ba N) theo chiéu thang tir méai ngdi va tim dan ciia ba
N kéo xudng mat dat 1a khong ding (ngugc V6i quy dinh cua diéu luat 1a ranh
giodi phai xac dinh tir mat dat); buoc bi don (ba V) tra dat cho nguyén don (ba N)
dbi véi phan dat thuoc gidy chang nhan da cip cho ba V va nim ngoai véch
tuong do gia dinh ba N xay dung 1a khong dung véi cac diéu luat da vién dan &
trén. Ngoai ra, theo noi dung an so tham thi nguyén don yéu cau tra lai 32m?* dat
nhung phan nhan dinh va quyét dinh lai giai quyét tranh chap 33,3m-.

[7] D6i véi yéu cau phan té cia bi don: Bi don yéu cau phan to vé viéc
budc nguyén don phai th4o d& tdm dan ctra s6 va phan mai ngdi ¢ chiéu dai
21,6m (blt luc 6 324); thuc té phan khdng gian c6 méi ngdi cua nguyén don
thudc dat tranh chap gém mai ngdi nha kho (xay dung ndm 1929) va mot phan
mai ng0| nha ¢ (xay dung ndm 1990) nhung Toa &n cép so tham chua xac dinh
rd phan mai ngoi bi don yéu cau thao d& 1a mai ngoéi nha kho (mai ngéi cii) hay
méi ng6i nha ¢ la co thiéu s6t. Tuy nhién, dién bién tranh chip (tir thang
10/2014) va tai phién toa, bj don chi yéu cau thao d& phan mai ngéi nha kho co
anh hudong dén viéc stir dung dat cia bi don, chiéu dai thuc té 1a 25,34m . Do do,
phan mai ng6i nha & do gia dinh nguyén don xay dung (nim 1990) chi lan
chiém mot khoang khdng gian nho (0,35m x 2,51m) va chua anh huong dén viéc
st dung dat cua bi don, Toa an khdng giai quyét trong vu an nay. Péi véi yéu



cau phan t6 vé viéc nguyén don phai thdo d& tim dan ctra s6 va mot phan mai
ngdi nha kho cua bi don 1a phu hop véi quy dinh caa phap luat.

~ Tai phién toa phc tham, bi don ty nguyén giao lai cho nguyén don mot
phan dat nam ngoai tuong nha kho cia nguyén don (1/2 dién tich tranh chap co
méi nha kho cua nguyén don) kich thuéc: 0,425m x 25,34m = 10,77m* nén Toa
an ghi nhan.
V6i nhitng phan tich trén, khang cao cua bi don la 6 cén ctr, quan diém
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
[8] An phi dan sy so tham: Ba Phung Hug N, sinh nim 1959 va ba Phiing
Hku V, sinh nam 1946 14 nguoi cao tudi; theo Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi Khoa

X1V quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va lé
phi Toa &n thi ba N, ba V thudc truong hop duoc mién nop tién tam tng an phi.

Cac chi phi té tung khac: Céac duong sy phai chiu theo quy dinh cia phép
luat.

[9] An phi dan su phlc tham: Do sta an so tham nén bi don khong phai
chiu.

Vi céac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 175, 176, 184 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147;
khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 203; khoan 2 Piéu 308; Diéu 309; Piéu 313
cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Didu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua bi don ba Phing Hiu V.

2. Sira Ban an dan su so tham s 98/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Xac dinh quan h¢ phap luat can phai giai quyet trong vu an la “tranh
chép vé ranh gidi quyén sir dung dét va tranh chap vé quyén st dung dat”.

~ 2.2.Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phing Hué N
doi vai bi don ba Phung Hiru V.

Ghi nhan su tu nguyén cua bi don ba Phung Hiu V vé viéc giao lai cho
nguyén don ba Phung Hu¢ N (dai dién cho cac thira ke cua 6ng Phung M va ba
Ngo6 H) phan dat dién tich 10,77m? (0,425m x 25,34m) nam dud6i mai ngoi cii
cua nha kho (chira gom sir) cua cac thura ké caa 6ng Phung M va ba Ngé H.

3. Chap nhan yéu cau phan tb caa bi don ba Phung Hitu V.



3.1. Ranh gi6i quyen str dung dat giira ba Phiing Hiru V va ba Phing Hug
N (dai dién cho cac thira ke cua 0ng Phung Mumg va ba Ng6 Ha) duge xéac dinh
ttr ranh gidi cua hai thira dat theo chiéu thang dang Ién khéng gian, cu thé nhu
sau:

Ranh gi6i dién tich dat 10,77m2 ma ba Phung Hiru V tu nguyén giao lai ¢
trén va tuong nha ¢ cua cac thua ké caa 6ng Phung M va ba Ngé H, tuong xay
dung cuaa ba Phung Hitu V.

3.2. Budc ba Phung Hué N va cac 6ng, ba: Phung Khiét N, Phing Kién H,
Phung Kién P1, Phgng Kién P2,7PhUng Kién D, Phung Kim D, Pham My L phai
thao d& mét phan tam dan cwra s6 nha ¢ va mot phan mai ngo6i nha kho cho dung
vai ranh gioi dat (duoc xac dinh tir ranh gidi cua hai thira dat theo chic¢u thang
dang 1én khdng gian) gitra hai bén.

(c6 so dd ban vé kém theo)

4. An phi dan su so tham:

Ba Phung Hué N dugc mién nop tién an phi. Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa T1 trd lai cho ba Phung Hué¢ N 4.000.000 ddng (bon tri¢u dong) tién tam

mg da nop theo Bién lai thu s6 U ngay 30/10/2014 va Bién lai thu sé6 Q ngay
13/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& T1.

Ba Phung Hitu V duoc mlen nop. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi T1 tra
lai cho ba Phing Hitu V sb tién 1.872.000 ddng (Mot tricu, tam tram bay muoi
hai nghin dong) tién tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu sé6 U ngay
28/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n thi x& T1.

5. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Nguyén don ba Phung Hué¢ N
phai chiu 8.572.193 dong (tdm triéu, nim trim bay muoi hai nghin, mét trim
chin muoi ba dong), ba N da thuc hlen xong. Bi don ba Phung Hitu V Phai chiu
2.001.201 d6ng (hai triéu, khong tram 1é mot nghin, hai traim 1& mot déng), ba V
da thyc hién xong.

6. An phi dan sy phuc tham: Ba Phung Hitu V dugc mién nop. Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa T1, tinh Binh Duong trd lai cho ba V 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu sé X ngay
07/12/2018.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi xa T1, (44 ky)

- TAND thi xa T1,

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Da
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