TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 579/2025/DS-PT
Ngay: 26/5/2025
V/v Tranh chap 16i di.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Hong Canh
Cdc Tham phdn:
1. Ong Nguyén Khic Vuong
2. C)ng Tran Pic Nam

= Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi L¢ Chiéu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Hoai Phuong — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 26 thang 5 nam 2025 tai Phong xu an cua Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh dd xét xu phac tham cong khai vy an dan sy thu ly s6
315/2025/DSPT ngay 06 thang 03 nam 2025, vé viéc “Tranh chap 161 di”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s 02/2025/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2025 ciia
Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xeét xu sO 2026/2025/QD-PT ngay 15 thang 4
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5930/2025/QDPT-DS ngay 06 thang 5
nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang H, sinh ndm 1952.

bia chi: Khu phé 1, phuong TTN, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo tty quyén ctia nguyén don: Ong Cao H1, sinh ndm 1979 (c6 mét).
Pia chi: Khu phé 1, phuong TTN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy ty quyén duoc cong chimg s6 002679, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 22/02/2017 tai Van phong Cong chirng BD, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1981 (c6 mat).



Pia chi: T6 9, Ap 3, xa P, huyén N, Thanh ph HO Chi Minh.

3. Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén B, sinh nim 1954.

Dia chi: Phuong 2, Quan T, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén D: Ba Nguyén D, sinh ndm 1959 (c6
mat).

Pia chi: Khu phd 10, phudng TH, thanh phd B, tinh Dng Nai.

Theo Gidy ty quyen dugc cong chimg s6 001432, quyén s 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2022 tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Minh Hién, Thanh
phd HO Chi Minh.

3.2. Ba Trinh Thi H (chét nim 2022).

~ Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta ba Hon: Ba Thai L, sinh ndm 1980
(vang mat).

Pia chi: 4p D, xa B, huyén H, Thanh ph Ho Chi Minh.

3.3. Ba Thai L, sinh nim 1980 (ving mit).

Pia chi: 4p D, xa B, huyén H, Thanh ph Ho Chi Minh.

3.4. Cong ty TNHH H.

Pia chi: Khu phd 4 (nay 13 Khu phé 7), phuong D, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ninh T (ving mat).

Pia chi: 4p D, xa B, huyén H, Thanh ph Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xu, nguyén don ba Dang H co nguoi

dai dién theo uy quyén la ong Cao HI trinh bay:

Vao ndm 2012, ba Dang H ¢6 mua 01 cin nha dién tich 80,6 m?tai thira dat sb
512, to ban d6 s 58 tai dia chi 21/6F, ép b, xa BD, huyén H, Thanh phé Hb Chi
Minh. Den ngay 04/4/2014, ba H duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Glay ching
nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé BT
761350 ddi véi phan nha dat trén.

Tuy nhién, khi ba H tién hanh stra chira lai cin nha thi ong Nguyén T ra ngin cén,
khong cho ba H sir dung 16i di vao nha. Ong T cho rang 16i di ma ba H dang st dung 1 16i
di riéng cuia gia dinh ong T. Sau d6, 6ng T da thué ngudi xay tudng, che chan tole, 1am cira
rao khong cho ba H di vao nha.



Cian ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ba H da thé hién phan 16i
di nay 1a hém cong cong. Do do, viéc 6ng T xay tudng, 1am ctra rao lai khién cho ba
H khéng thé vao nha duoc d3 xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.

Vi vy, ba H khoi kién yéu cau budc ong T phai thao d& tuong rao, tra lai 16i
di chung theo ban do6 hién trang vi tri dé ba H c6 thé di vao nha.

Qua cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn thi loi trinh bay cua bi don la 6ng
Nguyén T nhu sau:

Phan dat thudc thira dat sb 518, to ban dd sb 58, toa lac tai ép b1, xa BD,
huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh 1 dit thd vuon va thé mo do dong Nguyén Vin
Phén 14 6ng ndi cua ong T dé lai. Phan dat nay thudc gia tdc gia dinh ong, khong co
duong hém thong ra hudng phia sau, nam tiép giap véi phan dit ctia 6ng Phan Pinh
Vinh.

Do nhu cau chia tach thira ké nén gia dinh 6ng T ty chira duong di dé lam 16i
di n6i bo dé vao khu thdé mo. Trén phan dat nay c6 ho gia dinh ctia ba Nguyén P va
6ng Thai Van Chanh dang sinh séng va ciing sir dung 16i di ndy. Sau d0, cac ho gia
dinh da stra 16i di lai thanh hém xi mang.

Phan dat ma ong Vinh chuyén nhuong lai cho ba H c6 16i di khac ra duong
BD 12, ¢o tudng xay cao tach biét 02 16 dat, hoan toan khong thé st dung 16i di nay.
Ong T khong biét ba H mua nha tir khi ndo, nhung khi ba H vé tu y dap bo birc
tuong dé c6 thé sir dung 16i di ctia bén nha 6ng T ma khong thong bao voi nhitng ho
sinh séng xung quanh. Sau khi ba H ddp btrc tudng thi cé nan trom cép ciing nhu
ngudi nghién vao khu thé mo hit chich. Vi vdy, 03 ho gia dinh da thong nhat xay
tuong, dung lai ctra rao. Khi xay lai birc tuong, 6ng T c6 lam don xin phép nhung
chua dugce Uy ban nhan dan xa cap phép.

Nay ba H khot kién yéu cau ong T dap bo tuong, thao dd cira rao, mai tole va
tra lai 16i di chung thi 6ng T khong dong ¥.

Qua cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn thi 16i trinh bay ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén D nhu sau:

Phan dat tranh chip tir trudc dén nay chi 1a 16i di chung cua 03 ho gia dinh
ong T, 6ng C va ba D, 03 h¢ gia dinh da xay stra thanh hém xi mang. Ba D khong
biét ba H mua nha tir khi ndo, nhung khi ba H vé ty y dap bo biic tuong dé co thé st
dung 16i di cia bén nha ba D ma khong thong bao voi nhitng ho sinh sdng xung
quanh. Sau khi ba H dap birc tuong, thi co nan trom cip cling nhu nguoi nghién vao
khu thé mo hut chich. Vi vy, 03 ho gia dinh di théng nhat xay tuong, dung lai cira
rao. Nay ba H khai kién yéu cau tra lai 16i di chung thi ba Pao khong dong y.



Qua cac tai ligu co trong hé so vu an thi loi trinh bay cua nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Thai Thi
Phuwong Lan nhu sau:

Ba Lan la con cua 6ng Thai C va ba Trinh Thi H. Nam 2007, 6ng C va H
dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 697886 ngay 12/12/2007 d6i
v6i 181,8 m? thude to ban d6 sb 58, Tai lidu 2004, toa lac tai xd BD, huyén H. Nam
2015, ong C chét, nam 2022, ba H chét. Ong ba ndi, ngoai cua ba L cling da mat tir
1au. Ong C va ba H c6 tat ca 02 ngudi con 1a: Thai L, sinh ndm 1980 va Thai P, sinh
nim 1977, mat nam 2021 (ba Phuong khong c6 chong con).

~ Trong vy kién nay, ba khong co y kién yéu cau gi. Ba L d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luét.

Ban én so tham da nhan dinh va quyét dinh nhw sau:
Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Ping H.

Ba Ping H dugc quyén mo 16i di tir nha, dat dja chi 21/6F, 4p D 1, xa BD,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh dén duong Pong Lan 10C, qua 16i di chung cia
cac bat dong san lién ké cua 6ng Nguyén T, ba Nguyén D va ba Trinh Thi H tai vi
tri (1) Ban d6 hién trang vi tri sb hop dong 122/HPDD/TV/HM do Cong ty TNHH
Tu van va Thiét ké xay dung Do dac Thanh Vinh 1ap ngay 28/07/2022.

Ong Nguyén T, ba Nguyén P va ba Thai L c¢6 nghia vu dap bd buc tuong
trq()c can nha 21/6F, ap b 1, xa BD, huyén H, thdo d& cura rao va cac cong trinh
kién tric, bdo dam cho ba Pang H st dung 161 di chung.

Ba bang H co6 nghia vy dén bu gia tri 16i di cho cac chu bat dong san lién ké.
Cu thé: BDén bu cho 6ng Nguyén T, ba Nguyén D va ba Thai L moi nguoi
72.807.000 (bay muoi hai tri€u, tam tram 1€ bay ngan) dong.

_ Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an, 4n phi va

quyén khang cdo.

* Tai phién toa:

Ong Nguyén T trinh bay yéu cau khang cao: Khang cao toan bd ndi dung ban
an, yéu cau huy an so tham vi khéng dua ngudi ban dit cho ba H vao tham gia to

tung va cting khong dua Uy ban nhan dan huyén H tham gia t6 tung vi da cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H khong ding hién trang thuc té.

Ba Nguyen D la dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén D trinh bay: P& nghi hay
an so tham va théng nhat v4i yéu cau khang cdo ctia ong T.

Ba Dang H trinh bay: Khong dong ¥y voi yéu cau khang cdo cua ong T va ba
Pao, dé nghi giit nguyén ban an so tham.



BPai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu tai phién
toa: Xac dinh viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét VU an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, viéc chdp hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia to
tung dan su ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trugce thot diém Hoi dong xét xir nghi an
1a ding quy dinh cua phap luat. Y kién vé viéc giai quyet vu an: Khang cao cua 6ng
Nguyen T va ba Nguyén P 1a khong c6 co sé nén dé& nghi Hoi ddng xét xtr khong
chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; Can ctr két qua tranh luan gifta cic bén duong su; Y kién cua DPai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thoi han va thi tuc khang céo:

Ong Nguyén T va ba Nguyen b ndp don khang cao trong han lut dinh, ndp
tién tam Gng an phi phuc tham dung thoi han quy dinh tai Diéu 273 va Piéu 276 Bo
luat T tung dan sy nén khang cdo 1a hop 18 va duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xem xét yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén T va ba Nguyén D:

Ca ong T vaba b déu c6 chung noi dung yéu cau khang cao vé quy trinh t&
tung ctia cap so tham, Hoi dong xét xir phiic thim nhan thay:

Quan h¢ tranh chap trong vy an la tranh chap vé 16i di. Trong sudt qua trinh
giai quyét vu an, chi co yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Bang H, phia bi don
la 6ng Nguyen T khong co yéu cau phan to va nguoi co quyén nghia vu lién quan la
ba Nguyén D khong c6 yéu cau doc lap vé viéc cip glay chting nhan quyén st dung
dat cho ba bang H. Do do, cac gidy chirng nhan quyén st dung dat da duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén cp cho cac duong su trong vu an 1a cac tai lidu, chimg ctr
clia vu an.

Cép so thélm d3d cin cir vao cac tai liéu, chung clr trén dé xac dinh nhiing
nguoi tham gia t6 tung trong vu an la ding va du theo quy dinh phap luit.

Ong T, ba D khang cdo cho rang cdp so tham di tridu tap thiéu nguoi tham
gia t0 tung la khong c6 co so. Do do, yéu cau huy ban an so tham do vi pham
nghiém trong thu tuc to6 tung theo quy dinh tai Biéu 310 Bo luat To tung dan sy 1a
khong c6 can cu.

[3] V& ndi dung vu an:

Theo Vin ban s6 154/UBND-TNMT ngay 10/01/2024 ciia Uy ban nhan dan
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh c6 ndi dung: Can cir Quyét dinh 88/2007/Qb-
UBND ngay 04/7/2007 cuia Uy ban nhan dan Thanh pho vé ban hanh quy dinh vé 16
gi61 va quan ly duong hém trong ciac khu dan cu hién hitu thudc dia ban Thanh pho,
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ngay 01 thang 10 nam 2019, Uy ban nhan dan huyén H ban hanh Quyét dinh s6
4625/QD-UBND phé duyét danh muc kém theo ban vé& cac tuyén dudng (hém) 10
gioi <12m trén dia ban xa BB, theo d6 doan hém H (D)-BD-283, 16 gi¢i 6m. Phan
dat trén c6 nguodn goc 1a cua ong Nguyen Van P (6ng ndi cua 6ng Nguyen T) st
dung chua duoc co quan nha nudc cd thim quyén cip quyén st dung dit, nhung sau
d6 da lam 16i di noi bo va dd duogc phé duyét thanh hem trén dia ban xa BD. Phan
nha dat tai dia chi 21/6F, ap b 1, x4 BD, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh dé dugc
Uy ban nhan dan huyén H cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 761350 ngay 04/4/2014 cho ba Pang H.
Trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing thé hién day 1a 16i di vao nha ba H va
day ciing hién 14 16i di duy nhat dé ba H di ra ngoai. Do d6, cip so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ding quy dinh phap luat.

Ngoai ra, cép so thAm di xac dinh phﬁn hém ndi bd cua ba gia dinh 6ng T, ba
bao va ba Hon theo xac nhan cua Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh chua duoc cap quyén st dung dat va hién nay ciling da dugc phé duyét thanh
hém trén dia ban xa BD. Tuy nhién, phan hém nay c6 ngudn goc do gia dinh 6ng
Phén chira lam dudng di ndi bd va trong qua trinh st dung 6ng T, ba D va ba H ¢o
m¢ rong thém va tu stra thanh hém xi mang nhu hién nay. Nhu vay, ba H dugc
hudéng quyén vé 16i di phai c6 nghia vu dén bu cho cac bat dong san lién ké. Cu thé:
Theo Chung thu tham dinh gia sb 215063/CT-TV ngay 06/9/2023 va sb
135/2024/38910/CT-TV ngay 21/10/2024 ciia Cong ty ¢ phan Pinh gia va Pau tu
kinh doanh bat dong san Thinh Vuong thi phan dat hém cé gia tri 845.108.000 (tam
trim bdn muoi ldm triéu, mot trim 1& tdm ngan) déng va phan chi phi xay dung
duong xi mang 1a 28.568.000 (hai muoi tdm triéu, ndm tram sau muoi tam ngan)
d6ng. Nhu vay tong cong gia tri hém 1a 873.676.000 (tdm trim bay muoi ba triéu,
sau tram bay muoi sau ngan) dong Do d6, ba H c6 nghia vu den bu V4 gia trj 16i di
cho 03 ho bat dong san lién ké, cu thé: Ba H phai dén bu sd tién 218.419.000 (hai
trim muoi tim triéu, bén trim mudi chin ngan) dong cho 03 ho gia dinh 6ng T, ba
D, ba H; mdi ho sé& 1a 72.807.000 (bay muoi hai triéu, tim trim 1é bay ngan) déng.
Do d6, da dam bao duoc quyén lgi cua cac duong sy trong vu an.

[4] V& phat biéu cua Pai dién Vién Viém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh tai phién toa la phu hgp v6i nhan dinh cua HQi dong xét xir phic thdm nén
dugc chap nhan.

[5] Do yéu cau khang cao cua ong Nguyén T 1a khong co co so E:hép nhin nén
phai chiu an phi dan sy phuc thdm. Do6i voi ba Nguyén D thi dugc mién an phi phuac
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir cac Piéu 307, 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;



Can cur Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016; Piém ¢ Khoan 1
Piéu 2, Piéu 4, Piéu 6, Piém b Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngdy 11 thang 01 ndm 2019 ctia H6i ddng Tham phan Tda 4n nhan dan Tdi cao.

Khéng chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén T va ba Nguyén D. Gitt nguyén
Ban 4n so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 02/01/2025 cia Toa an nhan dan huyén H.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Pang H.

Ba Ping H dugc quyén mé 16i di tir nha, dat dia chi 21/6F, ap D 1, xa BD,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh dén dudng Péng Lan 10C, qua 16i di chung cua cac
bat dong san lién ké cua ong Nguyén T, ba Nguyén P va ba Trinh Thi H tai vi tri (1)
Ban db hién trang vi tri s6 hop dong 122/HPPB/TV/HM do Cong ty TNHH Tu van va
Thiét ké xay dung Po dac Thanh Vinh lap ngay 28/07/2022.

Ong Nguyen T, ba Nguyén D va ba Thai L ¢6 nghia vu dap bo buc tuong trudce
can nha 21/6F, ap D 1, xa BD, huyén H; thao d& ctra rao va cac cong trinh kién truc,
bao dam cho ba Pang H str dung 16i di chung.

Ba Bing H ¢6 nghia vu dén bu gié tri 16i di cho céc chu bat dong san lién ke.
Cu thé: DPén bu cho 6ng Nguyén T, ba Nguyén P va ba Thai L moi nguoi
72.807.000 (bay muoi hai tri€u, tam tram 1€ bay ngan) dong.

Ké tir ngay ban éln co hiéu luc Phép luét hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta 6ng Nguyén T, ba Nguyén D va ba Thai Thi Phuong Lan cho dén khi
thi hanh an xong néu ba Pang H chua thi hanh thi hang thang ba Pang H con phai
chiu khoan ‘tién 1ai cua sO tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Pang H duoc mién an phi theo quy dinh. Ba H dugc hoan lai 200.000 (hai
tram ngan) dong theo Bién lai thu tién s6 AB/2014/008990 ngay 10/5/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

Ba Nguyén B dugc mién 4n phi theo quy dinh.

Ong Nguyen T chiu an phi 300.000 (ba tram ngan) d6ng, thi hanh tai Chi cuc
Thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ba Thai L chiu an phi 300.000 (ba tram ngan) dong, thi hanh tai Chi cyc Thi
hanh &n c6 thdm quyén.

3. V& an phi dan sy phtic thim:

‘ Ong Nguyén T phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong, nhung dugc trir vao

tién tam Gng an phi phuc tham da nop la 300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai
thu s6 0047993 ngay 04/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén H.



Ba Nguyén P duoc mién tién an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap
luat.

4. Ban an dan su phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ ’ r e

- TAND chp out i TP. Hb Chf Mis THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén H;
- Chi cyc THADS huyén H;
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