TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 365/2019/DS-PT
Ngay 22 -11 - 2019
VIV Tranh chdap HDCNOSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong D6 Minh Hoang;
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thu Hong;
Ba Ping Manh Cam Yén.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan Thanh phé Ha Nji: Ba Trinh Thi Thu
Tan - Kiém sat vién

Ngay 22/11/2019, tai tru s6 TAND Thanh phd Ha Noi xét xir phic tham
cong khai vu an thu 1y s6 204/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nim 2019 vé viéc:
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so thim sé 10/2019/DSST ngay 25/4/2019 cua Toa an
nhan dan huyén P bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc thim sé 272/2019/QDXX-PT
ngay 23 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Hoang Ngoc C, sinh nam 1983. Bija chi: Cum 1, thi trin
Phitic Tho, huyén P, Thanh phd Ha Néi. C6 mit.

NQuoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
Quang - Luat su thuéc Van phong Luat su Gia Bao - Poan Luat su Thanh phd Ha
Noi. C6 mat.

2. Bi don: Ba T6 Thi P, sinh nam 1955. Pia chi: S6 8, C10 khu d6 thi My
Pinh I, phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi. Co mit.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

+ Ong T6 Kim Anh (Tén goi khac: T6 Xuan Anh), sinh nam 1966. C6 mat.

+ Ba Khuat Thi Chién, sinh nam 1966. C6 mit.

+ Anh T6 Xuan Khanh, sinh nam 1991. C6 mat.

+ Anh T6 Hoang Linh, sinh nam 1993, Pqi dién theo ity quyén ciia anh Linh
la anh Té Xuan Khanh. Anh Linh - Vang mat; ¢c6 mat anh Khanh.

+ Chi To6 Thi Xuyén, sinh nam 1988 . Véng mat.

Péu trh tai: Cum 1, thj trin Phac Tho, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi bio vé quyén loi ich, hop phdp cho ba Chién, anh Khanh la Luat su
Pham Ba Truong, Cong ty Luat TNHH Khoa Tin, Poan Luat su TP Ha Ngi. Co
mat.

+ Ong Kiéu Trong Tuyén, sinh nam 1953. Dja chi: S6 8, C10 khu d6 thi My
Pinh I, phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi. Ving mat.

4. Nguwoi khing cdo: Ba Khuat Thi Chién, anh T6 Xuan Khanh, anh T
Hoang Linh 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. C6 mit ba Chién, anh



Khanh. Vang mit anh Linh.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thAm, ndi dung vu &n nhu sau:

1. Nguyén don - Anh Cdnh trinh bay:

Nam 2012, anh thay ba Phuc dang quan 1y sir dung thira dat s 205, to ban
d6 sb 48, dién tich 208,3 m® (Sau ddy viét tdt la: thira dat sb 205) tai: Cum 1, thi
trAn Phuc Tho, huyén P, Thanh phé Ha Noi. Anh hoi muon dé st dung thi dugc ba
Phic khéng cho muon va thoa thuan ban cho anh. Ngudn gdc thira dat 1a do ba
Phuc nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Anh - ba Chién theo “Gidy chuyén
nhuong dat 0™ ngay 14/7/2012, ba Phic da tra du tién cho vo chf)ng ong Anh; vg
chdng ong Anh - ba Chién da giao toan bo nha dat thira dat sb 205 va cac gidy to
lién quan gdm: Gidy to nhan quyén st dung dat gitia 6ng Anh voi vg chdng ong
Ly - ba Man (la chu ddt ci); Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé L 593321
(Sau ddy viét tat la: GCNQSDD s6 L 593321) do UBND huyén P cap cho chu st
dung 14 ho 6ng T6 Xu&n Anh. Ba Phuc thoa thuan ban cho anh quyén str dung thira
dat s6 205 va tai san gan lién trén dat voi gia 1.458.100.000 dong. Anh nhat tri
mua va hai bén da lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2003 (Sau ddy viét tat la: HDCNQSDD ngay 05/5/2003). Theo HDCNQSDD
ngay 05/5/2003, anh da tra du ba Phuc 1.458.100.000 dong. Ba Phuic da giao toan
bd nha dat thira dat s6 205 va cac glay to lién quan cho anh; anh da quan 1y st
dung thira dat s6 205 va tai san gan lién trén dat tr d6 cho dén nay. Nam 2018 anh
thue hién viée ding ky quyén st dung dat, xin cip GCNQSDD thi ba Chién, anh
Khanh gay kho khan nén anh chua duoc cép GCN QSDD déi voi thira dat ma anh
nhan chuyén nhugng hop phap cta ba Phuc - 6ng Tuyén. Nay anh dé nghi Toa an
budc ba Phic - éng Tuyén va nhimg nguoi lién quan phai tiép tuc thuc hién
HDCNQSDD ngay 05/5/2003; hoan tat thu tuc dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham
quyén cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 205 cho anh theo quy dinh phép luét.

2. Bi don la ba Phuc trinh bay:

Ba va chong la ong Tuyén da chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 205
va tai san gan hen trén dat cho anh Canh dung nhu anh Canh da trinh bay.

Thia dat sb 205 theo GCNQSDD sb L 593321 do UBND huyén P cép cho
cha sir dung 13 ho 6ng Anh, ba nhan chuyén nhuong cia vo chong ong Anh theo
“Giay chuyén nhuong dat ¢” ngay 14/7/2012, ba di tra du tién cho vo chong ong
Anh la 1.416.440.000 dong. Nguon gdc thira dt do c& nhan 6ng Anh mua cta ong
Ly, ba Man tir nam 2000. Thoi diém d6 cac con cia ong Anh con nho, khong thé
cd dong gop gl vao viéc mua manh dat trén, do do trong glay chuyén nhuong dat
chi do vo chdng 6ng Anh - ba Chién ky. Nam 2013, vo chdng ba chuyén nhuong
thira dat trén cho anh Canh véi gia 1.458.100.000 dong, dung nhu anh Canh dé
trinh bay trén. Ba xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 205
gilta vo' chong ba va ong Anh; giita vo chong ba va anh Canh cac bén déu tu
nguyén, khong trai phap luét nén ba dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat thira dat trén gilta ba va ong Anh; cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat thia dat trén giita vo chong ba va anh Canh dé
cac bén hoan tat cac thil tuc sang tén quyén str dung dét cho anh Canh. Ngoai ra ba



khong c6 y kién gi khac.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1. Ong Anh trinh bay: Nam 2000 vo chong 6ng mua thira dat s6 205 ma da
chuyén nhuong cho ba Phic cua ong Ly, ba Mén véi gia 19.000.000 déng. Nam
2004, ong dugc UBND huyén P cip GCNQSDD s L 593321. Nam 2012, vo
chong ong ban thira dat trén cho ba Phic dang nhu ba Phuc trinh bay. Nay 6ng yéu
cau Toa an cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat thira dat sd
205 gitra vo chong ong va ba Phuc. Ba Phuc ¢6 toan quyén sir dung, dinh doat thira
dat s0 205.

3.2. Ba Chién trinh bay: Néam 2000, ong Anh mua thura dat cta 6ng Ly, ba
Man va dugc UBND huyén P cip GCNQSDD s s L 593321. Nam 2012, vo chong
ba ban cho ba Phuc, nhung lac d6 vo chdng c6 mau thuin , ba khong dugc ban bac gi,
khi dén nha ba Phuc, 6ng Anh di ép va de doa ba ky giéy ban dat dé lo viéc cho con.
Ong Anh cam khong cho ba néi voi cac con viée ban dat, do so cac con c6 m¢nh hé gi
nén ba da ky vao gidy ban dat. Tién ban dat ba nhan xong dua tat cho 6ng Anh cam.
Nay ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

3.3. Anh Khanh la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
trinh bay: B6 anh mua thira dat s6 205 va dugc cap GCNQSDb ) 1593321 dung
nhu b me anh trinh bay. Nam 2012 b me anh ban dat cho ba Phuc nhung glau anh
khong cho biét khong tham gia ban bac, khi ban dat anh di du 18 tudi, c6 quyén cong
dan. Nam 2018 ba Phtic dén yéu ciu anh ky gidy chuyen nhuong dit ¢ thi anh méi
biét bd me da ban dat. Sau d6 anh da hoi chi anh 12 Xuyén va em anh la Linh, nhung
chi va em anh déu noi khong duoc bd me cho biét viée ban dat. B6 me anh va ba Phic
mua béan dat khong cong khai, khong cho chi em anh biét, trong khi do ba chi em déu
da truong thanh. Anh dé nghi khong chip nhédn viéc chuyén nhuong Quyén sir dung
dat gitta bd me anh vé6i ba Phuc.

3.4. Chi Xuyén trinh bay: Chj tir chdi moi quyén loi ctia chi néu co trong viée
giai quyét vu an va chi cling tir chdi tham gia t6 tung trong vu 4n, vi chi khong co lién
quan gi trong viéc nay.

3.5. Anh Linh trinh bay: Anh xin phép khong khai gi vi anh hudng truc tiép dén
gia dinh, anh khong muén thay canh gia dinh tranh gianh dau d4 1an nhau.

3.6. Ong Tuyén trinh bay: Ong va ba Phlc la vo chong, ngay 14/7/2012, ba
Phlic mua ctia v chong 6 6ng Anh thura dat s6 205 voi gia 1a 1.416.440.000 dong, thoi
diém ky hop dong chuyen nhuong do ong ¢6 viéc ban nén khong ky vao Hop dong
chuyen nhuong duoc, tién chuyén nhuong vo 6ng da chuyén hét cho ong Anh - ba
Chién; cac con ctia dng Anh, ba Chién khong c6 lién quan gi dén thira dat d6 nén 6ng
khong yéu cau cic con ctia 6ng Anh, ba Chién ky vao Hop dong chuyén nhuong.
Niam 2013 vo chdng éng thdng nhat chuyén nhuong thira dat trén cho anh Canh va
thdng nhét 1am thu tyc sang tén sang anh Canh; cho dén nay thi chwa sang tén dugc vi
chd quyét dinh giai quyét cia Toa an. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh Canh do 6ng di cong tac nén khong ky duoc, nhung ong nhat tri ndi dung
chuyén nhuong va van nhat tri ban cho anh Canh.

Ban an dan su so tham s6 10/2019/DSST ngay 25/4/2019, Toa an nhan dan
huyén P, Thanh ph6 Ha Noi. Quyét dinh:



Chép nhan yéu cau khai kién cia anh Hoang Ngoc C.

Khéng chap nhan yéu ciu ctia anh T6 Xuan Khanh vé viéc yéu cau huy Gidy
chuyén nhuong dat & giita ong T6 Xudn Anh, ba Khuét Thi Chién va ba T6 Thj P.

1. Budc ba T6 Thi P, ong Kiéu Trong Tuyén 6ng T6 Xuan Anh va ba Khuit
Thi Chién phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
sang tén chuyen quyén st dung dat cho anh Hoang Ngoc C tai thira dat s0 205, to
ban do sb 48, dién tich 208,3 m?, dia chi thtra dit tai cum 1, thi trAn Phuc Tho,
huyén P, Thanh phd Ha Noi.

2. Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, anh Hoang Ngoc C ¢co6 quyen dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat.
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Ngodi ra, ban dn so tham cOn tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh dn, quyén
théa thudn thi hanh dn, vé an phi va quyén khéng cdo cia cdc dwong su.

*Khong dong y véi ban dn nay. Ngay 08/5/2019, anh Khanh, anh Linh lam
don khang cdo va ngay 13/5/2018 ba Chién lam don khdng cdo ban dan dén su so
tham s6 10/2019/DSST ngay 25/4/2019, Toa an nhan dan huyén P, Thanh phé Ha
Noi.

* Tqi phién toa phtc tham:

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Chién, anh Khanh trinh bay
lugn ci. Gilt nguyén cac quan diém ma ba Chién, anh Khanh da trinh bay. Xac
dinh: Thira dat s6 205 14 ctia ho gia dinh 6ng Anh, dd duoc UBND huyén P cip
GCNQSDP s6 1.593321 cép cho ho gia dinh 6ng Anh 14 chu sir dung 1a dung phap
luat. Ong Anh ciing d3 thira nhan: sau khi nhdn GCNQSDD sb 1593321, 6ng
khong co ¥ kién dé nghi diéu chinh viéc dimg tén 1 chu str dung dat. Do vay khi
ban thira dat s6 205 cho ba Phuc chi c6 vo chong ong Anh - ba Chién ky vao Hop
dong chuyen nhuong ma khong co y klen chit ky cua céac thanh vién khac 1a khong
dung. Cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 13 gy thiét hai
cho ba Chién, anh Khanh. Dé nghi hily an so tham.

Ba Chién, anh Khanh nhdt tri véi ludn civ tranh ludn cia ludt sw Truéng.
Anh Khanh tranh luan thém: Khi b anh mua dat thi anh da 8-9 tu6i da lam giup
viéc nha, viéc dong ang, sau nay da di lam thué dé tra tién mua dat con no.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu tranh
luan: Ong Anh 1a nguoi tryc t1ep nhan chuyén nhuong dat ctia gia dinh ong Ly, ba
Man bang gidy viét tay, thoi diém d6 céc con cua ong Anh thi 16n méi 12 tudi, nhod
07 tudi khong thé dong gdp vao viéc mua dat. Tat ca cac ké khai dang ky trong hd
s0 to trinh ké khai dang ky cap GCNQSDBD chi ghi tén ¢4 nhan 6ng Anh, khong c6
tai liéu nao xac dinh viéc xin cap GCNQSDP ddi voi thira dat sé 205 cho ho gia
dinh 6ng Anh. UBND huyén P GCNQSDP s6 1593321 cap cho ho gia dinh 6ng
Anh 13 khong dung va ngoai y chi chi quan ciia ong Anh ma 6ng Anh khong thé
biét d¢ yéu cau dinh chinh. Nam 2012 6ng Anh va ba Chién chuyén nhuong cho ba
Phlic, cac thanh vién gia dinh déu c6 mit & dia phuwong, khong ai di vang, khong ai
c6 ¥ kién phan d6i. Hién tai, chu sir dung dat 1a 6ng Anh van dé nghi cong nhan viéc da
ban thira dat s6 205 cho vo chong ba Phuc va dé nghi lam tha tuc sang tén cho ngudi
mua. Dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham. Bac khang cdo ciia nguoi
khang céo.



Anh Canh: Nhat tri v6i tranh luan cua luat su, khong bo sung gi thém.

Ba Phuc: Gilt nguyén quan diém da trinh bay. Xéac dinh thua dat s6 205 ba
d3 mua hop phap cua vo chong ong Anh, thude quyén cua ba Phiic, ba co quyen
chuyen nhuong cho anh Canh; dé nghi Hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Ong Anh: Giir nguyén quan diém di trinh bay, xac dinh tai thoi diém mua dat
cua gia dinh 6ng Ly, ba Man thi 6ng la chu thau xay dyng nén chi minh 6ng bo
tién ra mua dat cac con cua 6ng con nho khong thé déng gop vao viéc mua dat, da
tra ngay du tién khong vay no bat cir ai. Ong xéac dinh thira dét sb 205 1a cua ca
nhan 6ng dd ban cho ba Phiic, nay thudc quyén ciia ba Phuc, ba co quyén chuyén
nhuong cho anh Canh. Ban 4n so tham 1a dtng thuc té, d& nghi Hoi dong xét xtr giir
nguyén ban 4n so tham.

Luét su Truong: Khong tranh luan gi thém.

Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat, khong giri van ban
bd sung quan diém khéc.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyet vu an.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan thi day du cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién tod xét xur vu an.

Nguoi khang céo thuc hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Vé noi dung: Xéc dinh: “Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 14/7/2012 bi vo
hiéu, nén “Hop_ dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 05/5/2003 ctng vo
hiéu. Do viy, can phai xac dinh 16i ctia cac bén va giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Nhung khong thé thuc hién tai cap phuc tham, vi anh hudng dén quyén
khang cdo cua cac duong su. D& nghi Hoi dong xét xir tuyén huy 4n so tham theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 308 BO luat to tung dan sy, giao hd so vu 4n cho TAND
huyén P giai quyét theo quy dinh phép luat.

Cin cr vao céc tai liéu co trong hd so vu an duoc thdm tra tai phién tod va cin
ctr két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Cap so tham d3 tudn thu cac quy dinh cta bd ludt t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an tai giai doan xét xtr so tham.

Nguoi khang céo la anh Khanh va anh Linh ndp don khang céo va Bién lai nop
tién tam ung an phi phtc tham trong han luat dinh. Ba Chién ndp don khang céo qua
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham nhung di duoc Quyét dinh xét khang céo
quéa han s6 320/2019/QD-PT ngay 25/10/2019 ctia TAND Thanh phé Ha Nbi chip
nhan viéc khang co qua han cua ba Chién. Hoi dong xét xir Xac dinh ngudi khang céo
da thuc hién quyén khang cao hop 1¢.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Tuyén, chi Xuyén déu
khong khang céo, vang mat. Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 227 xét xtr ving mit ho.

[2] Vé Ndi dung:

Xét khang cao ciia ba Chién, anh Khanh va anh Linh:

Tai ban an so thAm d3 nhan dinh vé ngudn gdc cua thia dat s 205 do cé

nhan 6ng Anh mua cta ong Ly, ba Man nam 2000. Tai thoi diém mua dat, ong



Anh va ba Chién 1 vo chong trong thoi ky hon nhan nén theo quy dinh Diéu 27
Luat hon nhén va gia dinh nim 2000 thi d6 1a tai san thudc quyén s& hiru chung
ctia vo chong ong Anh, ba Chién. Nam 2004, UBND huyén P di cip GCNQSDD
s6 1593321 cho chu sir dung 1a ho gia dinh 6ng T6 Xuan Anh. Tuy nhién, thira dat
s6 205 1a do 6ng Anh mua ctia ngudi khéc, khong phai do Nha nude cip. Tai thoi diém mua,
cac con cua 6ng Anh con nho, khong c6 kha nang dong gop dé mua thura dét do. Vi vy
GCNQSDD phai cap cho 6ng Anh thi méi ding theo quy dinh ctia phap luat va thyc té trong
toan b hd so xin cip GCNQSDD do UBND huyén P cung cap déu xac dinh: Ngudn goc dat
do c& nhan 6ng Anh nhan chuyén nhuong ma c¢6, dng Anh Ia ngudi lam don xin cip
GCNQSD dit. Nhu vy, viéc UBND huyén P cép GCNQSDD s 1593321 cho ho
gia dinh ong Té Xuan Anh chi 13 tinh trang chung tai thoi diém cap GCNQSDD
nhu UBND huyén P xac dinh. Cép so tham xac dinh thira dat s 205 13 tai san
chung ctia vo chong 6ng Anh - ba Chién va 6ng Anh, ba Chién c6 toan quyén dinh
doat dbi voi tai san thudc so hitu, sur dung cua minh 14 ¢6 can cu.Viée ba Chién, anh
Khanh va anh Linh cho rang thira dat s6 205 14 tai san chung cta ho gia dinh 13
khong co6 can cur phép luat.

Ngay 14/7/2012, vg chong 6ng Anh - ba Chién 1ap "Gidy chuyen nhuong" chuyén
nhuong thira dat s6 205 cho ba Phuc c6 day da chir ky cua vo chong ong Anh - ba
Chién véi gia 1.416.440.000 dong, ba Chién thira nhan da nhan du tién giao dat va
GCNQSDD s6 1593321 cho ba Phuc, ba Phuc da nhan tai san dé st dung.

Ngay 05/5/2013, ba Phuc da chuyén thira dat s 205 cho anh Canh theo Hop
dong chuyén nhuong dat. Anh Canh da thanh toan toan bo tién mua dét cho ba Phc va
duoc ba Phuc ban giao thira dat va toan bo glay td lién quan. Hop dong chua c6 chu’ng
thyc, chimg nhan cta co quan co thdm quyén; nhung ba Phtc, ong Tuyen la nguoi cd
quyén str dung thira dat d6 van nhat tri chuyén nhugng quyen str dung dat cho anh Canh.

Xét thdy, cac giao dich chuyén nhuong gitia vo chong dng Anh - ba Chién cho ba
Phuc; gitra ba Phiic cho anh Canh déu duoc lap thanh vin ban dudi hinh thic gidy
chuyén nhuong hodc hop dong chuyén nhuong, chua tudn thu vé hinh thire theo khoan 2
Piéu 689 Bo luat dan sy 2005 va diém b khoan 1 Biéu 127 Lut dat dai nam 2003. Sau
khi 1ap hop dong chuyen nhuong, cac bén da ban giao gidy to lién quan dén quyen
so hiru, sit dung dat va chuyén giao dat trén thyuc té, d thuc hién thanh toan tién
day di, bén nhan chuyén nhuong da quan 1y sir dung dat theo quy dinh phap lut.
Hién tai, chu stir dung dat la ong Anh van dé nghi cong nhan vi¢c da ban thira dat s6 205
cho vo chdng ba Phuc va dé nghi lam thu tuc sang tén cho nguoi mua.

Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2 ctia Nghi quyet s0 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hot dong thdm phan Toa an nhan dan Téi cao: " ... Poi voi hop. dong
chuyen nhuong quyén s dung dat vi | pham diéu kién dwoc hu’ong dan tai diém a.4
va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay.... neu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhuong,
bén nhdn chuyén nhuwong da trong cdy lau ndm, da lam nha kién co... va ben chuyén
nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan Nha nude c6 tham quyén xir Iy vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuee ddt dai, thi Tod dn cong nhdn hop dong". Khi giao dich ban dat cho ba Phuc, ba
Chién tu nguyén ky Va0 "Gidy chuyen nhuong" va ké tir ngm 2012 cho dén nay khong
c6 v kién phan di gi. Tai thoi diém giai quyét tranh chap, Bo luat dan sy nam 2015
d3 c6 hiéu luc phap luat, khoan 2 diéu 129 Bo luat nay quy dinh: “.. Giao dich dan



sw dd dwge Xac Idp bang van ban nhung Vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng,
ching thire ma mot bén hodc Cac bén da thiee hién it nhdt hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc céc bén, Toa an ra quyét dinh
cbng nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khdng phai
thue hién viéc Cong chimg, chumg thyc”. Truong hop nay cac duong sy déu thira nhan
bén nhan chuyen nhuong da tra day du tién (gi tri ciia Hop dong chuyen nhugng) cho
bén chuyen nhuong. Do d6 cp so thim cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dat giita vo chong 6 .ong Anh vdi ba Phuc va gitra ba Phuc voi anh Canh la ¢6 can ci
phap luat va bao vé quyen va loi ich hop phép cua cac duong su.

Qua trinh chuan bj xét xir phuc tham va tai phién toa. Luat su bao v¢ quyén loi
cho nguoi khang cao va ngudi khang co khong xuat trinh duoc thém tai liéu, ching ctr
chimg minh quan diém khang cdo nén Hoi dong xét xir khong c¢6 can cir chap nhan.

Quan diém cua Kiém sat vién khong phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong
x€t X1r.

Hoi dong xét xtr khong chap khang cdo cua ba Chién, anh Khanh va anh
Linh. Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luét t6 tung dan sy, Giit nguyén ban an so
tham.

[3]. An phi:

- V& &n phi so tham. Giit nguyén quyét dinh tai ban an so tham.

- Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguoi
khang c4o phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vicac lé trén!

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 277;
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TH tung dan su 2015;

- DBicu 122; Dicu 697, Dicu 698, Dicu 699, Dicu 700, Diéu 701, Diéu 702
B0 luat Dan su 2005;

- Bicu 100 Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong tham phan Toa
4n nhan dan Tbi cao;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc héi khoa 14.

Xir:

Khéng chap nhan khang céo ctia: Ba Khuat Thi Chién, anh T6 Xuan Khanh,
anh T6 Hoang Linh. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 10/2019/DSST ngay
25/4/2019 ctia Toa n nhan dan huyén P, Thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cia anh Hoang Ngoc C.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua anh Té6 Xuan Khanh vé viéc yéu ciu
huy Giay chuyén nhuong dat ¢ giita 6ng T6 Xuan Anh, ba Khuét Thi Chién va ba
T6 Thi P.

1. Budc ba T6 Thi P, 6ng Kiéu Trong Tuyén, ong T6 Xuan Anh va ba Khuat
Thi Chién phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
sang tén chuyén quyén sir dung dat cho anh Hoang Ngoc C thira dat s6 205, to ban



d6 s 48, dién tich 208,3m? tai dia chi: Cum 1, thi trAn Phuc Tho, huyén P, Thanh
phd Ha Noi.

2. Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, anh Hoang Ngoc C ¢ quyén, nghia
vu chu dong den co quan Nha nudce céd tham dé thyc hién tha tuc dang ky quyén st
dung dat; quyén so hiru tai san va dé nghi cap Gidy chting nhan quyén st dung dit,
quyén s hiru tai san theo quyét dinh ctia ban an va theo phap luat.

3. V& an phi:

3.1. Ba T6 Thi P duwoc mién an phi dan su so tham.

3.2. Anh T6 Xuan Khanh phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham va
300.000 dong an phi dan sy phic tham dugc dbi trir voi 600.000 dong tién tam tmg
an phi da ndp theo cac “Bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi Téa &n” sb 0005372 ngay
15/8/2018 va s6 0005666 ngay 08/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, Thanh phé
Ha Noi.

3.3. Ba Khuat Thi Chién, anh T6 Hoang Linh mdi ngudi phai chiu 300.000
dong an phi dan su phuc tham dugc ddi trir véi tam tng an phi da ndp theo cac
Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi toa an so: 0005672 ngay 13/5/2019; s6 0005667
ngay 08/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, Thanh phé Ha Nou.

3.4. Anh Hoang Ngoc C khong phai chiu an phi dan sy so thim; duoc hoan tra
300.000 dong tién tam tmg an phi dan su so tham da ndp theo “Bién lai thu tién tam tmg
&n phi, 1¢ phi Toa an” s6: 0005317 ngay 16/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P,
Thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Minh Hoang



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ha Ngi;
- TAND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Luu HSVAIVP.
D6 Minh Hoang



