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V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat
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TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ding Quéc Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ta Thanh Bu

Ong Tran Cong Poan

. ~Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
xu so thdm cong khai vu an thy ly so: 476/2024/TLST-DS ngay 02 thang 7 nam
2024 vé vigc “Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 350/2024/QDbXXST-DS ngay 05 thang 9 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba T6 Ngoc D, sinh nam 1965; dia chi cu tra: Ap TLA, x4
TT, huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ta Vin C, sinh nim 1959; dia chi cu tra: Ap TLA, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1961; dia chi cu tra: Ap TLA, x4 TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Duy P; dia chi cu tru: Ap TLA, x& TT, huyén PD, tinh Ca Mau
(vang mat).

2. Anh Ta Thanh T; dia chi cu trit: Ap TLA, x& TT, huyén PD, tinh Ca Mau
(vang mat).

3; Chi Pham Thuy A; dia chi cu tra: Ap TLA, x@ TT, huyén BPD, tinh Ca
Mau (vang mat).
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4. Anh Chau Van C, sinh nam 1981; dia chi cu tru: Ap TLA, xa TT, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

5. Chi Pham Thi H, sinh nam 1983; dia chi cu tru: Ap TLA, X TT, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

6. Anh Nguyép Chi N, sinh nam 1992; dia chi cu tra: Ap TLA, xa TT, huyén
DD, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ba Té Ngoc D trinh bay:

Khoang niam 2008, ba c6 nhan chuyén nhuong dat cia 6ng C va ba H phan
dat dién tich 8 cong tam 16n dat toa lac tai ép TLA, xa TT, huyén DD, tinh Ca
Mau, gia chuyén nhuong 12 luong vang 24k, hai bén da giao nhan vang va dat,
khong lam thanh vin ban. Pén ngay 24/12/2015, hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong. Ba dd quan 1y, st dung dat tir nam 2008 dén nay, c6 tién hanh bao chu vi
phén dat nhan chuyén nhuong. Sau khi nhén chuyén nhuong, ba co yéu cau 6ng C
va ba H lam thi tuc chuyén tén nhung do dat dang cam ¢6 cho 6ng C nén khong
lam thu tuc chuyen tén duoc. Nay ba P yéu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat thiét 1ap ngay 24/12/2015 giita ba B v6i ong C va ba H
d6i voi phan dat dién tich 10.368m? toa lac ap TLA, xa TT, huyén PD, tinh Ca
Mau.

Ong Ta Van C va ba Tran Thi H thong nhdt trinh bay:

Ngay 12/9/2005, 6ng ba c6 vay ciia ba B 04 lugng vang 24k va trong nam
do ong ba no tién hyi ba P nén cong hai khoan ng bang 06 luong vang 24k.
Thoa thuan 14i suat 03 lugng vang/nam, dén nim 2008 hai bén théng nhat sb no
12 lugng vang 24k. Do khong c6 kha nang tra ng, hai bén thoa thuan 6ng ba
chuyén nhuong 08 cong dat tam 16n cho ba B dé trir no, khong lam vin ban.
Ngay 15/5/2008, ba B ¢6 nho 6ng Ut L va 6ng 8 T do dac phén dat nhan chuyén
nhuong va su dung dén ngay 24/12/2015, hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong. Ong ba dong ¥ giao cho ba Pep duoc huong phan dat chuyén nhuong
theo ba P xac dinh dién tich 9.042,5m? tai két qua do dac ngay 12/6/2023 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai.

Anh Chdu Vin C va chi Pham Thi H thong nhdt trinh bay: Ngay
20/3/2021, anh chi c6 nhan thé chap cua 6ng C phan dat 28.386m? gia
500.000.000d, thoi han ¢6 03 nam. Pén ngay 20/5/2024, anh chi cho ong C, anh
N thué lai phan dat trén gia 50.000.000d, thoi han thué 01 nim. Anh chi khong
yéu cau Toa an giai quyét cac giao dich trén, trudng hop sau nay co phat sinh
tranh chap sé& khoi kién sau.

Anh Nguyén Chi N trinh bay: Ngay 20/5/2024, anh c6 ky tén vao Gidy
muén dat véi tu cach dai dién bén mudn, nhung trén thuc té nguoi mudn dat 1a
6ng C, ba H nén anh khong yéu cau gi trong vu an.
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* Pbi voi anh Lé Duy P, anh Ta Thanh T, chi Pham Thuy A da nhan duoc
thong bao thu 1y vu 4n va cac van ban t6 tung ciia Toa an nhung khong co ¥ kién
d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dém Doi phat biéu quan diém: Dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba b. Cong nhéan
hop dong chuyén nhugng gilta ba D v&i ong C va ba H ngay 24/12/2015 phan dat
dién tich theo do dac thuc te 9.042,5m?. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia ba B vé viéc yéu cau cong nhén hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung
dat dung dién tich theo hop ddng. Chi phi t6 tung va 4n phi dan sy so thim cac
duong su chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Chi N, anh Chau Vin C va chi Pham
Thi H c¢6 don xin xét xtr vang mdt. Anh L& Duy P, anh Ta Thanh T, chi Pham Thuy
A ving mit tai phién toa xét xtr. Hoi ddng xét xtr cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 1 Diéu 228 B9 luét tb tung dan su tién hanh xét xur Véng mat cac duong
su la phu hop.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong giita ba D v6i ong C, ba H, thiy rang:

[2.1] V& hinh thitc: Hop dong chuyén nhuong nhuong quyén st dung dat
gitta ba B vdi ong C, ba H khong dugc cong ching, chimg thuc la vi pham quy
dinh tai khoan 2 Piéu 689 B luat dan sy nam 2005.

[2.2] V& noi dung: Ba b, 6ng C va ba H déu thira nhan ngay 24/ 12/2015, cac
bén c6 ky két hop dong chuyen nhuong phan dat dién tich 8 cong tAm 1én, gia
chuyen nhuong 12 luong vang 24k, ba B da nhan dat quan ly, sir dung tir khi nhén
chuyén nhuong dén nay va da giao du vang. Xét hop dong chuyén nhuong giita hai
bén 1a hoan toan tuy nguyén, phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao duc xa hoi
nén duoc thira nhan va bao vé.

Xét thay, mic du hop ddng chuyén nhuong giita ba P véi éng C, ba H vi
pham vé hinh thirc nhung theo Diéu 688 va Piéu 129 ciia Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thirc ma
mot trong cac bén di thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an van cong nhan hi¢u lyc cua giao dich.

Ba D khoi kién yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong giira ba voi ong
C, ba H d6i v6i phan dat dién tich 10.368m2 Ong C, ba H dong ¥ cong nhan hop
déng chuyén nhuong d6i v6i phan dat dién tich theo do dac thuc té 9.042,5m?,
Thay rang: Theo két qua do dac ngay 12/6/2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Pam Doi thé hién: Ba P xac dinh phan dat ba nhan chuyén nhuong
c6 dién tich 9.042,5m?, ba da sir dung phan dat chuyén nhuong tir nim 2008 dén
nay, co tién hanh bao chu vi va hai bén khong dat ra tranh chap vé dién tich chuyén
nhuong.
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Theo nguyén bi don déu xéac dinh: Thoi diém chuyén nhuong, rach Chim b¢é
c¢6 chiéu ngang khoang 15m, con hién tai khoang 25m va thoi diém ky két hop
dong hai khong khong tién hanh do dac nén dién tich theo do dac thuc té it hon so
v6i hop ddng 1a phu hop.

Ngay 27/6/2024, Toa an c6 nhan cta ba B don yéu cau xem xét, tham dinh
lai phan dat tranh chap va da tién hanh thu tuc do dac lai phén dat tranh chép Pén
ngay 19/7/2024, ba b xac dinh khong yeu cau do dac lai phan dat tranh chap ma
cin ctr vao két qua do dac trude day dé giai quyét.

Do d6, Hoi dong xét xtr c6 du co s& chip nhén mot phan yéu cau khoi kién
cia D, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba D véi 6ng
Cva bq H ngay 24/12/2015 dbi voi phan dqt dién tich 9.042,5m?. Khong‘chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cia ba P yéu cau trd da dién tich theo hop dong.

[3] Pdi v6i hop dong cam cd va hop dong thué dat gitta anh C, chi H véi
ong C, ba H do cac duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét,
giai quyet la phu hop.

[4] Xét d& nghj cla dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr, phi hop véi quy
dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ong C, ba H phai chiu
7.481.000d. Ba B da nop nén ong C, ba H c0 trach nhiém thanh toan cho ba b.

[6] An phi dan su so tham khong co gia ngach: Ba D phai chiu 300.000d, da
nop du. Bi don khéng phai chiu do ¢6 don xin mién an phi, thudc truong hop
nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Bicu 227,
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 92, Bieu 273 ciia B) luat T6
tung dan su;

_ Cian cir Bicu 122, 124, 689, 692, 694 B§ ludt Dan sy ndm 2005; Dicu 688 va
biéu 129 c(la Bo lua:lt dan sy nam 2Q15; biéu 167 L}laflt ’dét dai; An 1€ 55/2022;
khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Té Ngoc .

Cong nhén hop déng chuyén nhuong gilta ba T6 Ngoc D véi ong Ta Van C
va ba Trén Thi H ngay 24/ 12/2015 doi voi phan dat dién tich 9.042,5m? thudc cac
thira s6 587, 588 toa lac ap TLA, xa TT, huyén DD, tinh Ca Mau, c¢6 cac hudng
tiép giap: Hudng Pong giap dat ong Doi doan M18M8 = 42.47m. Huéng Tay
giap rach Chim D¢ va phan dit con lai cua ong C, ba H doan M15M16 =
12.12m, doan M5M6 = 35.04m. Hudng Nam giap dat 6ng H doan M15M20 =
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76.79m, M20M8 = 334.30m. Huéng Bic giap dat 6ng C va ong P doan
M16M17 = 74.63m, doan M17M5 = 199.39m; doan M6M 18 = 134.36m.

(Kém theo manh do dac chinh ly thira dat ngay 12/6/2023 ciia Chi nhénh
Van phong dang ky dat dai huyén Bam Doi).

2. Khong chip nhan mot phﬁr} yéu cau khoi kién cua ba T6 Ngoc b vé
viéc yéu cau 6ng Ta Van C va ba Tran Thi H tra thém dién tich dat con thicu so
vGi hop dong 1a 1.325,5m? toa lac ap TLA, Xxd TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

3. Yé chi phi xem xét, t,hér‘rl dinh tai chd va dinh gia t,éi san. Ong Ta Van C
va ba Tran Thi H phai chiu so tien 7.481.000d (bdy tri¢u bon trdm tdm muoi mot
nghin dong). Budc 0ng Ta Van C va ba Tran Thi H cd trach nhiém thanh toan cho
ba T6 Ngoc D s6 tién 7.481.0004 (bay tri¢u bon tram tdm muoi mot nghin dong).

Ké tir ngay bé} D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng C, ba H cham thi hanh
khoan tién chi phi to tung, thi hang thang dng C, ba H con phai chiu thém khoan 1ai
suat cham thi hanh theo muc 13i suat cham thyc hién nghia vu duoc quy dinh tai

khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy twong Gng sd tién va thoi gian cham thi
hanh.

4. An phi dan sy so tham khong cé gia ngach: Ba To Ngoc P phéi chiu
300.000d (ba traim nghin dong), ba B da dy ndp tam Gng an phi sb tién 300.000
dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi toa an sé 0013207 ngay 04/11/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi, ba P di nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén su;
thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Cac duong sy c6 mit co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n; duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han duoc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;
- Buong su;

- Luu ho so. (Dd ky)

Ping Quoc Trang






