TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]éjp - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 225/2019/DS-PT
Ngay: 26/3/2019

V/v tranh chap hop ddng vay tai
san va yéu cau thuc hién nghia
vu tai san do ngudi chét dé lai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc tham phdn:

1. Ong Udng Van Tuan

2. Ba Tran Thi Thay

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Dao Thi Xuan Hong- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 3 nam 2019 tai phong xtr an Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y sb
643/2018/DSPT ngay 13/12/2018 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va

yéu cau thyc hi¢n nghia vu cho nguoi chét dé lai”.

Do ban 4n so thim sb 525/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 Toa an nhan dan
quén F, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 321/2019/QDPT-DS ngay 21 thang
01 nam 2019 va quyét dinh hodn phién toa s 940/2019/QD-PT ngay 20 thang
02 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi Bich N

Cu tra tai: 281/1 TP, Phuong A, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Anh T (theo gidy uy quyén ngay
02/10/2017).

Dja chi: 211 L, phuong TQ, Quan C, TP. H6 Chi Minh.

2. Bi don:
2.1. Ong Hoang Pang D



Cu tra tai: S6 246/2A duong DQ, Phuong E, quan F, TP. H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh L - Pai dién theo Gy quyén.
Pia chi: 311/2 NDPC, Phuong E, Quan F, TP. H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ong Hoang Péng D:
Ong Bui Thanh G — Luat su Vin phong luat sw Bui Thanh G, thudc Poan
luat su Thanh phé H6 Chi Minh.
2.2. Ong Hoang Thanh H
Cu tri1 tai: SO 246/2A duong DQ, Phuong E, quan F, TP. H6 Chi Minh.
Nguoi lam chung:
1. Ba Nong Thi Kim V
Cu tri1 tai: 65 QT, Phuong K, quan F, TP. H5 Chi Minh.
2. Ong Ng6 Pinh M.
Cu tra tai: 94/639 duong NK, Phuong N, quan F, TP. H6 Chi Minh.
(Nguwoi dai dién hop phap cua cac bén dwong su, ong H, nguoi lam chirng
va ludt sw co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ctia nguyén don va 101 khai cia nguoi dai dién hop phap
nguyén don trong qua trinh tham gia t6 tung nhu sau:

Tir cudi ndm 2007 dén nam 2008, nguyén don c6 cho em gai 1a ba Pang
Thi Bich Q muon sé tién 50.000 Ddla My dé tao 1ap va xay dyng can nha sb
248/2 duong DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, nguyén
don tiép tuc cho ba Q muon thém 15.000 Pola My. Pén ngay 27/5/2017,
nguyén don va ba Q xac 1ap gidy no dé xac nhan sd ng 65.000 Dola My. Gidy
ng dugc 1ap tai Bénh vién Nhan dan Gia DPinh va c¢6 ba Nong Thi Kim V chung
kién. Dé bao dam khoan vay, ba Q di giao cho nguyén don ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CE 100582 do UBND quan F cap ngay 08/11/2016 toa lac tai dia chi
246/2A duong DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngoai gidy
chtng nhén quyén sir dung dat néu trén, nguyén don khong giir bat ctr gidy to gi
khac nhu bi don trinh bay.

Ngay 08/6/2017, ba Q chét, nguoi thira ké theo phap luat ctia ba Q 1a ong
Hoang Piang D va 6ng Hoang Thanh H dang quan 1y di san do ba Q dé lai. Vi
vy, nguyén don khoi kién yéu cau ong D va ong H phai sir dung di san do ba Q
chét dé lai dé thuc hién nghia vu hoan tra s no 65.000 Pdla My cho nguyén
don dugc quy doi thanh tién Viét Nam Pong theo ty gia thi truong tai thoi diém
xét X1t va yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi dén khi thi hanh
hanh xong.

Péng bi don - ong Hoang Ping D, 6ng Hoang Thanh H va ngudi dai dién
hop phap cua 6ng Hoang Pang D trinh bay:



Pong bi don 1a con cua 6ng Hoang Viét S (chét nim 02/02/2009) va ba
Ping Thi Bich Q (chét ngay 7/6/2017). B4 me cua ba Q 1a 6ng Pang Van P
(chét trudc ndm 1975), ba Hoang Thi V (chét ngay 10/3/2010). Vi vay, ong D va
ong H 13 nguoi thira ké hop phap ciia ba Q.

Di san ba Q chét dé lai 1a can nha s6 246/2A DQ, Phuong E, quan F, Thanh
ph6 H6 Chi Minh hién nay cac dong bi don dang quan 1y, sir dung.

Pong bi don xé4c dinh gidy no ngay 27/5/2017 ma nguyén don cung cap la
khong dung su that, vi cac ly do sau:

Trude khi chét, ba Q khong can din, nhic nhd gi dén viée c6 ng nguyén
don. Hon nita, gidy no ngay 27/5/2017, khong phai do ba Q viét va ky tén. Vé
ndi dung cua gidy no khong rd rang va phi 1y, cu thé: Cin nha 246/2 dudng DQ,
Phuong E, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh duoc néu trong gidy no, khong phai
ba Q mua. Cin nha nay chong ba Q 1a 6ng Hoang Viét S duoc thira ké tir cha me
va ong S da tu xdy dung khong phai do ba N bo tién ra mua va cho ba Q dimg
tén nhu trong ndi dung “Gidy no” dé cap. Can nha 246/2 dudng DQ ba Q d ban
cho ngudi khac va da cap nhat sang tén ngudi mua tir thang 12 nam 2016.

Do khong c6 viéc vay muogn gitta ba Q va ba N nén vi¢c nguyén don trinh
bay ba Q tu nguyén giao cho nguyén don Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 100582, s vao so cap
gidy chimg nhan CH 07419 do Uy ban nhan dan quén F cap ngay 8/11/2016, dia
chi: 246/2A DQ, Phuong E, quan F 1a khong dung su that. Ba Q chét ngay
7/6/2017, trong thoi gian t6 chirc dam tang, ba N d loi dung lay cac gidy to ban
chinh sau cta gia dinh bi don:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gian
lién voi dat s6 CE 100582, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 07419 do Uy ban
nhan dan quan F cip ngay 8/11/2016, dia chi: 246/2A DQ, Phudng E, quan F;

Gidy chimg nhan két hon cta ba Q va éng S;

Gidy chung tir cia ba Q va ong S;

Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 16/01/2016;

Chimg minh nhan dén cta ba Q, chimg minh nhan dén va gidy ra quan cia 6ng

Gidy khai sinh ctia Hoang Pang D, Hoang Thanh H.

Ngay 6/9/2017, dong bi don phat hién bi mat gidy to néu trén va di yéu cau
ba N hoan tra. Tuy nhién, ba N khong dong y va yéu cau dong bi don phai viét
gidy no trude khi hoan tra. Nay nhan thdy khong c6 viéc vay muon tién giira ba
Q va ba N nén dong bi don khong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don. Pong bi



don yéu cau ba N phai hoan tra ban chinh cac gidy to ma ba N da ldy cua dong
bi don va yéu cau hay bo bién phap khan cip tam thdi ma Toa an nhan dan quéan
F da ap dung.

Tai phién toa so tham ngay 24/10/2018, dong bi don xac dinh sau khi phat
hién mat gidy to va yéu cau ba N hoan tra. Ngay 12/6/2017, ba N di hoan tra
cho dong bi don ban chinh cac gidy to sau: Gidy ching nhan két hon cua ba Q
va ong S, gidy ching tir ctia ba Q va 6ng S, chimg minh nhéan dan, passport cta
ba Q, chimg minh nhan dan va gidy ra quan cta 6ng S, gidy khai sinh, chimg
minh nhan dan cia Hoang Pang D, Hoang Thanh H va ho khau gia dinh cua
ddng bi don. Vi viy, nay chi yéu cau nguyén don tra lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CE 100582.

Nguoi lam chirng Ba Nong Thi Kim V trinh bay: Ba 1a ban hoc ciia ba N va
rat than thiét v6i gia dinh nguyén don va ba Q. Vi vay, viéc vay tién giita ba Q
v6i ba N, ba biét rat rd. Ba Q vay tién ctia ba N nhiéu lan tir khoang 10 nam vé
truée. Ban dau, 6ng Viét S (chong ba Q) va ba Q vay tién caa ba N dé xay nha.
Sau khi 6ng S chét, ba Q c6 vay thém tién dé lam gidy to nha. Ba N da giao tién
cho ba Q hai lan: 1an dau 1a 50.000 Pola My vao dau nam 2008, sau dé tiép tuc
giao thém 1a 15.000 Pola My. Tong cong sb tién ba Q di vay cia ba N 1a
65.000USD. Khi ba N dua tién cho ba Q, ba déu c6 mat va tryc tiép chimng kién.
Pén ngay 27/5/2017, ba N va ba Q co viét gidy dé tong két sé no. Gidy no ngay
27/5/2017, ba N va ba Q cung thong nhat ndi dung cua gidy ng. Tuy nhién do ba
Q mét nén khong thé tu viét, vi vy co yéu cau ba N viét rdi ba Q ky tén xéac
nhan nodi dung cic bén di thong nhat. Sau khi ba N viét xong ndi dung gidy ng
ngay 27/5/2017, ba Q doc lai toan bd nodi dung rdi ky tén, ba N thay ba Q viét
tén Pang Thi Bich Q dudi chir ky va t61 ky tén & muc ngudi lam ching.

Nguoi lam chimg 6ng Ngo6 Pinh M trinh bay: Ngay 17/10/2018 trong thot
gian tam ngimg phién toa, ong M ndp don yéu cau duoc 1am nhan chimg voi ndi
dung: Ong va ba Q c6 quan hé than thiét trén mirc ban bé trong nhiéu nam va 13
nguoi tryc tiép cham séc ba Q khi diéu tri bénh ung thu tuyén mat tai bénh vién
Ung Budu tir thang 2/2017 dén khi chét. Trong thoi gian cham séc ba Q tai bénh
vién, 6ng khong hé gip ba N. Khi con séng, ba Q khong tim sy va nhic dén
khoan no tién Pola My caa ba N. Do vdy, 6ng M khang dinh khong c6 viéc ba
Q no tién ba N va viéc giéy no duoc xac 1ap trong thoi gian ba Q diéu tri tai
bénh vién 1a khong dung. Ong M xac dinh khong biét ba V 1 ai.

Tai ban an dan su so tham s6 525/2018/DSST ngay 31/10/2018 ctia Toa 4n
nhan dan quan F, Thanh phé H6 Chi Minh d4 xur:

Budc dong bi don 1a ong Hoang Thanh H, 6ng Hoang Pang D c6 trach
nhiém lién ddéi thyc hién nghia vu trd cho ba Pang Thi Bich N s tién



1.513.850.000 (mot ty nam trim muoi ba triéu tAm trdm nim muoi nghin) dong
trong pham vi di san ma ba Pang Thi Bich Thay chét dé lai. Ong Hoang Dang
D, 6ng Hoang Thanh H phai thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (déi Vo1 céac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Bang Thi Bich N phai hoan tra cho 6ng Hoang Pang D va 6ng
Hoang Thanh H ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CE 100582, sd vao so cap gidy chimg
nhan CH 07419 do Uy ban nhan dan quan F cip ngay 08/11/2016 dia chi sb
246/2A DQ, Phuong E, quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi: “Phong toa tai san ciia ngudi
c6 nghia vu” da duoc 4p dung theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 06/11/2017 cho dén khi thi hanh xong.

Tiép tuc duy tri bién phap bao dam da duoc ap dung theo Quyét dinh ap
dung bién phap bao dam s6 01/QD-BPBD ngay 02/11/2017.

Vé an phi: Ong Hoang Pang D, 6ng Hoang Thanh H phai chiu 4n phi dan
su so tham 13 57.415.500 (ndm muoi bay triéu boén trim mudi ldm nghin nim
tram) dong.

Hoan tién tam mg 4n phi dan sy so tham 1a 27.450.000 déng cho ba Pang
Thi Bich N theo bién lai thu s6 0027536 ngay 04/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi t6 tung khac: Ong Hoang Piang D, ong Hoang Thanh H chiu chi
phi t6 tung 13 2.400.000 (hai triéu bon traim nghin) dong. Ong Hoang Ping D,
6ng Hoang Thanh H d3 ndp du chi phi té tung.

Ong Hoang Thanh H, 6ng Hoang Ding D chi phai thuc hién nghia vu nop
tién an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thanh toan cho ba Pang Thi Bich N trong
pham vi di san do ba Pang Thi Bich Q chét dé lai.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 02/11/2018, dong bi don khang cao toan bd ban an so thim néu trén
vi cho rang Toa an cdp so thim da xét xtr khong khach quan, st dung ching cir
khong co gia tri phap 1y dé xét xi. Dé nghi cap phiic tham sira 4n so tham, bac
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



Tai Quyét dinh khéang nghi s6 10/QDKNPT-VKS-DS, ngay 15/11/2018 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan F, Thanh phd H6 Chi Minh di khang
nghi ban an so thAm néu trén, cho rang: Pong bi don giao ndp ching cur 1a gidy
ching nhan Quyén st dung rudng dat sé6 501/GCN-RD ngay 02/10/1985 véi
dién tich 518m’ ctia 6ng Hoang Phap T, Hop dong xay dung sd 546/2008/HDTC
ngay 24/12/2008 do dng Hoang Viét S ky két nhung trong ban an so tham khong
thé hién két qua viéc sir dung, danh gia, khang dinh gia tri phap 1y ctia ching cr
do dong bi don xuét trinh.

Viéc chimg minh nguén gdc cin nha 246/2 DQ, Phuong E, quan F 1a cin
ctr dé giai quyét vu an nhung Toa an khong yéu cau duong su giao ndp bd sung
tai li€u, chung ctr theo quy dinh ma chi can ctr vao vi¢c ba N c6 cham soc ba Q
hay khong va ba Q c6 tu nguyén giao gidy to nha cho ba N hay khong dé giai
quyét vu an 1a khong khach quan, khong xem xét danh gia toan dién ching ci.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang céo, Vién kiém sat khong rut khang nghi.

- Luét su va nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay ndi dung khang céo:

Cac dong bi don khong dong y tra sd tién 1.513.000.000 dong cho nguyén
don theo nhu ban an so tham d3 tuyén vi ba Q khong no nguyén don, “Gidy no”
ngay 27/5/2017 ba Q khong ky, 1a khong c6 that.

Pé nghi Hoi dong xét xir hily quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi va bi don khong phai chiu én phi;

Péng ¥ v4i an so thim vé viéc budc nguyén don tra gidy to nha ban chinh
cho bi don;

Pé nghi Hoi dong xét xtr stra mot phan ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don;

- Nguodi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
X0 XU y 4n so tham.

Tai phan tranh luan:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don tranh luan: Phia
nguyén don — Ba Pang Thi Bich N khoi kién bi don chi duy nhat cin cr vao
gidy no ngay 27/5/2017.

Tuy nhién, gidy ng ngay 27/5/2017 1a gidy gia mao, két qua trung cau giam
dinh khong xac dinh dugc cé phai la chit ky cia ba Q hay khong. Hang chir
“Pang Thi Bich Q” sau chit ky ciing khong biét c6 phai chir viét cua ba Q hay
khong. Nguoi lam chimg - Ba Nong Thi Kim V trong gidy ng c¢6 ghi rd “Co Q
viét...” nhung cic con cua ba Q 1a Hoang Pang D va Hoang Thanh H khang



dinh khong phai 1 chit viét cia ba Q va két qua giam dinh chir viét ciing khong
phai 1a chir cua ba Q. Tai bién ban khai ngay 08/8/2017 tai Toa an nhan dan
quan F nguoi 1am ching — ba V lai ¢6 10i khai lai 13 ba Q doc ba N viét. Ban
khai nay 1a c6 sau khi c6 két qua giam dinh, 15i khai ciia nguoi 1am ching 13 ba
V khong khach quan.

Khong c6 viéc ba Q tang cho ba N nha béi vi tai thoi diém viét gidy no, nha
dat néu trong gidy no ba Q di ban cho Pham Qudc Y tir nim 2016. Ngay
07/12/2016, 6ng Pham Quéc Y da dugc cap nhat sang tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hiru nha 6. Nhu vay, ngay 27/5/2017 cian nha
khong con dung tén chu sé¢ hitu 1a ba Q.

Phia nguyén don cho rang cin nha 246/2 DQ, Phuong E, quan F, Thanh
phd HO Chi Minh do ba N bo tién ra mua va xdy dung nho ba Q dung tén dium
nén moi c6 viée ba Q viét gidy no c6 ndi dung tang lai nha cho ba N 13 khong
dung su that. Vi ngudn gdc can nha 246/2 DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé
Hb Chi Minh 13 nha cha chong ba Q - 6ng Hoang Phap P. Ong P chét, dé lai nha
dat cho 6ng Hoang Viét S. Nam 2008 6ng Hoang Viét Sy va ba Pang Thi Bich
Q da duoc Uy ban nhan dan quén F cép gidy chting nhin quyén st dung dat, va
quyén sé hitu nha &. Sau khi 6ng S chét (2009) thi cac dong thira ké cua éng S
d3 tang lai phan thira ké ctia 6ng S cho ba Q. Sau d6 ba Q di chuyén nhugng nha
dat trén cho 6ng Pham Quédc Y. Tai phién toa so thim ciing nhu tai phién toa
phuc tham ba N khong cung cap duoc tai liéu, ching cir chimg minh phia ba N
mua nha dat néu trén. Tai sao mua nha véi gia tri 16n nhu vay ma ba N lai dé
nguoi khac dimg tén ma khong co bat ky thoa thuin nao khac nhu vay 1a khong
hop 1y.

Trong gidy vay ng ghi “Néu ba Q ban nha 246/2 DQ, thi s& tra cho ba N sb
tién 65.000 USD”. Noi dung nay khong c6 tir ngit nao thé hién viéc ba N cho ba Q
vay 65.000 USD. Hon nita nhu d trinh bay & trén thoi diém lap gidy no can nha
246/2 DQ da duoc ba Q chuyén nhuong, khong con trén thuc té nén ndi dung nay
khong phu hop vai y chi ciia ba Q. Nhu vy, nguyén don da st dung mét chung ctr
khong c6 that lién quan dén vu an.

Viéc phia nguyén don khai rang cho ba Q muon tién nhiéu lan tw nim 2007
-2008 nhung cudi nim 2016 méi giao gidy chimg nhan cho nguyén don ma lic
d6 ba N ciing khong yéu cau ba Q viét bt clr gidy nhan ng ndo 1a hoan toan
khong hop ly.

Tai phién toa so tham, dai dién vién kiém sat da hoi nguyén don 1a ba N
cho ba Q vay bao nhiéu lan tién thi phia nguyén don va ngudi 1am chimg 13 ba V
déu khai nhiéu 1an nhung tai phién toa hdm nay nguyén don va bi don déu khai
02 lan 13 ¢6 su mau thudn. Nhan ching — ba V khai ba N cho ba Q vay 15.000



USD dé lam gidy to nha 1a khong ding, vi dat c6 ngudn goc thira ké nén ba Q
khong phai déng tién thué chuyén quyén sir dung dat ma chi dong thué trude ba
hét 1.800.000 dong.

Phia bi don cling dong y v6i quan diem khang nghi ciia Vién kiém sat vé
viéc cap so tham danh gia chung cur chua khach quan, toan di¢n.

Déi v6i quan diém khang nghi cho rang cap so tham chua thu thap chung
ctr vé ngudn gbc can nha 246/2 DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh
1a chua chinh xac, vi: tai cdp so tham, phia bi don di giao ndp ching ctr vé
ngudn gbc can nha 246/2 DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé Ho Chi Minh, c6
gidy chimg nhan tam thoi cip cho 6ng Hoang Phép T, sao y ban chinh c6 dan
tem. Tai phién tda so tham nguyén don ciing di thira nhan, ching ctr ciing da
dugce Toa an cong khai tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chung cir va hoa giai.

Véi cac 1y do nén trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, stra mot phﬁn ban an so thim, bac toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don tranh luan:

Gidy no ngay 25/5/2017 1a viét theo ¥ chi ctia ba Q. Noi dung gidy vay no
c¢6 nhitng chd khong hop 1y nhu phia bi don trinh bay 13 do su hiéu biét han ché
va do su nham 13n vé s6 nha cta ba Q vi ba Q ¢6 02 can nha lién ké nhau va nha
d3 qua nhiéu lan d6i s6 nha.

Phia nguyén don théng nhat véi 10i khai vé nguon gdc nha dat nhu phia bi
don trinh bay, tuy nhién ba Q c6 hai can nha sat nhau, khi nha di xuéng cap thi
chong ba Q ban vai ba Q 14 ban mdt can nha dé c6 tién xay dung nha. Ba N biét
dugc nén da noéi voi ba Q 1a dé lai nha, ba N s& cho ba Q muon tién dé xay nha
cho nén méi c6 viéc ba Q viét gidy ting nha cho ba Q.

Noi dung cua gidy muon no hoan toan phu hop véi 101 khai ctia nguoi lam
chung 1a Ba Nong Thi Kim V. Giao dich ctia ba Q va ba N 1a c6 that, hai bén co
lap gidy ng, ngoai ra ba Q da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba N giir 1am tin. Nhu vay thé
hién viéc vay muon la hoan toan cé that.

Viéc phia bi don cho rang ba N danh cip gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat 1a hoan toan khong co can ci.

Tai phién toa phuc thAm hom nay phia nguyén don duoc biét bi don co
cung cp 02 gidy nhap vién va cho rang ngay 27/5/2017 ba Q khong diéu tri ndi
tra tai bénh vién G, tai liéu ching cit nay do bi don cung cap méu thuin véi cac



tai li¢u chung ctr do nguyén don cung cép vi vay dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngung phién toa dé xac minh lam rd cac ching ctr néu trén.

- Bi don - 6ng Hoang Béang D tranh luén:

Ba N chi 1a ngudi ban gao thué khong phai chu tiém gao, nén khong thé co
viéc ba N c6 65.000 USD cho me 6ng vay dugc. Nguoc lai, ba N con nhiéu lan
vay tién clia me ong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién v& viéc tuan theo phap luat cua chu toa, HO1 déng x€t xu, viéc chap hanh
phap luat ctia cac dwong sy va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xur da tuadn thu dang cac quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015. Céc
bén duong su di thuc hién cac quyén va nghia vy ctia minh dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung:

- Khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan F 13 ¢6 cin ct.
Tuy nhién, tai phién toa phic tham cac bén duwong sy déu khang dinh cip so
tham da thu thap va cong khai chimg cr vé ngudn gbc nha dat 246/2 DQ,
Phuong E, quan F nén khong anh hudng dén quyén, loi ich hop phéap cua cac
bén duong su. Bi don khong yéu cau hity 4n. Do d6, nhimng sai sét clia cap so
tham cap phiic tham c6 thé khac phuc dugc.

- V& noi dung gidy ng ngay 27/5/2017: Két luan giam dinh chir ky ctia Phan
vién Khoa hoc hinh sy B6 Cong An da két luan khong du co s¢ xac dinh chir ky
trén gidy no 1a ctia ba Q hay khong. Phia ba N trinh bay ba Q giao gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
ctia ba Q cho ba N giit dé lam tin cho viéc vay ng nhung ba N khong chung
minh duoc viée gitt gidy to ndy 1a ¥ chi cua ba Q.

Vé ngudn goc nha dat s6 246/2 DQ, Phuong E, quan F 14 nha cha chong ba
Q - 6ng Hoang Phap P. Ong P chét da dé lai nha dat cho ong Hoang Viét S. Nam
2008, ong Hoang Viét S va ba Pang Thi Bich Q d dugc Uy ban nhan dan quan
F cép gidy ching nhan quyén st dung dat, va quyén so hiru nha . Sau khi 6ng S
chét thi cac dong thira ké ctia ong S d3 tang lai phan thira ké cia 6ng S cho ba Q
va tach thanh hai can do ba Q dung tén trén gidy ching nhan quyén s& hitu nha
va quyén st dung dat. Sau d6 thi ba Q da chuyén nhugng cin nha sé 246/2 DQ,
Phuong E, quan F cho 6ng Pham Qudc Y, con lai can nha sb 246/2A DQ,
Phuong E, quan F. Nhu vay, cdc tai liéu ching clr phia ba N cung cdp chua
ching minh dugc ba Q c6 ng ba N hay khong.



Theo két qua thu thap tai cAp phiic tham thé hién ba Q c6 diéu tri noi tra tai
bénh vién G ngay 21/5/2017, xuat vién ngay 01/6/2017. Tuy nhién, viéc ngay
27/5/2017 ba Q c6 diéu tri & bénh vién G hay khong ciing khong chimg minh
duoc ba Q c6 ng ba N hay khong.

bé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan khang cdo ctia bi don va chap nhan
khang nghi cua Vién trudng vién kiém sat nhan dan Quan F, stta mot phan ban
an dan su so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xtir nhan dinh:

[1]. Nguyén don khoi kién yéu cau cac déng bi don thyc hién nghia vu do
nguoi chét (ba Q) dé lai 1a tra khoan tién no 1.513.850.000 dong twong dwong
65.000 USD cho nguyén don. Chimg ctr nguyén don chtng minh cho yéu cau
khai kién 12 “Gidy ng” ngay 27/5/2017 va viéc nguyén don dang giit gidy chimg
nhan quyén hitu nha va quyén st dung dat dimg tén ba Q, 15i khai ciia ngudi lam
chung 1a Ba Nong Thi Kim V. Nguoc lai, phia bi don (cac con cua ctua ba Q)
cho rang gidy no nguyén don xuat trinh 1a do nguyén don gia mao vi ba Q khong
ng bat cir khoan tién nio ciia ba N va yéu cau trung cau giam dinh chit ky. Tai
Két luan giam dinh ngay 05/7/2018 cta phan vién Khoa hoc k¥ thuat hinh sy -
Bo cong an két luan: “Khong du co so két luan chit ky trong gidy no ngay
27/5/2017 1a ctia ba Q hay khong”.

[2]. “Gidy no” ngay 27/5/2017 ¢6 ndi dung nhu sau: “... Toi xin trao ting
va cho can nha 246/2 duong DQ, Phuong E, quan F cho chi t61 1a Bang Thi Bich
N... vi Iy do cdn nha t6i dang & 1a ctia chi téi 3 mua va xay dung nhung dé toi
dtng tén néu ban ti phai tra cho chj toi 1a 65.000 USD My

2.1. Xét ngudn gbc nha dat s6 246/2 dudng DQ, Phuong E, quan F: Can cr
tai liéu chting ctr do phia bi don xuét trinh tai cap so tham va 10i khai xac nhan
ctia ngudi dai dién hop phap nguyén don vé ngudn goc nha dat 246/2 1a cia éng
Hoang Phép P 1a cha chong ctia ba Q, c¢6 ding ky gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 1985, s6 nha 173/24. Ong P 1a cha rudt ciia ong Hoang Viét S, ong P chét da
dé lai nha dat trén cho vo chdng ong S. Can cir gidy chimg nhan quyén s hitu nha
va quyén st dung dat & s6 hd so gbe 7190/2008/UB.GCN thé hién ngay 17/10/2008
6ng Hoang Viét S va ba Piang Thi Bich Q di duoc Uy ban nhéan dan quén F cép gidy
chimg nhan QSHN&QSDPO dbi véi can nha va dat sb 248/2 DQ, Phuong E, quan
F. Sau khi ong S chét cac dong thira ké ctia 6ng S di ting cho phan thira ké cua éng
S cho ba Q. Ngay 08/11/2016, ba Q d duoc tach thira tir gidy chimg nhan QSDD sb
7190/2008/UB.GCN thanh hai cin nha s6 246/2 DQ (theo gidy chimg nhan
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QSHN&QSDDPO s6 CH 07418) va can sd 246/2A DQ (theo gidy QSHN&QSDDPO
s6 CH 07419). Sau d6, ba Q di chuyén nhuong cin nha s6 246/2 DQ cho ong Pham
Qudc Y, cap nhat sang tén 6ng Hoang ngay 07/12/2016, con lai cin nha sb 246/2A
DQ ba Q & ciing cac con ctia ba Q cho dén luc qua doi(ngay 07/6/2017).

Qua cac tai li€éu, ching ct da phan tich trén va sy thura nhan cua phia
nguyén don vé ngudn gbc quyén sir dung dat ctia cin nha 246/2 DQ, Phuong E,
quan F c6 co s& xac dinh hai can nha 246/2 va 246/2A DQ 1a cua cha chéng ba
Q dé lai, khong phai do ba N mua va xay dung nhung dé ba Q diémg tén nhu
trong ndi dung gidy ng dé cép.

2.2. V& ndi dung trao ting:

Déi tuwong trao ting duoc dé& cap trong “Gidy no” 1a cin nha 246/2 DQ,
Phuong E, quan F vao thoi diém 1ap “Gidy no” khong thudce quyén sd hiru va sir
dung ctia ba Q vi ba Q d3 chuyén nhuong cin nha nay cho dng Pham Qudc Y,
cap nhat sang tén 6ng Hoang ngay 07/12/2016.

2.3. V& ndi dung “Néu ba Q ban nha 246/2 DQ thi s& tra cho ba N sd tién
65.000USD”. Nhu da phan tich trén, thoi diém 1ap “Gidy n¢™ can nha 246/2 DQ
d3 duoc ba Q chuyén nhuong, khong con trén thuc t& nén ndi dung nay ciing
khong phu hop.

T sy phan tich trén, c6 co s& xac dinh ndi dung “Giéy no” ngay 27/5/2017
c¢6 nhiéu diém mau thudn khong ding véi thuc té khach quan, khong thé hién rd
rang viéc ba Q c6 vay ba N s tién 65.000 USD .

[3]. V& 10i khai ctia ngudi lam ching — Nong Thi Kim V: Ba V khai ba 1a
ban than ctia ba N tir nho t6i nay. Tai phién toa phic tham Ba V khai di chimg
kién viéc ba N cho ba Q vay tién hai 1an tir khoang 10 nam vé trudc, tong cong
65.000 USD. Lan dau ba Q vay 50.000 USD dé xay nha. Sau khi ong S chét, ba
Q vay thém 15.000 USD d¢ lam gidy to nha. Pong thoi ba ciing ching kién
ngay 27/5/2017 tai Bénh vién G ba Q doc cho ba N viét roi ba Q ky tén xac nhan
ndi dung “Gidy no” va ba ky tén & muc nguoi lam chimg. Tuy nhién, tai bién
ban 14y 101 khai ctia ba V tai cap so thim ngay 24/10/2017 va ngay 08/8/2018 ba
V khai ba Q vay cta ba N hon 60.000 USD va 161 khai ctia ba V tai phién toa so
tham ngay 24/10/2018 khang dinh ba N dua cho ba Q mét lan 50.000 USD vao
thoi diém nam 2007- 2008. Tai phién toa so tham, phia nguyén don khai ba N
cho ba Q vay hai dén ba 1an. Nhu vay, 101 khai cua ba V tai cép so thAim mau
thuan véi 101 khai ctia nguyén don va mau thuan véi chinh 10i khai ciia ba V tai
cap phiic tham vé cac dot giao tién va tong sb tién di giao, mau thuin voi 10i
khai cua nguoi lam ching khac 1a dng Ngd Pinh M nén 161 khai cua ba V chi co
gia tri tham khao dé danh gia cung véi cac chimg ctr khéc.
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[4]. V& viéc ba N giit gidy to nha cta ba Q: Phia nguyén don khai do ba Q
vay tién ciia ba N nén cudi nam 2016, sau khi ba Q duogc cap gidy gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i
v6i can nha sd 246/2 DQ, ba Q da dua gidy to nha trén cho ba N dé lam tin. Tuy
nhién, phia bi don khong thira nhan viéc nay ma cho rang trong lac gia dinh lo
dam tang cho ba Q thi ba N di 13y gidy to nha cua ba Q. Tuy phia bi don khong
ching minh dugc 101 trinh bay trén nhung phia nguyén don cling khong chung
minh dugc viée nguyén don giir gidy to nha cua ba Q 1a hop phéap. Vi vay, viéc
ba N giit ban chinh gidy to nha cta ba Q khéng chimg minh duoc viéc ba Q ng
ba N s6 tién 65.000 USD. Vi vdy, cap so tham di xt budc ba Pang Thi Bich N
phai hoan tra cho ong Hoang Pang D va 6ng Hoang Thanh H ban chinh giy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 100582, sb vao so cap gidy chimg nhan CH 07419 do UBND quén F
cap ngay 8/11/2016 dia chi s6 246/2A DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a dGng phap luat, can giit y 4n so thim vé phan nay.

Tur sy phén tich trén, khong du co s dé két luan viéc ba Q c6 no ba N sé
tién 65.000 USD, can sira mdt phan ban 4n so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[5]. Vé di san do ngudi chét dé lai: Can cir gidy gidy QSHN&QSDDO sb
CH 0741 cap cho c4 nhan ba Q va 10i khai thong nhat cta nguyén don va bi don
tai phién toa phuc thim xac nhan cin nha sé 246/2A DQ 1a di san do ba Q chét
dé lai. Tai liéu vé nguén géc nha dat da duoc bi don giao ndp tai cép so tham, da
dugc cap so thim cong khai ching cir, cac bén khong ai ¢ y kién phan dbi nha
dat nay khong thudc s hitu ciia ba Q. Do d6, ndi dung khang nghi cua Vién
truong vién kiém sat nhan dan quan F cho ring cip so thim khong yéu cau
duong sy bod sung tai liéu, chimg ctr theo quy dinh 1a chua chinh xac. Cap so
tham c6 sai sot 1a khong nhan dinh day du vao trong ban an so thAm dan dén
viéc danh gid chung cir chua duogc khach quan, toan dién. Tuy nhién, day la
nhitng sai sét vé danh gia ching ctr nén cip phic tham cé thé khic phuc dugc
theo nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

[6]. Tai phién toa phiic tham, phia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xac
minh viéc ba Q ¢ diéu tri ndi tra tai bénh vién G vao ngay 27/5/2017 hay
khong. Qua két qua tra 101 xdc minh ngay 22/3/2019 ctia Bénh vién G thé hién
ba Pang Thi Bich Q da diéu tri ndi khoa tiéu hoa tai Bénh vién G , vao vién
ngay 21/5/2017, xuat vién ngay 01/6/2017. Tuy nhién, nhu da phan tich, ddnh
gia chung ctr ¢ trén thi viéc ngay 27/5/2017 ba Q c¢6 & bénh vién G hay khong
cling khong chimg minh dugc ba Q c¢6 ky gidy no voi ba N hay khong.

[7]. Tai phién tda phuc tham, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién va dé
nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban an so thim theo huéng chap nhan yéu
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cau khang céo cua bj don va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan F. Xét
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 14 ¢ co
so chap nhan.

[8]. Tir sy phan tich trén, xét thdy co co s& chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don va chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan quan F, sira mot phan ban 4n dan sy so tham s6 525/2018/DS- ST ngay
31 thang 10 nam 2018 cia Toa 4n nhan dan quan F, Thanh phé H6 Chi Minh
theo hudng khong chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[9]. V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so thim theo qui dinh cta
phap luat. Cu thé, ba Pang Thi Bich N phai chiu 4n phi dan sy so tham la
57.415.500 (nam muoi bay triéu bén trim mudi lim nghin nim trim) dong,
duogc can trir vao tién tam ung an phi dan su so tham ba N da ndp 1a 27.450.000
(hai muoi bay triéu bén trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé 0027536
ngay 04/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan F, Thanh phé H6 Chi
Minh. Sau khi c4n trir, ba Dang Thi Bich N con phai ndp thém s6 tién 29.965.500
(hai muoi chin triéu chin trim sau muoi lim nghin nim trim) dong.

[10]. V& 4n phi dan sy phac tham: Yéu cau khang céo cta bi don duoc Toa
chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan lai tién tam
g an phi déan su phtic thAm 300.000 (ba traim nghin) dong cho cac bi don theo cac
bién lai thu ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 2 Diéu 308 Khodn 2 Diéu 148; Dicu 313; Khoan 1 Diéu 309
ctia Bo luat TS tung dan sy cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 615 B
luat Dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 26, Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi qui
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan quan F, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Chap nhén yéu ciu khang céo cia bi don - 6ng Hoang Thanh H va 6ng
Hoang Dang D.

3. Stra mdt phan ban an dan su so tham sb 525/2018/DS-ST ngay 31 thang
10 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don — ba Pang Thi
Bich N vé viéc yéu cau cac dong bi don 12 ong Hoang Thanh H va 6ng Hoang
bang D thuc hién nghia vy do ba Q dé lai 1a tra cho ba bang Thi Bich N s6 tién
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1.513.850.000 (mot ty nam tram mudi ba triéu tdm trim ndm muoi nghin) dong
trong pham vi di san cua ba Q.

3.2. Bugc ba Bang Thi Bich N phai hoan tra cho 6ng Hoang Dang D va ong
Hoang Thanh H ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CE 100582, s6 vao so cp gidy ching
nhan CH 07419 do Uy ban nhan dan quan F cip ngay 8/11/2016 dia chi sb
246/2A DQ, Phuong E, quan F, Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi 4n c6
hi€u luc phap luat.

3.3. Hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 01/QD —
BPKCTT ngay 06/11/2017 ctia Toa an nhan dan quan F vé viéc “Phong tda tai
san cla nguoi ¢ nghia vu” doi voi nha dat s6 246/2A dudng DQ, Phuong E,
quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4. Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 01/QD-BPBD
ngay 02/11/2017 ctia Toa an nhan dan quan F vé viéc budc ba Piang Thi Bich N
phai gui tai san bao dam co gia tri 1a 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong)
vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan CT — chi nhanh J —
Thanh phé HO Chi Minh; dia chi: s6 1 duong I, Phuong K, quan F, Thanh phé
Ho Chi Minh.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba Pang Thi Bich N phai chiu 4n phi dan su
so tham 14 57.415.500 (nim muoi bay triéu bén trim muoi lim nghin nam trim
) dé)ng, duoc cin trir vao tién tam ung an phi dan su so tham ba N da ndp la
27.450.000 (hai muoi bay triéu bén trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu s6
0027536 ngay 04/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan F, Thanh phd
H6 Chi Minh. Sau khi can trlr, bA Pang Thi Bich N con phai ndop thém s tién
29.965.500 (hai muoi chin triéu chin trim sau muoi lim nghin nam trim) dong.

5. Vé chi phi to tung khac: Ong Hoang Pang D, ong Hoang Thanh H ty
nguyén chiu chi phi to tung 1a 2.400.000 (hai triéu bon tram nghin) déng. Ong
Hoang Pang D, 6ng Hoang Thanh H da ndp du chi phi t6 tung.

6. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Hoang Pang D, ong Hoang Thanh H
khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan lai tién tam mg an phi dan su phuc
tham 300.000 (ba trim nghin) dong cho 6ng Hoang Pang D theo bién lai thu sb
0001468 ngay 12/11/2018. Hoan lai cho 6ng Hoang Thanh H 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu sé 0001462 ngay 02/11/2018 cta Chi cyc thi hanh 4n
dan sy quan F, Thanh ph Ho Chi Minh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dén su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
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Lut thi hanh an dan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Téi cao; A AN — [ 3 (
_TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quén F;

- Chi cuc THADS quan F;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Hoa

15



