TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb 04/2021/DS- PT
Ngay 15-01-2021
VIV Tranh chdp quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Dy
Céac Tham phan: Ong Nguyén Quang Tuan
Ba Tran Thanh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Linh-Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.

Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ba Nguyén Thi Phuong
Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xir
phlc tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6: 22/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2020 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 01/2018/DS-ST, ngay 12/02/2018 cua Toa an
nhéan dan huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham sé: 02/2021/QPPT-DS, ngay
04 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H , sinh naim 1963; dia chi: Xém CP (x6m L cii),
xa Ngoc My, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van T (chong
ba Hong), sinh nam 1962; dia chi: Xm CP (x6m L cii), X3 Ngoc My, huyén Tan
Lac, Hoa Binh, c6 mat.



- Bi don: Ong Cao Viét C, sinh nim 1979; dia chi: Xém CP (x6m P 01 cii),
x& Ngoc My, huyén Tan Lac, Hoa Binh (da chét ngay 09-02-2019)

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin T la chéng cua nguyén don, sinh nim 1962. Anh Nguyén
Manh Q (Ia con cia nguyén don), sinh ndm 1984; anh Quynh ay quyén cho bé dé
la dng Nguyén Vian T tham gia t6 tung. Péu cé dia chi: Xdm CP (xdm L cii), X
Ngoc My, huyén Tan Lac, Hoa Binh, c6 mat.

3. Ba BUi Thi X (vo bi don Cao Viét C) sinh nam 1973; dia chi: Xém CP
(xdm P 01 cii), xd Ngoc My, huyén Tan Lac, Hoa Binh; c6 mat.

4. Nguroi khang céo: Bi don 6ng Cao Viét C. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi Xi.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdéi Kién dé ngay 07-8-2017, qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don Trdan Thi H , 6ng Nguyén Vin T dai di¢n theo sy quyén cia ba Héng trinh
bay:

Niam 1963 gia dinh ba Tran Thi H tr Nam Dinh dén x4 Ngoc My, huyén Tan
Lac khai hoang phat trién kinh t&. Nam 2000 UBND huyén Tan Lac cip Giay
chting nhan quyén st dung dat cho ho ba Tran Thi H 03 thira dat, tong dién tich
6713m?, to ban d6 s6 3, dia chi: X6m L, nay 1a xdm CP , x4 Ngoc My, huyén Tan
Lac, tinh Hoa Binh: Thua s6 95, dién tich 2.765m2; thira s6 96, dién tich 1.683m2;
thira s6 97, dién tich 2.265m? (gidy chitng nhan quyén sir dung (GCNQSD) dét sb
O 807531, vao so cap giay ching nhan s6 00931 QSDD ngay 10-4-2000), gia dinh
ba trong cay keo trén dat. Sau d6 gia dinh ong Bui Vin Dung, gia dinh 6ng Cao
Viét C & xom P , x4 Ngoc My, huyén Tan Lac su dung toan bo ba thira dat néu
trén. Gia dinh ba da doi 6ng Dung, ong Chdi tra lai dat, 6ng Dung da tu nguyén tra
lai dat cho gia dinh ba, con 6ng Choi khdng tra. Hién tai gia dinh 6ng Choi dang sir
dung 02 thira dét cua gia dinh ba, tong cong 3.948m? (thira s6 96, t& ban dd sb 3 1a
1.683m* va thua s6 97, to ban dd s 3 1a 2.265m2). Ba yéu cau dng Cao Viét C
phai tra lai cho gia dinh ba téng dién tich dat 3.948m’ cua hai thira 96 va 97 thudc
to ban do s6 3 néu trén.

Bi don la 6ng Cao Viét C trinh bay:

Dién tich dat nguyén don khai kién 1a do bé me 6ng khai phé tir trudc nam
1990 sinh sbng 6n dinh tir d6 dén nay. Sau d6, bé me 6ng cho vo chdng anh trai
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cia 6ng 1a 6ng Cao Viét H1 1am nha trén dat. Nam 1998 6ng Huén chét, vo ong
Huan vé bén ngoai sinh séng. Nam 2006 dng két hdn véi ba Bui Thi Xi, bd me
6ng cho vo chdng 6ng sinh sdng trén phan dat vo chong dng Huan cho dén nay.
Dién tich dat gia dinh 6ng dang quan ly, st dung chua c6 gidy to, dng khdng biét
dién tich dat 1a bao nhiéu. Tai san trén dat hién c6 80 cdy chanh, 14 cay buai 02
nam tudi, 80 cdy keo, 02 cay doi, 01 cay khé, 03 cy 6i, 01 cay dao, 03 ciy du du;
01 ngdi nha xay gach bi, chua trat twong, mai lop ton khung mai bang thép, nén
lang vira xi ming c6 dién tich 52,3 m? 01 chudng trdu xay gach bi méi lgp
proximang dién tich 8,76 m? 01 chudng lon xay gach bi mai lop proximang dién
tich 4,2m?; 01 trai bép lam lién twong sau nha, khong tuong, mai lop proximang
dién tich 10,12m?. Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan BUi Thi X (vo' bi don) trinh bay:

Niam 2006 ba két hon véi 6ng Cao Viét Chéi, béd me chong ba cho hai vo
chong ra & trén dat dang tranh chap tir d6 dén nay. Gia dinh ba da trong chanh,
budi khoang 200 gc dugc 01 niam tudi. Dién tich dat gia dinh ba dang quan ly
chua duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, ba khéng biét dién tich dét gia
dinh minh dang quan ly, st dung la bao nhiéu.

Toa an cap so tham xem xét, tham dinh tai chd doi véi thira dat tranh chap.
Téng dién tich thira dat gia dinh 6ng Cao Viét C dang sir dung 1a 4.261m? , trong
d6 c6 dién tich 3.948m? thudc thira dat sé 96 va 97, gidy chang nhan quyén sir dung
d4t cap cho ho ba Tran Thi H . Tai san trén dat ¢ chanh, keo, budi, doi va di.
Theo két qua dinh gié tai san ngay 27-12-2017 caa Hoi dong dinh gié trong to tung
dan sy huyén Tan Lac, Hoa Binh thi tai san trén dat c6 gia tri 12.699.230 dong.

Tai ban an Dan su s6 01/DS-ST, ngay 12-01-2018 caa Toa an nhan dan huyén
Tan Lac dd quyét dinh: Ap dung khoan 4 DBiéu 275 cua Bo luat dan sy 2015; khoan
1 Biéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166, Dicu 203 Luat dat dai 2013:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Biéu 147; Biéu 157; biéu 165; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su;
diém a, khoan 2, Biéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi, 1& phi Toa an; xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don Tran Thi H . Budc 6ng Cao Viét C va ba BUi Thi X tra lai cho ba Tran Thi H
dién tich dat 3.948m? tai xdm L, x4 Ngoc My, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh thudc
thira dat s6 96, 97, to ban d6 sb 3, nam trong Giay chang nhan quyén st dung dat



s6 O 807531, vao so cap gidy chung nhan s6 00931 QSDD do Uy ban nhan dan
huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh da cap cho ho ba Tran Thi H ngay 10-4-2000 (d4t
c6 tir can). Ba Tran Thi H duogc quyén sé hitu 70 cdy chanh, 10 cay budi, 01 cay
6i, 01 cay doi, co tong gia tri 1a 7.579.234 dong. Ba Hong c6 nghia vu thanh ton
cho 6ng Cao Viét C 7.579.234 déng. Ngoai ra Toa &n cap so tham con quyét dinh
an phi dan su, chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia, nghia vu cham
Thi hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 26-02-2018 bi don Cao Viét Chéi, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Bui Thi X khang co toan bd ban an so thim. Ngay 09-02-2019 bi don Cao
Viét C da chét.

Qua trinh giai quyét vu an & cap phac tham, ba BUi Thi X ¢6 don yéu cau Toa
an nhan dan (TAND) tinh Hoa Binh xem xét tham dinh tai chd, dé nghi co quan c6
tham quyén trich do 02 thtra dat dang tranh chép.

Can ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua trich do 02 thira dat
dang tranh chip ngay 22-12-2020 cho thiy: Hai thira dat 96 va 97, gidy chang
nhan quyén str dung (GCNQSD) dat mang tén ho ba Tran Thi H hién gia dinh ba
Xi dang str dung c6 mét phan dién tich cua thira dat s6 95 ciia ho ba Tran Thi H va
c6 mét phan dién tich dat caa huyén Lac Son.

Téng dién tich hai thira 1a 96, 97, theo trich do 1a 3.759,9m?/3948m 2 (giam
188,1m°) so véi GCNQSD dat cip cho ho ba Tran ThiH .

Tai phién toa nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan BUi Thi X c6 khang cao van giir nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy nhat tri véi két qua trich do & cdp phic tham va thoéa thuan duoc Voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua tham phéan duoc phan cong
giai quyét vu an; viéc tuan theo phép luat caa Tham phén, Hoi déng xét xtr va Thur
ki phién toa; viéc tuan theo phap luat cia nhimg nguoi tham gia té tung thyc hién
dang quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong sy thoéa thuan dugc vaéi nhau
vé Viéc giai quyét vu an. P& nghi Hoi dong xét xir: Can cur khoan 2, 5 Biéu 308,
Piéu 300 Bo luat Té tung dan sy (BLTTDS) nam 2015; khoan 5 Biéu 27; Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngy 30-12-2016 cia UBTVQH quy dinh



vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly, st dung &n phi, 1& phi Toa &n. Cong
nhan sy thoa thuan cua hai bén dwong sy, sta ban an so tham sé 01/2018/DS-ST
ngay 12-02-2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phlc tham
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Nguyén don khéi kién bi don yéu cau tra lai dién tich 3.948 m* dit da cap
GCNQSD dét tir nim 2000, bi don c6 ho khau thuong trd tai huyén Tan Lac. Toa
an nhan dan huyén Tan Lac xac dinh quan hé phap luat la Tranh chap quyén sir
dung dat 1a dung, thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo khoan 9 Piéu 26, diém
a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan sy va khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai 2013.

[2] Vé noi dung:

Céc bén duong su théa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an dbi véi
02 (hai) thira dét tranh chap, chi phi & cap so tham (chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi dinh gia), chi phi ¢ cap phic tham (chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi do hai thira dt tranh chap), hd trg gia tri cay trén dat duoc chia, an phi
phtc tham. Xét thay viéc cac bén tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an 1a ph hop véi quy dinh tai Biéu 300 BLTTDS nén dugc chap nhan. Cu thé,
cac duong su thoa thuan dugc cac ndi dung sau:

[2.1] Ba Tran Thi H duoc quan ly va s dung thira dat 126, dién tich
1.913,9m* gdm cac méc 3, 4, 5, 6.

[2.2] Ba Bui Thi X duoc quan Iy va st dung thira dat 127, dién tich 1.846m?
géom cacméc 1, 2, 3, 6, 7

Theo trich do hai thira dat c6 ky hiéu 126 va 127. Ranh gidi giita hai thira dét
s6 126 va 127 tir mdc 3 dén mdc 6. Tai san trén phan dat duoc chia thuéc bén nao
thi bén do duoc quan ly, st dung.

[2.3] Ba Tran Thi H hd trg cho ba Bui Thi X gié tri cay trong trén dat Ia

3.500.000 (ba triéu nam traim nghin) dong.



[2.4] Ba Tran Thi H chiu chi phi & cip so thdm vé viéc dinh gia tai san
(1.000.000 dong) va xem xét tham dinh tai chd (2.000.000 d¢éng). Ba Bui Thi X chiu
chi phi ¢ cdp phic thim vé viéc do hai thua dat, xem xét tham dinh tai chd
(7.000.000 ddng).

[2.5] An phi phidc tham: Ba Tran Thi H va ba Bui Thi Xi, mdi ngudi nop
150.000 (M6t traim nam muoi nghin) dong.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang nghi
c6 hiéu luc phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300; khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 Piéu 147; Biéu 157; Piéu 165; Biéu 273 cia BLTTDS; diém a,
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi, I¢ phi Toa an, xi: Cong nhan su thoa thuan cua nguoi khang céo ba
Bui Thi X va dai dién theo ty quyén ctua nguyén don Tran Thi H .

1. Ba Tran Thi H duoc sir dung dién tich dit 1913,9m?, ky hiéu sé thira dat Ia
126 gom méc 3, 4, 5 va 6; dia chi: X6m CP (xom L cii), & Ngoc My, huyén Tan
Lac, tinh Hoa Binh. Cu thé: Médc 3 dén mdc 4 13 37, 32m; Méc 4 dén mébc 5 1a 46,
94m; Méc 5 d¢én mdc 6 1a 37, 66m; Mébc 6 ¢én méc 3 1a 52, 48m. Ho ba Tran Thi
H duoc quan ly, sir dung cay trong trén phan dat dugc chia, hd trg cho ba Bli Thi
X gia tri cay trén dat 1a 3.500.000 (ba triéu nam triam nghin) dong.

2. Ba Bui Thi X duoc st dung dién tich dit 1846m?, ky hiéu sé thira dat 13
127 gom 04 méc 1, 2, 3, 6 va 7; dia chi: X6m CP (xém L cii), xa Ngoc My, huyén
Tan Lac, tinh Hoa Binh. Cu thé: Mdc 1 dén mdc 2 1a 12, 47m; Mbc 2 dén méc 3 1a
20,74m; Méc 3 dén méc 6 1a 52, 48m; Mébc 6 dén moc 7 1a 35, 54m; Mdc 7 dén
méc 1 14 50, Om.

(c6 so do kém theo va 1a mét bg phdn khong thé tach roi ciia ban an nay).

3. Ba Tran Thi H chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd & cip so tham la
2.000.000 (hai triéu) dong va chi phi dinh gia tai san la 1.000.000 (mét triéu)
d6ng; ba Tran Thi H da nop du.



4. Ba BUi Thi X chiu chi phi do hai thira dat, chi phi xem xét thim dinh tai chd
& cap phuc tham 1a 7.000.000 (bay triéu) dong; ba Bui Thi X da ndp du.

5. An phi dan sy phlc thim: Ba Tran Thi H chiu 150.000 (mé¢ tram ndam
muoi nghin) ddng. Ba BUi Thi X chiu 150.000 (Mgt trdm ndm muoi nghin) ddng.
Ba Bui Thi X dugc hoan lai 150.000 (Mot tram nam muwoi nghin) ddng theo bién
lai s6 0001731 ngay 16-9-2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Lac,
tinh Hoa Binh.

An phi so tham khong c6 khang céo: Ong Cao Viét C phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong. Ba Tran Thi H duogc hoan lai 789.000 (bdy tram tdm muwoi chin
nghin) dong tién tam tmg an phi da nop theo bién lai s6 03267, ngay 11-8-2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh &n dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan
Suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc tir ngay tuyén an (15-01-2021).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Ha Nbi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén Téan Lac;

- Chi cuc THADS huyén Tan Lac;
- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Du



