TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 169/2024/DS-ST.

Ngay: 27/9/2024.

VIV tranh chdp quyén sir dung
ddt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Théam phdn- Chii toa phién toa: Ong V3 Van Tung

Cdc héi tham nhan dan:

Ong Pinh G Dinh.

Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong K- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Chdu Thanh tinh Long An
tham gia phién toa: Ong Nguyéen Van Tong- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
tinh Long An, Toa an nhén dén huyén Chau Thanh m¢ phién toa xet xur so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6 45/2023/TLST-DS, ngay 03 thang 02 nam 2023
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
219/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lam Vin S, sinh nam 1954, dia chi: Sé nha 105B/4, 4p
B, xa T, huyén Chau Thanh, tinh Long An. Cho & hién nay: Ap X, xd T, huyén
Chau Thanh, tinh Long An. (c6 mat)

Bi don:

1. Ba Lé Thj E, sinh nim 1952, dja chi: S6 nha 378/4, 4p X, xa T, huyén
Chau Thanh, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyé:n ciia ba Lé Thi E: Ong Ng6 Vian Minh H, sinh
ném 1976, d‘ia chi: SO nha 378/4, ap X, X T, huyén Chau Thanh, tinh Long An
(giay uy quyén ngay 12 thang 6 nam 2024). (c6 mat)

2. Ong Ngé Vian Minh K, sinh nim 1979, dia chi: So nha 566/4, ap X, xa
T, huyén Chau Thanh, tinh Long An. (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thj D, sinh ndm 1959, dia chi: S0 nha 105B/4, 4p Binh Trj I,
xa Thuan My, huyén Chau Thanh, tinh Long An. Cho & hién nay: ap Xuan Hoa 2,
xa Thanh Vinh Pong, huyén Chau Thanh, tinh Long An. (c6 mat)

2. Ong Ngo Vin B, sinh nam 1950, dia chi: S6 nha 378/4, ap Xuéan Hoa 2,
xa Thanh Vinh Pong, huyén Chau Thanh, tinh Long An. (c6 mat)

3. Ba Lo Thi G, sinh nam 1981, dia chi: SO nha 566/4, 4p X, x& T, huyén
Chau Thanh, tinh Long An. (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Ong Lam Van S a nguyén don trinh bay trong don khoi ki¢n, trong ban ti
khai va trong quda trinh giai quyet vu an nhw sau.

Ong S co thira dat sb 2066, to ban d6 s6 03, xa Thanh Vinh Pong, dién tich
3009 m?, loai dat IGa, nay Ia thira dat s& 17. Thira dt trén toa lac tai x3 Thanh Vinh
Pong, huyén Chau Thanh, tinh Long An. Lién ké véi thira dat néu trén cua 6ng S
1a thira dat s6 43, to ban d6 s6 14, xa Thanh Vinh Pong cia ong K va thira dat s6
14, to ban d6 s6 14, xa Thanh Vinh Pong cta ba E. Ranh gidi giira thia dat cua
6ng S vai thira dat caa ba E, 6ng K 1a 04 tru xi mang. Nam 2011, ong S thué xe
cudc dao ao va dip bo ranh rong 2m, dai 50m giap thia dat s6 43 va bo rong Im,
dai 30m giap thtra dat s6 14. Nam 2019, ong S phat hién ba E 1an dt cua ong S véi
chiéu rong 1m, dai 30m giap thira dat s6 14 va 6ng K lan dat caa 6ng S voi chicu
rong 2m, dai 50m giap thira dat s6 43.

Qua do dac thuc té thi phan dat ong K 14n chiém cua 6ng S 1a khu A c6
dién tich 13 43,9 m® Phan dét ba E 14n chiém 1a khu I ¢6 dién tich 1a 82,4 m?, khu
K ¢6 dién tich 1 34,8 m?, khu F c6 dién tich 1a 26,7 m% khu H ¢6 dién tich 1a 15,4
m?, khu D ¢6 dién tich 1a 1,2 m? va khu C c6 dién tich 12 0,1 m®.

Nay, 6ng S yéu cau ba E tra cho 6ng S phan dat ba E 14n chiém 1a khu | ¢6
dién tich 1a 82,4 m% khu K c¢6 dién tich 1a 34,8 m% khu F c6 dién tich 13 26,7 m?,
khu H ¢6 dién tich 1a 15,4m?, khu D c6 dién tich 1a 1,2 m® va khu C c6 dién tich 1a
0,1 m% Ong S yéu cau 6ng K tra lai cho 6ng S phan dit c6 chiéu rong 2m, dai 50m
giap thira dat sb 43.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Lé Thi E trinh bay trong qué trinh
gidi quyét vu an nhw sau:

Ba E khong c6 1an chiém dét ctia 6ng S, thira dat s6 14 cia ba E gidp ranh
v6i thira dat ciia ong S, 6ng S dd dao muong sat ranh dat, nén ba E khong thé 1an
dat ciia ong S. Ba E khong ddng v voi yéu cdu cta ong S. Ba E ddng y ranh dat
theo ranh ban dd dia chinh.

Tai phién toa, 6ng Ng6é Van Minh H trinh bay la truéc day 6ng H c6 dong
coc ranh bang cdy, lam ranh gi6i giira dat ctia ba E va dat cua ong S, hién nay coc
ranh nay nam séu so voi mat bo khoang 3m. Khi 6ng S va ba E tranh chép ranh
giot dat, ong H c6 dé nghi véi ong S 1a thué may dao dat dé dao tim coc ranh, giai
quyét tranh chép theo ranh nay, nhung 6ng S khong dong y.

Ong Ngé Vin Minh K 14 bi don trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn
nhu sau:
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Ong K khong c6 1an chiém dat cua ong S, thira dat s6 43 cua ong K gidp
ranh voi thira dat ctia 6ng S, 6ng S da dao muong sau khoang 03m sat ranh dét, nén
6ng K khong thé 1an dit cua 6ng S. Ong K khong dong ¥ véi yéu cau cua éng S.
Trudc day, ranh gidi gitra dat cia ong K va dat 6ng S c¢6 bd moéng lam ranh gidi,
bo mong rong 30cm, khi dong S dao ao thi dao sat ranh, lam cho bd méng bi sat 16.
Ong K dong ¥ chit bo hodc di doi cac cdy dira do 6ng K trong ¢ mé muong cia
ong S.

Kiém sat vién trinh bay: Toa &n, Tham phéan, Hoi ddng xét xir va cac
duong su ché\p hanh dang quy dinh ctia B6 luat tb tung dan sy trong thu 1y vu an,
thu thap ching ctr, hoa giai va xét xur.

No6i dung:

- Khu I c6 dién tich 1a 82,4 m? theo ranh ban dd cip gidy chimg nhén
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 17 to ban d6 sé 14 xa Thanh Vinh Pong, do
6ng Lam Vian S ding tén, yéu cau cta 6ng S 1a c6 can ctr theo quy dinh tai cac
Dicu 164, 166 va 175 cua Bo luat dan sy ndm 2015, Diéu 203 ctia Luat dat dai ndm
2013, nén dé nghi chap nhan yéu cau cua dng Lam Vin S.

- Khu K ¢6 dién tich 1a 34,8 m% theo ranh ban d6 cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dét thudc thira dat s6 14 to ban d6 sé 14 xa Thanh Vinh Péng, do
ba Lé Thi E dtng tén, nén yéu ciu ndy cta 6ng Lam Vin S 1a khong ¢ can ci
theo quy dinh tai cac Diéu 164, 166 va 175 cua Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 203
cuia Luat dat dai nam 2013, nén dé nghi khong chip nhan yéu cau nay ctia 6ng LAm
Van S.

- Khu A ¢6 dién tich 1a 43,9 m® theo ranh ban do cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat thudc thira dat s6 43, to ban do s6 14, xa Thanh Vinh Pong do
ong Ngb6 Van Minh K ding tén, do 6ng Ngdé Van Minh K quan ly, st dung. Trén
phan dt tranh chdp nay c6 mot phan nha cta vo cK 6ng Ngo Vin Minh K va ba
Lo Thi G. Yéu cau nay cua ong Lam Van S 1a khong c6 can ctr theo quy dinh tai
cac Diéu 164, 166 va 175 cua B¢ luat dan sy ndm 2015, Diéu 203 clia Luat dét dai
nam 2013, nén d& nghi khong chap nhan yéu cau nay ciia 6ng LAm Vin S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan gifta cac bén, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ong Lam Vin S kién ba Lé Thi E va 6ng Ngé Van Minh K tranh 9hé1p
quyén st dung dat, can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Dicu 39 cta B luat to tung dan sy nam 2015 va biéu 203 cua Luat gTét dai
nam 2013, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An thu ly gidi quyét.

[2] Ong Ng6 Van Minh K va ba Lo Thi G ¢6 don dé nghi xét xir vang mat,
ne}n Hoi dong Xet Xur can cur cac Bieu 227 va 228 cua B luat to tung dan su xét xir
vang mat doi véi ong Ngbé Van Minh K va ba Lo Thi G.

[3] Phan dat tranh chap gitta 6ng Lam Vian S va ba Lé Thi E 1a khu C ¢
dién tich 12 0,1 m®, khu D c6 dién tich 14 1,2 m’, khu E ¢6 dién tich 1a 0,1 m®, khu



4

F ¢6 dién tich 1a 26,7 m®, khu G c6 dién tich 12 0,2 m*, khu H c6 dién tich 1a 15,4
m?, khu T ¢6 dién tich 14 82,4 m*va khu K c6 dién tich 1a 34,8 m*; Phan dét tranh
chap gitta 6ng Lam Vian S va 6ng Ngd Van Minh K 13 khu A ¢c6 dién tich 1a 43,9
m?, theo manh trich do dia chinh s6 145- 2024 ngay 24 thang 5 nim 2024 cua chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh. Phan dét tranh chap c6
gia tri theo dinh gia 1a 280.000 ddng/m® dat laa, 2.464.000 ddng/m® dat thd. Cac
duong su khong yéu cau dinh gia lai.

[4] Ong Lam Vin S yéu cau ba Lé Thi E tra cho dng S phan dét tranh chap
12 khu 1 ¢6 dién tich 1a 82,4 m?, khu K ¢6 dién tich 1a 34,8 m?, khu F ¢6 dién tich 1a
26,7 m?, khu H ¢6 dién tich 1a 15,4 m?% khu D c6 dién tich 1a 1,2 m? va khu C c6
dién tich 1 0,1 m? Ba E khong ddng ¥ vé6i yéu cau cia ong S.

[4.1] Theo ranh ban do cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi khu C
c6 dién tich 14 0,1 m?, khu D c6 dién tich 1a 1,2 m® khu E c6 dién tich 1 0,1 m’ va
khu F c6 dién tich 1a 26,7 m? thugc thira dat s6 39 to ban 66 s6 14 xa Thanh Vinh
Dong, do ba Lé Thi E dung tén; khu G co dién tich 1a 0,2 m® va khu H c6 dién tich
1a 15,4 m? thudc thira dat s6 14 td ban d6 s6 14 xa Thanh Vinh Péng, do 6ng Lam
Van S dung tén, 6ng Lam Van S chua khoi kién tranh chap ranh gidi tai vi tri tiép
giap giita thira dat s6 14 cta ong S voi thira dat s6 39 ciia ba E. Tranh chip ranh
gidi giira thira dat s6 14 ctia ong S voi thira dat s6 39 cua ba E chua duoc hoa giai
& co s& theo quy dinh ctia Luat dat dai, Toa an di thong bao cho éng S viéc khoi
kién bo sung, nhung 6ng S chua khai kién ba Lé Thi E dé tranh chap ranh gidi dat
d6i vai thira dat s6 39 to ban do sd 14, yéu cau nay cia 6ng S da vuot qua pham vi
khai kién, nén Hoi dong xét xir khong xE xét.

[4.2] Khu I ¢6 dién tich 13 82,4 m? theo ranh ban d6 cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat thudc thira dat s6 17 to ban d6 s6 14 x4 Thanh Vinh Déng, do
Ong Lam Vin S dimg tén, hién trang 1a bd ao tom, khong co tai san trén dat, yéu
cau ctia 6ng LAm Vian S 1a ¢ can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 164, 166 va 175
ctia Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 203 cta Luat dat dai ndm 2013, nén chap nhan
yéu cu ctia 6ng Lam Van S.

[4.3] Khu K ¢6 dién tich 1a 34,8 m? theo ranh ban d6 cip gidy chimg nhan
quyén st dung déat thudc thira dat s6 14 t& ban d6 sé 14 xa Thanh Vinh Péng, do
ba L& Thi E dung tén va quan 1y, st dung, nén yéu cau nay ctia 6ng LAm Van S 1a
khong c6 can ctr theo quy dinh tai cac Piéu 164, 166 va 175 ctia Bo luat dan su
nam 2015, Piéu 203 cua Luét dat dai ndm 2013, nén khong chap nhan yéu cau nay
cua Ong Lam Van S.

[5] Ong Lam Vin S yéu cau 6ng Ngd Vian Minh K tra cho 6ng S phan dat
tranh chap 1a khu A c6 dién tich 1a 43,9 m®. Ong Ngb Vin Minh K khong dong ¥
v6i yéu cau cia 6ng S. Hoi dong xét xir xét thady khu A co dién tich 1a 43,9 m?,
theo ranh ban db cip gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira dat s 43, to
ban d6 s6 14, xd Thanh Vinh Péng do 6ng Ngd Vin Minh K ding tén, do ong Ngb
Vin Minh K quan 1y, stt dung. Trén phan dat tranh chip nay c6 mot phan nha cua
vo cK 6 ong Ngo Vin Minh K va ba Lo Thi G. Ong S dao ao siu bén phém dat cua
ong S giap voi thua dat cua 6ng K, nén 6ng K khong thé Ian chiém dat cua 6ng S.
Yéu cau nay cia 6ng LAm Vian S 12 khdng cd can ct theo quy dinh tai cac Diéu
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164, 166 va 175 ciia Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 203 cua Luat dt dai nim
2013, nén khong chap nhan yéu cau nay ctia ong Lam Van S.

[6] Chi phi XE xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chap
voi tong s6 tién 12 9.150.400 déng, o ong Lam Van S dé ndp tam mg s tién nay. Do
yéu cau ctia 6ng Lam Vian S duoc chip nhan mot phan va khong dugce chap nhan
mot phén, nén 6ng Lam Van S pH chiu 2/3 chi phi nay, ba Lé Thi E pH chiu 1/3
chi phi nay, éng Ng6 Van Minh K khéng pH chiu chi phi nay.

[7] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 cin c, nén chap
nhan.

[8] An phi: Ong Lam Vin S, ba Lé Thi E va 6ng Ngo Vian P 1a nguoi cao
tu6i nén duge mién an phi dan su so tham. Ong Ngé Van Minh K khong pH chiu
an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 271, khoan
1 Bi€u 273 ctua Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Ap dung cac Piéu 164, 166 va 175 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung cac Dieu 12, 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Lam Van S, budc ba Lé Thi E va
6ng Ngo Van P c¢6 nghia vu tra cho 6ng Lam Vian S phan dét c6 dién tich 1a 82,4
m’, loai dat LUC, thudc mot phan thira dat sb 14, to ban d6 sé 14 x4 Thanh Vinh
Pong, huyén Chau Thanh, tinh Long An, c6 vi tri: Pong giap thira dat s6 17, tay
giap thira dat s6 17, nam giap thira dat s6 17, bac giap thira dat s6 14, 1a khu | theo
manh trich do dia chinh s6 145- 2024 ngay 24 thang 5 nim 2024 cta chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh.

Khoéng chap nhan mdt phan yéu ciu ctia 6ng Lam Vin S, vé viéc yéu cau
ba Lé Thi E tra cho 6ng Lam Vin S phan dit c6 dién tich 1 34,8 m? loai dat LUC,
thudc mot phan thira dat sé 17, to ban do sb 14 xa Thanh Vinh Pong, huyén Chau
Thanh, tinh Long An, 1a khu K theo manh trich do dja chinh s6 145- 2024 ngay 24
thang 5 nam 2024 cua chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Chau Thanh.

Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia ong Lam Vin S, vé viéc yéu cau
6ng Ngo Van Minh K tra cho 6ng Lam Vian S phan dat co dién tich 1a 43,9 m® loai
dat ONT, thudc mét phﬁn thira dat sb 43, to ban dd sd 14 xa Thanh Vinh Dong,
huyén Chau Thanh, tinh Long An, 12 khu A theo manh trich do dia chinh s6 145-
2024 ngiy 24 thang 5 nam 2024 cia chi nhanh van phong dang ky dat dai tai
huyén Chau Thanh.
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2. Chi phi xE xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chap
voi tong s6 tién 1 9.150.400 dong (chin triéu mot tram nam muoi nghin bbn tram
d6ng), 6ng Lam Vin S da ndp tam ung s tién nay Ong Lam Vian S pH chiu chi
phi XE xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chip vdi sb tién 1a
6.100.400 déng (sau triéu mot tram nghin bén traim dong). Ba Lé Thi E va 6ng Ngd
Vin b pH lién d6i chiu chi phi XE xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san
tranh chdp voi sé tién 13 3.050.000 dong (ba triéu khoéng trim nim muoi nghin
d6ng), ba Lé Thi E va 6ng Ngo Van P ¢ nghia vu lién ddi tra cho dng Lam Van S
s6 tién 14 3.050.000 dong (ba triéu khong trim nim muoi nghin dong).

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi pH
thi hanh 4n cham thi hanh an, thi nguoi pH thi hanh an con pH chiu tién 1ai theo
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. MiAén an phi dan su so thim cho ong L4m Vin S, ba Lé Thi E va ong
Ngb Van B. Ong Ngbé Van Minh K khong pH chiu an phi dan sy so tham.

4. Cac duong sy co mat tai phién toa Co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An xét xir phiic tham.

5. Ban &n ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su, ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh 4n dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

“Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an tinh; - , - A

- Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh; THAM PHAN_ CHU TOA PHIEN TOA
- Co quan thi hanh an huyén Chau Thanh; *

- Cac duong su;

- Luu (hd so, 4n vin).

Vo Van Tung



