TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHON THANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban an so: 23/2021/DS-ST
Ngay: 27-12-2021
Vé viec “TCHD thué OSDDP”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHON THANH, TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong V& Van Van

Cdc héi tham nhdn dén: 1. Ong Pham Xuan Pinh

2. Ong Nguyén Putrc Hoai

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba HO Thi Thanh Phuong- Céan bo Tda an
nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudéec.

- Pai dién Vién kiém sdt tham dw phién toa: Ong Nguyén Dtrc Sach — kiém
sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc.

Trong ngay 27 thang 12 nam 2021, tai hdi truong xét xtir Toa an nhan dan
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 75/2021/TLVA-DS ngay 27/5/2021 vé viéc “Tranh chap hop dongthué quyén
stt dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 79/2021/QDXX-ST ngay
08/12/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Vin H, sinh nim 1966; Pia chi cu tri: T6 8, 4p 5,
xa Minh H, huyén Chon T, tinh Binh Phuédc. (C6 mat)

2. Bj don: Ong Pham Thanh L, sinh nim 1983; Pia chi cu tra: Khu phé 4,
thi tran Chon T, huyén Chon T, tinh Binh Phudc; (C6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van H1, sinh nam: 1970, Pia chi: ép 3, xa Minh T, huyén
Chon T, tinh Binh Phudc; (C6 mat)

3.2. Ba Ho Thi B, sinh nim 1964; Pia chi cu tra: T6 8, ép 5, xa Minh H,
huyén Chon T, tinh Binh Phudc; (Xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

1.Trong don khoi kién ngay 25 thang 5 nam 2021, trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Hé Vin H trinh bay:

Théang 5 nam 2020, 6ng HO Van H ¢ cho 6ng Pham Thanh L thué quyén st
dung dat toa lac tai ép 1, xa Nha B, huy¢n Chon Thanh, tinh Binh Phuéc. Viéc
thué dat chi thoa thuan miéng khong c6 ky hop dong, thoi han thué khong xéac dinh
khi ndo 6ng H chuyén nhuong dat thi thdng bao cho 6ng L tra lai dat. Tién thué dat
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tra hang thang va mot thang 1.000.000d, thoa thuan 1a trong nam 2020 khong 14y
tién. Tur khi thué dat cho dén nay 6ng H chi nhan 1.000.000d. Viéc thué dét chi
cho xay dung don gian khi nao khong thué nira thi thao d& chir khdng cho xay
dung nha cd dinhvaviéc thdo d& khong co bdi thuong. Ong L lan bé tong nén,
trong mot sd cdy va lan nén rira chén thi 6ng H khong biét va 6ng L ciing khong
thdng bao con khoang giéng thi 6ng H c6 biét va phu tién cho ong L la
1.000.000d. Dbi véi d6 dat 1am nén thi thoa thuan lakhong lay tién thué dat nam
2020.

- Yéu cau hay hop dong thué quyén sir dung dat thang 5/2020 giita 6ng Ho
Vin H va éng Pham Thanh L. Ong H hd trg cho 6ng L s tién di doi tai san trén
dat 1a 10.000.000d6ng (Muoi triéu dong ).

2.Bi don éng Pham Thanh L trinh bay:

Théng 6/2020 6ng Pham Thanh L c6 thué dat éng H, hai bén khong c6 1am
hop dong thué dat va thoa thuan thoi han thué dat 1a 05 nim. Ly do khong ky hop
dong thué dat 1a do ong H khong thuc hién. Tién thué dat 1a 1.000.000d6ng/thang
tra tién hang thang. Thué dit nam 2020 1a khong tinh tién do trir vao viéc do dat
mit bang. Ong Pham Thanh L di tra cho 6ng H duoc 1 thang tién thué dat la
1.000.000d0ng. Ly do 6ng L khong tra tién thué dit nita vi 6ng H hanh hung va
yéu cau giao mit bang dé ong H chuyén nhuong cho ngudi khac. Thoa thuén cat
nha sit tién ché chtr khong xdy dung nha kién cb, muc dich 1am nha xudng dé sira
chita xe 6 t6. Khi hét han thué thi tu thao d& va khong c6 dén bu. Phan dat thué c6
lan bé tong nén, khoang giéng, trong mdt s6 cdy va lan nén rira chén, do dat nén
thi 6ng L khdng c6 bao cho H nhung 6ng H xuéng va c6 thay nhung 6ng H khong
c¢6 y kién. Ong H ¢ phu dng L 1.000.0004 tién khoan giéng.

Tai phién Toa, thi 6ng Pham Thanh L d6ng y hiy hop dong thué datvoi ong
H6 Vian H. Ong Pham Thanh L khong dong y voi muc hd tro di doi tai san nha
xudng sira xe 0 t6 voi so tién 10.000.000d ma dé nghi phai bdi thuong theo bién
ban dinh gia.

3.Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trdan Vin H1 trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ngay 25/7/2021, 6ng H1 c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ong Hb Vian H phén d4t dién tich 1321,8m?, dét toa lac tai: ép 1, xa
Nha B, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Khi chuyén nhuong ong H ¢6 cam
két yéu cau ong L thao d& xudng sira xe 6 to dé ban giao mat bang. Ngay
03/8/2021 thi phan dat nay duoc chuyén quyén va dimg tén Tran Van H1.

Ong Tran Vian H1 yéu cau 6ng Pham Thanh L phai thdo d& di doi toan b
nha xudng stra chira xe 6 t0 x4y cat trén phan dat cua 6ng H1 dang dtng tén sir
dung dét dién tich xay dung khoang 200m°. Déi voi quyén loi cia 6ng L trong
viéc thao d& thi gitra 6ng H6 Van H va 6ng Phan Thanh L cac bén tur giai quyét
ong H1 khong lién quan dén trach nhiém boi thuong. Tai phién Toa, Ong Tran
Vin H1 d& nghi khi ban an c6 hiéu lyc ma ong L cham thdo do& giao tra quyen su
dung dat thi 6ng L phai c6 nghia vu tra s6 tién mdi thang 1a 1.000.000dong do
cham thuc hién di doi.



Tai phién Toa:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va khdng cung cip chimg ctr gi
thém.

- Bj don: bj don thay doi ¥ kién va chap nhan huy hop dong thué dat voi ong
Hb Vin H khong cung cap ching ctr gi thém.

- Ngu’orl ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: ong Tran Vin H1 bo sung yeu cau
doc lap dé nghi khi ban an c6 hiéu luc ma 6ng L cham thao do& g1a0 trd quyén st
dung dét thi 6ng L phai c6 nghia vu tra sb tién cham di doi véi sb tién twong tmg
tién thué dat mdi thang 1a 1.000.000d va khong cung cap chimg cr gi thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu
an tr khi thu 1y vu an thoi diém nay thdy rang Tham phan da chap hanh dung quy
dinh tai Diéu 48 Bo luit to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

- Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng xét xu: Tai phién toa hom nay, Ho1
ddng xét xir dd thue hién dung quy dinh cta Bo luat to tung dan sy vé phién tda so
tham ¢ nhitng nodi dung sau: Tudn tht dung quy dinh phap lut vé nguyén tic xét
xu, thanh phﬁn Ho1 déng xét xir da, su c6 mat cua cac thanh vién Hoi déng xet xur
da va thu ky phién toa la ding quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir da:chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Huy hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng H6 Van H va 6ng Pham
Thanh L. Budc 6ng L thao d&, di roi tai san trén dat giao tra dat cho ong Tran Vin
H1 quan ly str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé thii tuc té tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don ong HO Vin H khoi kién bi don
6ng Pham Thanh L yéu cau hayhop dong thué quyén st dung dat nén Hoi dong
xét xir xac dinh day 13 quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong thué quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 27; khoan 1 Diéu 30 va Bo luit td tung
dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét: Bi don Pham Thanh L cu tra tai T6 8, khu
phé 4, thi trAn Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc va tai san tranh
chap tai xd Nha B, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc do d6 vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chon Thanh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a,c khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[1.3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Hai bén thoa thuan hop dong nim 2020 va
phat sinh tranh chap hop déng nam 2021 Can ctr vao Diéu 429 thi giai quyét tranh
chép hop dong 12 03 ndm nén vu an van con thoi hidu yéu cau Toa an giai quyét.

[1.4].Vé su ¢6 mdt ciia cdc dwong sw: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan: ba H6 Thi B ving mit c¢d Iy do mat do d6 Hoi dong xét xtr dwa vu 4n ra xét
xtr theo Piéu 228 B Luat td tung dan sy ndm 2015.

[2]. Vé ngi dung vu dn:



4

[2.1]. Cac duong sy thdng nhat: Thué quyén sir dung dat nam 2020, dat thué
tai 4p 1, x4 Nha B; hai bén thué dat thi khong ky hop dong chi thoa thuan bang 1oi
noi, gia thué dat mot thang 1.000.000d nhung tra tién thué dat vao nim 2021, tir
khi thué cho dén nay thi 6ng L chi tra tién thué dat 1a 1.000.000d, viéc d6 dat lam
nén thi dugc tinh va khau trir vao tién thué dat nam 2020. Hai bén thda thuan khi
tra lai dat thi bén thué dat tu thdo d& di doi khong yéu cau tién boi thuong thiét hai
vé tai san. Tién dao giéng ciing thoa thuan khi tra lai dat 6ng L khong yéu ciu 6ng
H boi thuong.

[2.2].Tai phién Toa cac duong su thong nhat: Ong Pham Thanh L dong ¥
cham dut hop dong thué dat véi ong HO Vian H nén Hoi dong xét xir ghi nhén su
thoa thuan cua cac duong su.

[3] X4c dinh thoi han, trach nhiém bdi thuwong cia Hop dong thué
quyén sir dung dat.

[3.1]. Thoi han hop dong thué dat: Nguyén don ong H6 Van H xac dinh
thué dat khong thoa thuan thoi han khi ndo 6ng H chuyén nhuong thi théng bao
cho dng L va 6ng L c6 nghia vu ban giao lai mit bang. Bj don 6ng Pham Thanh L
x4c dinh thoi han thué dat 1a 05 nim nhung khong dua ra duoc chimg ct ching
minh. Do d6, viéc cac bén thoa thuan viéc thué quyén st dung dat khong co ky
hop d6ng ma chi thoa thuan bang 16i néi. Can ctr vao Diéu 474 cua Bo luat dan sy
nam 2015 thi hop dong thué quyén sir dung dat giita 6ng H va ng L khong thoa
thuan thoi han.

[3.2]. Biéu kién khoi kién: Hai bén déu thira nhan dau thang 4/2021, ong H
dén phan dat 6ng L dang thué dé yéu cau giao tra dat nhung ong L khong dong ¥
va hai bén xay ra cdi va; sy viéc da bao chinh quyén dia phuong dé giai quyét can
thiép va do khong thoa thuan giai quyét duoc nén ngay 27/5/2021 thi 6ng H khoi
kién yéu cau huy hop dong thué dat véi ong L; dén thang 7/2021 thi ong H moi ky
hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Tran Van H1. Cin ct vao
Diéu 472, 474 cua Bo luat dan sy nam 2015 thi 6ng H ciing da c6 thoi gian thong
bao cho 6ng L biét viéc chdm dut hop dong thué dat nén yéu cau khoi kién cia
6ng H vé cham dut hop dong thué quyén st dung dat voi ong L 13 ¢o co sd va
khong vi pham quy dinh phap luat.

[3.3]. V& bdi thuong tai san: 6ng L cho rang ong H d3 vi pham thoi han cho
thué quyén st dung dat nén khi hai bén chidm dit hop dong thi ong H phai boi
thuong cho ong L tién di doi tai san trén dat theo bién ban dinh gid ngay
30/6/2021. Ong H khong dong ¥ vi khong co vi pham thoéa thuan nén khong bodi
thuong tién thiét hai vé tai san ciing nhu tién boi thuong di doi tai san nhu 6ng L
yéu cau ma 6ng H chi hd tro cho éng L tién di doi 1a 10.000.000d. Xét thiy, hop
dong thué quyén sir dung dat giira ong H va 6ng L 13 khong c6 thoa thuan thoi han
thué; yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung dat cua éng H 1a khéng co
16i va khong vi pham quy dinh phap luat. C4c bén déu thira nhan khi chdm dut
thué quyén st dung dét thi bén thué chi thao d& di doi khong co yéu cau boi
thudng thiét hai tai san. Vi viy yéu cau cua 6ng L 1a khong co co s& nén khong
duoc chép nhan. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng H hd tro tién di doi tai san cua
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6ng L khi hai bén chdm dut hop dong thué quyén st dung dit voi sd tién 1a
10.000.000d6ng (Mudi triéu dong).

[4]. Xét yéu ciu ddc 14p ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Vin H1:

Phan dat 6ng L thué thi hién nay di dung tén quyén sir dung dat cip cho éng
H1. Khi 6ng H va 6ng L thng nhat chim dit hop dong thué dat thi ong L cd trach
nhiém tra lai dat cho 6ng H1 quan 1y sir dung. Ong H1 yéu cau ong L di doi tai san
va tra lai quyén st dung dat cho ong H1 1a c6 co sd nén yéu cau doc 1ap cua ong
H1 duoc chap nhan. Ngoai ra, 6ng L con phai chiu tién thué dat cho 6ng H1 trong
thoi gian chdm giao tra quyén st dung dat voi sd tién 1a 1.000.000dong/thang (
tuong ung voi gia thué dat trude day ) ké tir khi ban an ban cé hiéu luc phap luat.

[5]. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc pht hop véi Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[6]. V& an phi dan sy so tham, chi phi thim dinh gia:

[6.1]. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bj don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, cu thé
bi don phai chiu 13: 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

[6.2]. Nguyén don 6ng HO Van H phai chiu an phi dan su so tham s tién hd
tro di doi tai san cho bi don s tién 10.000.000d0ng nén phai chiu so tién an phi la
500.000 dong; khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000d6ng theo bién
lai thu s6 0002864 ngay 25/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc nén dng H con phai ndp 200.000 dong.

[6.3]. Hoan tra tam tng an phi cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van H1 sb tién 1a 300.000d6ng theo bién lai thu sé 0011541 ngay
27/10/2021tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

[6.4]. Chi phi tham dinh gia: 6ng Pham Thanh L phai chiu 3.000.000dong.
Do 6ng H6 Van H di tam ung truéc nén éng L hoan tra cho éng H sb tién
3.000.000d6ng (Ba triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 6 Diéu 27, khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 39, Didu 144, Dicu 147, Dicu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu 273 B luat
tb tung dan su;

Can clr vao Diéu 166, 472, 473, 474, 481, , 482, 422, 427, 428, 429 ctia Bo
luat dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéul67 Luat dét dai ndm 2013;

Can ct vao Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdiquy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu
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1.Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng H6 Van H.

Ghi nhan sy thoa thudn cua 6ng HO Van H va ong Pham Thanh L vé
viéc “Chdm dirt hop dong thué quyén sir dung dat”.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng HO6 Van H hd tro tién di doi tai san cho
6ng Pham Thanh L khi hai bén cham dit hop dong thué quyén sir dung dat véi sb
tién 1a 10.000.000d6ng (Mudi triéu dong).

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Vian H1.

Ong Pham Thanh L ¢6 nghia vu thdao d&, di doi toan b0 tai san, cay tré)ng
trén mot phﬁn thira dat sd 288, to ban d6 s 26, dién tich 1321,8m?, theo giéy
chimg nhan quyén st dung dat sb DC 249523 dit toa lac tai é\p 1, xa Nha B, huyé¢n
Chon Thanh, tinh Binh Phuéc dé tra lai dat cho 6 Ong Tran Van H1. Tai san thao do
di doi theo blen ban dinh gla ngay 30/6/2021 gdm: Mot nha xudng co két cau mai
lop ton, xa gd sat, cOt sit, kéo sit, vach ton mot phan, dién tich 120m? Nén xi
mang c6 dién tich 45m® Khung ludi B40, try sit, cao 1,5m x 24m, c6 dién tich
36m?; Mot chan bon nudc; 25m dudng 6ng nhua c6 phi 24; Mot cay btra dudi mot
nam tudi; Mot cdy chanh dudi mot nim tudi; Mot cay quat dudi mot nim tudi;
Mot cay mai dudi mot nam tudi; Mot bui ngdi dudi mot nam tudi; Ba day khoai
m& dudi mot nam tudi; Muoi bui sa va mot sb cay 6t, bui nghé, cdy lac cach.

Ké tir khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng Pham Thanh L cham thuc hién viéc
nghia vu thao d&, di doi tai san thi con phai tra tién thué dat cho ong Tran Vian H1
s6 tién 1.000.000d6ng/thang trong thoi gian cham di doi tai san.

4.Vé an phi dan su so tham, chi phi tham dinh gia:

Bi don 6ng Pham Thanh L phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach 1a 300.000d6ng (Ba trim ngan dong).

Nguyén don 6ng H6 Van H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 500.000
dong; khau trir vao tién tam Gng an phi d nop 1a 300.000d theo bién lai thu sb
0002864 ngay 25/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudc nén ong H4 Vin H con phai ndp 200.000 dong.

Hoan tra tién tam tng an phi dan su so tham cho ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Van H1 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0011541 ngay
27/10/2021cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudec.

Chi phi thim dinh gia: 6ng Pham Thanh L tra cho éng H6 Vin H sb tién
3.000.000d6ng (Ba triéu dong).

3.Vé quyén khang c4o: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat tai phién Toa
thi duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sy thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan sw



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh — VKSND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Chon Thanh,

- Co quan THADS huyén Chon Thanh;
- Cac dwong su;
- Luu HS+VT. ba ky

Vo Van Van



