TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Ban én s6: 20/2023/DS-PT
Ngay: 30- 8 - 2023
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan - Cht toa phién toa: Ong Nguyén Kim Trudng

C4c tham phan: Ba Tran Thanh Hai; 6ng Nguyén Manh Hung

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh, thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa binh.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Minh, Kiém sat vién trung cap.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hoa Binh, m¢&
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 18/2023/TLPT-DS
ngay 15 thang 6 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do ban an dan su so tham sé 08/2023/DSST ngay 04/5/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Hoa Binh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sé: 24/2023/QDPT-DS
ngdy 24/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 24/2023/QP-PT ngay
07/8/2023, s6 26/2023/QP-PT ngay 17/8/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Luong Xuan T, sinh nim 1984; dia chi: T6 MB,
phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Pham Thi Huyén T, sinh nam 1986;
dia chi T6 M, phudng H, thanh phé H, tinh Hoa Binh — C6 mit.

Bi don: Anh La Khic D, sinh ndm 1990; Bia chi: T6 B, phuong T, thanh
phé H, tinh Hoa Binh — C6 miit.
Nguoi tham gia t6 tung khac: Khong.
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NOI DUNG VU AN
Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ndi dung vu an nhu sau:

Theo noi dung don khoi kién va trinh bay trong qua trinh tranh tung tai
Toa dn cdp so tham, ¥ kién, quan diém ciia nguyén don anh Lwong Xudn T trinh
bay: Anh T va anh L Khic D khong c6 quan hé anh em, ho hang than thich gi,
khong quen biét nhau. Khoang thang 4/2022 anh T ¢6 ¥ dinh mudn mua dat &
phuong D, thanh phd H thi c6 ban anh T gi6i thiéu 1am quen véi anh D, dugc
anh D gi6i thiéu c6 01 16 dat & phuong D mudbn chuyén nhuong. Sau d6 anh P
c6 dan anh T di xem thyc dia 16 dit anh T mudn mua, trén dat khong c¢o tai san
cdy cbi, hoa mau gi, chi 1a dét trong. Anh T hoi anh P vé ngudn gde thira dat thi
anh B cho anh T xem 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban pho t6) mang
tén 6ng Trinh Pic K nhung trang 4 ciia gidy chimg nhan trén ghi tén ba Pham
Thi C, sinh nam 1977, dia chi t6 01, phudng Dan Chi, thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh, nhan chuyén nhuong ngay 22/10/2021 va 01 hop dong dit coc ciia ba
C v6i anh D. Sau khi xem xét gidy to phap 1y va thira dat, anh T thdy ung ¥ nén
dong ¥ mua véi gia 1a 3.000.000.000 dong (ba ti dong) va hai bén 1ap hop dong
dit coc, anh T dit coc trude cho anh D sb tién 350.000.000 déng (ba tram nam
muoi triéu dong)

Hop dong dat coc ngay 10/4/2022 gitta anh T va anh D 1ap tai nha anh D
& to B, phuong D, thanh phd H, miu hop dong do anh P ¢6 sin, ngudi viét hop
dong ciing 12 anh P. Sau khi hai bén ky két hop dong dit coc thi anh T chuyén
tién cho anh P tir tai khoan cta anh T sang tai khoan cua anh B (STK: MB
8660166016666).

Ly do trang 4 ciia gidy chting nhan quyén st dung dat ghi tén ba Pham
Thi C, khong phai tén La Khic D nhung anh T van giao két hop dong dat coc 1a
do da duoc anh B cho xem hop déng dat coc gitra ba C va anh B, anh T nghi la
anh P d3 mua dit caa ba C r6i, nén 1a dit d6 cia anh D va anh D cam két s& lam
thu tuc gidy to sang tén cho anh T, thoi gian thoa thudn 1a 30 ngay ké tir ngay
giao két hop dong dit coc (dén ngay 10/5/2022), anh B c¢6 trach nhiém phai xin
chir ky cta cac ho giap ranh va lam tha tuc sang tén anh T, sau khi co gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén anh T thi anh T chuyén tra ndt s6 tién
con lai.

Tir ngay 10/4/2022 dén ngay 10/5/2022 anh T va anh D van lién lac voi
nhau binh thuong, anh D giuc anh T chuyén ndt s6 tién con lai dé anh D di lam
thu tuc, nhung theo anh T trinh bay do dat chua phai dimg tén anh P trong gidy
ching nhan quyén st dung dat nén anh T chua chuyén tién. Anh T ciing cho
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rang tai Diéu 4 cua hop ddng dit coc ghi rd anh D 13 ngudi 1am thu tuc va ndp
cac khoan 1& phi, anh T 14 ngudi chuyén khoan tién.

Theo anh T thi dén hét ngay 10/5/2022, anh T lién lac thi anh P néi dang
& Ha Noi, khong vé Hoa Binh duoc va ciing khong 1am duogc thu tuc sang tén
nhu anh T yéu cau. Ngay 11/5/2022 anh D vé Hoa Binh va hen gip anh T dé noi
chuyén ndi dung 14 tra lai tién dit coc cho anh T, anh T ddng ¥ gia han 15 ngay
dé anh D chuyén tra tién coc. Trong thoi gian nay anh D ¢6 nhin tin voi anh T
v6oi ndi dung 1a anh T vi pham dat coc nén anh B khong tra tién coc cho anh T
nira.

Do d6 anh T khéi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc anh P phai hoan
tra lai s tién dat coc 350.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i xuét, ciing khong
yéu cau phat tién coc nhu théa thuan trong hop dong dit coc.

Y kién trinh bay ciia bi don: Ngay 10/4/2022 anh Luong Xuan T c6 goi
dién cho anh P hoi mua manh dét tai t6 8, phuong D, thanh phé Hoa Binh, manh
dat nay 1a ctia ba Pham Thi C, sinh nim 1977, dia chi t6 M, phuong D, thanh
phé H, tinh Hoa Binh. Anh P dd mua cua ba C va dat coc cho ba C, sau do do
khéng c6 nhu cau st dung nén khi anh T héi mua thira dat néu trén thi anh B
dong y dé lai cho anh T. Anh B ¢6 cho anh T xem hop dong dit coc giita anh P
va ba C, di xem thuc dia cua thira dit, anh T dong ¥ mua véi gia 3.000.000.000
dong (ba ti dong), anh T dit coc trude cho anh B sd tién 350.000.000 dong (ba
tram nam muoi triéu dong). Ngay 10/4/2022 anh T va anh P ¢6 1ap hop dong dit
coc voi nhau, thoi han 1a 01 thang (dén hét ngay 10/5/2022) anh T c6 trach
nhiém thanh toan dﬁy du s6 tién mua dat, anh D ¢6 trach nhiém lo dﬁy du thu tuc
gidy to, ho so chuyén nhuong dat.

Pén ngay 10/5/2022, anh D da chuan bi day du tha tuc gidy to dé di lam
thu tuc chuyén nhuong, anh P chi dong lién hé v41 anh T qua dién thoai di dong
nhung anh T khéng nghe may, anh P nhén tin cho anh T qua dién thoai di dong
nhung anh T khong phan hoi, dén t6i ngay 10/5/2022 anh T ¢6 goi dién cho anh
D va hen anh P chiéu ngay 11/5/2022 gip nhau dé noéi chuyén. Toi ngiy
11/5/2022 anh B va anh T gip nhau thi anh T c6 néi la khong mua thira dat hai
bén da dat coc nita véi 1i do 1a dat ¢ tranh chap, khong du dién tich. Anh D
khong dong ¥ va khang dinh 1a dat khong tranh chép, dd dugc cdp gidy ching
nhan quyén str dung dat. Dén ngay 12/5/2022 anh P c6 goi dién thoai cho anh T
dé ban phuong 4n 13 néu anh T vin mua thira dat hai bén dit coc thi anh D s&
b6t cho anh T s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) nhung anh T



khong nghe va nhd xa hoi den dén nha anh D uy hiép anh D dé budc phai tra sb
tién dit coc cho anh T.

Bi don anh P cho rang anh T 13 ngudi vi pham thoi han theo hop dong dat
coc nén 13 ngudi c6 18i, anh D khong tra lai sb tién dit coc cho anh T, dé nghi
Tda an khong chip nhin toan bd yéu cau khdi kién ctia anh T.

Tai ban 4n s6 08/2023/DSST ngay 04/5/2023 vé viéc tranh chap hop dong
dat coc, Toa an nhan dan thanh phé Hoa Binh da xét xu:

Cin ct cac Diéu 117, 161, 186, 189, 192, 194, 221, 223, 328 B6 luat Dan
sw; Can cir Piéu 95, 97 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhan don khéi kién ciia anh Luong Xuan T vé viéc yéu cau anh La
Khic P phai tra cho anh T 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong)

- Tuyén bb chim dut hop déng dit coc ngay 10/4/2022 vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két giita anh Luong Xuén T véi anh L Khic
b.

- Budc anh La Khic P phai tra cho anh Lwong Xuin T sd tién
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an hop 18, néu
anh L3 Khac P khong tra cho ngudi duoc thi hanh an sé tién noi trén thi hang
thang anh D con phai chiu mot khoan tién 1di theo mirc 14i sut quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy 2015, twong tmg véi sb tién va thoi gian chua
thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 16/5/2023 anh La Khac D c¢6 don khang cdo dbi v6i ban an dan sy
so tham s6 08/2023/DSST cua Tda 4n nhan dan thanh phd Hoa Binh vé cac ndi
dung sau:

- Tai trang 4 ctia ban an néu ngay 13/5/2022 ba C nhan tir toi (L Khic D)
s6 tién 2.300.000.000 ddng 1a khong dung vi ngay 26/4/2022 tai Van phong
Cong chimg Dai Nam, toi da tra cho ba C 2.300.000.000 dong. (tinh dén ngay
26/4/2022, t6i da tra du cho ba C tong s6 tién 2.500.000.000 dong).

- Khong ddng ¥ tra lai s6 tién dit coc 350.000.000 dong cho anh T va tién
an phi nhu ban 4an so thim da tuyén.



Tai phién toa hom nay, bi don rat khang céo thr nhat vé viéc trang 4 cua
ban 4n so thAm ghi khong dtng tinh tiét vu 4n. Dbi voi khang cao khong dong y
tra lai s6 tién dit coc 350.000.000 d(‘A)ng cho anh T va tién 4n phi nhu ban an so
tham d3 tuyén bi, tai phién toa, nguyén don va bi don thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Thoa thuin ciia nguyén don va bi don cu thé nhu sau:
Nguyén don khong yéu cau bi don phai tra lai s6 tién dit coc 350.000.000 dong
nita ma chi yéu cau bi don tra lai s tién 100.000.000 déng; bi don déng y tra lai
cho nguyén don 100.000.000 dong. S tién ndy cac bén thoa thudn tra 1am 02
lan: Lan 1 tra 50.000.000 dong, thoi han tra trudc 01/02/2024; Lan 2 tra
50.000.000 ddng, thoi han tra trude 01/08/2024.

Vé an phi dan su so tham cdc bén thoa thuan mdi bén chiu 50% an phi
dan su so tham, twong tng so tién 8.750.000 dong (tam triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phét biéu vé qua trinh giai
quyét vu an giai doan phiic tham:

- V& viéc chap hanh phap luat ctia co quan tién hanh t6 tung va nguoi tién
hanh t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung tai giai doan phtc tham, tham
phan Chu toa phién toa, thu ky toa an va cic thAm phéan tham gia phién toa da
chap hanh ding cic quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Nguoi tham gia td tung, cac duong su déu da thuc hién ding quyén, nghia
vu cua cac duong su. Pon khang cao cua bi don trong hoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

- Vé noi dung: + Ddi voi khang céo vé ndi dung tai trang 4 cia ban 4n so
tham, tai phién toa phuc tham, bi don da rat khang cdo nodi dung nay. Pé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic tham dbi voi ndi dung khang céo trén.

+ Pdi voi khang cédo lién quan dén tién dit coc, tai phién toa phtc tham
cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau viée giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong
xét xtr: Can ctr Didu 300, khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan su 2015; khoan
5 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi, 18 phi Toa
an. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy, stra ban an dan sy so tham sb
08/2023/DSST ngay 04/5/2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh.

Can ctr vao cac tai liéu chimg cur c6 trong ho so vu an da dugc tham tra va
két qua tranh luan tai phién toa phiic tham; can ctr vao két qua tranh luan tai
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phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n tai li¢u, chimg ct, ¥ kién cta
Kiém sat vién va nhimg ngudi tham gia t6 tung.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t tung

Vé xac dinh quan hé phap luat: Quan hé phép luét tranh chap theo don khoi
kién cua nguyén don Luwong Xuan T 13 “tranh chip hop ddng dit coc” thudc T
loai viéc dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su, thudc thadm
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Viéc
thu Iy va tién hanh giai quyét vu an 1 c¢6 can ct, ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/5/2023 bi don trong vu 4n anh L3 Khic D c¢6 don khing cdo ban
an, viéc khang cao la trong thoi han, nguoi khang cao da ndp tam tng an phi
phuc tham dang quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su nén can thuy 1y, giai quyét
& trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don thay d6i khang céo, rGt phan khang céo
lién quan dén ndi dung vu 4n duogc ghi tai trang 4 ctia ban an so tham, chi khang
cao quyét dinh cua ban an vé viéc tra lai sb tién dit coc 350.000.000 déng cho
anh T va tién an phi nhu ban 4n so tham di tuyén. Xét viéc rat mot phan noi
dung khang co ndy cta bi don phi hop quy dinh tai Piéu 284 Bo luat T tung
dan sy nén cin ctr khoan 3 Piéu 289 BLTTDS Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
phuc tham d6i véi phan khang cdo da duoc rit.

[2] V& ndi dung

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an. Thoa thuin cta nguyén don va bi don cu thé nhu
sau: Nguyén don khong yéu cau bi don phai tra lai sd tién dat coc 350.000.000
d6ng nira ma chi yéu cau bi don tra lai s6 tién 100.000.000 dong; bi don dong y
tra lai cho nguyén don 100.000.000 dong. S4 tién nay s& duoc anh P tra cho anh
T 1am 02 1an: Lan 1 tra 50.000.000 dong, thoi han tra trude 01/02/2024; Lan 2
tra 50.000.000 déng, thoi han tra trude 01/08/2024.

Vé an phi dan su so thim cac bén thoa thuan mdi bén chiu 50% an phi
dan su so tham, twong tmg s6 tién 8.750.000 dong (tam triéu bay trim nim muoi
nghin déng).

Xét thay viéc thoa thudn ciia cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cdm cua phép luat, khong trai D dirc xa hoi va phu hop voi quy dinh
tai Piéu 300 BO luat TH tung dan sy nén dugc chép nhan. Cu thé:
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- Anh L3 Khic D phai tra cho anh Lwong Xuan T sé tién 100.000.000
d6ng (mot trim triéu dong). S6 tién nay s& dugc anh D tra cho anh T lam 02 lan:
Lan 1 tra 50.000.000 dong, thoi han tra trude ngdy 01/02/2024; Lan 2 tra
50.000.000 dong, thoi han tra trude ngay 01/08/2024.

- An phi dan su so tham cac bén thoa thuan mdi bén chiu 50% an phi dan
su so thim, twong tmgg sd tién 8.750.000 ddng (tam triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

[3] An phi

- An phi dan sy so tham: Theo su thoa thuan cta cac duong su, mdi bén
chiu 50% an phi dan sy so tham, twong tmg sd tién 8.750.000 dong (tam triéu
bay trim nim muoi nghin dong).

- An phi dan su phac tham: Anh La Khic D phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham.

[4] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a ¢ can
ct, phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi déng x¢ét xur nén duoc chép nhan.

Boi cac [é trén,

QUYET PINH

Can ct Khoan 3 Diéu 289, Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su 2015;

Can ctr khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phiic thim ddi véi ndi dung khang céo duoc néu tai
trang 4 clia ban 4n so tham.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, Stra ban an dan sy so tham
s6 08/2023/DSST ngay 04/5/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Binh,
tinh Hoa Binh, cu thé:

Anh L3 Khéc P phai tra cho anh Luong Xuéan T s6 tién 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong).

S tién nay s& duoc anh P tra cho anh T lam 02 1an: Lan 1 tra 50.000.000
ddng, thoi han tra trudc ngay 01/02/2024; Lan 2 tra 50.000.000 dong, thoi han
tra truéc ngay 01/08/2024.



3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Anh Lwong Xuan T va anh L& Khic B, mbi
ngudi phai ndp s tién an phi dan su so tham 1a 8.750.000 dong (tam triéu bay
trim nim muoi nghin déng).

- An phi dan su phac thAim: Anh L3 Khic D phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham.

S tién an phi ctia anh Luong Xuan T dugc khau trir vao sb tién 8.750.000
d6ng (tam triéu bay trim nim muoi nghin dong) da ndp tién tam ng 4n phi theo
bién lai thu tién s6 0004646 ngay 07/11/2022 clia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Hoa Binh.

S6 tién 4n phi phuc thdm ctia anh La Khic B duogc khau trir vao sb tién
300.000 dong da ndp tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién sb 0004937 ngay
01/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 30/8/2023.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU

- VKSND tinh HB; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Hoa Binh;

- CCTHA Tp Hoa Binh;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Kim Truong



