_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU D@c ]z.'ip — T[_r do — Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 90/2021/DS-PT
Ngay: 16 - 11 - 2021 ’
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Thiam phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Ping Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Tran Thi Kiéu
Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 11 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau

xét xir phic tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 201/2020/TLPT-DS ngay 17 théng
12 nam 2020 vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 201/2020/QD-PT ngay
30/12/2020, Quyét dinh hoan phién toa so 16A/2021/QD-PT ngay 28/01/2021, Thong
bao mo lai phién toa s6 36A/2021/QD-PT ngay 16/3/2021, Thong bao thay doi thoi gian
m¢ phién toa s6 203/2021/QD-PT ngay 25/3/2021, Thong bdo m¢ lai phién toa so
207/2021/Qb-PT ngay 01/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959; HKTT: T6 N, ap B, xa P, huy¢n X, tinh Ba Ria— Viing Tau. (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong H, ba H: Luét su Phan Minh B —
Cong ty luat hgp danh M thudc Poan luét su tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

- Bi don:

’ + Ong Tran Vin Q, sinh nam 1955 va ba Mai Thi Q, sinh nam 1960; HKTT: to S,
ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

+ Ba Tréan Thi L, sinh ndm 1957; HKTT: T4 S, 4p T, xi P, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén N, sinh ndm 1940; Dia chi: 22A, xa P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Ngudi khang cao: Ong Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thi H 1a nguyén don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khdi kién, ban khai ngay 23/3/2020, nguyén don Ong Nguyén Hiru H
trinh bay: Nam 1986 ong H, ba H c6 khai hoang dat tai ép T, xa P, huyén X, tinh Ba
Ria— Ving Tau. Nam 1995 éng H, ba H duoc UBND huyén Xuyén Moc cap Gidy
ching nhan QSD dat thira 1475, t& ban do s6 19, xa P, dién tich 5.520m?. Nam 2007,
khi s6 hoa ban d thi dit cua ong H, ba H ¢6 s6 thira 147, to ban d6 sd 20, x3 P, nhung
dién tich dat chi con 13 5.025,3m?. Nhu vay dién tich dat cua ong H, ba H bi mét
494 7m2. Phan dién tich dat bi mat 1a do ong Q,baQvabal 14n chiém. Pén nam 2018
ong H méi biét viéc bi ong Q, ba Q va ba L 1an chiém dat. Nay yéu cau 6ng Q, ba Q va
ba L tra lai cho 6ng H, ba H phan dat 1an chiém néu trén.

Sau khi do dac, theo so d6 vi tri do Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén
Xuyén Moc 1ap ngay 10/6/2020 thé hién phan dién tich dat 6ng Q,baQ lan chiém la
116m? (16 A va 16 B), ho ba L 14n chiém 14 194m? (16 D). Yéu cau 6ng Q, ba Q tra lai
cho 6ng H, ba H 116m?; yéu cau ba L tra lai cho 6ng H, ba H 194m? dat 1an chiém néu
trén.

Tai Toa 4n cap phtc tham, 6ng H trinh bay: Theo so do vi tri ngay 10/6/2020 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc, 6ng H yéu cau ong Q, ba Q
giao tra lai dat tir ranh thira 147 dén ranh do 6ng H chi dé do v&, tuy nhién Toa an cap
so tham chi giai quyét phan dién tich 16 A 34m? va 16 B 82m?, d6i vé6i dién tich & vi tri
giita 10 A va 16 C va phan dién tich giita 160 B va 16 C thi Toa an cdp so thim chua giai
quyét, d& nghi Toa an cip phuc tham xac dinh 02 phan dién tich dat nay dé giai quyét
nham dam bao quyén loi cho 6ng H.

Doi v6i dat tranh chip voi ba L, so do vi tri ngay 10/6/2020 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc chua thé hién ranh méc thyc t€ sir dung va
ranh ban d6 dia chinh, dé€ nghi Toa &an xac dinh chinh x&c ranh moc phan dat tranh chap
voi ba L dé giai quyét.

* Ba Nguyén Thi H dong ¥ véi trinh bay ctia 6ng H, khong bo sung gi thém.

* Qua trinh to tung giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, bi don 6 ong Tran Vin Q
trinh bay: Nguon goc dat ciia ong Q, ba Q la nhan chuyén nhuong cia Ong Nguyen N
vao nam 1995 va st dung tir d6 dén nay, ndm 1998 6ng Q, ba Q duogc cap Gidy ching
nhén QSD dat. Nam 2017 diéu chinh s6 liéu theo ban do s6 hod thi 6ng Q, ba Q duoc
cap doi lai Gidy chung nhan QSD dat. Dat ctia ong Q, ba Q c6 05 thira, trong d6 co thira
s6 129, to ban d6 sb 20, xa P giap voi thua sO 147 cua ong H, ba H. Qua trinh sir dung
dat ong H la nguoi trong méc ranh gidi. Ong Quyet st dung dung ranh dat da nhan
chuyén nhuong va dugc cap Glay chtng nhan QSD dit, khong 14n chiém dit ctua 6ng H,
ba H. Khong dong y voi yéu cau cua ong H, ba H.

* Ba Mai Thi Q dong ¥ véi trinh bay ciia 6ng Quyét, khong bd sung gi thém.

* Qua4 trinh té tung giai quyét vu 4n, bi don Ba Tran Thi L trinh bay: Ngudn gdc
datciabal la nhén chuyen nhuong cua 6ng DPong, ong Nguyen vao ndm 1992. Ba L su
dung va duoc cap Gidy chimg nhan QSD dit cho ong D 1a chong ba L. Sau khi 6ng D
chét thi ba L xin c4p lai Gidy ching nhan QSD dat dung tén ba L. Nam 2019 ba L dugc
cap Gidy ching nhan QSD dat. Theo 03 Gidy ching nhan QSD dét thi dat cuia ba L gom
10 thtra, trong d6 c6 thira s6 09, to ban dd sé 20, xa P giap véi thira dét s6 147 cua ong
H, ba H. Ranh gi6i dat ctia ba L va dat cua 6ng H, ba H la do 6ng H trong moc. BaL sur
dung theo diing ranh gidi do ong H trong mbc va ding véi dién tich dat ba L duoc cap
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gidy chimg nhin QSD dét, khong 14n dét cia 6ng H, ba H. Khong dong ¥ v6i yéu cau
cua ong H, ba H.
* Tai ban an dan sy so tham sd 41/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2020 cua Toa

an nhén dan huyén Xuyén Moc da quyét dinh nhu sau: Khong chip nhan yéu cau cia vo
chdng 6ng H, ba H d6i voi vo chong Q, ba Q vaba L.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.
~ *Ngay 15/9/2020 6ng H, ba H khang cao ban an so tham, yéu cau Tda an cip phiic
tham giai quyét: Sura ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng H, ba H.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang

cao, cac duong sy khong ty thoa thuan duge voi nhau ve viée giai quyét vu an va khong
cung cAp tai liéu, chting cit moi.

* Kiém sat vién tham gia phi€n toa phat biéu y kién: Can clr gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 R 0573470 do UBND huyén Xuyén Moc cap cho ong H ngay
30/8/1995, dién tich dat thira 1475/5.520m?, to ban db s6 19, xa P, huyén X. Ngay
11/6/2018, 6ng H da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Xuyén Mdc
chinh 1y thira 1475/5.520m>, t& ban d6 19, thanh thira 147/5.025,3m>, to ban d6 s6 20
theo hd so dia chinh niam 2010. Nhu vay, dién tich dat cua 6ng H diéu chinh giam
494, 7m?,

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, nguyén don co
101 khai cho rang dién tich dat bi diéu chinh giam 494,7m? chinh 1a dién tich dat do ho
ong Q, ba Q va ba L lan chiém. Tuy nhién, sau khi c6 so d6 do v& ngay 10/6/2020 thi
ong H cho rang ho ong Q, ba Q lan 116m> , ky hiéu la 16 A, 16 B; ho ba L lan chiém
194m? ky hiéu 14 16 D trén so d6 do v&. Nhan thay:

Déi véi dién tich dét tranh chip véi 6ng Q, ba Q tai so d6 do v& ngay 10/6/2020
thé hién: Ngoai phan dién tich dat 16 A 1a 34m? va 16 B 1a 82m? thi con dién tich dat
nam giita 16 A va thtra 147; giira 16 B va thira 147 déu nam trong dién tich dat cap cho
ong Q, ba Q. Theo so d6 bod sung ngay 19/4/2021 tai cap phuc tham thi dién tich dat
thugce cac 16 C1, C2 va C3 déu da duoc cap gidy cho ong Q, ba Q nhung khéng duoc
Toa an cap so tham lam 13 yéu cau cua duong sy dé giai quyét. Tai cap phiic tham, ong
H cho rang Toa an cap so tham chua xem xét giai quyet 16 C1, C2 va C3 1a chua giai
quyét hét yéu cau cua 6ng. Nhu vay, Toa an cap so tham khong lam rd yéu cau cia
duong su nén tai cap phuc tham khéng thé giai quyét d01 v6i dién tich dat cac 16 C1, C2
va C3 nay. Vi viy, can phai hay an so tham dé giai quyét so tham lai.

- Dbi véi dién tich dat tranh chip véi ba L: Theo so dd do v& ngay 10/6/2020 da
khong 10ng ghép véi ranh cia ban dd dia chinh ma chi do vé& dat theo su chi ranh cia
cac duong sy dé giai quyét 1a chua khach quan va triét dé. Tai cAp phuc tham, theo so
dd do v& ngay 19/4/2021 da 16ng ghép ranh hién trang str dung dit va ranh ban do dia
chinh. Theo d6 hién trang thé hién ba L sir dung dién tich 30m? thira 147 da duogc cip
glay chung nhan cho 6ng H. Nhu vay, Toa an cap so tham khong 16ng ghép dién tich
dat tranh chap véi ranh ban d6 dja chinh nén bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don d01
voi ba L 1a khong du can cur. De dam bao quyén khang cdo cia cac duong su nén can
thiét hity 4n so tham dé giai quyét lai.



Ngoai ra, 6ng H, ba H tranh chap quyén st dung dat, khong xem x¢t gia tri tai san
tranh chp thi chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach, Toa an cip so thim budc nguyén
don phai chiu an phi c6 gia ngach 1a khong chinh xac.

Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham chap nhén khang cao ong H, ba H. Huy ban
an so thdm va giao hd so cho Tda an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Theo don khaoi kién va ban khai cua nguyén don ong H, ba H thi 6ng H, ba H
tranh chap v6i bi don 6ng Q, ba Q va ba L dién tich dat do bi don 14n chiém 13 494,7m>
thira 147, t& ban dd s 20, xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Toa an cip so thim
da giai quyét phan dat tranh chap giita 6ng H, ba H vdi 6ng Q, ba Q dién tich 116m? (16
A va 16 B - so d6 vi tri ngay 10/6/2020); tranh chap v6i ba L dién tich 194m? (16 D - so
d6 vi tri ngay 10/6/2020).

Tai Toa an cap phuc tham, 6ng H, ba H xac nhan khong thay doi yéu cau khoi
kién, dién tich dat tranh chép voi ong Q, ba Q 1a toan bo phﬁn dat tir ranh dat thira 147
ctia 6ng H, ba H dén ranh do 6ng H, ba H chi dé do v& so d6 vi tri ngay 10/6/2020, trong
d6 bao gém ca phan dat vi tri & gitra 16 A va 16 C va phan dét vi tri ¢ gitta 16 B va 16 C.
Tda an cdp so thAm méi chi giai quyét phan dét tranh chip véi ong Q, ba Q thudc 16 A
va 16 B 1a chua giai quyét hét yéu cau khoi kién cua ong H, ba H.

Can ctr yéu cau cta nguyén don, Toa an cp phtic thim di dé nghi Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc xac dinh bd sung dién tich cac phan dat vi tri
& gitta 16 A va 16 C va phan dat vi tri ¢ gitta 16 B va 16 C cua so d6 vi tri ngay
10/6/2020. Tai so dd bd sung ngay 19/4/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Moc (b6 sung cho so dd vi tri ngay 10/6/2020) thé hién phan dat vi tri &
giita 16 A va 16 C 12 16 C1/10m? va 16 C2/30m?, phan dat vi tri ¢ giita 16 B va 16 C 1a 16
C3/111m?. Nhu vay xéac dinh phan dat tranh chap giita 6ng H, ba H vé6i 6ng Q, ba Q 1a
cac 16 A, B, C1, C2 va C3 tong dién tich 267m2. Toda an cép so tham x4c dinh phan dat
tranh chap gitra 6ng H, ba H v&i ong Q, ba Q dién tich dat 16 A va 16 B dién tich 116m?
va co vi tri khong tiép giap véi dat thira 147 cua o6ng H, ba H la chua giai quyét hét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, phan chua giai quyet 1a 151m? cac 16 C1, C2 va C3 - so
dd vi tri bo sung ngay 19/4/2021 (bd sung cho so dd ngay 10/6/2020). Mat khac, phan
dat nguyén don tranh chap v6i 6ng Q, ba Q chua thé hién ranh hién trang dé xac dinh
chinh xac phan dat thuc té cac bén dang st dung dé 1am cin cr giai quyet vu an, ma
méi thé hién ranh do duong su chi (ranh hién trang duoc thé hién tai so do vi tri ngay
19/4/2021 do vé& tai Toa an cp phuc tham), do vdy khong bao dam giai quyét toan dién
triét dé vu an.

Péi voi phan dat tranh chip véi ba L, so dd vi tri 10/6/2020 ciing chwa thé hién
ranh ban d6 dia chinh va ranh hién trang nén khong xac dinh dugc phan dat thuc té cac
bén dang str dung. Tai so dd vi tri ngay 19/4/2021 do v& tai Toa 4n cap phac tham da thé
hién ranh ban d dia chinh va ranh hién trang, xac dinh ba L dang sir dung 30m? dat
thudc thira 147 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng H, ba H. Do so db vi
tri ngay 10/6/2020 chua thé hién ranh ban d6 dia chinh va ranh hién trang nhu néu trén
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nhung Toa 4n cip so thdm cin cir so d6 nay dé giai quyét 1a chua du cin cir giai quyét
vu an.

Do Toa 4n cip so tham chua giai quyét hét yéu cau khoi kién cta nguyén don va
so do vi tri dat tranh chap chua thé hién ranh ban d6 dia chinh va hién ranh hién trang su
dung dat cia cac bén la chua bao dam giai quyét vu an. Tai phién toa phiac tham khong
thé bo sung khac phuc dugc nén huy ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu an.

[2] An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi H khong
phai chiu.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su.

QUYET PINH:

1. Huy ban 4n dan su so thim s6 41/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr vu an “Tranh chép
quyén st dung dat” giita nguyén don 1a Ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi H véi bi
don 1a 6ng Tran Vin Q, ba Mai Thi Q va Ba Tran Thi L.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing
Tau giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi H khong phai
chiu. Hoan lai cho Ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi H s tién 300.000d (Ba tram
nghin ddng) tam g an phi theo bién lai thu s6 0008676 ngay 16/9/2020 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Cao Minh V§y Dang Dwc Hao Trwong Van Tam

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H.Xuyén Mdc;

- TAND H.Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS H.Xuyén Moc;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an.



Trwong Van Tam



