TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 69/2021/DS-PT
Ngay: 16/4/2021
VIV “Tranh chap QSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc.

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Phan Thi Tuyét Mai.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhén dén thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 4 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 39/2021/TLPT-DS ngay
23/02/2021 v& “Tranh chap quyén sur dung dat” .

Do ban an dan su so tham s6: 53/2020/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 101/2021/QD-PT ngay
25 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyéq Van B. sinh nam: 1954. Dia chi: A, khu vuc
P, phuong T, quan C, thanh ph6 Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyép Van T. sinh nam: 1953. Dia chi: B, khu vue L,
phuong T, quan C, thanh pho Can Tho.

3. Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén‘Nggc S. sinh nam:
1951. Dia chi: C, khu vuc A, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho. Vang mat.

Nguoi khdng céo: Bi don Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:
*Nguyén don éng Nguyén Van B trinh bay:

Cha 6ng 1a Nguyén Vin C (chét 1977) va me la Nguyen Thi B (chét 1964)
c6 04 nguoi con la: Nguyen Ngoc S, Nguyén Ngoc H, Nguyén Vin T va Nguyén
Vin B (ba H bi bénh chét khoang 05 nim va khong c6 con). Sinh thoi cha me tao
lap duoc phﬁn dét tai khu vue T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho nhung
chua ké khai cp gidy dat. Khi cha me chét, cac anh chi em da tu phan chia xong
va da dang ky gidy chimg nhin quyén str dung dat. Con lai dién tich dat dang tranh
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chép, nhung ciing da duoc chia b.':fmg miéng chir chwa 1am gidy to. Phan ong dugc
chia tai vi trf c6 dién tich 334m? va 707m? (theo Trich do s6 524 ngay 16/7/2019
cta Chi nhanh VPBKDD quéan Cai Rang). Luc d6 6ng di lam viéc Nha nudc
khong c6 diéu kién canh tac nén dé cho anh ruét 1a 6ng Nguyén Vin T muon canh
tac tir nam 1994. Khi 6ng vé huu, mudn 1ay lai dit dé 1am thi 6ng T khong tra nén
ong khoi kién yéu cau ong T tra lai hai vi tri dit ndy cho ong.

* Bi don 6ng Neuyén Van T trinh bay:

Nguodn gbc dat tranh chap 1a do 6ng ba ngoai dé lai cho cha me, khi cha me
chét dé lai dat nay cho cac con str dung va cic anh em da ty thoa thuan chia xong.
Phan 6ng B duoc chia 02 cong rudng va mot phan dat vuon, 02 cong rudng ong
B d4 sang lai cho dng. Con phan dat vuon 6ng B dugc chia nam tai vi tri ¢6 dién
tich 334m? va 707m? cta Trich do s6 524 ngay 16/7/2019. Nhung tir ndim 1992
do dng B khdong canh tac nén da cho lai 6ng, khi cho cac bén chi ndi miéng khong
lam gidy to gi. Ong di canh tac dat nay tir naim 1992 dén nay, nhung khi 6ng di
dang ky cap gidy thi 6ng B lai tranh chap. Pat nay 6ng B da cho ong nén khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng B.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Neoc S trinh bay:

Sau khi cha me chét, cac anh chi em da tw phan chia dat dai xong. Con phéan
dat hién tai ong B, ong T dang tranh chap 1a chua chia. Ba khong yéu cau chia
phan dét nay, déng thoi Xin giai quyét ving mit ba.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudn Cai Rang dwa ra
xét xit; tai Ban dn so tham so 53/2020/DS-ST ngay 31/12/2020 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Vin B.

Bugéc bi don 6ng Nguyén Van T tra lai cho nguyén don éng Nguyén Vin B
phan ddt c6 dién tich 334m? va 707m?2, ¢é vi tri s6 do cu thé thé hién theo trich do
dia chinh sé 524 ngay 16/7/2019 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai qudn
Cdi Rang (kém theo trich do s6 524).

Ong Nguyén Van B tir ¢6 trdach nhiém lién hé co quan cé tham quyén dé ding
ky gidy chimg nhdn QSD dat theo quy dinh phép lut.

Ngodi ra ban dan con tuyén vé dn phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khang cdo cua dwong su.

Ngay 11/01/2021 bi don c6 don khang céo, yéu cau phiic tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhin yéu cau ciia ong.

Tai phién toa phtic tham, ngudi 6 khang cao xéac dinh van giit yéu cau khang
cd0. Nguyén don van giit yéu cau bi don tra lai dat do 6ng cho muon.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu y kién: duong su va Toa an da thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t6 tung dan su; V& nodi dung: mic du hai bén xac dinh
phan dét tranh chip da dugc chia cho 6ng B, nhung sau d6 theo nhu ong T trlnh
bay la 6ng B d3 cho ong, nén dng méi ding ky ding tén S6 muc ké va sir dung on
dinh, lién tuc tir ndm 1993 dén nay. Bi don da c6 mot trong cac loai gidy to hop
phap vé dat theo Piéu 100 Luat dat dai 2013. Cap so tham budc bi don tra lai dat
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cho 6ng B la khong phu hop, dé nghi phac thim chp nhan khang céo cua bi don
béac yéu cau khoi kién doi lai dat ciia nguyén don.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
* V& thil tuc td tung:

[1] Nguyén don khai kién cho rang phan dét tai vi tri ¢6 dién tich 334m? va
707m? (theo Trich do dia chinh sé 524 ngay 16/7/2019 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan Cai Rang) 1a thudc quyén st dung cua dng, yéu cau bi don
phai tra lai. Bi don cho rang dat nay nguyén don da cho dng tir nam 1992, éng da
dang ky ké khai c6 tén trong S6 muc ké nén khong dong y tra lai. Cép so thim
xac dinh “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dar” 1a khdng ding. Pay 1a “Tranh
chdp quyén sir dung dar” thudc khoan 9 Diéu 26 Bo luit t tung dan sur.

Nguoi lién quan ba Nguyén Ngoc S ¢6 yéu cau vang mit, nén theo khoan 2
Dicu 296 Bo luat to tung dan sy, phién toa phlic tham van tién hanh.

* V& n6i dung: Sau khi xét xir so tham, bi don khang €ao yéu cau phiic tham
khong chap nhan khoi kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau cua 6ng. Xét khang
cao thay rang:

[2] Ca hai bén duong su déu thira nhan: sau khi cha me chét, dat dai dé lai
chua c6 glay to hop phap nhung dd dugc cac anh chi em ty phan chia v6i nhau
xong, phan ctia nguyén don duoc chia 1a phan hién dang tranh chap. Theo nguyén
don thi phan dat nay éng canh tac vai ndm, sau d6 6ng cho bi don muon canh tac.
Con theo bi don thi phan dat nay nguyén don di cho 6éng tir naim 1992, do d6
chinh nguyén don da cung 6ng di dang ky va 6ng dimg tén toan bo dién tich dat
nay trong SO muc ké cia dia phuong. Vi vy ong da dau tu vao viée st dung dét
va dong thué dat tir 46 dén nay nén khong chap nhan viéc tra lai dat.

[3] Mic du c6 sy kién anh em tu chia dat va phan dat dang tranh chép 1a cia
nguyén don dugc chia. Tuy nhién, dat ndy chua c6 bat ky loai gidy to nao hop
phap vé dat dai do cha me d¢é lai. Khi dat nuéc théng nhat, dat dai do nha nudc
thong nhat quan 1y va dai dién cho toan dan s& hiru. Phap luat vé dat dai qua ting
thoi ky da thé hién ro khi xem xét dé cAp quyén st dung dat, phai can clr vao qua
trinh st dung ciia nguoi dang sir dung dat ¢ hop phap hay khong dé xem xét. Cu
thé:

- Luat dat dai nam 1987: Diéu 18 quy dinh: “Nguwoi dang sir dung dat hop
phadp ma chwa dang ky thi nguoi si dung phai xin dang ky, sau khi dang ky nguoi
sir dung dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

- Luat dat dai nam 1993: Diéu 2 quy dinh: “Nguoi sir dung dat 6n dinh, duoc
UBND xa, phwong, thi trdn xdc nhdn thi dwoc co quan nha nudc co tham quyen
xét va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dar’. Dong thoi tai Muc 1, Phan 1

Thong tu: 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua Tong Cuc dia chmh quy
dinh vé do1 tuong dang ky ké khai ban dau c6 néu 10: “Dang ky dat dai ban dau
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thwee hién doi véi nguoi dang siur dung ddt nhung chuwa ke khai dang ky quyén s
dung ddt va chia dwoc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ..

- Luat dét dai ndm 2003: khoan 3 Diéu 49 quy dinh: “Nguwoi dang sw dung
dat theo quy dinh tai Piéu 50, 51 cua Ludt nay ma chua dwoc cap gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt thi dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat’.

- Luat dat dai 2013: Diéu 100 chi rd cac loai gidy to vé quyen su dung dat
duoc Nha nudc cong nhén, trong d6 diém g khoan 1 quy dinh: “Cdc logi gidy to
khac dwoc xdc lgp trude ngay 15/10/1993 theo quy dinh cia Chinh phi”. Va
khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh: “Cdc gidy
10 khdc lap truoc ngay 15/10/1993 theo quy dinh tqi diém g khoan 1 Bzeu 100 cua
Ludt dat dai c6 tén nguwoi sir dung dat, bao gom: 1. S6 muc ké ddt, sé kién dién
lap truoc ngay 18/12/1980”.

Dbi chiéu cac quy dinh cta phap lut qua cac thoi ky déu quy dinh ngudi
dang sir dung dat hop phap thi phai dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Trong vu 4n nay, bi don 1 ngudi truc tiép st dung dat va c6 dang ky ke khai dimg
tén trong S6 muyc ké theo dung quy dinh phap luat vé dat dai, 12 nguoi dang sur
dung dat hop phap. Nguyén don khong tryc tlep su dung dat, khong dang ky ke
khai v6i nha nude theo quy dinh phap luat vé dat dai. Cap so tham chip nhan yéu
cau doi lai dat ciia nguyén don, budc bi don giao tra dat 1a khong co can clr va
khong phu hop voi quy dinh cua phap luat.

7 Khéng cao cua bi don cO can cir nén vduo'c chép nhan va cﬁq stra ban an so
tham nhu d€ nghi cua Kiém sat vién phtic tham theo huong bac yéu cau khoi kién doi
lai dat ctia nguyén don la phu hop va c6 can ctr.

[4] V& an phi: Nguyén don khoi kién khong duoc chap nhan yéu cau, 1& ra
phai chiu an phi so tham, nhung do 1a nguoi cao tudi nén dugc mién. Bi don ciing
1a nguoi cao tudi va khang cao duoc chip nhén, nén ciing khong phai chiu an phi
phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Piéu 26, Diéu 91, khoan 2 Diéu 296, khoén 2 Dieu 308 Bo
luat to tung dan sy; Di€u 165 Bo luat dan sy 2015; Di€u 203 Luat dat dai 2013;
diém d khoan 1 Di¢u 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xi: Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T; Sira ban an
so tham.

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin B
vé viéc doi bi don ong Nguyen Van T tra lai phan dat di¢n tich 334m?* va 707m?;
co vi tri, sO do thé hién tai :Frich do dia chinh s6 524 ngay 16/7/2019 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan Cai Rang (Kem theo ban an).

2/- V& chi phi thdm dinh, dinh gia tai san 2 1an: 9.232.000d nguyén don phai
chiu; da ndp xong.
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3/- Vé‘ an phi: Nguyén don dugc mién an phi so thdm, nén dugc nhan lai
300.0004 tién tam Ung an phi da ndop theo Bién lai s6 006325 ngay 23/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Cai Rang.

Bi don khong phai chiu 4n phi phtic thim.
Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su
- VKSND.TPCT (dd k)

- TAND.Q. C4i Ring.
- Chi cuc THADS. Cai Rang.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



