TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiie

Bén 4n s: 42/2020/DS-PT
Ngay: 24 - 02 - 2020
V/v: “Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc tham phan: Ong Tran Vian Mudi
Ong Nguyén Pic Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.
~ Ngay 24 thang 02 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thy Iy s6: 554/2019/TLPT-

DS ngay 15 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén si dung dat va yéu
cau huly gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so :tham sO: 12/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 3179/2019/QD - PT
ngay 15 thang 11 nam 2019 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1937 (vang mit)
Dja chi: Thon PN, xd PM1, huyén PM, tinh Dik Néng.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nim
1958 (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Nguyén
Vian Q — Doan luét su tinh Pong Nai (c6 mat)

- Bidon:
1/ Ong Lé Hung S, sinh nim 1962 (c6 mat)
Noi1 DPKNKTT: Thon BN, xa PM1, huyén DM, tinh Pik Nong.

~ Tam dia chi: S 4/6 duong DPT, t0 T15, 4p Al, xa DT, huyén HM, Thanh
phd Ho Chi Minh.

- Ba Trwong Thi Th, sinh nim 1968 (ving mit)



_ Dia chi: S0 4/6 dwong DPT, t6 T15, 4p Al, xa DT, huyén HM, Thanh pho
Hb6 Chi Minh.

2/ Ba Truong My H1, sinh nim 1962 (ving mit)
Ong Pinh Hoang S1, sinh nam 1962 (ving mit)
Cung dia chi: Ap 03, xa HL, huyén VC, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba HI, éng S1: Ba Luu Thi Thu H (c6
mat). Tr

Dia chi: S6 65 ND, phuong TL, thanh phé T, tinh Dk Lik.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi H, sinh nam 1958 (c6 mat).

2/ Ong Dinh Bat Ng, sinh nim 1954 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon DT1, xa BPM1, huyén DM, tinh bik Nong.
3/Ba Lé Thi Thl, sinh nam 1965 (c6 mat).

4/ Ong Tran Van Ngl, sinh ndm 1963 (xin xét xir ving mit).
Cung dia chi: Thén BS, xd PM1, huyén PM, tinh Pak Néng.
5/ Ong Nguyén Thién H2, sinh nim 1950 (ving mit).

6/ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1956 (viang mat).

Cung dia chi: Thon PN, xa DM, huyén DM, tinh Dk Nong.
7/ Ong Pinh Théng S2, sinh nim 1983 (vang mit).

8/ Ba Diép Suong Hong Nh, sinh nim 1985 (vang mit).

Cung dia chi: Thon DT1, xa BPM1, huyén DM, tinh bik Nong.
9/ Ba Lé Thi Diéu Tr, sinh ndm 1987 (ving mat).

10/ Ong Lé Minh T, sinh ndm 1989 (ving mat).

11/ Ong Lé Quang Th2, sinh nim 1994 (ving mit).

12/ Ba Lé Thj Thu Th3, sinh nim 1996 (ving mit).

13/ Ong Lé Minh Tr2, sinh ndm 2001 (vang mit).

Cung dia chi: SO 4/6 Duong PPT, 6 T15, ap Al, xd DT, huyén HM,
Thanh phé H6 Chi Minh.

14/ Uy ban nhan dan (UBND) huyén DM, tinh Dak Nong.
Dia chi: S6 01 Puong NTT, thi tran DM, huyén DM, tinh Pak Néng.

Ngu’,(‘)’i dai di¢n theo phép luat: C)ng Hoang Van Th — Chu tich UBND
huyén (vang mat)

- Ngueoi ¢6 lién quan, nguoi lam ching trong cdc quan hé tranh chdp:
1/ Ong Truong Thanh B, sinh nim 1965 (ving mit)
Dia chi: S6 118 duong TP, phudng TC, thanh ph T, tinh Pak Lak.
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2/ Ong Lé Vin S3 (ving mit)

Dja chi: Thon PN, xd PM1, huyén DM, tinh Dik Nong

3/ Ong Lé Vin Th4 (ving mait)

Pia chi: Thon 04, xa DN 1, huyén DM, tinh Pak Nong

4/ Ba Nguyén Thi L1 (ving mit)

Dia chi: Thon PN, xd PM1, huyén DM, tinh Dik Nong

5/ Ong Nguyén Vin Tr (ving mit)

Pia chi: Thon PLA, x4 PM1, huyén PM, tinh Dik Nong

6/ Ba Lé Thi Phuong L2 (vang mat)

Dia chi: S6 41/12 Pudng PNL, t6 35, khu phd 6, phuong PC, thi xi TI,
tinh Binh Duong

7/ Ong Pang Hiru D (ving mit)

Dja chi: Thén PP, xd PM2, huyén PM, tinh Dik Nong — Ving mit.

8/ Ong Nguyén Vin A (ving mit)
Dja chi: Thon PN, x4 PM1, huyén PM, tinh Dik Néng.
- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi H — Pai dién theo tly quyén ciia nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh t6 tung ciia nguyén don ba
Nguyen Thi Q va nguoi dai dién uy quyén la ba Lé Thi H cing la nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Q va 6ng L€ Van Tr3 (chét nam 1966) c6 04 nguoi con 1a:
Ba L& Thi Ph (da chét); ba Lé Thi H (sinh nam 1958); 6ng Lé Hung S (sinh nam
1962) va ba Lé Thi Thl (sinh nam 1965). Nam 1958 v¢ chong ba Q dugc Nha
nudc cap cho 01 10 dat tho cu, sau do vo chong ba Q khai hoang thém dugc 03
16 dat nira, 04 16 dat nay hién nay la cac thira dat s6 66, 69 va 192 to ban do s6
31; thtra dat s6 93 to ban do6 so6 26 tai xa PM1, huyén DM, tinh Bak Nong.

_ Nam 1987, con trai ba Q la ong L& Hung S két hon v6i ba Truong Thi Th
va vé song chung voi ba Q, thoi diém nay 6ng S va ba Th chua tao 1ap duoc tai
san gi. Trong 4 thtra dat dang tranh chap thi ba Q tryc ti€p st dung thira dat so
66; doi voi thura dat s6 69, vao ndm 1996 ba Q va 6ng S gop tién xay 01 can nha
trét va 1 lau dién tich 1a 212,5m?; nha bép c¢6 dién tich 1a 43,4m? (trong d6 ba Q
dong gop ': tién xdy nha la 163.600.000d6ng). Nam 2000, xay thém mdt nha
kho dién tich la 117,12m? (trong d6 ba Q doéng gop 56.000.000d6ng). Nam 2006
VO chéng 6ng S, ba Th lép nghiép noi khac, chi mot minh 1:)2‘1 Q quan ly, stir dung
nha va dat; doi voi thira dat s6 93, ba Q tefmg cho ba Nguyén Thi L1 (cl;éu ba Q)
mot phan thira dat c6 dién tich 13 1.100m?, viéc tang cho khong lap gidy to, dén
nim 1998 ba L1 chuyén nhuong cho ong Nguyen Thién H2 va ba Nguyen Thi

L. Ong H2, ba L sir dung tir d6 dén nay. Phan con lai cua thira dat s6 93, ba Q
tang cho con gai 1a ba Lé Thi Th1, viéc ting cho khong lap gidy to. Ba Thl cing
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chdng 13 6ng Tran Vin Ngl da trong 270 ciy ca phé trén dit va str dung cho dén
nay; d6i vai thira dat s6 192, sau khi giai phong duoc dua vao tap doan san xuit,
sau nay 1a Hop tac xa Nong nghiép MT (sau day viét tt a HTX MT) do con gai
ba Q 1a Lé Thi H3 nhan khoan, dén nim 1997 khi HTX MT c6 chu trwong hoa
gid vira cay thi ba H d& mua lai thira dét nay.

Nam 2006, ba Truong My HI uy quyén cho ong Bang Hiru D chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén ba Q co don khiéu nai dén UBND x4 PM1 thi
moi biét ndm 1993 6ng S tu y lam thu tuc dang ky, ké khai va dugc Uy ban nhan
dan huyén DM (sau day viét tat la UBND huyén DM) cap gidy ching nhan
quyén str dung dat (sau day viét tit la GCNQSDD) trong d6 c6 4 thira dit néu
trén va da chuyén nhuong toan bd cho ba Truong My H1 vao nim 2003. Vi vay,
ba Q khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén DM: Budc 6ng Lé Hung S, ba
Truong Thi Th, ba Truong My H1, 6ng Dinh Hoang S1 tra lai quyén st dung
clia cac thira dat s6 66, 69 va 192 to ban do s 31; thira dat s6 93 td ban d6 s6 26
tai xa DPM1, huyén DM cho ba Q, tuyén huy HDCNQSDD gitra 6ng Lé Hung S
va ba Truong My H1.

Ngay 25/9/2014 ba Q c¢6 don yéu ciu hity bé mot phan GCNQSDD sb
W835876 do UBND huyén BM cap ngay 21/7/2003 cap cho ba Truong My HI.

Bi don 6ng Lé Hung S trinh bay:

- Tai bdn tw khai ngay 06/6/2016 va bién ban ldy 16i khai ngay 05/7/2016
do Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién: C)ng
Lé Hung S xac dinh céc thira dat s 66, 69, 192 thudc td ban d6 s 31 va thira
dat s6 93 thudc to ban do s6 26 c6 ngudn goc nhu Ba Nguyén Thi Q trinh bay.
Tuy vay, 6ng S 1a con trai duy nhét trong nha nén ba Q me ong va cac chi ba H,
ba Th1 théng nhat giao lai toan b tai san cho 6ng S va chi dé lai cho ba H mot
phan dat & khu vyc d6i trung doan. Nam 1994, khi nha nudc ¢ théng bao vé
viéc ké khai cip quyén str dung dat thi ba Q néi ong S di ké khai. Sau khi duoc
cdp GCNQSDD ong S dua lai cho ba Q cit giit.

Nam 1995, gitta ong S va ba H ¢6 xay ra tranh chdp phan dién tich dat &
khu vuc d6i trung doan vi ba H cho rang éng S da ké khai phan dat ciia ba H. Ba
Q da nho can bd dia chinh xa va thon can thiép thi xac dinh phr:in dét cua ong S
ké khai va phan dat ba H sir dung lién ké nhau chtr khong c6 tranh chap.

Nam 1996, 6ng S xay nha thi me ong 1a ba Q c6 dua cho ong S khoang
160.000.000d6ng. Nam 2000, 6ng S va ba Th xay thém nha kho thi ba Q c¢6 dua
thém khoang 56.000.000d0ng.

Do can thém vén dé kinh doanh nén 6ng S c¢6 hoi muon thi ba Q da dua
lai GCNQSDBD cho 6ng S dé thé chap vay ngin hang.

Nim 2002, do lam #n thua 16 khong c6 kha ning trd ng ngan hang nén
ong S va ba Th da chuyén nhuong toan bd nha va dat cho ba Truong My H1 véi
gia 1a 500.000.000d6ng, trir vao s6 no 300.000.000d0ng da vay ctia ba H1 nén
trong hop dong chuyén nhuong chi ghi 1a 200.000.000d6ng. Ong S va ba Th dua



cho ba Q 100.000.000dong nén ba Q da dong ¥ cho dng S va ba Th chuyén
nhuong nha va dat cho ba H1.

Viéc 6ng S di ké khai va duoc cdp quyén sir dung dat hoan toan tuan thi
cac quy dinh cua phap luat va dugc sy déng vy cua ba Q. Khi 6ng S, ba Th
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H1 thi ba Q ciing dong y do dé yéu
cau khéi kién cia ba Q 1a khong c6 can ca. Ong S nop chimg clr chimg minh
cho phan trinh bay ctia ong 1a don trinh bay ciia Ba Nguyén Thi Q ¢ noi dung
ba Q thtra nhan viéc dong y cho ong L& Hung S ké khai dang ky quyen st dung
dat dimg tén 6ng S d6i véi cac dién tich dat dang tranh chap vabaQ dong Vv vol
viéc ong S va ba Th chuyén nhuong quyén sir dung dat cac dién tich dat dang
tranh chap cho ba H1.

Nam 1986, 6ng Lé Hung S két hon voi ba Truong Thi Th va vé song
chung v61 Ba Nguyén Thi Q, thoi diém nay 6ng S va ba Th chua tao 1ap dugc tai
san gi. Sau do, vo chdng 6ng xay dung trén thira dat s6 69 c6 02 cin nha ba Q ¢6
cho mot sb tién nhung ong S khong nho 16 bao nhiéu va chi dua tién truc tlep
chtr khong ky van ban, gidy to gi. Ong S 1a ngudi quyét dinh toan bo kinh té
trong gia dinh. Trén thira dat s6 66 c6 01 can nha 13 nha xay de cho ba Q & riéng,
khi vo chong ong S gip khé khin, ba Lé Thi H c6 phu tién dé xay dung chir
khong phai nha cua ba H va ba H cling khong xay dung toan b cdn nha nay.
Trén thira dat s6 192: Co Y thira dit nay 1 cua ba H, do ba H truc tiép quan 1y,
str dung; con lai do vo chong ong S quan 1y, sir dung va duoc cap GCNQSDD
d6i v6i toan bo dién tich nay. Ly do ba H khong ké khai ddi voi Y thira dat nay
thi ong S khong biét. D6i v6i thua dat sé 93: Ong S 1a ngudi duoc cap
GCNQSDD nhung thuc té ba Q chia thira dat nay thanh 03 phan. Mot phén cho
ba Lé Thi Thl, mot phan cho ba Nguyén Thi L1, con lai 12 cia éng S. Ong S
khong nhé rd d1en tich cu thé cua tung phan, phan clia ai thi nguoi do truc tiép
quan 1y, st dung. Vao thoi diém chuyén nhuong thira dt nay cho ba Truong My
H1 thi 6ng S d thuong luong v4i ba H1 sé& tach cho ba Thl va ba L1 phan dat
ma ho dang thuc t€ quan 1y, st dung.

Ong S x4c dinh toan bd 04 thira dat trén do ong S ke khai va da duoc cép
GCNQSDD vao nam 1994, viéc 6ng S ké khai dugc su dong y ctia ba Q. Do ba
Q khong con du suc lao dong con 6ng S 1a lao dong chinh trong gia dinh nén tur
truéc ndm 1994 d&én nim 2003 ‘ong S, ba Th 1a nguoi truc tiép quan ly, str dung
cac thira dat trén (trir phan dat da cho ba Thl va ba L1). Nam 2003, éng S
chuyén nhuong 04 thira dat trén cho ba Truong My HI1, da dugc chinh quyén
cong ching sang tén cho ba HI theo quy dinh. Tham gia vao viéc chuyén
nhuong 04 thira dét trén c6 ong S, ba Th, ba H1 va ba Q. Ba Q di dong ¥ cho
ong S chuyén nhuong 04 thira dat trén cho ba H1 nén ong S khong dong ¥ véi
yéu céu khoi kién ctia ba Q. Viéc chuyén nhuong 04 thira dét trén cho ba H1 da
hoan tat tha tuc phéap 1y tir nam 2003 nhung ba H1 chua nhan tai san, ba HI
dong ¥ dé ong S, ba Th truc tiép quan ly, canh tac va khai thac 04 thura dat nay
theo hinh thtrc giao khoan 4n chia. Tong sb tién chuyén nhwong 13 500.000.000



dong, trong d6 khau trir 300.000.000 déng ma ong S, ba Th no ba H1, sd tién
con lai ong S da nhan du.

Ong S khong c6 y kién gi d6i voi ndi dung thoa thuan cua cac duong su
vé gid tri tai san tranh chép.

 Taidon dé nghi xem xét lai ngay 22/8/2016 vé viéc théng bdo két qua ldy
¥ kién cua cac dwong su, ong Lé Hung S trinh bay:

Toan bd bdn thira dit do ong S ké khai naim 1994 déu duoc su dong y cua
ba Q chtr ong S khong tu y ké khai. Viéc ong S thé chip vay ngan hang s tién
300.000.000d6ng dén ky thanh toan nhung khong tra dugc nén ba Q va ong S,
ba Th théng nhat chuyén nhuong lai cho ba Truong My HI véi gia la
500.000.000d0ng, trong d6 6ng S dung 300.000.000d6ng dé tra ng ngan hang va
nhan du 200.000.000dong. Tat ca viéc vay muon, chuyén nhuong dat cho ba H1
thi ba Q déu biét va dong y.

Sau khi ong S va ba Th chuyén nhugng dit cho ba HI va 6ng S1 nhung
ba H1 chua lén nhan dét. Giira 6ng S va ba H1 khong c6 thoéa thuan khoan hay
an chia san lugng ca phé voi nhau.

Ong S dugc cadp GCNQSDD tir nim 1994 dén nam 2001 di thé chip ngan
hang, nim 2003 v& ng nén phai sang nhuong lai cho ba H1 va ong S1 tat ca
nhirng viéc nay ba Q déu biét va dong y.

Ong S khing dinh va cam doan toan bo 10i khai cta ong S ngay 06/6/2016
1a chinh x4c va phu hop vé6i 10i khai ctia ba Q. Do viy, dé nghi Toa an bao vé
quyén loi cho ba H1 va dé nghi ba Q giao ding dién tich 21.110m? hién trang
dat va nha cho ba H1, 6ng S1.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 21/6/2017 do Toa dn nhan déan huyén DM
thuc hién:

Nam 1994, 6ng S tu ¥ di ké khai xin cip quyén st dung dat ma khong hoi
¥ kién cua ba Q. Sau khi duoc cdp GCNQSDD thi ong S khong thong bao cho
ba Q clng nhu khong dua GCNQSDD da duoc cap cho ba Q cit gilt ma dem di
thé chip vay von ngan hang. Do lam a an thua 16, khong c6 kha nang tra ng ngan
hang nén ba H1 c6 cho 6ng S muon tién nhung ba H1 ép phai viét gidy chuyén
nhuong toan bo dién tich dat sang cho ba H1. Gidy to chuyén nhuong dugc lap o
nha 6ng Nhén (anh ré ciia ba Truong Thi Th) nén ba Q khong biét.

Khi ong S cung gia dinh chuyén dén Thanh phé H6 Chi Minh sinh séng
thi giao lai toan bg nha va dat cho ba Q quan ly.

Ong S xéc dinh: Ong c6 dong y cho ba Nguyen Thi L1 1.000m?, cho Ba
Nguyén Thi Q 3.500m?, cho 6ng Trin Vin Ngl (chong ba Thl) 1.000m? dat
nhung cdc bén chi nd1 miéng v41 nhau chtr chua lam thu tuc. Thot gian cho thi
ong S khong nh¢ chi biét 1a cho trudce khi 6ng S chuyén nhugng cho ba H1.

Toan bo tai san dang tranh chap 1a tai san cua ba Q va ong Tr3, ong S
khong c6 cong stre dong gop. Doi voi ngdi nha trén thira dat s6 69, to ban do so
26 1a tai san chung cia ong S va ba Q (mo61 bén dong gop Y4 gia tr1). D61 véi tai
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san trén dat (ciy ca phé) 1a tai san cua ba Q, ong S khong c6 cong suc dong gop.
D01 v61 ngdi1 nha xay nam 2005 1a cua ba H bo tién ra lam cho con trai 6.

V& gia trj tai san dang tranh chip 6ng S dong y va khong yéu cau dinh gia
lai.

Do voi cac 1oi khai true ddy do tinh than khong minh mén, khong biét gi
ma do ba Th cam tay d¢ lan diém chi hodc bao 6ng S diém chi thi ong lam theo
chtr khong biét dé lam gi. Nhing loi khai trude day c6 ndi dung ba Q dong y cho
ong S chuyén nhugng dat cho ba H1 nhung phai dua cho ba Q 100.000.000d6ng
thi ong S khong nhd.

Doi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Q: Ong S da tw y di ké khai ma khong
dugc su dong y cua ba Q nén ong S s€ tra lai cho ba Q. V& so tién da vay cua ba
H1 thi khi nao c6 tién Oong S s€ tra.

Ba Truwong Thi Th trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 13/6/2007: Ba Truong Thi Th va 6ng L& Hung S
két hon nam 1986 va séng chung nha voi Ba Nguyén Thi Q. Nam 1994, theo
thong bao cia UBND xi PM1, nhiing ai dang canh tac thi dén UBND xa ké
khai dé cdp GCNQSD dit. Ong S da ké khai va dugc UBND PM cap
GCNQSDD s D0462743 ngay 01/11/1994 cho cac thira dat nhu sau: Thira dat
s0 69 dién tich 635m?, thira dat sb 192 dién tich 5780m?, thira dat s6 66 dién tich
2100m?, thira dat s6 184 dién tich 305m? va thira dat s6 209 dién tich 350m? cac
thira dat nay déu thudc to ban d6 sé 31 xa PMI; Thira dat s 65a dién tich
3.200m> thira 46 dién tich 3.240m> thira dat s6 45 dién tich 1.660m> thira dat
s0 91 dién tich 5.340m? va thira dat s6 93 dién tich 3.840m? cac thira dat nay déu
thudc to ban dd s6 26 xa DM1. Tong dién tich 10 thta 12 26.450m? . Khi d6 ba
Q vén sbng cung vo chong ong S, ba Th va biét 1d viéc ong S duoc cip
GCNQSD dat nhung ba Q khong c6 y kién gi. Ong S, ba Th canh tac trén nhiing
thira dat nay, dén nam 1995 xay dung nha 1 cin nha Itrét, 11au dién tich 400m>
trén thira dat s 69. Nam 1996 xay dung thém mot nha kho dién tich 1a 70m>.

Niam 2001, do 6ng S gy tai nan giao thong phai dén bu sb tién 1on va
viéc 1am an that bai nén quyét dinh ban nha va dat dé tra ng. Sau khi thong nhat
gia cd mua ban, gia dinh 6ng S, ba Th quyét dinh chuyén nhuong nha va dét cho
ba Truong My H1 tai cac thira dat s6 69; 192; 66; 184; 209; 65a; 46; 45 va 93
v6i tong dién tich 21.110m?. Gia chuyén nhuong nha va dat 1a 500.000.000d0ng,
da nhan coc 200.000.000d0ng, phan con lai thi théa thuan s& nhan sau khi hoan
tat thi tuc cip GCNQSD dit cho ba HI. Viéc thoa thuin mua ban va nhan tién
coc dién ra tai nha, c6 Ba Nguyén Thi Q chung kién. Sau d6 moi thu tuc chuyén
nhuong hoan tat, ngay 21/7/2003 ba Truong My Hl1 dugc cap GCNQSDD va
cho gia dinh 6ng S tiép tuc dugc s dung cin nha cii dé tim chd & moi. Nam
2005, 6ng S bi tai nan phai di diéu tri nén ba Th va cic con di chuyén dén
Thanh phé H6 Chi Minh sinh séng va giao lai nha, tai san cho ba H1. Ba Th
khéng dinh viéc ong S duogc cép GCNQSD dat nam 1994 ba Q c6 biét nhung
khong c6 ¥ kién gi vi lic d6 ba Q dang séng chung véi 6ng S, ba Th. Viéc 6ng
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S, ba Th méc no phai ban nha va dat ba Q ciing biét, khi 6ng S, ba Th chuyén
nhuong cho ba HI1 thi ba Q cling c6 médt & nha, vi & xa nén ba H1 ¢6 ¢ trong nha
cho 1am thu tuc, khi do ba Q van ¢ trong nha va biét viéc nay.

Nay ba Q khiéu nai viéc ong S dung tén GCNQSDD thi ba Th khong
doéng y vi: Nam 1994 ba Q biét 1& viéc ong S dugc cap GCNQSD dat nhung
khong co y kién gi, trong suét 10 nam tiép theo ciing khong co y kién gi, sau khi
chuyén nhuong cho ba H1 thi ba Q ciing khong c6 ¥ kién gi.

Tai Bién ban ldy 10i khai va ban twong trinh ngay 23/4/2008: Ba Th lap
gia dinh v6i 6ng S nam 1986 va séng chung nha véi ba Q. Khi vé séng chung
ong S, ba Th khong co tai san riéng gi. Séng chung véi ba Q nhung moi viée
lam n, kinh té, quan 1y tai san, nha dat do ong S quan ly. Nha va dat hién ba Q
dang tranh chip v6i ba H1 c6 ngudn goc ctia 6ng Tr3va ba Q. Luac dau chwa lam
GCNQSDBD thi ba Q 1a chi ho, dong thué hoa don déu tén ba Q. Nam 1993, Nha
nude ¢ chu truong cip GCNQSDBD, ba Th khong biét & ong S co thoa thuan voi
ba Q khong nhung ba Th thiy 6ng S _dang ky va dugc cap GCNQSDD. Sau do,
ong S, ba Th kinh doanh néng san can von nén da thé chip GCNQSDDb dé vay
Ngan hang viéc nay ba Q ciing biét. Nam 2003, do lam an that bai nén ong S da
ban nha va dit cho ba H1, sau khi ban ong S, ba Th lap nghi€p & noi khac. Ba Q
biét rd sy viéc chuyén nhugng nha dét gitra 6ng S va ba H1 nén di cit nha &
riéng, hon nita nha dat di cip cho 6ng S nén 6ng S tu dinh doat 1a dung.

Tai ban tw khai nam 2016: Vi 6ng S 1a con trai duy nhat nén ba Q da giao
lai toan b cac thira dat s 66, 69, 93,192 cho dng S quan ly. Nam 1993, khi nha
nudc ¢ chu truong cép GCNQSDD thi ba Q c6 no1 6ng S di ké khai va sau khi
duoc cép GCNQSDD thi dua lai cho ba Q cét gift. Nam 1995 6ng S va ba Th co
xdy mot cin nha dién tich khoang 400m? trén thira dat s6 69 trong d6 ba Q ¢
dong gbop khoang 160.000.000d6ng. Sau do ong ba c6 xay dung thém mot nha
kho dién tich 70m?va ba Q c¢6 gop khoang 56.000.000d6ng. Do viéc kinh doanh
thua 16 khong c6 kha nang tra no ngan hang nén ong ba da chuyén nhuong toan
bo dién tich dét cho ba Truong My H1. Viéc chuyen nhuong duoc sy déng ¥ cua
ba Q. Khi ba H1 giao tién ciing c6 ba Q chimg kién (vi ba H1 & xa nén phai ¢ lai
nha 6ng S, ba Th trong thoi gian cho lam xong thu tuc chuyén nhugng). Sau khi
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba H1 thi 6ng S, ba Th va ba Q van sinh
song trén phan dat da chuyen nhuong. Dén nam 2005, do ong S bi bénh ning
phai chuyén dén thanh phd HO Chi Minh dé chita bénh nén di giao lai toan bo
tai san cho ba HI.

Tai don dé nghi ngay 11/4/2017, ba Trwong Thi Th khang dinh: Ong Lé
Hung S khéng tu ¥ di ké khai quyén str dung dat ma toan bo dién tich dat tranh
chap da duoc ba Q va nhitng chi em trong gia dinh thng nhat cho 6ng S, ba Th.
Vi vay tir khi 6ng S dtng tén ké khai dé xin cdp GCNQSDP dén khi chuyén
nhuong cho ba H1 clng khong ai co y kién gi. Trong thoi gian lam thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, ba H1 ¢ trong nha cung 6ng S, ba Th va ba
Q do d6 viéc ong S khai ba H1 ép budc ong S, ba Th va ba Q chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba H1 13 khong ding. Tét ca nhitng 101 khai trude day
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ctia ong S déu duogc xac 1ap mot cach hop phap co sy chimg kién cua ba Th va
cac con, con don trinh bay ngay 23/3/2017 la do ba H loi dung luc ba Th va cac
con di ving d3 ép budc éng S diém chi.

Ba Truong My HI, ong Binh Hoang S1 trinh bay:

Nam 2003, ba Truong My HI nhdn chuyén nhugng 09 thira dit cia 6ng
S, ba Th gdm céc thira dat s6: 66, 69, 192, 93, 209, 184, 65a, 45, 46 cing cic tai
san trén dat voi tong dién tich 1a 21.110m? theo GCNQSDD s6 D042743 do
UBND huyén DM céap ngay 01/11/1994. Pén ngay 21/7/2003, ba Truong My
H1 dugc UBND huyén DM cép quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan quyén
str dung dat sd W835876 d6i voi cac thira dat trén.

DPoi v6i 4 thira dit sb 66, 69, 192, 93 khi ba H1 nhan chuyén nhuong thi
ong S va ba Th 1a ngudi truc tiép canh tac, sir dung. V& ngudn gdc cac thira dat
theo ba Q va 6ng S cho biét nam 1993 ba Q va gia dinh théng nhéat cho 6ng S.
Trudce khi ky hop dong chuyen nhuong chinh ba Q va ong S 1a nguoi dan ba H1
di xem dat. Hop dong chuyén nhuong duoc ky tai nha 6ng S trudc sy chimg
kién cta ba Q va ba Th. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 ddng. Sau khi
chuyén nhuong, do gia dinh ong S chua tim duoc chd ¢ mdi nén ba H1 dong y
cho 6ng S muon nha trén thira dat s 69 dé ¢ tam d6i lai ong S va gia dinh s&
trong coi nha va cham séc ca phé cho dén khi gia dinh ong S tim dugc chd &
moi thi trd lai tai san cho ba H1. Sau khi ong S bi tai nan, ca gia dinh phai
chuyén xuéng Thanh phd H6 Chi Minh sinh sdng thi ba Th ¢ goi dién cho ba
H1 noi xuéng nhan lai nha va dat nhung do di gp nén ba Q sé& thay 6ng S, ba Th
ban giao lai tai san cho ba H1. Khi ba H1 dén nhan dat thi ba Q ndi do nha nhiéu
d6 dac nén dé nghi ba H1 cho thém it thoi gian dé don thi ba H1 dong y.

Pbi voi ngdi nha cip 4 c¢6 dién tich 1a 60m? trén thira dat s6 66 tai thoi
diém ba HI nhan chuyén nhugng chua co, sau khi ba HI 1én nhan dat thi phat
hién ngdi nha nay xay khong dugc s dong y ciia ba H1 va ai xdy, xdy vao thoi
gian nao thi ba H1 khéng biét. Néu ba H cho rang can nha nay la ba H xay thi dé
nghi Toa an budc ba H phai thio do.

Viéc ba Q cho rang thira dat sb 192 ba Q da cho ba H nam 1998, thira dat
s6 93 ba Q cho ba Thl va ba L1 vao nam 1985 sau d6 ba L1 chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyén Thién H2 va Nguyén Thi L, hién nay nhimng ngudi nay dang sir
dung 14 khong ding vi vao thoi diém ba H1 nhan chuyén nhuong khong biét va
cling khong thay nhimg ba H, ba Thl, ong H2, ba L sir dung dat mat khac khi ba
Q va 6ng S 1a nguoi dan ba H1 di xem dét, 6ng S ba Th ciing 1a nguoi dang truc
tiép canh tac cac thira dat nay.

Ba Q cho ring khéng biét viéc 6ng S, ba Th chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba HI 1a khong ding vi: Viéc chuyén nhuong dién ra tai nha ong
S, ¢6 su chimg kién ctia ba Q. Ba Q cung 6ng S truc tiép dan ba H1 di xem dat.
Khi 6ng S bi tai nan phai chuyén dén Thanh phd H6 Chi Minh d¢ chita bénh d
giao lai rdy cho ba Q dé sau nay giao cho ba H1 thi ba Q c6 thué ngudi héi ca
phé, dé xay ra viéc 6ng Lé Vian Th4 chit phd ca phé. Vi vay ba H1 da treo bién
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ban rdy va yéu cau UBND xd PMI can thiép. Nam 2006, ba H1 uy quyén cho
ong Pang Hitu D chuyén nhuong thira dat s6 192, to ban dd sb 31 cho 6ng Lé
Vin S3 véi gia 62.000.000d6ng, 6ng S3 dit coc trude 50.000.000d0ng va tién
hanh canh tac, thu hoach ca phé. Ngay 23/11/2006, ba Q va ba H xin mua lai
thira dat s6 192 va hen dén ngay 30/11/2006 s& dén UBND xi DMI lam thu tuc
chuyén nhuong. Nhung sau d6 ba Q va ba H khong dén 1am tha tuc chuyén
nhuong ma khdi kién tranh chip quyén st dung dat tai Toa 4n nhan dan huyén
bM.

Pbi voi yéu khai kién ctia nguyén don, ong S1 ba H1 khong dong y vi:
Toan bd dién tich dét ma ba HI nhan chuyén nhuong da duge ba Q cho 6ng S,
ong S ciing duogc cap quyen su dung dat tir nam 1994 va 13 ngudi truc tiép canh
tac, si dung dét vao thoi dlem chuyén nhuong cho ba H1. Ba Q biét viéc ong S
di 1am thu tyc diang ky cdp GCNQSDDP ciing nhu viéc chuyén nhuong cho ba
H1 nhung khong c6 y kién gi. P& nghi Toa 4n nhan dan huyén PM cong nhan
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cho ba Truong My H1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi H va 6ng Dinh Bat Ng trinh bay:

Nguén gbc thira dat s6 192 to ban d6 s 31 1a do ong Lé Van Tr3 va Ba
Nguyén Thi Q khai hoang. Nim 1975 nha nuéc c6 chu truong dua nhiing thira
dat da trong ca phé trude giai phong vao tdp doan (sau nay chuyén thanh HTX
Nong nghiép MT) va giao cho xd vién canh tac. Do ba Q 13 ho ca thé khong
duoc nhan khoan nén ba Q da cho ba H nhan canh tac thira dat sd 192 va dong
san lugng hang nam cho HTX. Dién tich cta thira dat s6 192 lac dau 1a 6.350m>
nhung khi dip dap ngap hai hang ca phé nén dién tich hién nay con 5.780m>
Nam 1997, HTX c¢6 chu truong hoa gia vuon cay cho cac xa vién nén ba H da
mua lai thira dat s6 192 véi gid 1a 15.875.000 dong, sau do6 giao lai cho ba Q sir
dung dén nam 2000 ba H va dng Ngii truc tiép sir dung.

Do voi thira dét s6 66, ndm 2005 ba Q cho ba H xdy mdt ngdi nha dé cho
anh Dinh Thong S2 1a con trai ba H ¢. Tong chi phi xay nha 1a 90.000.000 dong
la tién do ba H bo ra dé xay dung.

Thang 10/2006, 6ng Pang Hitu D dugc ba H1 uy quyén dé rao ban dat
ctia ba Q nén ba Q c6 don khiéu nai ¢én UBND xa DPM1. Ngay 23/11/2006, khi
dugc hoa giai tat UBND xa DM, do ca phé chuén bi thu hoach, mit khac ba H
khong mubn mat dat nén da xin mua lai thira s6 192 voi gia 1a 66.000.000d6ng
va hen ngay 30/11/2006 cac bén dén UBND xi PM1 dé lam thu tuc chuyén
nhuong. Tuy nhién, khi vé nha ba H tim thiy bién ban hoa gia vuon cdy nén
ngay trong ngay 23/11/2006 ba H da c6 don huy bién ban hoa giai va khong
d6ng y mua nira.

Déi voi thira dat s6 192 mac du ba Q di cho ba H nhung chua lam thu tyc
tang cho nén van 1a cua ba Q vi vay dé 'nghi Toa an cong nhan quyen st dung

dat ddi vai thira dat s 192 cho ba Q, néu Toa an cong nhan quyén st dung dat
cho ong S thi ba H s€ khéi kién bang mot vu an khac.
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Ba Lé Thi Thl va 6ng Tran Vin Ngl trinh bay:

Nam 1985, ba Thl dugc ba Q tang cho mot thira dat c6 dién tich 1a
2. 740m (nay la mot phan thira dat sd 93) nhung khong lap thanh van ban. Pt
c6 nguodn goc do dng Lé Van Tr3 va Ba Nguyen Thi Q khai hoang sau do cho lai
ba Thl va ba L1. Khi ba Q cho thi ba L1 trong ca phé trén mot goc thira dat sb
93, con lai 1a ba Thl trong va st dung hét thira dat sé 93 va thira sd 91. San
luong ca phé hang nim do vo chong ba Thl thu hoach va hudéng thu. Hang nim
ba Th1 dua tién cho ba Q dong thué sir dung dat, tir ndam 2001 dén nay da duoc
mién thué. Trong qua trinh canh tac, ba Th1 c6 thay ong S lam hoa mau trén mot
khoang dat trong lién ké véi thira s6 93 nhung khong thudc thira s6 93. Nam
2006, khi 6ng D rao ban thi ba Thl m&i biét nim 1994 6ng S da tu y ké khai va
dugc cap GCNQSD dét (bao gdm ca dién tich dat ba Q di cho ba Thl) sau d6
chuyén nhuong cho ba H1. Khi ong S ké khai thi 6ng Ng1, ba Th1 dang 1a ngudi
tryc tiép str dung dat.

Pbi voi mot thira dat s6 93 mac du ba Q da cho ba Thl nhung chua lam
thu tuc tang cho nén van la cua ba Q vi vay de nghi Toa an cong nhan quyén sir
dung dat doi voi thira dat s6 93 cho ba Q, néu Toa 4n cong nhan quyén st dung
dét cho 6 ong S thi ba Thl s€ khoi kién bang mot vu an khac.

Ong Nguyén Thién H2 va ba Nguyén Thi L trinh bay:

Pén nam 1998, ong Nguyén Thién H2 va ba Nguyén Thi L nhan chuyén
nhuong ciia ba Nguyén Thi L1 mot thira dat co dién tich 1a 1.100m? trén dat c6
110 ciy ca phé thudc thira dat s6 93 véi gia 3.500.000d0ng, viéc chuyén nhuong
khong 1ap thanh vin ban va st dung dat tir d6 dén nay khong c6 ai tranh chp.
Ong H2 xé4c dinh thira dat s6 93, to ban d6 sd 26 duoc Ba Nguyén Thi Q chia
1am 03 phan cho ong S, ba L1 va ba Thl, sau d6 ba L1 chuyén nhuong cho dng
H2 va ba L. Trong qua trinh st dung phan dit nay, ong ba c6 thdy ong S va ba
Th1 mdi ngudi st dung trén phan dat ciia minh duoc chia, dén nim 2005 ong S
chuyén dén song tai Thanh phé HO Chi Minh thi ba Th1 lam luén phan dat cia
ong S cho dén nay. Néu Toa an céng nhan quyén st dung dat cho ba Q thi ong
H2, ba L khong c6 ¥ kién gi, néu Toa an khong cong nhan quyén sir dung dat
cho ba Q thi 6ng H2, ba L s& khai kién bang mot vu an khac.

Ong H2 va ba L khong biét viéc 6ng S di duoc cdp QSDP ddi voi phan
dat ma ong ba nhan chuyén nhuong cta ba L1. Do d6 dé nghi Toa 4n hiy bo
hop dong chuyén nhuong giita 6ng S va ba H1 dé tra lai quyén st dung dat hop
phap cho ong ba.

Ong Truong Thanh B trinh bay:

Cudi thang 01 nam 2015, ba Q dong ¥ cho 6ng B thué nha kho dé lam kho
trung chuyén hang hoa 13 cac thuc pham khé nhu mi goi, banh keo. Hai bén chi
thoa thuan bang miéng chtr khong 1ap thanh vin ban, khong thoa thuan vé thoi
han thué ma chi thoa thuan gia thué 1a 1.000.000d6ng/thang. Ddi v6i yéu cau
khai kién cua nguyén don c6 lién quan dén nha kho ma 6ng B dang thué néu ba
Q yéu cau thi ong B s¢ tra lai.
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Ong Pinh Théng S2 va ba Diép Swong Hong Nh trinh bay:

Nam 2005, ba Q cho ba H xay dung mot can nha cap bén rong 60m? trén
thira dat sd 66, to ban d6 s6 31. Pén nam 2007, ba H giao lai cho 6ng S2 va vg
1a Diép Suwong Hong Nh str dung. Pay 1a nha do ba H xiy dyng, ba H c6 toan
quyén quyét dinh nén ong S2 khong ¢6 yéu cau gi. Hién nay 6ng S2 va ba Nh da
ly hon va tra lai ngoi nha nay cho ba H.

Ba Lé Thi Diéu Tr, ong Lé Minh T, anh Lé Quang Th2, chi Lé Thi Thu
Th3 va chau Lé Minh Tr2 trinh bay:

Ong S va ba Th ¢6 5 ngudi con gébm: Lé Thi Diéu Tr, Lé Minh T, Lé
Quang Th2, Lé Thi Thu Th3 va Lé Minh Tr2. Trong d6 chi c6 anh Th2, chi Th3
va chau Tr2 1a sdng cung 6ng S, ba Th ba ba Q tai huyén PM, tinh Pak Nong
con chi Tr va anh T khong song cung ong S, ba Th ma séng & Binh Duong tir
khi con nho. Dén nam 2006 do viéc kinh doanh thua 16 va ong S bi tai nan nén
ca gia dinh chuyén dén Thanh phé Hb Chi Minh sinh song. Viéc ong S di ké
khai cap GCNQSDD va viée chuyen nhuong quyen str dung dit cho ba Truong
M§ H1 cac ong ba déu khong biét nén khong c6 ¥ kién gi.

UBND huyén DM xac dinh:

Viéc cdp GCNQSDD cho 6ng Lé Hung S nam 1994 1a hoan toan tuan thi
cac quy dinh cua phap luat dugc quy dinh tai Luat dat dai nam 1988, Luat dat
dai nam 1993, Nghi dinh s6 30/HDBT ngay 23/3/1989 cua Ho1 dong bo truong
vé thi hanh Luat dat dai, Quyet dinh s6 201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 cua
Tong cuc quan Iy rudng dat vé viéc ban hanh ‘quy dinh cap GCNQSDD, Thong
tu s6 302/TT-DKTK, ngay 28/10/1989 cua Téng cuc quan 1y rudng dat vé viée
huéng dan thi hanh quyét dinh vé viéc cdp GCNQSDD. Trong qué trinh cong
khai hd so thi UBND xa DM 1 khong nhan duogc khiéu nai ctia ba Q. Thu tuc cap
GCNQSDD cho ba Truong My H1 do nhan chuyén nhuong tir ong Lé Hung S 1a
hoan toan tudn thu cic quy dinh cta phap luat hién hanh tai thoi diém cap
GCNQSDD dugc quy dinh tai Luat dat dai nam 1993 va sira doi bd sung mat $6
diéu nam 1998, nim 2001; Nghi dinh s6 17/ND-CP ngay 29/3/1999 va Nghi
dinh s6 79/2001/ND-CP sura d6i bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh 17/ND-CP
ngay 29/3/1999 vé thu tuc chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké quyén sir dung dat va thé chip, gop vén bang gi tri quyén sir dung dat.

Nguoi lam chung:

Ba Lé Thi Phuong Loan trinh bay:

Khoang nam 2003 qua ngudi quen, ba L2 va ba H1 biét duoc thong tin
ong S, ba Th dang rao ban nha va dat nén dén nha 6ng S thuong luong. Ong S
doéng y chuyén nhuong toan bo tai san 13 nha va dat da duoc cap GCNQSDD
cho ba H1 véi gia 1a 500.000.000dong, ba HI dit coc trude 200.000.000d6ng.
Viéc mua ban co 1ap hop dong va hai bén di dén UBND xi DM dé ching thuc
hop dong theo quy dinh. Toan b6 qua trinh thuong luong dién ra tai nha ong S,

khi do ba Q dang song chung véi ong S, ba Th nén ba Q déu biét. Khi ba H1
giao s6 tién dat coc 1a 200.000.000d6ng cho 6ng S ¢6 su ching kién ctia ba Q va
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ba L2. Mit khac do & xa nén trong thoi gian chd 1am thi tuc chuyén nhuong thi
ba L2 va ba HI c6 ¢ lai nha 6ng S nén viéc nay ba Q rat rd. Sau khi nhan chuyén
nhuong do 6ng S, ba Th va ba Q chua tim duoc chd & méi nén van & lai ngoi
nha trén thira dat s6 69. Nam 2005, 6ng S bi tai nan giao thong, nén phai chita tri
lau dai tai Thanh phé HO Chi Minh, ba Th cing con cai dd chuyén dén Thanh
phé H6 Chi Minh séng va giao nha lai cho ba HI. Khi ba L2 cung ba H1 dén
nhan nha va dat thi phat hién phia sau c6 thém Ican nha trét nira, ba H1 c6 hoi
ba Th thi ba Th n6i 1a ba Q mdi cat 1én dé 6. Nam 2006, sau khi vo chdng Son
Than giao nha cho ba H1 thi ba Q da thong qua chu tich UBND DMI xin gadp ba
H1 va ba L2 d¢ xin lai mot phan dat cat nha & nhung ba H1 khong dong y. Dén
thang 11/2006 ba Q lam don giri UBND DMI1 xin thu hoach ca phé trén nhiing
thira dit di chuyén nhuong cho ba H1. Tai bién ban hoa giai don xin thu hoach
ca phé, ba Q cung véi ba H dd dua ra ¥ kién mubn mua lai manh dat va xin thu
hoach ca phé mua nay. Piéu d6 chimg to ba Q hoan toan biét 1d viéc ong S, ba
Th da chuyén nhugng nha dat cho ba H1 va nha dit nay khong thudc quyén so
hiru ciia me con ba Q nira nén mo1 xin mua lai.

Ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ba L1 va ba Q 1a chi em con di, nam 1978 gia dinh ba L1 tr vao huyén
DM 12p nghiép dén nén nam 1983 ba Q cd cho ba mot 16 dat co dién tich l1a
1.100m? (nay la mot phén thira dét sb 93) nhung khong 1ap thanh van ban. Khi
d6 dat con 1a rimg tre nén ba L1 phai khai pha d¢én nam 1985 thi trong dugc 110
cay ca phé. Trong qua trinh sir dung ba la nguoi dong thué cho nha nudc. Nam
1998 ba chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Thién H2 va ba
Nguyén Thi L véi gia 3.500.000 dong, viéc chuyén nhuong khong 1ap thanh vin
ban. Thira dat nay hién do ong H2 va ba L dang quan 1y va sir dung.

Ong Lé Vin Th4 trinh bay:

Ong Lé Van Th4 va ong S, ba Th 1a anh em ho. Ong Th4 xac dinh thira
dat s6 192 1a dat do ba Q khai hoang trudc ndm 1975. Sau nam 1975 thudc quan
Iy cia HTX MT do ba H dimg tén trén gidy to nhung nguoi canh tac 16 dat 1a ba
Q va 6ng S. Nam 2005 do ong S bi tai nan giao thong, ba Th thi bi u budng
tring di mo, khong con du sic khoe va diéu kién dé canh tac da nén thué ong
Th4 dau tu, cham soc, ong Th4 tu bo tién mua phan bon va thué cong lam canh,
lam co. Déi v61 chimg ctr do ba Truong My H1 va 6ng Binh Hoang S1 cung cép
1a Gidy viét tay 1ap ngay 26/10/2006 c6 chir viét va chir ky Nguyén Vian Thuyén
v6i noi dung: Ong Th4 va 30 nguoi khac co hai ca phé 1am thiét hai riy cua ba
Truong My H1 va xin thoa thuan dé bu. Ong Th4 xéac dinh chit viét va chir ky
trong chimg ctr néu trén khong phai cia ong, noi dung ghi trong gidy ciing
khong dling.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 18/02/2016 cia Toa dn nhdn ddn huyén
PM: Nam 2003, ba Truong My H1 1a nguoi thué 6ng Th4 dé cham soc ca phé,
thu hoach va giao san pham cho ba H1 theo ty 18 6ng Th4 2 phan, ba H1 1 phan.
Ong Th4 phai ty chi phi tién dau tu, nhan cong. Pén nim 2006, ba H1 ban dat
cho nguoi khac nhung khong thong bao nén 6ng Th4 van cho nguoi lam tiép tuc
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thu hoach ca phé, sau d6 UBND x3a PM1 c6 lam viéc thi ong Th4 giao lai cho ba
H1. Ba H1 thué ong Th4 cham séc 2 16 dét ray, mot 16 ¢ khu vue doi trung doan
nam 2006 ba H1 ban cho ong S3 hién nay do ba H dang sir dung, con mot 16
cling gan 16 ry noi trén.

Ong Nguyén Van A trinh bay:

Ong Nguyén Van A giit chitc vu chil nhiém HTX Néng nghiép MT tir
nam 1992 dén nam 2013. Nam 1978, ba Lé Thi H tham gia vao HTX va duoc ba
Q cho mdt dién tich dat khoang 6.300m? dé nhan 1am. Nam 1996, 1997 theo chu
truong ciia UBND huyén PM thi HTX giao lai d4t cho x4 vién canh tac. HTX
thu 30% trén téng dién tich va thu tién cua xa vién cdn cit vao dién tich va loai
cdy trong, sau d6 ban hoa gia vuon cdy cho x3 vién, co 1ap bién ban héa gia tuy
nhién ho so ban héa gia hién nay khong con do da bi mdi an. Vé vuon ciy cua
ba H, HTX binh xé thudéc loai 4 nén thu cua ba H 4.762.50066ng
(750.000d/s30). Khi thu tién thi c6 xuit bién lai cho ngudi mua. Khi ¢ cha
truong thanh 1y vuon cdy thi Ban quan tri thong bao cho xa vién dén dé dong
tién thanh 1y vuon cay, ai c6 diéu kién thi dong trudc, ai chua co diéu kién thi
dong sau. Con viée xac dinh dat thi khi vao tdp doan, do ba Q 13 ho ca thé khong
duoc nhan dit nén ba Q cho ba H nhan.Trén phap ly la cua ba H, con viéc 6ng S
dang ky va dugc cap GCNQSD dat 1a do Hoi dong xét duyét khong kiém tra ky.
Hon nita chi can €0 don xin dang ky va dién tich do khong bi dang ky chong lan
1a du diéu kién cép.

Trong thoi gian ong A lam Pho chu tich UBND xa PDMI thi ngay
23/11/2006 UBND x3 PM1 ¢6 tiép nhan don xin thu hoach ca phé va ¥ kién cua
ba H vé viéc xin mua lai thira dat sd 192, t& ban dd s6 31. Sau khi 1am viéc, ong
Ping Hiru D dong y chuyén nhuong lai thira dt nay cho ba H va hen dén ngay
30/11/2006 cac bén s& dén UBND xa PM1 dé lam tha tyc chuyen nhuong. Tuy
nhién dén sang ngay 24/11/2006 thi ba Q ndp don xin rit don khiéu nai vé dat o,
dat ray cta ba Q va don khiéu nai dét, nha va ca phé ban cho ba HI cua ba Lé
Thi H.

Ong Nguyén Xu trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ong Nguyén Xu 1am chi nhiém va pho chii nhiém HTX Nong nghiép MT
(tir nam 1980 dén nam 1987). Ngudn gbc cua thira dat so 192 1a do Ba Nguyén
Thi Q khai pha trong ca phé. Nam 1979, dién tich dat nay duoc dua vao tap thé
hoa tu liéu san xuat, nim 1980 nha nudc c6 chu truong khoan thang ca phé cho
X3 vién, lic nay ba Q 1am an c4 thé nén khong dugce nhan khoan do d6 ba H 1a
x3 vién da ding ra nhan dién tich dat nay. Nam 1982, HTX dap dap nén bi ngap
va dién tich khong con nhu ban dau. Nam 1995, HTX c¢6 nghi quyét vé viéc hoa
gia vuon cay, xa vién nao dang nhan khoan dién tich nao thi dugc mua lai dién
tich 6. Vi vy, ba H dugc mua lai thira dat s6 192, tir nam 1995 tré di ba H phai
dong thué nong nghiép cho Nha nudec.

Ong Lé Vin S3 trinh bay:
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Khoang thang 9 nam 2006, ba H1 uy quyén cho 6ng Pang Hiru D chuyén
nhuong cho ong S3 thira dat s6 192, t& s 31 voi gia 62.000. 000ddng, ong S3 da
dat coc trudc 50.000. OOOdong Sau khi nhan chuyen nhuong 6ng S3 da lam mot
dot co, b phan va thu hoach 2 ciy ca phé thi ba Q khai kién tranh chip véi ong
S. Trong thoi gian canh tac trén dat 6ng S3 khong thay ai khac sir dung thira dét
nay va ciing khong co ai tranh chip. Do 6ng S3 14 hang xém ctia ba Q nén ciing
duogc biét 16 dat nay trude day 1a cua ba Q nhung sau khi ong S ldy vo thi toan
b tai san do ong S va ba Th lam mit khac trude khi nhan chuyén nhugng, ong
S3 ¢ hoi nhung ba Q khéng c6 ¥ kién gi. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Q va
ba H ¢6 biét nén ba Q va ba H da gdp va xin mua lai dién tich dat nay v6i muc
dich dé ba Q co6 dét canh tac khi vé gia. Ong S3 da cung voi ba Q va ba H dén
UBND x3 PM1 d thoa thuan viéc chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 1a
66.000.000d6ng. Hai bén da thoa thuan xong nhung sau d6 khong hiéu sao ba Q
va ba H khong mua nira ma khoi kién ong S. Hién nay ba H 1a nguoi dang st
dung dat. Ong S3 khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ong Dang Hitu D trinh bay:

Thang 10/2006, 6ng D duoc ba HI uy quyén dé rao ban dat vi ba H1 ¢ xa,
khong canh tac dugc. Trude khi rao ban 6ng D hoi ba Q, ba H c6 mua khong thi
do gia ca dit nén ba Q, ba H khong mua. Do d6, 6ng D da chuyén nhuong thia
dat sb 192 cho ong S3. Ngay 23/11/2006, ong S3 di dit coc 50.000.000ddng.
Sau d6 UBND PM1 moi 6ng D 1én hoa giai, ba H xin mua lai 16 dat da chuyén
nhuong cho 6ng S3 va dong y véi gia 66.000.000d6ng, hen dén 30/11/2006 dén
UBND DPMI dé 1am tha tyc sang nhuong. Ngay 30/11/2006, 6ng D dén UBND
x3a DM dé lam thi tyc thi duoc tin ba H khong mua nita nén tiép tuc chuyén
nhuong cho ong S3.

Tai ban an ddn sy so tham 1 2/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2019 cua
Toa dan nhdn dan tinh Pak Nong da quyeét dinh:

Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 217, 227, 228, 229 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; cac biéu 30, 31, 32, 143 cua B0 luat tb tung hanh chinh nam
2015; cac biéu 690, 691, 692, 693, 695, 696 cua BO Luat dan sy nam 1995; cac
Diéu 2, 3, 73, 75 clia Luat dat dai ndm 1993; cic Diéu 14, 15 ctia Luat hon nhan
va gia dinh nam 1986;

Ap dung An 18 s6 03/2016/AL dugc Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QP-
CA, ngiy 06/4/2016 ciia Chanh an Tda 4n nhan dén t6i cao:

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Nguyen Thi Q ddi voi Ong
Lé Hung S vé viéc doi lai tai san la quyen str dung dat cia cac thira dat s 66,
69, 192 thudc to ban dd sd 31 va thia dat sé 93 thudce to ban do sd 26 toa lac tai
xa DM1, huyén PM, tinh Pk Nong.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Truong My H1: Budc Ba Nguyén
Thi Q phai giao lai thira dat s6 66, 69 to ban dd sb 31; budc ba Lé Thi H, ong
Pinh Bat Ng giao lai thira dat s 192, to ban d6 sé 31; budc ba Tran Thi Thé,
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ong Tran Van Ngl, ong Nguyén Thién H2, ba Nguyén Thi L giao lai thira dat sd
93 t& ban do sb 26 (Cac thua déat sb 66, 69, 192, 93 déu toa lac tai xd DMI,
huyén DM, tinh Pak Nong) va toan bo tai san trén dat cho ba Truong My H1.

Ba Truong My H1, 6ng Pinh Hoang S1 c6 nghia vu thanh toan gia tri
cin nha trén thira dat sd 66 to ban do s6 31 cho ba Lé Thi H va ong Dinh Bat Ng
13 80.184.000d0ng (tdm muroi triéu mot tram tam muoi tw nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi Q vé viéc

yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/3/2002
gitra 6ng L¢ Hung S, ba Truong Thi Th va ba Truong My H1 v6 hiu. Cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/3/2002 giita 6ng Lé
Hung S, ba Truong Thi Th va ba Truong My H1 1a hop phap.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, chi phi giam dinh, an phi va thong bao quyén khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 02/9/2019 dai dién theo uy quyen cua
nguyén don Ba Nguyén Thi Q khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi cap
phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don va nhirng nguoi lién quan cung y kién v6i nguyén don khang
cao (co mdt tai phién toa) gilr nguyén yéu cau khang cao. Dai dién theo uy
quyen cua nguyén don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham xur
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac chimg clr ching minh cho
yéu cau khang céo cua nguyén don néu da dugc ndp trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa 4n cap so tham. Do Toa an cip so thim di danh gia ching cir
khong dtng nén din dén viéc phan quyét khong chip nhan don khoi kién cua
nguyén don 1a sai, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don.

- Dai dién theo uy quyén cua bi don ba Truong My H1 va 6ng Dinh Hoang
S1 (Toa an cap so tham xac dinh la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan)

khong dong v yéu cau khang co ciia phia nguyén don, dé nghi Toa an cip phiic
tham giit nguyén ban an so tham.

Phén tranh luan:

Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Viéc thu
thap chimg ctr cua Toa an cap so tham khong dung quy dinh phap luat. Nguon
goc dat nhu sau:

- Thua 93 1a ba Thl duoc me cho dang quan ly sir dung 1985, toan bg cay
trong trén dat do gia dinh ba Th1 trong.

- Thura 192 ba Q dua dat vao tap doan, sau d6 hop tac xi giao khoan cho ba
H, vg chong ba H tryc tiép canh tac, nam 1997 ba H dugc hop tac xa hoa gia 1a
nguoi sir dung dat dén nay.

- Thira 66 trén dat c6 nha do ba H x4y dung cho con
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- Thira 69 c6 2 cdn 1 can nha 16n xay 1996, 1 can nho xay 2000. Ca 2 can
nha ba Q déu c6 dong gbp xdy dung, hién tai ba Q dang & cin nha nho, cho thué
can nha 1én, 6ng S cling dang ¢ day.

Vo chéng ong S, ba Th tao 1ap dugc 6 thira dat. C)ng S ké khai nguén dat 1a
khai pha nhung UBND khong xem xét khai pha tir dau, ai dang sir dung ma cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong S 1a khong dung. Trong 10 thira dat
ong S, ba Th ké khai c6 4 thira dat cua ba Q nhung khong c6 vin ban thé hién co
su chuyén dich quyén sir dung dat. Xac nhan cua hop tac xa Ia thoi diém do viée
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cip dai tra chi can c6 dang ky 1a cép,
nén mac du ong S khong co quyén st dung hop phap d6i véi 4 thira 66, 69, 192,
93 nhung van dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét. Giao dich giita 6ng S
voi ba HI 1a gia tao che ddy quan hé vay muon gitra ong S, ba H1. Viéc nay da
duogc ong S xac dinh trong 101 khai, va phi hop véi thuc té, vi so v6i gid tri tai san
thi gia chuyén nhuong chi c6 500.000.000 dong 13 khong phu hop.

V& hinh thire: Giao dich khong ding quy dinh ctua Nghi dinh chinh pha vé
cong chimg, chimg thuyc phai ky trudc midt ngudi giao dich, hop dong ky
14/3/2002, UBND xa xac nhan 20/5/2003, ¢6 mau thuan trong 101 trinh bay cua
duong su vé thoi diém ky chung thyc giao dich. Cép so tham khong xem xet
quyén loi ba Q 1a anh huong quyén loi cua nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét Xu
chap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhan 4 thira dat thudc quyén
st dung cua ba Q. Ba Q c¢o trach nhiém thanh toan tién x4y nha trén thira 69 cho
ong S. Ba H, 6ng Ngii, ba Th1 dong ¥ v6i phan trinh bay cua luat sw, khong tranh
luén b sung.

Dai dién theo uy quyén cia ba T ‘rwong My HI, ong Dinh Hoang S1 trinh
bay: Trinh tu cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong S da dugc ban an
so thAm nhan dinh 3. Thira 192 dién tich hon 8.000 m? dét trong cdy ca phé, ong
S ké khai 1 phan dién tich hon 5.000 m?, dng A (chu nhiém hop tac x3) xac dinh
dién tich thira 192 hon 5.000 m? ctia 6ng S khong phai ctia hop tac x4, ndm 2000
ba H ké khai 192a dién tich hon 1.000 m? nhu vay sau khi 2 ngudi ké khai thi van
con thiéu 1.000 m? chua ké khai. Ba H x4c dinh dién tich ca phé trong hop tac xa
l1a hon 3 sao. Dién tich trén van ban ba H cung cap khong phu hop voi dién tich
thira 192. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhdn yéu cau khang céo cua
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan ccfp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phuc tham da tién hanh dung
theo quy dinh cua luat to tung hién hanh, khong lam anh hudng t&1 quyén va loi
ich hgp phap cua cac duong su.

Xét vé ndi dung vu 4n Toa an cép so thAm di cin ctr cac chirng cu thu
thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xtr khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 can ctr chua dung phap luat boi cac ly do: Cac bén
duong su théng nhét véi nhau vé ngudn goc 4 thira dat. Nam 1994 o6ng S lam
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don dang ky va dugc UBND cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi cap
glay UBND xa da niém yét thong bao nhung khong ai khleu nai, qua trinh cap
gidy c6 xac minh do dac nén viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ding
quy dinh phap luat. Nam 2000 khi ba H, ba Thl ké kha1 cling khong ké khai 4
thira dét, tir khi éng S duogc cap glay chiing nhéan quyen su dung dat thi ba Q
khong co 'y kién. Toa an cdp so tham xac nhan viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng S ding phap luat, cong nhan giao dich giira ba H1 va éng S
1a ¢6 can ct. Do viy, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao, giir
nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac ching cir, tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac tai liéu, ching ct,
y kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cia cac duong su, y kién ctua Kiém
sat vién tham gia phién tda phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Toa 4n cap so thim tién hanh té ‘tung khi giai
quyét vu an theo dung trinh tu thu tyc da quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.
Tuy vay can cir noi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don thi viéc Toa an cip
so tham xac dinh ba Truong Thi Th, ba Truong My H1, 6ng Dinh Hoang S1 1a
ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan chir khong phai la bi don trong vu an la
chua chinh xac. Toa an cdp phiic tham xac dinh lai tu cach duong su cho ding
theo quy dinh cua phap luat va néu dé Toa an cap so tham rut kinh nghiém. Do
xdac dinh lai tu cach tham gia t6 tung nén yéu cau doc 1ap cua ba Truong My H1
(tai cAp so tham) duogc goi 13 yéu cau phan td.

[2] Noi dung cua vu kién:

Nguyén don Ba Nguyén Thi Q khoi kién yéu cau bi don 6ng Lé Hung S,
ba Truong Thi Th, ba Truong My H1, 6ng Dinh Hoang S1 tra lai quyén sir dung
cua céc thira dat s 66, 69 va 192 td ban do s6 31; thira dat s6 93 t& ban dd s6 26
tai xd DM, huyén PM cho ba Q, tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira ong L& Hung S va ba Truong My HI. Ngay 25/9/2014 ba Q co
don bd sung yéu cau Toa an huy bo mot phan gidy ching nhan quyén st dung
dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) sé6 W835876 do UBND huyén bM cap ngay
21/7/2003 cho ba Truong My H1. Chting ¢t ching minh cho yéu cau khai kién
cua nguyén don la 101 trinh bay cua nguyén don va nhiing nguoi li€én quan cung
phia da duoc trinh bay tai phé‘m ndi dung khoi kién néu trén duge tom tat y chinh
nhu sau: Ba Q cho rang vao nim 1993 ong S ty ¥ lam thu tuc dang ky, ké khai
céc thira dét s0 66, 69 va 192 & ban d6 s6 31; thira dat s6 93 to ban do s6 26 tai
xd PMI, huyén PM va duogc Uy ban nhan dan huyén PM (sau ddy viét tat 1a
UBND huyén DM) cdp GCNQSDD cung voi mot sb thira dat khac, sau do da
chuyén nhuong toan bd cho ba Truong M§ H1 vao nam 2003. Mat khac ba Q
cho rang cac thira dat 192 va 93 ba da tang cho con gai va nguoi khac trude khi
ong S di dang ky k& khai xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do vay,
nguyén don yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba.
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Trudc nam 2017, bi don 6ng Lé Hung S va nhiitng nguoi lién quan co
cung y kién ba Truong Thi Th, ba Truong My H1, 6ng Dinh Hoang S1 trinh bay
tai Toa an cap SO tham khong c’[ong ¥ yéu cau khcn kién cua phia nguyén don va
néu Iy do: V& ngudn gbc dat ddi véi cac thira dat dang tranh chap thi ba Q khai
la dang. Nhung toan bo 04 thira dat do 6ng S ké khai nam 1994 déu la do ba Q
cho vo chdng ong va dugc sy dong y cua ba Q. Khi dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, ong S thé chap vay ngan hang s tién 300.000.000 dong dén
ky thanh todn nhung khong tra dugc nén da chuyén nhuong lai cho ba Truong
My H1 véi gia 1a 500.000.000 dong, trong d6 ong S dung 300.000.000 dong dé
tra ng ngan hang va nhan du 200.000.000 dong Tat ca viéc vay muon, chuyén
nhuong dat cho ba H1 thi ba Q déu biét va dong y. Sau khi 6ng S va ba Th
chuyén nhuong dat cho ba H1 va 6ng S1 nhung ba H1 chua 1én nhan dat. Gitta
ong S va ba H1 khong c6 thoa thuan khoan hay an chia san lugng ca phé véi
nhau. Ong S khing dinh va cam doan toan b 15i khai ctia 6ng S ngay 06/6/2016
la chinh xéc. Do vay, dé nghi Toa an bao vé quyén lgi cho ba HI va dé nghi ba
Q giao diing dién tich 21.110m? hién trang dat va nha cho ba H1, ong S1.

Pén ngay 21/6/2017 bi don ong S thay doi 10i khai ndi dung cing theo
phan trinh bay cia nguyén don ba Q.

[3] Cac su kién phap ly 1a chimg ctr quan trong khi giai quyét vu an do
cic bén trinh bay con mau thuan, gom

- C6 viéc ba Q tang cho quyén st dung dat cho céc con gai va ngudi khac
trudce khi ong S dang ky ké khai xin cap GCNQSDD hay khong?

- Ong S ké khai quyén sir dung dit néi chung toan sO va cac thira dat sb
66, 69 va 192 to ban d6 so6 31; thira dat s6 93 to ban do so 26 tai xa PM1, huyén
DM noi riéng c¢6 duge su dong v cua ba Q hay khong?

- C6 hay khong viéc chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat giira vo
chong 6ng S va vo chong ba H1? Hay chi la quan hé vay tién?

[4] Chi khi lam 1am r6 dugc cac ndi dung néu trén (muc [3]) thi moi co
can cu giai quyét vu kién. Trén co so cac chung cir do cac bén cung cap Toa an
cap so thAm da nhén dinh vé céc ndi dung trén nhu sau:

[4.1] Xét c6 viéc ba Q ting cho quyén su dung dat cho cac con gai va
nguoi khac trude khi 6ng S dang ky ké khai xin cap GCNQSDD hay khong?

- Ba H va 6ng Ngii xac dinh ngudn goc thira dat s6 192 1a do ba Q, cu Tr3
khai hoang, sau d6 ba Q ting cho ba H. Pén nim 1997, ba H mua hoa gia cua
hop tac xa (HTX) MT va cung cap Bién ban héa gia vuon cdy 1am can ctr ching
minh. Theo két qua x4c minh tai Van phong Piang ky dat dai tinh Dak Nong thi
nam 1994, HTX MT chi duoc cép 4.475m? bao gém cac thira 03 t& ban do sb
30, thira 208 t& ban do sd 27 va thira 64 t& ban do s6 31, nhu vady HTX MT
khong duoc cap quyén st dung dat d6i v6i thira dat sé 192. Mt khac theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 690 cua BO luat dan sy nam 1995 thi Bién ban hoa gia
vuon cdy khong phai la gidy to chimg minh quyén str dung dat cho ba H. Tai
thoi diém xét ho so cip GCNQSDD cho ong S ¢6 sy tham gia ciia ong Nguyén
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Van A khi d6 1a cha nhiém HTX MT nhung ong A khong co y kién gi vé viéc
ong S xin cap quyén str dung dat dbi thura dat s6 192 va dong y xet duyét. Vao
thoi diém UBND x4 PM1 thong bao vé viéc ké khai ding ky cdp GCNQSDD
cing nhu thong bao cong khai hé so ding ky cap GCNQSDD thi ba H, ong Ngii
dang séng tai dia phuong do d6 c6 cin cir xac dinh 6 ong Ngai, ba H déu biét viec
ong S di ké khai, dang ky nhu:ng ong ba khong c6 y kién khiéu nai gi.

Mt khac, thira dat s6 192 trén ban dd cia UBND xa PM1 ¢6 dién tich 1a
8.130m>, sau khi 6ng S, ba H ké khai cdp GCNQSDD thi thtra dat nay duoc tach
lam hai thira gdm thtra 192 va thira 192a. Nam 2002, ba H di ké khai va duogc
cidp GCNQSDD dbi véi thira dit s6 192a 1a thira dat duoc tach ra va lién ké véi
thira 192 va khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. Theo 10i khai ctia 6ng S ngay
06/6/2016 thi nam 1995 giita 6ng S va ba H co tranh chip phan dién tich dit o
khu vuc d6i trung doan vi ba H cho rang éng S da ké khai phan dat ctia ba H. Ba
Q da nho can bd dia chinh xa va thon can thiép thi xac dinh phr:in dét cua ong S
ké khai va phan dat ba H sir dung lién ké nhau va chr khong c6 tranh chép.

- Ba Thl, ong Ngl va ba Q xac dinh nam 1983, ba Q cho ba Thl mdt
phan thtra dat s6 93. Ong Ngl va ba Thl st dung tir 6 dén nay. Tuy nhién viéc
tang cho khong l1ap gidy to. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/8/2013 ba Th1 khong xac dinh dugc ranh gidi giita hai thira dat s6 91 va thira
dat s6 93 (hai thira dat 6ng S duoc cp nam 1994, hién nay thtra dat s6 91 da
dugce Co quan thi hanh an thi hanh xong d6i v6i khoan ng ciia ba Th do ba Thl
1a nguoi mua lai tir viée co quan Thi hanh 4n dan su huyén PM ban dau gia). Ba
Th1 x4c dinh thtra dat s6 91 va thira dat s6 93 1a cung 1 thira nhung do 6ng S ké
khai tach thanh hai thtra. Tai phién tda so tham, ba Thl cong nhan thira dat s6 91
1a caa 6ng S. Ba Th va 6ng S xéc dinh cac thira dat dang tranh chip déu do ong
S, ba Th truc tiép quan 1y, canh tac, st dung tur trudc nam 1994 dén nam 2003.
Niam 2002, ba Thl, éng Ngl di ké khai xin cap quyén st dung dat nhung khong
ké khai ddi véi thira 93. Mat khac tai thoi diém UBND x3 BDM1 thong bao vé
viéc ke khai dang ky cdp GCNQSDBD ciing nhu thong bao cong khai hé so ding
ky cdp GCNQSDD thi ba Thl, ong Ngl dang song tai dia phuong, do do co6 can
ctr xac dinh ba Thl, ong Ngl deu biét viéc ong S di ké khai, dang ky nhung 6ng
ba khong c6 ¥ kién Khicu nai gi.

Tai phién toa so thim, ba H ong Ngii, ba Thl 6ng Ngl déu xac dinh thira
dat s6 192, 93 1a do ba Q ting cho khong 1am vin ban va chua lam thu tuc do d6
van 1a dat cua ba Q. Néu Tda an tuyén budc ong S tra dat cho ba Q thi cac 6ng
ba khong co y kién gi, néu Toa an tuyén budc ba Q tra dat cho ba H1 thi s& khoi
kién bang mot vu an khac, khong tranh chép trong vu kién nay.

- béi véi phan dét thudc thira 93 ¢6 dién tich 1a 909m?, do ong H2, ba L
nhan chuyén nhugng ciia ba L1 nam 1998. Tai thoi diém ba L1 chuyén nhugng
thi phan dién tich dat nay di duoc cAp GCNQSDD cho 6ng S. Viéc ting cho
gitta ba Q va ba L1, viéc chuyén nhuong gitta ba L1 va 6ng H2, ba L déu khong
c6 gidy to hop phép.
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Nhu vay, khéng du cin cir dé xac dinh ba Q c6 ting cho dit cho cac con
gai va nhitng ngudi khac trude khi 6ng S diang ky quyén st dung dat. Theo két
qua xac minh, UBND huyén PDM xac dinh trinh ty, tha tuc cép GCNQSDD cho
ong S la dung phap luat.

[4.2] Ong S ké khai xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat ndi chung
va céc thira dat s6 66, 69 va 192 t& ban d6 s6 31; thira dat s6 93 t& ban d6 s6 26
tai xi PM1, huyén PM néi riéng c6 duoc sy dong ¥ cua cu Q hay khong? Toa
an cap so thim nhan dinh:

Trong quéa trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo ty quyen cua ba
Truong My H1 va ong Dinh Hoang S1 1a ba Db Thi Hang Ng cung cap cho Toa
an 01 don trinh bay khong dé ngay thang ky tén Nguyén Thi Q c¢é noi dung: Ba
Q thira nhan nam 1994 ba Q la nguwoi noi ong S di ké khai va dang ky cap quyén
sir dung ddat. Theo két qua giam dinh sb: 72/GDTL/PC54, ngay 27/8/2013 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Dak Nong két luan: “Chir ky dang chir viét
mang tén “Q” va chir viét Nguyén Thi O dudi muc “ngwoi lam don” thujc
trang 02 trong don trinh bay khong ghi ngay thang nam. So sanh voi chir ky,
chit viét mang tén Nguyén Thi Q trong ban tir khai ghi ngay 29/7/2013 la chiv ky,
chit viét do cing mét nguwoi ky, viét ra”. Mic du trong qua trinh diéu tra 6ng S va
ba Th khai khong gilt don trinh bay cua ba Q nhung ndi dung trong don trinh
bay phu hop vé6i 101 khai cua ong S, ba Th (Bt luc sb 544, 545, 623), ban tur
khai ngay 06/6/2016, ong S cung cap cho Tda an ban photo don trinh bay néu
trén cua ba Q.

Ngoai ra ngay 23/11/2006, tai bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan x4
PM1 thi ba Q, ba H ddng ¥ nhan chuyén nhuong lai thira 192 tur 6ng Dang Hiu
D (1a nguoi dugc ba Truong My H1 uy quyen) Nhu vay, c6 can cu xac dinh ba
Q dong y cho 6ng S dung tén ding ky quyén su dung dat va da biét viéc ong S
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ba H1.

V& trinh tu, tha tuc cip GCNQSDD cho ong S 1a dang phap luat. UBND
x3a PM1 d3 thong bao cong khai ho so dang ky rudng dat niém yét tai UBND x4
va dugc thong bao phat thanh lién tuc trong 10 ngay. Sau khi két thiic viéc cong
khai nhung khong c6 khiéu nai nao lién quan dén cac thira dat do ong S ké khai,
trén co 0 d6 UBND huyén DM da cap GCNQSDD cho ong S. Khi UBND xa
DMI1 thong bao vé viée ké khai dang ky cap GCNQSDD ciing nhu thong bao
cong khai hd so dang ky cdp GCNQSDD thi ba Q dang song cung 6ng S tai thon
PN, xd PMI do d6 c6 can cir xac dinh ba Q biét viéc ong S di ké khai, dang ky
nhung khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. Mt khac, vao nam 2000 ba Lé Thi H va ba
Lé Thi Thl ciing di ké khai xin cdp quyén sir dung dat nhung khong ké khai dbi
v6i cac thira dat s6 192 va thira sb 93 diéu nay thé hién ba H va ba Thl thira
nhan quyén sir dung dat d6i voi 2 thira dat nay 1a cua ong S.

[4.3] Co hay khong viée chuyén nhuong quyen st dung dit giira vo chong
ong S va vo chong ba H1? Hay chi 12 quan hé vay tién?

21



Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Lé Hung S nhiéu lan thay doi 10i
trinh bay. Tai bién ban ldy 15i khai ngay 21/6/2017, éng S cho rang nhiing 15
khai truéc day 1a do tinh than khong minh man, khong biét gi ma do ba Th cam
tay diém chi hodc ba Th bao thi ong S diém chi theo. Xét thay, qua trinh thu thap
101 khai ctia 6ng S tai cp so tham déu thue hién ding theo quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan sy. Phia nguyén don cho rang hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dit giita 6ng S va ba H1 chi 1a hinh thtrc hop thic hoa viéc vay tién gitra 2
bén. Tuy nhién, tai cac ban tu khai ngay 06/6/2016, bién ban ldy 1i khai ngay
05/7/2016, don d& nghi xem xét lai ngay 22/8/2016 vé viéc thong bao két qua
lay ¥ kién cta cac duong su, 6ng S déu x4c dinh giao dich gitta 6ng va ba H1 la
giao dich chuyen nhugng. Viéc 6ng S dang ky ké khai quyén str dung dat, thé
chap quyén sir dung dat dé vay ngan hang va chuyén nhuong cho ba H1, ba Q
déu biét va dong ¥.

[5] Phén tich d4nh gia cac ching ctr khac ctia Toa an cap so tham:

Cac thira dat s6 66, 69 va 192 t& ban do s6 31; thira dat s6 93 to ban do s6
26 tai xa DM, huyén DM, tinh Dak Nong c6 ngudn goc do ba Q va cu Tr3 khai
hoang, nim 1966 cu Tr3 mat... Nam 1987, 6ng S két hon voi ba Th va sdng
chung cung ba Q.

Nam 1994, UBND xa BM1 da thong bao cong khai ho so dang ky rudng
dat niém yét tai UBND xa va duoc thong phat thanh lién tuc trong 10 ngay, tat
ca cac ho dan trong xa déu biét vé& chu truong ké khai nay. Ba Q la chu dat
nhung khong di ké khai, ong S 1a nguoi dang truc tiép canh tac, sir dung dat 1a
ngudi di ké khai va lam tha tuc cip GCNQSDD. Nam 1996 va nam 2000 khi
ong S, ba Th xay nha, ba Q c6 dong gop tién dé tao 1ap cac tai san nay, ba H, ba
Thl déu biét viéc xay dung trén cua ong S, ba Th nhung khong co y kién gl.
Nhu vay, tir khi ong S duge cip GCNQSDD (nam 1994) den khi ¢6 tranh chap
(nam 2006) ba Q va ba H, ba Thl khong ai co khiéu nai gi vé viéc cap dat, xay

nha... Do d6, can ctt vao An 1é s6: 03/2016/AL duoc Hoi dong tham phan Toa
an nhén dan téi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh
56 220/QD-CA, ngay 06/4/2016 ctiia Chanh an Tda an nhan dan téi cao duoc lya
chon tir Quyét dinh gidm doc thdm s6 208/2013/DS-GDT ngay 03/5/2013 cua
Toa dan sy Toa an nhan dan t6i cao thi viéc ba Q va ong S khai rang ong S tu y
ké khai gidy to dat, ba Q khong biét 13 khong c6 co so chip nhén.

Nam 2003 6ng S, ba Th chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san trén
dat cho ba H1 thi duoc ba Q dong ¥y va nhan phan tai san 1a 100.000.000 dong
(but luc sé 61). Ba H1 da duoc cap GCNQSDD s6 W835876. Viéc sang nhuong
trén 14 hoan toan ty nguyén, co sy thong nhat gitta cic thanh vién trong ho,
khong vi pham phép luét, khong trai dao dirc xa hdi, trong giao dich nay ba H1
1a nguoi thir 3 ngay tinh. Do véy, hop dong c6 hiéu luc tir ngay 21/7/2003 nén
khong c6 can ctr dé chﬁp nhan yéu cau khéi kién cua ba Q vé viée yéu cau Toa
an budc 6ng Lé Hung S phai tra lai quyén sir dung déat ddi voi céac thira dit dang
tranh chap. Viéc 6ng S di nhan du tién nhung khong thanh toan cho ba Q, nén
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ba Q c6 quyén khoi kién yéu cau ong S, ba Th phai tra gia tri tai san tuong ng
cho ba Q, nhung ba Q khong ¢ yéu ciu khoi kién nén khong cé cin cir xem xét.

Vé gia tri tai san trén dat: Poi véi ngdi nha dién tich 61,6m?, nha phu
8,5m?, méi vom dién tich 72,54m? trén thira dat s6 66, to ban d6 s6 31 do ba Lé
Thi H xay dung nhung khong dugc sy dong y cua ba H1, tuy nhién nhitng tai
san nay van con gia tri su dung do do can bugc ba HI tra cho ba Lé Thi H, ong
Pinh Bat Ng s6 tién 80.184.000 dong 1a gié tri ctia cin nha néu trén.

[6] HO1 dong xét xur phuc tham xét théy: Toa an cép so tham xét xir khong
chap nhén toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Nguyén Thi
Q, va chip nhan toan bg yéu céu cua ba Truong My H1 Ia ap dung quy dinh cua
phap luat dan sy vé bao vé ngudi thir 3 ngay tinh 1a khong sai. Tuy nhién, xét vé
ngudn gdc dat tranh chap 1a do vo chdng ba Q khai pha. Nhu nhan dinh ¢ phan
trén thi c6 can ct xac dinh viéc 6ng S ding ky ké khai quyén st dung dat, roi
chuyén nhuong cho ba HI thi ba H, ba Thl va ba Q déu biét, déng y va khong
c¢6 y kién, theo an 1& s6 03/2016/AL day la su thira nhan cua duong su. Nhung,
toan b giao dich chuyén nhuong chi do 1 minh 6ng S thuc hién va nhan tién.
Tuy rang ban than ba Thl, ba H, ba Q khong tranh chap voi ong S, ban an so
tham da danh quyén khai kién 6ng S cho cac duwong sy. Nhung hién tai ba Q van
dang sinh sdng trén phan dat tranh chap dudi su chim soc ciia cic con gai 1a ba
H, ba Thl. Ngay 23/11/2006 khi hoa giai tai UBND xa BDMI, ba H da thda
thuan v6i ong Pang Hiru D (nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H1) xin mua
lai thira 192, ong D dong ¥. Sau d6, do ba H khong dong y mua ma khai kién ra
Toa an.

Véi cac sy kién néu trén dé dam bao tinh cong béng, quyén loi cho ba Q,
cling nhu dam bao diéu kién sinh song cho nguoi lon tudi trong xa hoi, Hoi dong
xét xir phiic tham chdp nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
doi lai thura dat 192, hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung déat sb
W835876 ddi véi thira 192. Danh quyén khoi kién cho ba H1 ong S1 ddi véi
ong S, ba Th yéu cau doi lai gia tri quyén sir dung dat dbi véi thira 192 (theo gia
trj tai thoi diém kién doi) 1a dam bao ddy du quyén, loi ich hop phap cho cac
bén.

Ngoai ra, ban an so tham c6 mot sd nhén dinh quyen khéi kién 1a chua
dung va khong can thiét, van dé nay Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.
Bén canh d6 thi Hoi dong xét xtr cip phuc thdm ciing diéu chinh lai phan tuyén
an clia ban an so tham dé thuan loi cho viéc thi hanh 4n.

[7] V6i nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir cip phiic thim chap nhan mat
phan yéu cau khang céo cta nguyén don va nhirmg nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan cung phia nguyén don, khong thong nhat voi quan diém cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa phic tham, stra mot phan ban 4n so tham chap
nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi lai tai san 13 quyén
st dung dat thira dat s6 192 to ban dd s6 31 toa lac tai xa DM, huyén BM, tinh
Pik Nong.
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V& céc chi phi té tung: Cac duong sy khong yéu cau Toa an giai guyét d6i
voi chi phi giam dinh chir ky, ba Luu Thi Thu H (dai dién theo uy quyén cua ba
Truong My H1, 6ng Dinh Hoang S1) dong y chiu chi phi thim dinh va dinh gia
tai san tai phién toa so tham. Do do, cap phuc tham khong xem xét cac chi phi
nay.

An phi dan sy phtc thim: Ngudi c6 khang cdo khong phai chiu.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat td tung Dan sy nam 2015,

I/ Chép nhan mot phan ndi dung don khang céo cua ba Lé Thi H (dai dién
theo uy quyén cua nguyén don Ba Nguyén Thi Q). Stra mot phan ban 4n dan su
so tham sd: 12/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan déan tinh
Pik Nong.

Tuyén xur:

1. Chidp nhan mét phan yéu ciu khai kién ctia Ba Nguyén Thi Q vé viéc
doi lai ta1 san la quyen st dung dat thira dat s6 192 to ban d6 s6 31 toa lac tai xa
PM1, huyén DM, tinh Pk Néng.

Hay mot phan gidy ching nhan quyén s dung dat s6 W835876 do
UBND huyén DM cép ngay 21/7/2003 cép cho ba Truong My H1 ddi véi thira
192 t& ban dd s6 31 toa lac tai xa DM, huyén DM, tinh Pik Nong.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi Q d6i voi 6ng
Lé Hung S, ba Truong Thi Th, ba Truong My H1, 6ng Pinh Hoang S1 vé viéc
doi lai tai san la quyén st dung dét cua céac thira dat s6 66, 69 thudc to ban do sb
31 va thira dat s6 93 thudc to ban d6 sb 26 toa lac tai xa PM1, huyén DM, tinh
Pik Nong.

3. Chéap nhan yéu cau cta ba Truong My HI: Budc Ba Nguyen Thi Q, ba
Lé Thi H, 6ng Dinh Bat Ng va cac ba Tran Thi Thé, 6ng Tran Vin Ngl, ong
Nguyen Thién H2, ba Nguyén Thi L (c4c c4 nhan, phap nhan khac néu co tai
thoi diém thi hanh 4n) phai giao tra cho ba Truong My H1 toan bo tai san trén
cac thura dat va quyén quan 1y st dung dbi véi cac thira dat sé 66, 69 to ban d6
sO 31; thira dat s6 93 to ban dd s6 26 toa lac tai xa DM, huyén PM, tinh Pik
Nong (theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 W835876 ngay 21/7/2003).

Ba Truong My H1, 6ng DPinh Hoang S1 c6 nghia vu thanh toan gia tri

cin nha trén thira dat s6 66 to ban d6 s6 31 cho ba Lé Thi H va ong Dinh Bat Ng
13 80.184.000 dong (tdm muot triéu mot tram tam muoi tu nghin dong)

4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Ba Nguyen Thi Q vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14/3/2002 giita
ong L& Hung S, ba Truong Thi Th va ba Truong My H1 v6 hi¢u. Cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/3/2002 giita 6ng Lé Hung
S, ba Truong Thi Th va ba Truong My H1 1a hgp phap.
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Cac duong su co lién quan lién hé co quan chirc nang co tham quyén
dang ky quyén su dung dat va diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung
dat.

5. V& quyén khoi kién: Ba Truong My H1, 6ng Pinh Hoang S1 ¢ quyén
khai kién di voi ong Lé Hung S, ba Truong Thi Th vé viéc doi lai tién ddi voi
gia tri quyén str dung dat thira 192 td ban d6 sé 31 toa lac tai xa DM, huyén
PM, tinh Dak Nong theo gia tri tai thoi diém khai kién.

6. An phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi Q dwoc mién tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Q tién tam ung an phi da ndp 13 1.050.000 dong (Mot tridu khong trim nim
muoi nghin dong), theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi s6: 000307 ngay
04/12/2006 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DM, tinh bik Nong.

Ba Truong My H1 va ong Binh Hoang S1 phai n6p 4.001.000 dong (Bén
triéu khong trdm 1¢ mot nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Truong My H1 36.000.000 ddng tam Ung an phi da nop
theo Bién lai s6 0001273 ngay 25/7/2018 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Dak
Nong.

I/ An phi dan su phtc tham: Ba Lé Thi H khong phai chiu. Hoan tra
300.000 dong tam ung an phi duong sy dd ndp theo bién lai thu s6 0002138
ngay 10/9/2019 cua Cuyc thi hanh an déan sy tinh Bak Nong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién tai Didu 30 Luat
thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Dk Nong;

- VKSND tinh Dik Nong;

- Cuc THADS tinh Dik Néng;

-ND (1);

-BD (4);

-NLQ (14); ) Pham Thi Duyén
- Luu (10) 34b (An39).
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