TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 01/2021/QPDS-PT

Ngay: 27 -7-2021

VIV: Y8u cdu tuyén bo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat,
van ban cong chirng vo hiéu

QUYET PINH
PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

V/IV: Yéu ciu tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
van ban cong chirng vo hiéu.

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

Vi thanh phan gidi quyét vige dan sue:

Chu toa phién hop: Ong Vii Diing - Tham phén

Cac Tham phan: Ong Pham Hong Quan

Ba Db Thu Huong

Thu ky phién hop: Ong Pinh Manh T4-Thu ky Toa an nhan dan tinh YB

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh YB tham gia phién hop: Ba Lan Thi
Ngoc Hoa-Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2021, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh YB mo phién
hop phc tham cong khai giai quyét viéc dan su thu Iy sé: 01/2021/TLPT-DS
ngay 26 thang 5 nam 2021 vé “Yéu cau tuyén b6 Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat, vin ban cong chirng vé hiéu” .

Do Quyét dinh so tham so: 01/2021/QDST-VDS ngay 04-5-2021 cua Toa
an nhan dan thi xa NL, tinh YB bi khang céo.

Theo Quyét dinh m¢d phién hop s6: 01/2021/QDPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2021; Quyét dinh hodn phién hop sb: 01/2021/QD-PT ngay 22 thang 6 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién hop sb: 02/2021/QD-PT ngay 13 thang 7 nim
2021. Gom nhiing ngudi tham gia t6 tung sau day:

1. Nguoi yéu cau giai quyét viéc dan su: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén VC, tinh YB: Ong Binh Trung L.

Pia chi: T6 dan phb HS, thi tran ST, huyén VC, tinh YB.

2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Ong Luong Anh V va ba Luyén Thi H1

2.2.0ng Huynh Van Th va ba Luyén Thi D
Cung dia chi: thdn 7, xa NL, thi xa NL, tinh YB.

(Ba D, ba H1c6 mit, 6ng V, 6ng Th vang mat)
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Th, Ba D: Ong Luu Ngoc
T- Luat su thudc Van phong Luat su HGT-Doan Luat su thanh phé) HN. C6 mat

2.3. BaNguyén Thi H

Dia chi: T 6, phuong TT, thi xa NL, tinh YB. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba H: Ong Nguyén Ngoc T,
ong Lé Quang Tr- Luat su thuoc cong ty Luat TNHH NT-DPoan Luat su thanh
phd HN. Ving mat.

2.4. Ba Vi Thi B(Vi Thi Y)
Pia chi: T 6, phudng TT, thi xa NL, tinh YB. Vang mit

2.5. Ba Luyén Thi B1
Dia chi: Thon AH, xa NP, thi xa NL, tinh YB. C6 mat

2.6. Ong Ping Phuc Ch(Ping Ton S)
Dia chi: Thon B6 Suu, xa Nam Muoi, huyén VC, tinh YB. Véng mat

2.7. Vian phong Cong chimg sd 2 tinh YB. Nguoi dai dién theo phap lut:
Ong Nguyén Minh T-Trudéng phong.

Dia chi:T6 3, phuong TT, thi xd NL, tinh YB. Vang mat

NOI DUNG VU VIEC DAN SU

Theo don dé nghi va ban twong trinh ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén VC trinh bay: Theo quyét dinh cta Ban an sb:
05/2016/DSST ngay 18-7-2016 va Ban an s6 06/2016/DSST ngay 18-7-2016
ctia Toa &4n nhan dan thi xa NL; Céc quyét dinh s6 08/2016/QDST-DS ngay 15-
6-2016; Quyét dinh sé 12/2017/QDST-DS ngay 08-8-2017; Quyét dinh sb
13/2017/QDST-DS ngay 29-8-2017; Quyét dinh s6 15/2017/QDST-DS ngay 10-
01-2017; Quyét dinh s6 02/2017/QDST-DS ngay 25-01-2017 ctia Toa &n nhan
dan huyén VC thi gia dinh ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh Vphai thi hanh an
d6i v6i nhitng ngudi duge thi hanh &n nhu sau: Ba Nguyén Thi H véi so tién la
337.000.000 ddng (P thi hanh dugc 3.500.000 dong); ba Vii Thi Bvéi sé tién 13
310.000.000 doéng (Pa thi hanh duge 2.500.000 dong); ba Luyén Thi D, éng
Huynh Vin Th véi sd tién 12 700.000.000 dong; ba Luyén Thi B1véi sb tién 1a:
600.000.000 dong; 6ng Ding Phlc Ch voi s tién 1a 30.000.000 dong (Pa thi
hanh dugc 5.000.000 ddng). Tong sb tién con phai thi hanh &n cho nhimg ngudi
dugc thi hanh an 1a 1.966.000.000 ddng (M4t ty chin tram SAu muroi SAuU Ngan
dong). Ngoai ra con phai thi hanh an 57.600.000 ddng &n phi dan su so tham.
Sau khi c4c ban &n, Quyét dinh néu trén c6 hiéu luc phép luat, Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén VC da ban hanh cac Quyét dinh thi hanh &n chi dong va Quyét
dinh thi hanh an theo yéu cau cua nhimg ngudi duogc thi hanh an.

Quaé trinh xac minh tai san thi hanh an da xac dinh: Tai san cua 0ng V, ba
H1gdm: 01 nha xay cip 4 trén dién tich khoang 50 m?, trén thira dt da duoc cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s 01641, nhung tai san nay dang duogc thé
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chap tai Quy tin dung nhan dan thi trin NTNL tir ngay 10-10-2016 véi sd tién
vay 1a 296.000.000 dong. Ngoai ra 6ng V, ba H1con cd sé tai san 1a 03 thia dat
tai Ban G, x4 SL, huyén VC. Bao gdm:

Thira dat s6 01, to ban dd s6 00 dién tich 40m?, di duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BL 424172, do UBND huyén VC cip ngay 01-11-
2012.

Thira dat s6 01, to ban d6 00 c6 dién tich 66m* da duoc cap Gidy chung
nhan quyén s dung dat sé BL 424174, do UBND huyén VC cap ngay 29-12-
2012.

Thira dit s6 01, t& ban ¢ 00 c6 dién tich 67,5m? da duoc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BL 424175, do UBND huyén VC cip ngay 29-12-
2012.

Gi4 tri cua ca 03 thira dat tai thoi diém thang 4-2017 duoc xac dinh la
751.401.000 ddng (Theo chimg thur tham dinh gia do Cong ty c6 phan thim dinh
gia BTC V thuc hién ngay 24-4-2017).

Do cac thira dat néu trén khong phai 12 tai san dang dugc st dung dé dam
bao nghia vu khéc, nén Chap hanh vién da xéac dinh 6ng V, ba H1co diéu kién
thi hanh 4an. Ngay 13-12-2016 Chap hanh vién di ra Quyét dinh sé: 01/QD-
CCTHA dé cudng ché, ké bién ddi véi tai san trén dat va quyén sir dung dat cua
cac thtra dat néu trén. Do 6ng V, ba Hlkhiéu nai quyét dinh ké bién, cudng ché
nén Cuc Thi hanh &n tinh YB da xem xét va phat hién Quyét dinh nay co sai sot
vé sb liéu nén da ban hanh Quyét dinh thu hdi Quyét dinh cudng ché, ké bién
ctia Chap hanh vién. Trén co sé Quyét dinh cudng ché bi thu hdi, Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén VC da ra Quyét dinh sé: 01/QD-CCTHA
ngay 05-9-2017 giai toa k& bién, xu Iy tai san ddi v6i cAc tai san da ké bién. Sau
khi giai toa ké bién tai san, do ngudi duoc thi hanh an 1a ba Nguyén Thi H va ba
Vii Thi Bco khiéu nai nén Chap hanh vién khdng thuc hién dugc cac hoat dong
thi hanh &n tiép theo. Ngay 03-8-2018 Chap hanh vién di yéu cau Uy ban nhan
dan x& SL dimg cac hoat dong chuyén dich, bién dong vé tai san ctia 6ng V, ba
H1d6i véi cac thira dat da néu.

Ngay 14-8-2020 Chap hanh vién xac minh tai Phong cong ching sb 2 thi
duogc biét vao ngay 21-11-2018 éng V, ba H1da chuyén nhuong ca 03 thira dat
néu trén tai Ban G, SL cho dng Th, Ba D. Téng gid tri chuyén nhuong ca 03
thira dat theo Hop dong 12 250.000.000 dong.

Ngay 03-12-2020, Chap hanh vién da ra thong bao cudng ché dé dam bao
thi hanh &n d6i v6i 03 thira dat tai Ban G, SL. Pdng thoi di théng bao cho
nhimg nguoi co lién quan la éng Th, Ba D, 6ng V, ba H1, ba B1, ba H, ba B,
6ng Chvé quyén khiéu kién tai Tod an. Nhung hét thoi han théng béo, khong ai
thue hién quyén khai kién.



Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an huyén VC xac dinh: viéc 6ng Luong
Anh V, ba Luyén Thi H1 chuyén nhuong tai san 1a 03 thira dat tai Ban G, SL
cho ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th 14 nham tau tan tai san, trén tranh
nghia vy thi hanh &n bai: Tuy cac bén c6 1am Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat, nhung dng V, ba H1da khong ldy sé tién 250.000.000 dong dé
thanh toan cac nghia vu thi hanh an. Nhu vay da gay anh huong dén quyén va
loi ich hgp phap ctia Nha nudc va nhitng nguoi dugce thi hanh an. Tt nhitng ndi
dung trén, Chap hanh vién yéu cau Toa an tuyén bd van ban cong chimg v hiéu
va huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2020; 2021 va 2022
ngay 21-11-2017 da duoc cdng chimg tai phong Cong ching s6 2, tinh YB.

Tai ban ty khai va Bién ban ldy loi khai, bd Luyén Thi H1 va éng Luwong
Anh V déu trinh bay: V& ngudn gdc cé4c thira dat hién dang bi ké bién, cudng ché
tai Ban G, x& SL la tai san chung cua gia dinh ba va gia dinh ba Luyén Thi D,
6ng Huynh Van Th cing gop vén mua dé xay dung nha xuéng. Trong d6 6ng ba
ThD g6p 400.000.000 ddng va dé cho 6ng ba dimg tén. Do lam an thua 15 nén
vao nim 2015 6ng Th, Ba D lai dua thém cho ba H1, 6ng V 300.000.000 dong
dé tra no ngan hang va 1y Gidy chtmg nhan quyén st dung dét vé. Sau khi Chap
hanh vién giai toa ké bién, gia dinh ba va gia dinh 6ng ba ThDda thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho nhau vao ngay 21-11-2017 d6i véi ca 03
thira dat néu trén voi gia 1a 250.000.000 dong. Do viéc chuyén nhuong la dé
thue hién viéc gan ng, nén gia dinh ba H1,V chi giao dit va cac gidy to chu
khong nhan khoan tién ndo tir phia gia dinh Ong ba ThDthanh toan.

Tai ban ty khai va Bién ban lay 15i khai, ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Vian

Th khai vé ngudn géc ciing nhu viéc chuyén nhuong 03 thira dat gitta 6ng ba
VH1 cho vo chdng ba c6 noi dung gidng 1oi khai cua ba H1. Ba xac dinh 03
thira dat nhan chuyén nhuong la cia gia dinh 6ng ba nén khong chap nhan viéc
ké bién cia Chap hanh vién. Tai bién ban 14y 161 khai ngay 02/4/2020 Ba D xéc
dinh khi 1am hop dong chuyén nhuong hai bén xac dinh muc dich 1a dé tra ng s6
tién 700 triéu déng bang gié tri cia 03 manh dat d6 nén 6ng ba ThD khong dua
tién cho 6ng ba VH1. Ba khdng cd y kién gi vé viéc gia tri ghi trén hop dong
thap hon gia tri thuc té vi ba va 6ng ba VH1 1a chi em véi nhau. Tai phién hop
ba xac dinh gia tri cua 03 thua dat khi chuyén nhwong khoang 300 triéu dong
nhung khi lam tha tuc cdng chiing, do Céng chiing vién khéng chap nhan gia hai
bén thoa thuan nén phai 1am hop ddng theo gia ma Cong chimg vién dua ra. Ba
thira nhan khéng bao cho Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén VC viéc nhan dat
gan no va ciing khong rit don ma van dé don yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su
huyén VC thi hanh s tién cho ba 1a 700.000.000 d¢ong. Ba khong chap nhan huy
hop ddng chuyén nhuong dét gitta vo chong ba véi dng ba VH1.



Ba Luyén Thi B1 1a ngudi duoc thi hanh &n (Ia em caa ba H1, Ba D) cho
rang viéc dng ba VH1 tra no bang dat cho 6ng ba ThD 1a dung nén khong dong
y hiy bo hop ddng chuyén nhuong giita 6ng ba VH1 véi dng ba ThD.

Ba Nguyén Thi H, ba Vii Thi B la nhitng ngudi dugc thi hanh an cing
théng nhat y kién cho rang 6ng ba VH1 phai c6 nghia vu thi hanh khoan tién tra
cho cac ba 1a dau tién, sau khi c6 quyét dinh tai Toa an, dng ba VH1 lai tim cach
tri hodn, cling véi anh chi em trong gia dinh 1am cac hop dong gia khac dé nham
tau tan tai san. Khi dang trong thoi gian giai quyét khiéu nai voi co quan thi
hanh &n thi 6ng ba VH1 lai 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho chi em trong nha
ma khéng tra tién cho cac ba 1a khong dam bao quyén lgi cho nhimg nguoi dau
tién yéu cau thi hanh. Ba H, ba B nhét tri véi yéu cau cia Chap hanh vién dé
nghi Toa tuyén huy hop dong chuyén nhuong QSDD gitta 6ng ba VH1 va 6ng
ba ThD.

Ban tu khai cia 6ng Bang Phuc Ch 1a ngudi dugc thi hanh an xac dinh ba
Hicon no 6ng s tién 25.000.000d6ng, hai bén thoa thuan mdi nim tra
5.000.000d6ng nhung ba H1 khong thanh toan dang nén ciing dong y voi dé
nghi cia Chap hanh vién. Tai phién hop 6ng Ch yéu cau ba H1 thuc hién theo
thoa thuan néu ba H1 tra dung hang niam thi 6ng chap nhan viéc thoa thuan tir
trudc vai ba H1 nhung tir nam 2020 ba H1khong thanh toan nén khong tin tudng
ba H1 nita, yéu cau ba H1 thi hanh s6 tién con lai theo thoa thuan da cam két.

Pai dién Phong cong ching sé 02 ¢ van ban cho rang viéc l1am tha tuc
cong ching ddi voi cac hop dong chuyén nhuong gitta 6ng ba VH1 voi 6ng ba
ThD c6 s6 cong ching 2020, 2021, 2022 ngay 21/11/2017 dugc Cong ching
vién thu ly giai quyét thi cac hop dong do du diéu kién cong chang chuyén
nhuong, ndi dung cac hop dong khong trai phép luat, phu hop véi dao dic xa
hoi. Khi ¢ong chiing cac hop dong d6 Phong cong ching khong nhan dugc vin
ban nao tir co quan Thi hanh an dan sy huyén VC. Tai phién hop Cdng chung
vién cho rang néu xac dinh duoc céc hop dong chuyén nhuong trén dugc thuc
hién nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n thi cling chap nhan hiy cac van ban
d3 cong chimg dé dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba H trinh bay tai phién hop:
Ba H 13 nguoi 1am don yéu cau thi hanh 4n dau tién cung ba B, viéc phai giai toa
ké bién caa Chap hanh vién vao nam 2017 1a do 15i caa Chap hanh vién, ba H da
yéu cau Cuc Thi hanh an dan sy tinh YB giai quyét. Viéc ong ba VH1chuyén
nhuong dat cho 6ng ba ThD lai 1a chi em rudt caa nhau ma khdng nhan tién, gia
tri chuyén nhuong thap hon gia thuc té rat nhiéu, sau khi nhan dat Ba D van
khong rat don yéu cau. Cong ching vién khi cong chung chi dén xem xét dat
chuyén nhuwong ma khdng kiém tra lai ky viéc dat d6 hién dang bi cac co quan
khac giai quyét vé khiéu nai c6 lién quan da céng ching hop dong. Dé nghi Toa



tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng ba VH1 va Th
D, tuyén hay hop dong cong ching vo hiéu.

Tai Quyét dinh sé: 01/2021/0PST-VDS ngay 04 thing 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan th; x& NL da quyét dinh:

Cén cir Diéu 124, 131 B ludt dan su; Cén cir khodn 2 Piéu 75 Lugt thi
hanh &n dan s, Lugt sita doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt thi hanh an dan su;
Can cir cde Piéu 27, 35, 39, 149, 370, 371, 372 va 400 cua Bg ludt to tung dan
su; Can cit Diéu 11 Ngh; quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thirong vu Quéc hi.

1. Chdp nhdn yéu cdu cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan si
huyen VC.

Tuyén hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién trén dat giira 6ng Luwong Anh V, ba Luyén Thi H1 véi
éng Hupnh Van Th, ba Luyén Thi D da dwoc Phong cong ching sé 02 tinh YB
cong ching ngay 21/11/2017 sé cong chirng 2020 quyén sé 01/2017/TP/CC-
SCC/HPGD vo hiéu.

Tuyén hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién trén dat giira 6ng Luwong Anh V, ba Luyén Thi H1 véi
éng Hupnh Van Th, ba Luyén Thi D da dwoc Phong cong ching sé 02 tinh YB
cong ching ngay 21/11/2017 so cong ching 2021 quyén sé 01/2017/TP/CC-
SCC/HPGD vo hiéu.

Tuyén hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién trén dat giira 6ng Luwong Anh V, ba Luyén Thi H1 véi
éng Hupnh Van Th, ba Luyén Thi D da dwoc Phong cong ching sé 02 tinh YB
cong ching ngay 21/11/2017 so cong ching 2022 quyén sé 01/2017/TP/CC-
SCC/HPGD vo hiéu.

2. Ong Huynh Vin Th, ba Luyén Thi D hoan tré lgi cho dng Lwong Anh V
va ba Luyén Thi H1 quyén si dung ddt dién tich 40m? thugc thiza ddt so 01 to
ban do s6 “00”; quyen sir dung dat dién tich 67,5m? thugc thiza dat so 01 to ban
do s6 “00”; quyen sir dung dat dién tich 66,0m? thugc thiza dat s 01 to ban do
S6 “00” va tai san gan lién trén dat tai Ban G, x& SL, huyén VC, tinh YB da
nhdn theo hgp dong chuyén nhwong ngay 21/11/2017. Kém theo 1a 03 gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat so BL 424174; s6 BL 424172; s6 BL 424175 dwoc UBND huyén VC cdp cho
ho 6ng Luong Anh Vva ba Luyén Thi H1.

Ngoai ra, Quyét dinh con tuy@n vé 18 phi so tham va quyén khang céo cho
cac duong su.

Ngay 12 thang 5 nam 2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Luyén Thi D khang cdo toan bo quyét dinh so tham sé: 01/2021/QDST-VDS
ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa NL.
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Tai phién hop phic tham, ngudi khang cdo, nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phap ctia ngudi khang céo c6 y kién: Giit nguyén ndi dung khang cao. Dé
nghi Toa an cip phuc tham huy quyét dinh so tham sb: 01/2021/QDST-VDS
ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Toa &n nhan dan thi xa NL.

Pai dién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén VC c6 y kién: Khdng nht tri
véi khang cdo cua ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th. D& nghi giit nguyén
quyét dinh so tham s6: 01/2021/QDST-VDS ngay 04 thang 5 nim 2021 cta Toa
4n nhan dan thi xa NL dé dam bao cho viéc thi hanh cac ban an, quyét dinh da
cO hiéu luc cua Toa an.

Y kién cua nhitng nguoi tham gia td tung khac: Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Luyén Thi H1, Luyén Thi B1 yéu cau huy quyét dinh; ba
Nguyén Thi H d& nghi giit nguyén quyét dinh so tham sé: 01/2021/QDST-VDS
ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Toa &n nhan dan thi xa NL.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém vé giai quyét viéc
dan sy va d& nghi Hoi ddng phic tham khéng chiap nhan khang céo cua ba
Luyén Thi D, 6ng Huynh Vin Th. Giit nguyén quyét dinh so tham sé:
01/2021/QBST-VDS ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa NL
vé viéc huy Hop ddng cong chiing vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vi
khang cao cua ba Luyén Thi D, éng Huynh Van Th khong ¢6 cén ctr.

NHAN DPINH

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so viéc dan sy dugc
tham tra tai phién hop; can ctr vao V kién cua cac duong su va dai dién Vién
kiém st tai phién hop. Hoi dong phic thim nhan dinh:

[1]. V& T6 tung: Sau khi c6 quyét dinh so thAm ctia Tod 4n nhan dan thi x&
NL, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Luyén Thi D di c6 don khang
cao va ndp 1€ phi khang céo trong thoi han quy dinh ctua phap luat. Do d6 khang
4o cua ba Luyén Thi D 1a hop 1& va dugc xem xét & cap phlc tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Theo cac Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu cau va cac Quyét dinh thi
hanh an chu dong cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén VC thi ba Luyén Thi
H1, 6ng Lwong Anh V phai thi hanh s6 tién 1.966.000.000 dong (M4t ty chin
trdm SAU muroi SAU triéu dong) cho nhitng nguoi dugc thi hanh an gdm, ba
Luyén Thi D, ong Huynh Vin Th; Ba Luyén Thi B1; Ba Nguyén Thi H; Ba Vii
Thi B(Y) va 6ng Pang Phic Ch. Trong d6 theo cac quyét dinh sb: 01/Qb-
CCTHADS ngay 09-10-2017; Sé: 02/QD-CCTHADS ngay 09-10-2017 thi ba
H1, 6ng V phai thi hanh &n tra cho ba Luyén Thi D, éng Huynh Van Th sé tién
tong cong 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong)

V& tai san dugc dung dé thi hanh an, theo céc Bién ban xac minh diéu kién
thi hanh an ngay 24-10-2016 va ngay 09-11-2016 thi gia dinh ba Luyén Thi H1,
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6ng Luong Anh V c0 tai san la 03 thira dat tai Ban G, x& SL, huyén VC du diéu
kién dé xac dinh 12 tai san thi hanh an.

Ngay 13-12-2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VC da ban hanh
quyét dinh sb: 01/QD-CCTHADS dé cudng ché ké bién quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat dé dam bao thi hanh cac nghia vu thi hanh &n caa Luyén
Thi H1, 6ng Luong Anh V theo cic quyét dinh thi hanh an da néu trén. Tuy
nhién, do trong qua trinh cudng ché ké bién Chap hanh vién dugc phan cong
thuc hién nhiém vu da ké bién sai dién tich va c6 khiéu nai cua cac duong sy c6
lien quan dan dén Quyét dinh cudng ché bi thu hdi, Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén VC da ra Quyét dinh s6: 01/QD-CCTHA ngay 05-9-2017
giai toa ké bién, xur ly tai san da ké bién.

Véi cac ndi dung néu trén, thé hién viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
VC ra quyét dinh va thuc hién viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat cta gia dinh ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V 1a dé dam
bao cho viéc thanh toan cac khoan tién ba H1, 6ng V phai tra cho nhitng nguoi
dugc thi hanh an.

[2.2]. Ngay 21-11-2017 ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V véi ba Luyén
Thi D, 6ng Huynh Van Th thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat doi
v6i 03 thira dat tai Ban G, x4 SL, huyén VC theo cac Hop dong c6 sb cong
chitng 2020; 2021 va 2022 quyén sé: 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD do Phong
cdng chimg Nha nuée sé 2 tinh YB lap. Theo 16i khai cta ba Luyén Thi D va ba
Luyén Thi H1 déu thé hién mic dU tri gi4 ctia 03 thtra dat 12 700.000.000 dong,
nhung Vi ba Luyén Thi D va ba Luyén Thi H1 Ia chi em rudt nén hai bén thong
nhat chuyén nhuong voi gia thap hon gié tri thuc té.(Theo ba H1 i giad chuyén
nhirong 14 250.000.000 dong, Ba D khai la 300.000.000 dong)

[2.3]. Ciing theo loi khai cua ba Luyén Thi D va ba Luyén Thi H1 thi viéc
chuyén nhuong giira hai bén 12 nham muc dich gan no nén giira hai bén khdng
tra tién cho nhau ma trir tri gia tai san theo Hop ddng vao s tién ba Hiphai thi
hanh an tra cho Ba D.

Theo Piéu 47 Luat thi hanh an dan su quy dinh vé thir ty va phuong thic
thanh toan tién thi hanh an nhu sau: “1. S tién thi hanh an, sau khi trir cdc chi
phi thi hanh én va khodn tién quy dinh tai khodn 5 Diéu 115 cia Ludt ndy thi
dwoc thanh todn theo thir ty sau day: a) ...

b) An phi, 1é phi Toa dn;

¢) Cdc khodn phdi thi hanh dn khdc theo ban dn, quyét dinh.

2. Truong hop c6 nhiéu nguwoi dwege thi hanh dn thi viéc thanh todn tién thi
hanh an dwoc thuc hién nhw sau:

a) Viéc thanh toan dwoc thuc hién theo thu tyw quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay; trwong hop trong ciing mét hang wu tién cé nhiéu nguoi dwoc thi hanh dn
thi viéc thanh todn dwoc thuc hién theo ty [é s6 tien ma ho dwoc thi hanh an”.
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Theo quy dinh nay thi s6 tién chuyén nhuong theo Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat phai duoc uu tién thi hanh an d6i v6i khoan tién an
phi, 1¢ phi Toa an theo cac Quyét dinh Thi hanh 4n chu dong cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén VC. S4 tién con lai phai dugc thanh toan cho nhirng nguoi
ciing mot hang wu tién duge thi hanh 4n gdm ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Vian
Th; Ba Luyén Thi B1; Ba Nguyén Thi H; Ba Vii Thi B(Y) va 6ng Dang Phuc
Ch. Vi véy viéc ba Luyén Thi H1 sir dung tai san dé thi hanh an cho riéng gia
dinh chi géi la ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th, la vi pham quy dinh cua
diéu luat nay.

[2.4]. Ngay 03 thang 10 nam 2017, ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th co
don yéu cau thi hanh an. Bén ngay 09 thang 10 nam 2017 Chi cuc Thi hanh &n
huyén VC di ban hanh céc quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé: 01/Qb-
CCTHADS va s6 02 QD-CCTHADS. Ngay 21thang 11ndm 2017 ba Luyén Thi
H1, 6ng Luong Anh Vvéi ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Ththuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau véi muc dich gan no dbi véi sb tién
ma ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V phai thi hanh an tra cho ba Luyén Thi
D, 6ng Huynh Van Th. Pay la truong hop cac bén duong su thoa thuan thi hanh
an sau khi Co quan Thi hanh &n dan sy da ra quyét dinh thi hanh &n. Viéc thoa
thuan thi hanh an cua cac duong su tai thoi diém nay phai dugc thuc hién theo
quy dinh cta khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6: 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 07
nam 2015, cu thé: ... “ 2. Truong hop co quan thi hanh dn déan sw dd ra quyét
dinh thi hanh dn, dwong sw van c¢é quyén tw théa thudn. Théa thudn phdi thé
hién ro thoi gian, dia diém, ndi dung thoa thudn, thoi han thuc hién thoa thudn,
hdu qua phdp 1y doi véi viéc khéong thwc hién hodc thiee hién khong ding néi
dung da théa thudn, c6 chit ky hodc diém chi ciia cdc bén tham gia.” Nhung khi
ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V véi ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat d¢a khéng néu noi dung dé thi hanh
an trong vin ban chuyén nhuong va khdng théng bao cho Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén VC biét viéc thoa thuan thi hanh an. La khdng tuan tha dung quy
dinh vé viéc tu thoa thuan thi hanh &n theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, gia dinh ba
Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th chua 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dét.
Can ctr theo quy dinh cua Biéu 503 B luat dan su thi viéc chuyén quyén sir
dung dét chua c6 hiéu luc. Nén quyén st dung dat van thuoc vé ba Luyén Thi
H1, 6ng Luong Anh V theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BL
424172, do UBND huyén VC cép ngay 01-11-2012; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BL 424174 va sb BL 424175 do UBND huyén VC céap ngay 29-12-
2012 cho chu sir dung dat 1 ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V.

[4]. Sau khi c&c ban an, Quyét dinh cia Toa &n nhan dan huyén VC va Toa
an nhan dan thi xa NL c¢6 hiéu luc phap luat, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
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VC da ban hanh céac quyét dinh thi hanh &n chia dong va thi hanh &n theo yéu
cau. Hét thoi han tu nguyén thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Thi hanh
an dan su. Ba Luyén Thi H1, 6ng Luwong Anh V khong tu nguyén thi hanh an
nén viéc Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén VC t6 chic cudng ché, ké bién tai
san dé thi hanh &n 1a dang quy dinh caa khoan 1 Diéu 46 Luat thi hanh &n dan
su.

[5]. Ttr c4c noi dung dd nhan dinh néu trén, thy rang:

Cac Hop ddéng chuyén nhuong chua c¢6 hiéu luc do bén nhan chuyén
nhuong chua diang Ky quyén st dung dat v6i co quan ¢ tham quyén nén tai san
van thudc vé bén chuyén nhuong va l1a d6i tuong duoc Xac dinh 13 tai san ding
dé dam bao thi hanh an.

Viéc ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V véi ba Luyén Thi D, 6ng Huynh
Vin Th ky két cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién
mot phan nghia vu thi hanh an nhung c6 vi pham quy dinh vé thoa thuan thi
hanh &n va thr tu wu tién thanh toan. Lam anh huong dén quyén loi cua Nha
nude va quyén duge thi hanh an ciia cac duong su khéc. Gay kho khan cho viée
thue hién thi hanh cac ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc ctua Toa &n.

Véi céc ndi dung néu trén, viéc Toa an cap so thim nhan dinh va tuyén b
cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng ba VH1 véi dng ba ThD ¢6
sb cong chuang 2020, 2021, 2022 ngay 21 thang 11nam 2017 vo hi€u la cé can
cu.

[6]. Xét khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Luyén
Thi D, 6ng Huynh Vin Th: Tai phién toa phic tham, nguoi khang cdo khong
Xuat trinh thém dwoc céc tai lidu, chung cir méi lam thay d6i cac noi dung da
duoc nhan dinh néu trén.Vi vay khong co cin ctr dé chap nhan khang céo cua ba
Luyén Thi D, 6ng Huynh Vian Th, gitt nguyén Quyét dinh so tham sé:
01/2021/QBST-VDS ngay 04 thang 5 nam 2021 cta Toa &n nhan dan thi xa NL
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh YB tai phién toa.

[7]. Ngay 28-6-2021, Toa an nhan dan tinh YB nhan dugc don dé nghi caa
ba Luyén Thi D, yéu cau tham dinh, 1am rd thém maot sé ndi dung cé lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat; gia tri tai san 1a quyén sir dung dat.

Déi véi cac noi dung yéu cau lam rd vé thi tuc, thoi gian chuyén nhuong
quyén st dung dat; Bé nghi xac minh thoi diém nop thué, tra tién ngan hang va
noi dung tra 10i cua Van phong quan ly dat dai vé& viéc khong tra gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Cac noi dung nay di duogc thé hién trong cac van ban
do cac duong su giao ndp trong qua trinh giai quyét tai cip so tham va giao nop
b sung sau khi c6 khang céo. Céc tai liéu nay da duoc Toa &n cap phdc tham
xem xét, danh gid tai phién tod. Mt khac, theo quy dinh cua Diéu 6 va biéu 287
Bo luat TS tung dan sy thi nghia vu ching minh thudc vé duong su. Tai giai
doan chuan bi xét xtr phlic thim dwong sy dugc quyén bo sung tai liéu, ching ci
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chtr khdng ¢ quyén yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu, ching ¢ méi chua
duogc thu thap tai cip so tham. Vi vay yéu cau thu thap thém tai liéu, chang cir
tai giai doan phuc thim cua duong su dua ra khong duoc Hoi dong xét xa chap
nhan.

Péi voi yéu cau xac minh lai gia tri tai san. Tai l0i khai ngay 02 thang 4
nam 2021 cua ba Luyén Thi D, ¢6 ndi dung: ... “...mdc di hop dong chuyén
nhirong 1 thdp hon, nhung ca hai bén chuyén nhwong déu thong nhat gia thuc
té la 700.000.000 dong, nha Hoai Vién va gia dinh t6i la anh em nén gid tri c0
thdp hop 6i ciing khéng cé ¥ kién gi...” V6i ndi dung 10 khai trén, thé hién ban
than ba Luyén Thi D biét tri gia thuc té cta quyén st dung dat giira hai bén
chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. Nhung do giira ba véi ba H1, éng V Ia
nguoi trong gia dinh nén da thoa thuan gia thap hon. Nhu vay, gia tri chuyén
nhuong trong hop dong 1a do cac bén thoa thuan, thudc truong hop khong phai
chtrng minh nén viéc xac minh lai tri gia tai san 12 khdng can thiét. Hoi ddng xét
xt phlic tham khdng chap nhan yéu cau nay.

[8]. Tai Quyét dinh so tham sd: 01/2021/QDST-VDS ngay 04 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhan dan thi x& NL chua xem xét, danh gia tinh hop phap cua
hop ddng gop vén 1ap ngay 10-7-2010 gitra ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V
véi ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th; Khong danh gia, nhan dinh cac tai san
bi cudng ché, ké bién 14 tai san chung caa ba Luyén Thi H1, 6ng Luong Anh V
hay 1a tai san riéng; vién dan quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 trong khi tai thoi diém thu ly giai quyét yéu cau
cia Chip hanh vién thi quy dinh nay di duoc sitra d6i boi Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu. Pay 1a thiéu s6t trong viéc
danh gia tai liéu, chung ctr va vién dan phap luat. Tuy nhién sau khi xem xét,
danh gia lai cac tai liéu, chiing ct c6 trong hd so viéc dan sy. Hoi dong phuc
tham thay rang céc thiéu sot néu trén khong lam thay doi quan hé phap luat doi
Vvéi viéc dan su dang giai quyét, dén tu cach ctia ngudi tham gia td tung ciing
nhu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cua ngudi
phai thi hanh an va nguoi duoc thi hanh an. Nén khong can thiét phai sira Quyét
dinh giai quyét cua cip so tham. Bé nghi cua Kiém sat vién tai phién hop vé
viéc khdng chip nhan khang céo cua ba Luyén Thi D 1a c¢6 cin ct, dugc hoi
ddng phtc tham chap nhan.

[9]. V& 1¢& phi phic thim: Do khang cdo khong dugc chidp nhan nén ba
Luyén Thi D, 6ng Huynh Van Th phai chiu & phi dan su so thim theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac [é trén.

QUYET PINH
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Can ctr cac Pidu 369; 370; 371; 375 B0 luat t tung dan su; Can ct Biéu 37
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi,
I¢ phi Toa an.

1/ Khdng chap nhan khang céo cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ba Luyén Thi D. Giit nguyén Quyét dinh dan sy so tham sé: 01/2021/QDST-
VDS ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi x& NL, tinh YB. Nhu
sau:

1.1. Chap nhan yéu cau cua Chéap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén VC.

Tuyén b céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiu
nha & va tai san khéac gan lién trén dat bao gém: Hop ddng sé cong chang 2020
quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD; Hop d6ng sé cong ching 2021 quyén sb
01/2017/TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng sé cong chang 2022 quyén sb
01/2017/TP/CC-SCC/HPGD dugc lap tai Phong coéng chang sé 02 tinh YB
cong ching ngay 21/11/2017 ky két gitta dng Luong Anh V, ba Luyén Thi H1
véi 6ng Huynh Van Th, ba Luyén Thi D la vo hiéu.

1.2. Ong Huynh Van Th, ba Luyén Thi D hoan tra lai cho 6ng Luong Anh
V va ba Luyén Thi H1 quyén sir dung dét dién tich 40m? thudc thira dat sb 01 to
ban d6 sb “00”; quyén st dung dat dién tich 67,5m?* thugc thira dat s6 01 to ban
d6 sb “00”; quyén st dung dat dién tich 66,0m? thudc thira dat s6 01 to ban dd
s6 “00” va tai san gan lién trén dat tai Ban G, x4 SL, huyén VC, tinh YB di nhan
theo hop ddng chuyén nhuong ngay 21/11/2017. Kém theo la 03 gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BL 424174; s6 BL 424172; sb BL 424175 duoc UBND huyén VC cap cho ho
ong Luong Anh Vva ba Luyén Thi H1.

2. Lé phi giai quyét viéc dan su: ba Luyén Thi D, 6ng Huynh Vin Th
phai chiu 300.000 dong 1& phi dan sy phic thAm. Pugc trir vao sé tién 300.000
ddng, tién tam ung 1& phi dan su phic tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x4 NL theo bién lai s AA/2017/0007743 ngay 14-5-2021. Ba Luyén Thi
D, 6ng Huynh Van Th d3 ndp du 18 phi dan sy phic tham.

3. Nhiing quyét dinh khac cia Quyét dinh so tham khéng bi khang céo,
khang nghi Hoi dong phién hop phuc tham khéng giai quyét, ¢ hiéu luc phéap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Quyét dinh phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.
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Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Toa an, VKS cip cao.

- Thi hanh an tinh YB

- Cac duong su

- Luu: HO so

Vi Diing
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