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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHON THANH Poc lap — Tu do — H phc

TINH BINH PHUOC

S6: 19/2019/DS-ST
Ngay: 20/8/2019
VIv: “T/C HD vay TS”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHON THANH, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Vé Vin Véan

- C4c Hoi tham nhan dan:  Ong Nguyén Viét Thanh

Ong Lam Cwong Thinh

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Vi - Can bo Toa an Toa an nhéan
dan huyén Chon Thanh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Lan Anh - Kiém sat vién

Trong ngay 20/8/2019, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén Chon Thanh
tién hanh xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 154/2018/TLST-DS ngay
02/10/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur
s6: 47/QPXX-ST ngay 03/7/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 42/2019/QDST-DS ngay
29/7/2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Cao B, sinh nim 1976 (c6 mat)

Trd tai: to 4, 4p 1, x4 Minh L, huyén Chon T, tinh Binh Phudc

* Bj don: Ba Nguyé&n Ngoc H, sinh nim 1947 (c6 mit)

HKTT: s6 36, duong 81, phuong T, quan N, Thanh phé H5 Chi Minh

Tra tai: ap 5, x& Minh L, huyén Chon T tinh Binh Phuéc.

Ba Tran Thi M, sinh ndm 1968 (vang mat)

Dia chi: t6 4, ap 1, x4 Minh L, huyén Chon T, tinh Binh Phuéc

-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don:

Luat su LAm Qudc V — Vin phong luat su Viét T, Poan luat su thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat).

*Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979 (ving mat c6 ly do)
Dia chi: t6 4, 4p 1, xd Minh L, huyén Chon T, tinh Binh Phudc

NOQI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong
Nguyén Cao B trinh bay:

Ngay 23/6/2010, vo chdng 6ng B, ba T c6 cho ba Tran Thi M vay sé tién
140.000.000 dong, 14i suat 3,5%/thang va thoi han vay 1a 10 thang. Khi vay thi do éng B dé
tién ¢ nha chi dau Tran Thi Huong va anh trai 1a 6ng Nguy&n Cao T nén 6ng B hen ra nha
chi dau va anh trai dé 13y tién cho vay. Tai day ba Nguyén Ngoc H dwa Gidy ching nhén
quyén sir dung dit cd s hiéu Y 263526 vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
002298 QSDD/4154/QDUB ngay 12/5/2003, dat toa lac tai x4 Lai Uyén huyén Bén Cét,
tinh Binh Duong do UBND huyén Bén Cat cap cho ho ba Nguyén Ngoc H dé thé chap cho
6ng B va 6ng B dua cho ba H vay s tién 140.000.000d6ng. Khi vay thi hai bén c6 viét gidy
thoa thuan vay ng, do ba H ky tén va gidy vay ng do ba Tran Thi M viét. Sau khi vay tién
xong ba M chi tra 1ai duoc dén ngay 01/01/2011 (tirc dong duoc 6 thang), mdi thang
4.900.000 dong thi khdng tra I3i nira. Do ba M khong tra tién 13i nén 6ng B thong bao cho
ba H dé ba H yéu cau ba M déng tién 13i nhung sau d6 ciing khong thdy déng tién l4i va
dén han tra tién goc cho 6ng B, ba T nhung van khong thay ba M tra tién.

Tai phién Toa, 6ng B yéu cau ba Tran Thi M c6 trach nhiém tra tién cho 6ng B, ba T
s6 tién gbc 1a 140.000.000 dong va tién 14 qua han tir ngay 23/01/2011 cho dén nay theo
muc |3i suat co ban Ngan hang nha nudc quy dinh.

Péi voi gidy chiing nhan quyén sir dung dat c6 s6 hiéu Y 263526 vao so cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat 002298 QSDD/4154/QDUB ngay 12/5/2003, dat toa lac tai
x& Lai Uyén huyén Bén Cét, tinh Binh Duong do UBND huyén Bén Céat cip cho ho ba
Nguyén Ngoc H thi do ba H dua cho ba M dé thé chap nén khi ba M thanh toan day du sb
tién no cho dng B thi dng B tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho ba H.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Vao nam 2000, ba H vé sinh séng tai x4 Minh Long, khi sinh séng tai day ba H c6
quen biét ba M. Do ba H sinh séng mot minh, nha ctra 1am tam nén viéc cat giir giay chiing
nhan quyén si dung dat trong nha khong an toan ba H nho ba M cét giir giom 02 gidy
chang nhan quyén sir dung dat (ban géc), khi giao cho ba M thi khdng lam gidy to gi.

Ngay 23/6/2010, ba M vao nha ba H néi muon 01 gidy chimng nhan quyén sir dung
dat dé vay tién budn ban. Khi hoi muon thi ba M néi vay 20.000.000 dong, khoang 01 tuan
sau ban hét hang ba M sg tra tién va lay s6 do ra tra lai cho ba H. Ba M noi da lay tién va
gidy CNQSDD dua cho ngudi ta réi nhung chu cho vay tién néi ba H phai ky tén dé hop
thirc hoa vi gidy CNQSDD do ba H ding tén. Do ba H sg ba M khdng tra no cho 6ng B nén
ba H 1am gidy ay quyén cho ba M muon gidy CNQSDP dé vay tién va phai chiu trach
nhiém tra tién goc va tién I3i cho 6ng B chir that chat ba H chi 1a nguoi cho muon giay
CNQSDD. Khi dén nha 6ng B thi c6 ba H, dng B, ba M ngdi cting nhau, IGc nay ba H moi
biét ba M vay cua dng B 140.000.000 dong, ba M 13 ngudi viét gidy vay tién va ba H ky
vao phan nguoi vay, ba H ky xong 6ng B ¢6 hoi ai 13 nguoi chiu trach nhiém tra tién 13i, thi
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ba H n6i ba M vay tién thi ba M phai tra tién goc va tién I3i nén ba M ghi thém & dudi ba M
chiu trach nhiém tra tién I3i hang thang.

Sau khi ky gidy no xong thi ba M ché ba H vé, 6ng B khong dwa tién cho ba H hay
ba M béi trude d6 ba H cd nghe ba M néi di nhén tién réi. Khoang 10 ngay ba H c6 yéu
cau ba M lay gidy CNQSDD vé va tra lai cho ba H nhung ba M khéng tra. Khoang 02
thang sau ba H vé& Thanh phé H6 Chi Minh sinh séng thi nghe n6i 6ng B va ba M danh
nhau vi ba M khdng tra tién cho 6ng B, ba M dwa ban ghé cho 6ng B dé gan ng nhung 6ng
B khéng nhan.

Vi vay, trach nhiém tra tién cho 6ng B, ba T 1a ba M phai tra sb tién da vay
140.000.0004 va tién 1ai. Bi vai y kién cia 6ng B khong tra gidy chirng nhan QSDP cho
ba H khi ba M chua thuc hién viéc tra tién thi ba H khong dong y. Ba H c6 yéu cau phan té
budc 6ng B, ba T phai tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat sé Y263526 cho ba H.

* Trong qué trinh giai quyét vu an bi dom ba Tran Thi M trinh bay:

- VAo ngay 12/12/2011 ba M trinh bay: Ba M 1a ngudi truc tiép vay cua ong B sb
tién 140.000.000 dong vao ngay 23/6/2010 nhung do ba H 13 nguoi dung tén gidy chang
nhan quyén str dung dat cho ba M muon nén 6ng B yéu cau ba H ky tén vao muc nguoi vay
tién cho hop 1é va ba M 1a ngudi di tra I3i cho 6ng B. Nay dng B khoi kién ba H yéu cau ba
H tra tién thi ba M khong dong ¥ vi cho rang ba H khdng phai 1a ngudi vay tién cua ong B.
Ba M dong y chiu trach nhiém tra khoan tién no da vay cua ong B va tién 13i nhung dé nghi
duoc tra dan hang thang do ba M dang gip kho khan vé tai chinh.

- Vao ngay 31/8/2016 ba M trinh bay: Noi dung trude day ba M khai la khong dting
su that, boi ¢ thoi diém d6 gia dinh ba M va ba H qua lai than thiét nhu me con nén khi ba
H nho ba M nhan vay s6 tién 140.000.000 dong cua 6ng B, ba M dong y. Nay ba M xin
trinh bay lai nhu sau: Vao nim 2010 ba H nho ba M chi gium dén nha 6ng B vay tién, khi
vay hai bén c6 viét gidy tay, thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia ba H, ba M 1a
ngudi 1am ching va nhan tra tién 13i hang thang cho ba H. Sau khi viét giay 6ng B dua tién
truc tiép cho ba H. Con trén gidy muon no ngay 23/6/2010 c¢6 ghi “Toéi Tran Thi M c6
muon thém sé tién 40.000.000 dong vao sé ba Nguyén Ngoc H c¢d trach nhiém tra i thang
cong Vvoi tong s tién trén”, sd tién ndy ba M vay riéng 6ng B, tién 14i thi ba M tra chung
mot ngay véi so tien 1ai caa ba H nén sé tién vay nay khong lién quan dén sd tién
140.000.000 ddng ma ba H vay.

Ngudi cd quyen lei, nghia vu lién quan ba Nguyé&n Thi T trinh bay:

Ba T thong nhat vai noi dung caa 6ng Nguyén Cao B trinh bay. Ba T yéu cau ba
Tran Thi M ¢ trach nhiém tra tién cho 6ng B, ba T véi s tién gbc 1a 140.000.000 dong va
tién 13i qua tir ngay 23/01/2011 cho dén nay theo muc I4i suat co ban Ngan hang nha nuéc
quy dinh x 150%. Khi ndo ba M thanh toan du tién thi éng B, ba T s& tra lai cho ba H gidy
chung nhan quyén sir dung dat c6 sé hiéu Y 263526 vao so cap gidy ching nhan quyén st
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dung dat 002298 QSDD/4154/QDUB ngay 12/5/2003, dat toa lac tai x& Lai Uyén huyén
Bén Cét, tinh Binh Duong do UBND huyén Bén Cét cap cho ho ba Nguyén Ngoc H.

Tai phién toa:

Nguyén don khéng cung cap thém tai liéu, chiing ci nao khac

Bi don khéng cung cap thém tai liéu, ching ciz ndo khéc

Bi don Tran Thi M mdc dii dd dwoc triéu tap hop 1é hai lan nhung van vang mat
khong ly do.

Pai dién VKS phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan, Tham tra vién, Hoi dong xét xir vu
an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu &n, ké tir khi thu 1y cho dén truée thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an:

Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phén:

Vé thi tuc nhan don khéi kién: ngay 09/10/2018, 6ng B nop don yéu cau khéi kién bo
sung, trong d6 yéu cau bj don tra 13i theo ding quy dinh cua phap luat, tuy nhién trong thong
bao Thong bao thy ly vu an bd sung s6 154/TB-TLVA ngay 09/10/2018 lai the hién ndi dung
“» yéu cau tra 1ai tr 01/01/2011 dén 04/12/2014 1a 230.935.000d va tién 14i tir ngay
05/12/2014 1a thy 1y khong dang yéu ciu khoi kién cua nguyén don, vi pham Piéu 196
BLTTDS; vi pham thdi han thu 1y don yéu cau phan t6 (ngay 03/10/2018 ndp don dén ngay
12/11/2018 ra théng béo thu 1y, vi pham khoan 3 Piéu 191, Piéu 202 BLTTDS,

Vé tham quyen thu ly vu an: Tranh chéap trong vu 4n 1a “Tranh chap hop déng vay tai
san va hop dong thé chdp tai sdn la quyen sir dung dat” thudc tham quyen cua Toa an nhan
dan huyén Chon Thanh thu ly va giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 B¢ Luat t6 tung dan su nam 2015.

+ Xac dinh tu cach phap ly va méi quan hé gita nhitng ngudi tham gia t tung trong
vu an: Xac dinh 6ng Nguyén Cao B 1a nguyén don, ba Nguyén Ngoc H, ba Tran Thi M, ba
Tran Thi T va ong Nong Thanh Lan 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dung theo
quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS.

+ V¢ thoi hiéu khoi kién, hinh thic, noi dung don khai Kién da kién dung theo quy
dinh tai Biéu 184, Piéu 189 BLTTDS.

+ V& thi tuc nhan don khai kién: Toa an da thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 191
BLTTDS, khi nhan don khai kién da 1ap bién ban giao nhan tai liéu, ching cir kém theo don
khoi kién dung theo quy dinh tai diém c, d khoan 2 Diéu 7 Nghi quyét 05/2012/HDTP ngay
03/12/2012.

+ Ve thu 1y vu &n: Sau khi nhan dugc nhan ho so vu &n do Toa &n nhan dan tinh Binh
Phudc chuyén vé dé giai quyét theo thu tuc chung, Toa an huyén Chon Thanh da ra Quyét
dinh phan céng tham phan giai quyet vu an. Tham phan ra Thong bao thy ly vu an s6 48/TB -
TLVA ngay 10/5/2016 1a dang tham quyén theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo Luat t6 tung dan sy nim 2015. Toa 4n tién hanh giao nhan cac
van ban tb tung cho nguyén don va bi don; LAy 16i khai cua nguyén don, bi don va ngudi 6
quyén lgi va nghia vu lién quan theo diing theo quy dinh tai Biéu 97 BLTTDS nam 2015, tién
hanh d6i chét giita nguyén don va bi don (BL351-352), ra théng bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cr va hoa giai, duoc tong dat hop 1¢ cho nguyén don,
bi don va 1ap bién ban dung quy dinh tai Biéu 211 BLTTDS niam 2015 BL (341A-350, 353 —
361).
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+ V& viéc tuan theo phap luat té tung cia HDXX: Thanh phan hoi dong xét xir dugc
dam bao theo dung quy dinh tai Biéu 63 BLTTDS nam 2015.

Thoi han xét xt: ngay 02/10/2018Toa an thu 1y vu an, dén ngay 03/7/2019 ban hanh
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so tham 1a khong dam bao thoi han chuéan bi xét xtr quy dinh
tai diém a Khoan 1 Diéu 203 B9 luat td tung dan su; Quyét dinh dua vy an ra xét xir: Noi dung
va hinh thitc dam bao quy dinh tai Piém e, Khoan 1, Piéu 220 Bd luat T6 tung dan su.

* \/igc tuan theo phap ludt cia Hgi dong xét xiz, Thuw ky tai phién toa: Ping quy
dinh

Viéc tuan theo phap luét t tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua trinh giai
quyet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xur nghi an:

- Pbi voi nguyén don: thuc hién ding quyén va nghia vu tai Piéu 70, 71 BLTTDS
nhu: ndp tién tam ng 4n phi dung nhu thong bao, ghi ban tu khai, tham gia hoa giai..

- Pdi voi bi don: thyuc hién quyén va nghia vu tai Piéu 70, 72 BLTTDS;

- Ngudi co quyén va nghia vu lién quan: thyc hién quyén va nghia vu tai Pidu 70, 72
BLTTDS;

Vé quan diém giai quyét vu an:

Vao ngay 23/6/2010 ba Nguyén Ngoc H co ki 01 gidy vay cua 6ng Nguyén Cao B s6
tién 140.000.000 ddng véi muc 14i 1a 3,5%/thang, thoi han tra tién 1a ngay 23/3/2011, ba H da
thé chap cho 6ng B 01 Giay chitng nhan quyén sir dung dat sb Y263526 vao so cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat 002298QSDP/4154/QDUB ngay 15/12/2003 do UBND huyén
Bén Cét, tinh Binh Duong cap mang tén ho ba Nguyén Ngoc H. Tuy nhién, trong qué trinh
giai quyét vu &n, 6ng B va ba H déu thong nhat trinh bay: so tien 140 triéu 1a do ba Tran Thi
M vay cua 6ng B, do ba H dang tén trén gidy Giay CNQSDD thé chap nén ong B budc ba H
cing Ky tén & chd nguoi vay tién va hang thang, ba M 1a nguoi truc tiép tra 13i. Ba M lac dau
thira nhan théng nhat nhu trinh bay cua ba H va éng B, tuy nhién, sau khi phét sinh mau thun
véi ba H, ngay 31/8/2016, ba M lai thay d6i 1oi khai va cho réng khong lién quan dén khoan
vay 140 triéu gitra ba H va ba M.

Nhan thay, 16i khai cia cac giira 6ng B va ba H cd sy thdng nhat vé ngudi vay va noi
dung vay tién, 10i khai caa ba M con mau thuan véi 6ng B, ba H. Tuy nhién, viéc ba M thay
d6i 10i khai sau khi phat sinh mau thuan véi ba H dan dén nhing 1oi khai nay khong dam bao
tinh trung thuc, khach quan. Tur 46, c6 thé xac dinh, vao ngay 23/6/200, ba Tran Thi M la
ngudi vay sd tién 140.000.000d cia 6ng Nguyén Cao B.

Pén han tra no khong thay ba M tra nén 6ng B khoi kién yéu cau ba M tra tién ng goc
va tién 13i. Do d6, viéc dng B khoi kién yéu cau ba M tra sé tién vay 140 triéu gc 1a c¢6 co so.

Dbi v6i nghia vu tra ng cua ba H, nhu phan tich o trén, ba H tham gia giao dich voi tu
cach 1a nguoi ding Gidy CNQSDPD diing tén ho gia dinh ba Nguyén Ngoc H dé thé chap
khoan vay cho ba M. Tuy nhién, do Gidy CNQSDDP trén dtung tén ho ba H nhung khi ky tén
thé chap cho khoan vay trén, ba H khong duoc su théng nhat cua céc thanh vién trong ho sir
dung dat, viéc thé chap khong dam bao quy dinh vé hinh thic hop dong thé chap quyeén sir
dung dat (khéng cong chimng, khong déng ky giao dich bao dam), do do, khong dam bao diéu
kién c6 hiéu lyc cia hgp dong, nén khong coé co sd dé budc ba H ¢co trach nhiém cung ba M
hoan tra khoan no véi 6ng B.

Pbi véi yéu cau lai suat: cin ctr dieu 474 Bo luat dan su 2005, do muc 14i suat 6ng B
ba M thoa thuan (3,5%/01 thang) da vuot qua quy dinh cua phap luat, tai don khoi kién bo
sung, 6ng B di yéu cau mirc lai suit bén vay phai tra 1a 70 triéu déng. Nhan thay muc 13 suat
nay khdng vi pham quy dinh vé l4i suit trong hop dong dan su nén c6 co so chap nhan.
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Pbi voi yéu cau phan té cua ba H: nhu d phan tich & trén, viéc thé chip Giay
CNQSDD gitra ba H véi 6ng B v hi€u, do do, viéc ong B gitr Gidy CNQSDD cua ba H Ia
khong dung quy dinh nén ¢6 co s¢ Chap nhan yéu cau phan t cia ba H.

Vi vay, Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 184 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 471, Pidu 474, khoan 2 Pidu 476,
477, B6 Luat dan su 2005;

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng B, budc ba Tran Thi M c6 trach tra cho
6ng B s tién ng gbe 140.000.000 dong va tién 14i 1a 70.000.000 dong.

Chap nhan yéu cau phan tb cua ba H: dng B phai tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 Y263526 cho ba H

Sau khi nghién cizu cac ching ciz, tai lidu cd trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai
phién tda, can cir vao y kién trinh bay va két qud tranh ludn tgi phién toa, y kién phat biéu
Ciia dai dién Vién kiém sét, qua thdo lugn va ngh; an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé quan hé phéap ludt tranh chdp: Theo noi dung don khai kién cua 6ng Nguyén
Cao B khoi kién dbi véi bi don 1a Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi M budc ba M va ba H c6
trach nhiém tra tién no vay. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu &n “Tranh chap hop dong
vay tai sdn ” theo quy dinh tai Diéu 471 cua Bo luat dan sy nim 2005.

Vé tham quyén gidi quyét: Do tranh chap vé hop dong nén can cir khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS thi vy viéc thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan cap huyén. Do bi don ¢6 noi cu tra 1a huyén Chon Thanh tinh Binh Phudc nén cin ctr
vao diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan sy hoi dong xét xtr xac dinh vu an thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Vé thoi hiéu khdi kién: Theo don khai kién va 1oi trinh bay cua cia nguyén don, bi
don trong qua trinh giai quyét vu an thi viéc ba H, ba M c6 vi pham nghia vu Ia tir ngay
26/01/2011 va dén ngay 16/9/2011 thi 6ng B c6 don khoi kién giri dén Toa &n nhan dan
huyén Chon Thanh nén viéc 6ng B khoi kién thi thoi hiéu van con.

Vé tur cach nguwoi tham gia té tung: 6ng Nguyén Cao B 1am don yéu cau khaoi kién ba
Nguyén Ngoc H, ba Tran Thi M nén cin ct Diéu 71, 72 B6 luat t6 tung dan su thi dng B 1a
nguyén don. Ngay 15/9/2011 dng B khdi kién ba Nguyén Ngoc H va ngay 03/10/2018 ba H
c6 don yéu cau phan té nén can cir Diéu 72 Bo luat té tung dan sy thi ba H tham gia t6 tung
VGi tu cach 13 bi don. Di voi ba M trude day chi tham gia tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién ngay 09/10/2018 dng B bd sung yéu cau khai kién va khoi
kién ba M voi tu cach bi don nén ba M tham gia t6 tung véi tu cach bi don. Ddi véi ba
Nguyén Thi T la vo caa 6ng B nén sé tién 6ng B cho ba M, ba H vay la tai san chung caa
vo chdng nén can ctr vao Diéu 73 cua Bo luat té tung dan sy thi ba T tham gia vu &n voi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Vé thu tuc té tung: Tai phién toa, bi don ba Tran Thi M vang mat. Xét thiy Toa &n
nhiéu lan tong dat hop 18 van ban t6 tung cho ba M dé tham gia phién toa so tham nhung ba
M ving mit khong c6 1y do chinh dang. Vi vay, cin ctr vao Diéu 227, 228 BLTTDS, Hoi
ddng xét xir van xét xtr vu an theo thu tuc chung.

Do ba M ving mat tai phién Toa khong c6 1y do chinh dédng nén da tir bo quyén va
nghia vu chitng minh ctia minh nén phai chiu hau qua phép ly cua viéc ving mat nay. Vi
vy, Hoi ddng xét xtr can cir vao 10i trinh by cua nguyén don, bi don ciing nhu cac ching
ctr tai lidu co trong hd so vu 4n dé xem xét giai quyét vu an.

Vé noi dung vu an:

Tai phién tdoa nguyén don dng Nguyén Cao B, bi don ba Nguyén Ngoc H thdng nhat
trinh bay : Vao ngay 23/6/2010, dng Nguyén Cao B, ba Nguyén Thi T ¢6 cho ba Tran Thi
M vay sé tién 140.000.000 ddng véi mirc 18i suat 1a 3,5%/thang, thoi han tra tién ngay
23/3/2011, ba M da thé chap cho 6ng B 01 Gidy chiang nhan quyén s dung dat s Y
263526 vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 002298 QSDPD /4154/QDUB ngay
12/5/2003 do UBND huyén Bén Cét, tinh Binh Duong cap mang tén ho ba Nguyén Ngoc H.
Khi vay céc bén c6 1am gidy to ghi no voi noi dung ba H 1a nguoi ky vao giay vay tién con
ba M cam két tra tién gdc va tién 1ai cho 6ng B. Tuy nhién ba M chi tra 1ai duoc 06 thang
thi khong tra 14i nita va dén han tra tién thi ba M ciing khong tra tién géc.

Dai véi 10i trinh bay caa ba Tran Thi M : tai ban tu khai, bién ban lay 15i khai va
bién ban hoa giai, dbi chat ( but luc s6 20 — 22 va 26 ), (bat luc 197-198) thi ba M thira
nhan 1a nguoi truc tiép vay tién cua 6ng B vai sb tién 140.000.000d, 13i 3,5/%/thang, thoi
han tra tién 1a ngay 23/3/2011 va da tra tién 13i dén thang 5/2011. Khi vay tién 6ng B, ba T
thi ba M c6 muon 01 gidy chitng nhan quyén st dung dat dang tén ho ba Nguyén Ngoc H.
Tuy nhién, dén ngay 31/8/2016 ba M khdng thira nhan toan b noi dung di trinh bay trude
d6 ma cho rang trudc ddy ba M va ba H c6 quan hé than tinh nén nhd ba M nhan no gium
(but luc 320-321). Xét thay, ngay 31/8/2016, ba M thay dbi loi khai chi nhan ng gitim cho
ba H va khdng thira nhan c6 vay 140.000.000d ciia 6ng B, ba T. Viéc thay doi loi khai cua
ba M 1a khong c6 can cir vi mau thuan voi loi khai cia 6ng B, ba H va loi khai ciia ba M tai
ban tu khai, bién ban lay loi khai va bién ban hoa giai, d6i chat ( but luc s6 20 — 22 va 26 ),
(but luc 197-198). Ngoai ra ba T 12 vo dng B ciing x4c dinh ba T 1a nguoi dén nha ba M dé
ldy tién 1i hang thang ciing nhu 1ay hang hoa ¢ tiém tap hda cua ba M dé can trir ng. Gidy
iy quyén nam 2010 ba H uy quyén cho ba M st dung gidy chitng nhan gidy chung nhan
quyén sir dung dat 002298 QSDD/4154/QDUB ngay 12/5/2003 do UBND huyén Bén Cét,
tinh Binh Duong cip mang tén ba Nguyén Ngoc H dem thé chap cho 6ng B vay tién.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr xét thay: ngudi vay so tién 140.000.000d
ciia 6ng B, ba T ngay 23/6/2010 14 ba Tran Thi M con ba Nguyén Ngoc H chi 1a nguoi cho
muon gidy chitng nhan quyeén st dung dat dé thé chap cho 6ng B, ba T. Do d6, ba M da vi
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pham nghia vu vay tién khi dén han thanh toan theo Piéu 290 B6 luat dan sy nam 2005 nén
6ng B cO yéu cau bo sung don khai kién budc ba M co trach nhiém tra so tién da vay la
140.000.0004 13 hoan toan c6 co s& phl hop véi quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét
xt chap nhan.

- P6i vai yéu cau tra tién 13i: Do day 1a hop ddng vay tién co thoi han, c6 tinh 13i va
6ng B yéu cau tinh muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh x véi 150% mic
|4 suat quéa han nén cin ct vao Piéu 471, 474, 476, 478 Bo luat dan sy nam 2005 thi yéu
cau cua 6ng B 1a ¢6 co sd dugc Hoi dong xét xa chap nhan. Muc 1i suat co ban Ngan hang
nha nudéc tai thoi diém phat sinh nghia vu ciing nhu thoi diém xét xur theo quyét dinh sb:
2868/QDB-NHNN ngay 29/11/2010 la mirc 9,0%/nam nén muec ldi ba M phai tra cho éng B,
ba T la: 9,0% x 150% = 13,5%/nam.

Thoi gian cham thuc hién nghia vu tra 14i theo 15i trinh bay cia ba M 1a dén thang
5/2011 nhung khong cung cap ching ct dé ching minh cho viéc tra 14i. Ong B, ba T, ba H
xac dinh ba M chi tra duoc 06 thang thi khong tra 13i nita. Mac khac gidy vay tién co thoi
han chi dén ngay 23/3/2011 Ia tra tién gdc 140.000.000d nhung thoi gian ba M trinh bay tra
131 vuot thoi han vay tién va khdng c6 gidy to thé hién gia han tra tién vay. Do d6, 15i trinh
bay ctia ba M tra 14i dén thang 5/2011 1a khong c6 can cir ma ngy cham thyc hién viéc tra
1di 1a vao ngay 23/01/2011 nhu 6ng B, ba T, ba H trinh bay la dang. Thoi gian ba M phai
thanh toén tién 14i do cham thuc hién viéc tra tién : tir ngay 23/01/2011 dén ngay xét Xt so
tham ( ngay 20/8/2019 ) 14 08 nim 06 thang 28 ngay.

S6 tién 14i ba M phai tra cho 6ng B, ba T 1a: 140.000.000d x 13,5%/nam x 08 nim
06 thang 28 ngay = 162.120.000d.

Tong so tién ba M phai tra cho dng B, ba T ca gdc va 13i 1a: 140.000.0004 tién gbc +
162.120.000d = 302.120.000d ( ba tram 1¢ hai triéu mot tram hai muoi ngan dong )

Pbi véi viéc thé chap quyén sir dung dat: Hoi dong xét xir xét thay, khi vay sé tién
140.000.000 dong thi ba H co thé chap cho dng B 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Y 263526 vao so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat 002298 QSDD /4154/QPUB
ngay 12/5/2003 do UBND huyén Bén Cat, tinh Binh Duong cap mang tén ho ba Nguyén
Ngoc H. Viéc thé chap giita ba H va 6ng B dugc ghi nhan trong Giay vay tién khong duoc
lap thanh van ban riéng, khdng c6 cong chirng ctia co quan cong chung, khong dugc dang
ky viéc thé chap quyén sir dung dat nén da vi pham Diéu 715, 689, 692 cua Bo luat dan su
nam 2005 nén viéc thé chap vo hiéu. Mic khéc trong gidy vay tién cling khong khong ghi
trach nhiém nghia vy cua bén thé chap cho muon gidy chitng nhan QSDD nén yéu cau cua
6ng B gitr lai gidy ching nhan QSDP cuia ba H dé khi nao ba M thanh toan hét no thi tra lai
gidy chung nhan QSDP cho ba H 1a khong c6 co sé nén khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan. Do d6, yéu cau phan t6 ciia ba H 1a c6 cin ct nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.
Budc 6ng B, ba T phai tra cho ba H 01 gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 Y 263526
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vao s6 cap gidy chang nhan quyén st dung dat 002298 QSDP /4154/QPUB ngay
12/5/2003 do UBND huyén Bén Cét, tinh Binh Duong cap mang tén ho ba Nguyén Ngoc H.

Vé an phi dan s so tham: Ba M phdi chju an phi dan sw c6 gia ngach la:
302.120.000d x 5% = 15.106.000d ( mudi 1am triéu mot trim 1é sau ngan dong ). Ong B, ba
T phai chju 300.000d an phi khong c6 gia ngach duoc khau trir vao s tién tam wng an phi
4.877.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi sé 002314 ngay 21/10/2011. Chi cyc thi
hanh &n c6 trach nhiém hoan tra cho dng B sé tién tam tmg an phi 4.577.000 ddng theo bién
lai thu tam ung &n phi sé 002314 ngay 21/10/2011 va sé tién 1.942.000 dong theo bién lai
thu tam ung an phi s6 014174 ngay 13/9/2013

Hoan tra tién tam ¢ng an phi cho ba H sé tién 300.0004d theo bién lai thu tam @ng an
phi s6 0009712 ngay 14/11/2018 tai chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chon Thanh.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Can cit Diéu 471, Diéu 474, 476, 478 B¢ Ludt dan su nam 2005;

- Can cit khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 BLTTDS; diém a khodn I Diéu
39 Piéu 147,227, 228, 266, 271 va Dieu 273 Bé ludt to tung dan su;

- Can cit khodn 2 DPiéu 26 Ngh; quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuwong vu Quac hgi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu nép, qudn ly va si dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyeén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Cao B

Budc ba Tran Thi M c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Cao B, ba Nguyén Thi T s6
tién 140.000.000d ( mot trim bon muoi triéu dong ) tién goc va lai 1a 162.120.000d ( mot
tram sau muoi hai triéu mot trim hai mwoi ngan doéng ). Tong s6 tién 1a 302.120.0004 ( ba
tram 1& hai triéu mot trim hai muoi ngan dong )

Buoc 6ng Nguyén Cao B, ba Nguyén Thi T tra cho ba Nguyén Ngoc H 01 gidy
ching nhan quyén sir dung dat c6 sb serial Y263526 s vao so gidy chitng nhan quyén st
dung dat 002298 QSDP/4154/QDUB ngay 12/5/2003 do uy ban nhan dan huyén Bén Cat
cap cho ho ba Nguyén Ngoc H.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt va khi ¢é don yéu cau thi hanh an, bén phdi
thi hanh doi véi sé tién phdi tra cham thi hanh thi ngoai sé tién phdi thi hanh con phdi tra
thém so tien 14i trén so tien phdi tra fuwong #ng véi thoi gian chdm thi hanh theo murc 14i
sudt co ban do Ngdn hang nha nwéc Viét Nam quy dinh.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan s
thi cdc dwong sw ¢ quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh &n
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dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n
dan su.

Vé an phi dan si so tham:

Ba M phdi chju &n phi dan su c6 gia ngach la: 302.120.000d x 5% = 15.106.000d
( muoi 13m triéu mot tram 1¢ sau ngan dong )

Ong B, ba T phai chiu 300.000d an phi khong c6 gia ngach duoc khau trir vao sb
tién tam ung an phi 4.877.000 dong theo bién lai thu tam ¢ng an phi s6 002314 ngay
21/10/2011. Chi cyc thi hanh an c6 trach nhiém hoan tra cho dng B sé tién tam ¢ng &n phi
4.577.000 dong theo bién lai thu tam @ng an phi sé 002314 ngay 21/10/2011 va sé tién
1.942.000 ddng theo bién lai thu tam ng &n phi s6 014174 ngay 13/9/2013

Hoan tra tién tam ¢ng an phi cho ba H sé tién 300.0004d theo bién lai thu tam wng an
phi s6 0009712 ngay 14/11/2018 tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chon Thanh

Cac duong sy cO mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban &n nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban &n
nay trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo

quy dinh.
TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan - Chu tea phién toa
- VKSND huyén Chon Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh; ba ky

- Cac duong sy;
- Luu Vo Vian Van



