TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 202/2024/DS-PT

Ngay: 21/11/2024

V/v: “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Théi Binh

Cdc Tham phdan: Ong Dang Vian Cuong, ong Nguyén Vian Quan

- Thw ky phién toa: Ba Luong Mai Han - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 147/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do ban an dan su
so tham s 45/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thi
x4 LaGi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb
230/2024/QD-PT, ngay 05 thang 11 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Hoai N - sinh nam 1989.

Pia chi: S6 A duong s6 B B, quan B, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Vian S — sinh
nam 1991. (C6 mat)

Dia chi: S6 G P, phuong A, quan G, thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi L¢ M — sinh ndm 1971.

Dia chi: Khu phé D, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo uy quyép cua bi don: Ba Luong My Phuong L — sinh
nam 1999. (vang mat, c6 don xin vang)

Dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhur sau:



Theo don khéi kién va 101 khai tai Toa &n nhan dan thi xa La Gi, nguyén
don: Ong Vi Hoai N, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran
Van S trinh bay:

Vao khoang dau thang 3/2022, ong Vi Hodi N dugc biét ba Tran Thi Lé
M thoéng qua 6ng D va 6ng P 13 moi gidi bat dong san tai khu vuc thi xa L. Sau
d6, ba M co gi6i thiéu va dan ong N di xem 01 16 dat ma ba can ban. Thira dat
50 35, to ban d6 s6 21, ¢6 dién tich 175 m? 1a dat & tai d6 thi va 210,3 m? 1a dat
trong cdy lau nam tai khu phd E, phuong P, thi xd L, tinh Binh Thuan dugc cap
Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CP
170585 duge S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 05/01/2017. Gia
ban 12 6.560.000.000 dong.

Trude khi dit coc, ong N da cho bén ban biét 6ng vay Ngan hang dé mua,
néu Ngan hang khong hd tro vay thi hai bén sé& ngoi lai thuong luong va ba M da
déng v s& huy hop dong dit coc va hoan tra lai toan bo tién coc trudc su ching
kién ctia 6ng Cao Thanh D va éng P 1a 02 ngudi 1am ching.

Ba M dong v thoa thuan trén, nén vao lac 15 gio 08 phut ngay 12/3/2022
tai quan C, ong N va ba M co ky 01 hop dong dit coc thira dat trén. Ong N da
dung tai khoan s6 787986888 cua Ngan hang V dé chuyén khoan dén so tai
khoan 15151616 Ngan hang TMCP K cua ba Tran Thi Lé M sé tién
400.000.000 ddng véi ndi dung chuyén khoan 1a “chuyén tién coc 16 dat 10.6 x
36 (s6 to 21, thira 35 khu phd 5, P, TX L)

Pén ngay 02/4/2022 (trudc han hop ddng 10 ngdy, sau khi duoc Ngan
hang tra 1oi khong cho vay ong N c¢6 lién hé vai ong P dé hen gip ba M tryc tiép
thong bao (vi ly do 6ng N khong lién hé truc tiép véi ba M duoc vi ong P so sau
khi hai bén giao dich xong khong chi tién méi gidi nén 6ng P khoéng cho 6ng N
liy s6 dién thoai ctia ba M), trude su chimg kién cua ong Cao Thanh D va dng P
hai bén d3 dong ¥ s& huy hop dong dit coc ky ngay 12/3/2022 va ba M sé tra lai
s6 tién coc trén khi ba M ban duoc 16 dat trén. Nhung sau ngay 12/4/2022 rat
nhiéu 1an 6ng N lién hé va yéu cau ngudi méi gidi ong P cho dng N gap truc tiép
v6i ba M va nho ong P lién hé nhung khong dugc (nhdm muc dich 1ay lai s6 tién
coc nhu da thoa thuan khi dat coc).

Pén ngay 11/4/2023, 6ng N c6 giri thong bao dén nha ba M véi ndi dung:
Yéu cau ba M huy hop dong dit coc ngay 12/3/2022 va thanh toan sb tién coc
400.000.000 dong dén sb tai khoan 787986888 — Ngan hang V, chi tai khoan Vi
Hoai N. Néu sau 05 ngay ké tir ngdy ba M nhan dugc thong bao nay néu khong
hoan tra lai s6 tién trén thi day sé& 1a can ctr dé khoi kién ra Toa 4n va co quan
diéu tra néu c6 dau hiéu lam dung tin nhi¢m, chiém doat tai san.

Hién nay, ong N van chwa nhan dugc bat ky thong bao gi hay khoan tién
nao tur ba M.



Ong N yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén vo hi€u hop dé)ng dit coc thira dét sb 35, to ban d6 21, ¢6 dién tich
175 m? 1a dat ¢ tai d6 thi va 210,3 m? 1a dét trdng cdy lau nim tai khu phd E,
phuong P, thi x4 L, tinh Binh Thuan giita 6ng N va ba Tran Thi Lé M ky ngay
12/3/2022.

Budc ba Tran Thi Lé M tra lai sb tién 400.000.000 dong 1a s6 tién ong N
da dat coc.

* Bi don: Ba Tran Thi Lé M, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ba

Luong My Phuong L trinh bay:
Ba Tran Thi Lé M va dng Nguyén Vin D1 1a vo chdng, ba M thira nhan c6 nhan
sb tién dit coc cua ong N 1a 400.000.000 déng, hién nay ba M chua ban 16 dat
nay. Néu ong N tiép tuc mua dat thi ba M s& trir di s6 tién dit coc 1a 400.000.000
dong. Néu ong N khong mua thi sau ndy ba M ban duoc 16 dat nay thi ba s&
thanh toan cho dng N sé tién 200.000.000 dong. Ong P 1a nguoi méi gidi cho ba
M dé ban 16 dat nay. Sau khi 6ng N dit coc tién cho ba thi 6ng P di lay cia ba
s6 tién 160.000.000 ddng, néu éng P tra sd tién nay cho ba thi ba bo vo
40.000.000 ddng nita va tra cho 6ng N 200.000.000 dong. Sau ngay hoa giai tai
Toa an, ba M c6 gip ong P dé doi lai sb tién 160.000.000 dong nhung ong P
khong tra. Ba M ¢6 nhan thong bao cua 6ng N vé viéc thanh 1y hop dong dat
coc, ba M khong lién hé lai cho 6ng N. Theo suy nghi ctia ba M thi 6ng N khong
mua dat cta ba nita thi s& mat tién dat coc. Khi 6ng N gip ba M dé mua dét thi
ba M khoéng nghe 6ng N néi 1a néu khong vay tién ctia Ngan hang duoc thi s&
khong mua. Lo dat nay ba M 1a nguoi dung tén, nhung ba nho éng P dimg ra
giao dich ban cho ba. Pén thoi han thyc hién hop dong thi 6ng N c6 dén gip ba
va ong P, 6ng P c6 néi 03 ngay sau s& tra lai cho 6ng N tién mit 200.000.000
d6ng hodc phuong an thtr hai sé& tra 400.000.000 dong khi ban duoc 16 dat nay,
ba M c6 noi: “Phiic hita thi theo P ldy, tui em khéng mua thi sé mat coc”. Thira
dat hién nay ba M dung tén 13 tai san chung cta vo chong ba M, do khi dit coc
6ng Nguyén Vin D1 d¢ ba dai dién dimg tén trén gidy to. D6i véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba M khong dong .

Ong Nguyén Vin D1 trinh bay: Ong D1 1a chong ba Tran Thi Lé M. Viéc
6ng Vi Hoai N dit coc tién cho ba M dé mua dat ong D1 co biét. Thira dat nay
dugc mua trong thoi ky hon nhan nhung mua bang tién riéng ctua ba M ty tich
gop trudc khi két hon. Vi vay, 6ng D1 dong ¥ cho ba M dai dién dimg tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, dai dién ky hop dong dat coc va toan quyén
quyét dinh vé viéc chuyén nhuong va tat ca cac van dé lién quan dén thua dat
nay. Khi nao can ky hop dong chuyén nhuong thi ong D1 s& cing ba M dén Vin
phong cong chimg ky két theo ding thu tuc quy dinh. S tién ma éng N dit coc
cho ba M thi ba M c6 tra tién méi gidi va dung vao cong viée lam an riéng, sb



tién cu thé 1a bao nhiéu thi 6ng khong rd, 6ng khong c6 lién quan, 6ng D1 khéng
c¢6 v kién, khong tranh chap va khong yéu cau gi. Ong D1 c6 don xin xét xir
vang mit.

Tai Ban an dan su so tham s6 45/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2024,
Tda 4n nhan dan thi xa LaGi di quyét dinh:

Can cwr vao:

- Khoan 1, 2 Piéu 21, khoan 3 Diéu 26,diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39,Diéu 147, khoan 1 Diéu 228,Diéu 262, Diéu 273 va Diéu 280
Bo luét to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 Bo Luat dan sy 2015;

- Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Vi Hodi N vé: yéu cau ba Tran Thi Lé
M tra lai s6 tién dat coc 400.000.000 dong; H bo Hop dong dat coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/3/2022 giita 6ng Vi Hoai N va ba Tran Thi
Lé M.

2. V¢ an phi:

Ong Vi Hoai N phai chiu 20.000.000 dong an phi dan sy so thim, nhung
dugc khau trir vao so tién 12.000.000 dong tam mg an phi dan sy so tham tai
bién lai s6 0016439 ngay 11/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thi x4 La
Gi. S6 tién an phi dan sy so thAm 6ng Vi Hoai N con phai ndp 1a 8.000.000 (tam
triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 24/7/2024, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khang céo yéu
cau stra ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

- Pai dién nguyén don gitt nguyén khang cdo.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thu ky,
Tham phan, Hoi déng x€t xr da tuan thu dung quy dinh cia B luat T tung dan
su; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat. Vé ndi dung: An so tham xir da
dung quy dinh cua phap luat, khang cdo ctia nguyén don 1a khong c¢6 can ctr. Dé
nghi Hoi dong xét xir phiic thim cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan
su, khong chap nhan khang cdo cia bi don va giit nguyén ban an so tham sd
45/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thi x4 LaGi.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac ching cu, tai liéu c6 trong ho so vu an d3 duogc thim tra
tai phién toa phtc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n céc tai li€u, chung
ctr, ¥ kién trinh bay tai phién toa cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don c6 don xin ving mit tai
phién toa phuc tham. Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit bi don.

[2] V& noi dung vu viée:

Ngay 12/3/2022, 6ng Vi Hoai N va ba Tran Thi Lé M c6 ky két hop dong
dit coc tién chuyén nhuong st dung dat dé dam bao cho viéc thyc hién thu tuc
chuyén nhuong thira dat sb 35, t& ban dd sb 21, dién tich 175 m? dat & tai do thi
va 210,3 m? 14 dat trong ciy lau nam toa lac tai khu phé E, phuong P, thi xd L,
tinh Binh Thuén thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 170585, vao
sO cap gidy ching nhan s6 CS 01023 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B
cap ngay 05/01/2017.

Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 12/3/2022
giita ong Vi Hoai N va ba Tran Thi Lé M c6 chit ky cua cac bén va dugc cac bén
thira nhan. Hai bén thoa thuan tién coc 13 400.000.000 dong giao vao ngay ky
két hop dong 1a ngay 12/3/2022, 6ng N c6 chuyén vao so tai khoan ciia ba M
15151616 Ngan hang K va duoc ba M thira nhan. Dén ngay 12/4/2022 khi ky
hop dong chuyén nhuong thi bén mua giao di so tién 6.160.000.000 dong con
lai.

Trong ndi dung hop dong ghi rd: “Bén A hd trg bén B dugc quyén chuyén
nhuong cho bén thir 3.Sau khi hop dong duge ky két, qua thoi han thoéa thuan
trén néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén B thi bén
A phai boi thuong cho bén B gip 02 1an sb tién ma bén B di dit coc cho bén A,
nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat sd tién da dit coc

A2

tren”.

Hoi déng xét xtr xét thdy: Dién tich dat ma hai bén dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CP
170585 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 05/01/2017 mang
tén 6ng Nguyén Xuan G va ba Trinh Thi Ngoc D2, cap nhat bién dong lan cudi
cho ba Tran Thi Lé M vao ngay 07/6/2019. Thoi diém thyc hién hop dong dat
coc 1a ngay 12/3/2022, ba Tran Thi Lé M 1a chu str dung hop phap, nhung ba M
xé4c nhan thira dat nay 14 tai san chung ciia ba va ong Nguyén Van D1. Tai thoi
diém nay, ong Nguyén Van DI dé cho ba M dai dién ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung thira dét trén voi 6ng N. Sau khi nhan s6 tién dat
coc 400.000.000 ddong tir ong N, bd M da dua cho 6ng Phan Hitu P sd tién
160.000.000 dong 1a tién hoa hong do 6ng P 1a ngudi méi gidi cho ba.



Trong ndi dung hop dong ghi r6: “Trong truong hop bén A va bén B
khéng hodn tdt thii tuc mua ban thi bén méi gidi sé nhdn so tién hoa hong mai
gioila ...% s6 tien dat coc tir bén dwoc nhan boi thuwong va cham nhat la trong
... ngay ké tir khi phd vé hop dong”.

Hai bén thoa thuan vao ngay 12/4/2022 s& dén Van phong cong ching ky
hop d6ng chuyén nhuong, nhung theo ong N khai trudc ngay ky hop dong 10
ngay, sau khi dugc Ngan hang tra 101 khong cho vay, ong N ¢6 lién hé véi 6ng P
dé hen gip ba M truc tiép thong bao trude sy chimg kién ciia 6ng Cao Thanh D
va 6ng P hai bén di dong y s& huy hop dong dat coc ky ngay 12/3/2022.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, 6ng N khong cung cép ho so thé hién
viéc ¢6 1am ho so vay vén Ngin hang. Mic khac trong ndi dung Hop dong dit
coc ngay 12/3/2022 khong ghi 1d diéu kién 1a 6ng N sé& sir dung ngudn von vay
ctia Ngan hang dé chuyén nhuong thira dat trén v6i ba M va ciing khong c6 diéu
khoan néu ngan hang khong cho vay thi ba M phai tra lai tién coc. Ba M khong
thira nhan viéc thoa thuan.

Céc 10i hira vé viéc cho lai tién khi ban duoc dat néu c6 ciing khong phai
1a can ctr dé budc ba M phai tra lai tién coc.

Trong vu viéc trén, 16i khong thuc hién hop déng hoan toan thudc vé
nguyén don. Toa 4n cap so tham xu khong chap nhan khai kién ciia nguyén don
1a c6 can ctr, dung phap luat.

[3] Nguyén don khang cdo yéu cau Toa 4n chap nhan khoi kién nhung
khong néu ra dugc cin ctr khac voi cac cin ctr dd néu & cap so tham. Do d6
khang c4o ctia nguyén don khong c6 co sd chap nhén.

[4] Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan, nén 6ng Vi Hoai N phai
chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Céc phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khong bi khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su. Khong chip nhan khang céo
ctia 6ng Vi Hoai N; giit nguyén Ban an dan su so thAm s6 45/2024/DS-ST ngay
22 thang 7 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa LaGi, tinh Binh Thuan.

Can cwr vao:

- Khoan 1, 2 Diéu 21, khodn 3 Diéu 26,diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39,Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 262, Diéu 273 va Diéu 280
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 B Luat dan sy 2015;



- Khoan 1 DPiéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khai kién cua ong Vi Hodi N vé: Yéu cau ba Tran
Thi Lé M tra lai sb tién dat coc 400.000.000 déng; H bé Hop déng dat coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/3/2022 giita ong Vi Hoai N va ba
Tran Thi Lé M.

2. V& an phi:

Ong Vi Hoai N phai chiu 20.000.000 dong 4n phi dan sy so thim, nhung
duoc khau trir vao sb tién 12.000.000 déng tam tng an phi dan sy so tham tai
bién lai s6 0016439 ngay 11/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 La
Gi. S6 tién an phi dan sy so thAm 6ng Vi Hoai N con phai ndp 1a 8.000.000 (tam
triéu) dong.

Vé an phi dan sw phiic thim: Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an;

Ong Vi Hoai N phai nop 300.000 dong (ba tram nghin déng) &n phi Dan
su phtic tham, nhung duoc khau trir vao tién tam tng di ndp theo Bién lai thu
tién s6 0011781, ngay 16/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa LaGi
ong Nam da ngp du.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an Dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 21/11/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa LaGt;

- Chi cuc THADS thi xa LaGi;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, T6 HCTP.

Pham Thai Binh



