TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc Iap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 337/2023/DS-PT
Ngay: 22-3-2023

VN Tranh chip doi lai tai san,
hiy hop dong tang cho quyen sO hiru
nha ¢ va quyén sur dung dat o; huy
cap nhat blen dong trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
Vi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cic Tham phdn: Ba D4 Thi Hoa
Ong Ubng Vian Tuén
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quéan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nim 2023 tai Try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phtic tham c6ng khai vu 4n thy 1y sb: 623/2022/TLPT-DS
ngay 28 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san, huy hop dong
ting cho quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢; hity cap nhat bién dong
trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 389/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cua
Toa an nhan dan huyén B, Thanh phdé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc tham s: 187/2023/QDPT DS
ngdy 31/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim so:
1923/2023/QDPT-DS ngay 27/02/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Tuyét N, sinh nim 1994

Dia chi: 10/8 khu pho 5, thi trdn B, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh; tam
tr(: 983 t6 Q, ap E, X& R, huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh - 1a nguoi ¢6 kho
khan trong nhan thure, [am cha hanh vi.



Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh

nam 1966; dia chi: 983 t0 Q, ap E, X R, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su

Truong Thi H, Van phong Luat su Truong Thi H — Doan luat su Thanh phd
H6 Chi Minh.

-Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1942
Pia chi: 10/8 khu phd 5, thi trdn B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Hoang Van H, sinh nim

1975

Pia chi lién hé: Nha thude B, s6 4382 duong T, phuong Y, quan O, Thanh

ph6 Ho6 Chi Minh.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ong Tran Vian T, sinh nim 1972

2/Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1978

3/Ong Tran Van T1, sinh ndm 1980

4/0Ong Phan Van L

5/0Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1989

Cung dia chi: 6/4 P, khu phd A, thi tran B, huyén B, Thanh phé Ho Chi

Minh.

6/Van phong Cong chimg S
Dia chi: 223/12 P, khu phé D, thi trAn B, huyén B, Thanh phé HO Chi

Minh.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Tan T— Trudng vin phong.
- Nguoi lam chung: Ba Luong Thi Thu T, sinh nam 1974
Pia chi: 2736A ap 5, x4 R, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
- Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi C.
(Ba G, 6ng H, ba T, Luat su H c6 mat).
NOI DUNG VU AN:
Trong Pon khoi kién ngdy 09 thang 6 nam 2021 va Pon stra ddi, bo

sung yéu cau khai kién ngay 01/ 12/2021, cac lo1 khai trong qua trinh giai quyét
vu an cling nl~1uf tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén
don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Chi Lé Thi Tuyét N 1a con ctia ba Nguyén Thi G va dng Lé Van P. B4 G

va 6ng P ly hon nam 2005. Nam 2014, 6ng P chét.

Trude khi chét, ong P cho chi N nha, dat tai s6 6/4 P, Khu phé A, thi tran

B, huyén B (sau ddy goi tat 1a nha, dat sd 6/4 P) theo gidy chirmg nhin quyén s
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hiru nha ¢ va quyén sir dung dat s0: 476/2009/GCN-UB do Uy ban nhén dan
huyén B cap ngay 07/12/2009, dang ky bién dong ngay 08/11/2013 tai Van
phong dang ky dat dai huyé¢n B.

Ngay 02/8/2014, ba Tran Thi C (12 ba ndi cta chi N) da cung véi chi N
tién hanh thu tuc vé viéc chi N ting cho ba C nha, dét s6 6/4 P theo hop dong
tang cho toan bd quyén so hiru nha & va quyén sir dung dit o tai Vian phong
cong chimg S ngay 02/8/2014, s6 cong chimg: 002622, quyén sb: 02, ding ky
bién dong ngay 06/8/2014 tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén B.

Cung ngay 02/8/2014, ba C c6 1am gidy cam két v&i noi dung: “Téi dong
¥ trd lai can nha 6/4 va miéng dat ciia can nha 6/4 P, khu phé A va miéng dat
144,5 W ciia can nha 6/4 P thira dat s6 18 va ban do s6 18 dién tich 159,6 m’.
Toi a”dngy tra lai cin nha va miéng dat néi trén cho ba Lé Thi Tuyét N va trd
lai s6 tién hai ty gui trong Ngan hang A cho chau N vi luc trudc téi kéu chdu
Lé Thi Tuyét N cho tdng téi dé giiv dim. Ly do la: Chéu t6i bi chdm phdt trién
tir luc me maoi sinh ra. Toi co hira chung nao chau toi co con toi sé tra lai can
nha 6/4 va miéng ddt cho ba Lé Thi Tuyét N va hai ty. Téi cam doan 16i hira
cua toi la dung su thdt néu sai t6i hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat”.

Thang 11/2020, chi N da sinh con nhung ba C khong thyc hién theo ndi
dung da cam két vao ngay 02/8/2014.

Theo ba G trinh bay: Chi N 1a ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy tir
khi méi sinh ra, b G d tien hanh thi tuc xac dinh trinh do tAm than, tri tu¢
cta chi N. Theo két qua tai Thang do tri nhd va tap trung chu y s6 16025316
ngay 02/9/2019 va két qua danh gia thang do luong MMSE s 16025316 ngay
02/9/2019 cia Khoa Tam 1y y hoc Bénh vién tdm than thi Lé Thi Tuyét N dugc
nhan xét va két luan nhu sau: Kha nang tap trung: khong thuc hi¢n duoc, kha
nang nhd: kém. Két luan: Murc d6 suy giam nhan thuc: severe.

Do d6, ba G c6 don yéu cau giai quyét viéc dan sy, yéu cau Toa an nhan
dan huyén B tuyén bd chi N 13 nguoi c6 khé khin trong nhan thac, 1am cha
hanh vi. Theo Quyét dinh sb: 69/2021/QDST-DS ngay 17/5/2021 cia Toa an
nhan dan huyén B tuyén bd chi N 1a ngudi ¢6 kho khin trong nhan thire va lam
cha hanh vi, dong thoi chi dinh ba G 12 nguoi giam ho cia chi N

Nay ba G (nguoi giam ho cua chi N) 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
chi N khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Tran Thj C thuc hién theo Giéy cam két ngay 02/8/2014, tra lai
quyén so hitu nha va quyén str dung dat doi véi nha, dat tai s6 6/4 P cho chi N
do ba G la nguoi giam hg, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat;

- Hity hop dong ting cho toan bo quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& ky két tai Van phong cong chimg S ngay 02/8/2014, s6 cong chimg: 002622,
quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD;



- Huy phéan dang ky blen dong ngay 06/8/2014 tai Van phong dang ky
quyen str dung dat huyén B vé viéc tang cho ba Tran Thi C d6i v4i nha dat tai
s6 6/4 P theo ho so s6 4628.

Tai ban khai ngay 22/11/2021 va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa, ba Tran Thi C 1a bi don ty quyén cho Ong Hoang
Van H trinh bay:

Bi don khong dong v yéu cau khoi kién ctia nguyén don voi nhitng 1y do:

Tai ban an s6: 189/HNPT ngay 28/01/2005 ctia Toa an nhan dan Thanh
ph6 Hd Chi Minh vé viéc ly hon giita 6ng P va ba G, thoi diém nay tré Lé Thi
Tuyét N dd hon 10 tudi, Toa 4n c6 xét nguyén vong cua tré N dé giao tré N cho
6ng P truc tiép cham soc, nudi dudng. Piéu nay cho thay tré N ¢ nhan thirc
hoan toan binh thuong.

Ngay 08/11/2013, dng P ky hop dong tiang cho chi N quyen sO hitu nha &
va quyén su dung dat ¢ tai dia chi 6/4 P. Tai thoi diém nay, chi N da da 18
tudi, Vin _phong Cong chimg da chung nhan hop d6ng ting cho giira 6ng P va
chi N, thé hién chi N 1a nguoi c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy. Van phong
dang ky dat dai huyén B cin ¢ vao hop dong ting cho nay dé cap nhat bién
dong tén chi N trén gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ tai dia chi sd 6/4 P.

Ngay 02/8/2014, chi N ky hop dong ting cho ba C quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & tai dia chi s6 6/4 P. Hop dong nay da duoc Van phong
cong chimg S ching thuc va duoc Van phong dang ky dat dai huyén B cap
nhat bién dong sang tén ba C d6i voi cin nha néu trén vao ngay 06/8/2014.

Pbi v6i Gidy cam két ngay 02/8/2014, theo bi don 1a ky vao nim 2020
chtr khong phai nam 2014, thoi diém d6 ba C c¢6 dén nha ba G du tiéc sinh
nhat va ba G c6 noi ba C ky tén vao to gidy dé cho chi N vé ¢ véi ba G, ba C
khong xem k¥ noi dung nén da ky tén vao to gidy d6 vi ba C tin twong ba G,
dén khi bad G cin ctr vao ndi dung gidy cam két dé khoi kién thi ba C méi biét
dugc ndi dung cia to gidy nay.

Tir d6, cho thay chi N tir nho dén 16n 12 mot nguoi binh thuong va tai thoi
diém ky hop ddng ting cho cin nha néu trén cho ba C vao ngay 02/8/2014 thi
chi N 13 nguoi c6 day da nang luc hanh vi dan su, ndi dung hop dong ting cho
thé hién ding y chi ctia chi N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T, sinh nam 1972
trinh bay:

Ong T ¢o thué can nha tai s 6/4 P tir ndm 2001 ctia 6ng P, dén nim 2006
thi do ba C la ngudi dung ra cho 6ng T thué va thu tién thué. Ong T thué nha
dé kinh doanh nhom, kiéng. Trong thoi gian thué nha dng T c6 cdi tao, sua
chita mot phan mai nha va nang nén do nén thap bi ngap nudc. Ong T & tai cin
nha trén cung vo 1a Ba Nguyén Thi Hoang O va 03 nguoi tho cua 6ng T 1a 6ng
Phan Van L, 6ng Tran Van T1, 6ng Nguyen Van Q nhung hién nay 6ng L da
nghi viéc va khong con 6 tai dja chi trén. Ong T xéac dinh khong ¢ yéu cau boi
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thuong, khong c6 yéu cau doc lap trong vy an nay. Tru:0’ng hop ¢6 yéu cau giao
nha thi 6ng T dong y ban giao va khong co khiéu nai gi. Ong T xin duoc ving
mit trong qué trinh giai quyét vu an va phién toa xét xir.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang O,
6ng Tran Van T1, sinh nam 1980, dng Phan Van L, 6ng Nguyén Van Q trinh
bay: Cac 6ng ba thong nhat 10 trinh cua 6ng Tran Van T, sinh nim 1972, cac
6ng, ba xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va xin dugc ving mat
trong qua trinh giai quyét vu an va phién toa xét xir.

Tai ban khai s 46/CV-CCNTT ngay 13/7/2022, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong cong chiang S trinh bay:

Nha, dét sé 6/4 P do dng L€ Van P s¢ hitu va da dugc Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat &, ho
so gbc sb: 476/2009/GCN-UB ngay 07/12/2009.

Ngay 03/11/2013, can nha sb 6/4 P do‘ chi N s¢ hiru (do ong L€ Van P
tang cho) da duoc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén B cap nhat
bién dong trén gidy chirng nhan.

Ngay 02/8/2014, chi N téng cho cén nha trén cho ba Tran Thi C va da
dugc Van phong cong chirng S chirng nhan s6 002622.

Sau khi xem xét toan bd hd so va cin ctr Diéu 8, 36 Luat Cong ching nim
2006; Diéu 122, 123, 197 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 91, 92 Luat Nha ¢ nam
2005. Vin phong cong chimg S chimg nhan Hop dong ting cho sé 002622
ngay 02/8/2014 1a dung quy dinh phap luat. Vin phong Cong chimg S xin ving
mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 09/11/2021 ciing nhu tai phién toa, ngudi
lam ching ba T trinh bay: Vao ngay 02/8/2014, ba Tran Thi C ¢6 xudng nha
chi N va hai ba chau trao d6i noi dung nhu thé nao thi ba T khong rd nhung sau
d6 ba C va chi N ¢6 nho ba T lam chung cho su viéc 1a ba C ¢6 ding tén gilr
dim cho chi N cin nha & sb 6/4 P va mot s6 tién, ba C cam két 1a chi dung tén
dim chéu 1a N do ba chau N 12 6ng P d chét c6 dé lai can nha trén cho chi N
va ba C cam két s& tra lai tai san cho chi N khi chi N ¢ con. Sau khi chtng
kién su viéc trén thi chi N nhd ba T giit Gidy cam két. Pén nam 2020, ba T
thay chau N c6 thai nén ba T di dua lai to Gidy cam két cho ba Nguyén Thi G
la me cua chi N.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 389/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cuia Toa
&4n nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh d3 quyét dinh:

1/Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Budc ba Tran Thij C c6 trach nhiém tra lai quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat ddi véi nha dat tai dia chi 6/4 P thudc thira 18, to ban do 18, thi tran
B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Lé Thi Tuyét N (do ba Nguyén
Thi G 1a ngudi giam ho) theo Gidy cam két ngay 02/8/2014. (Theo ban d6 hién



trang vi tri — &p rgmh‘ do Trung tdm do dac ban dd thudc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 08/4/2022).

Ong Tran Van T, ba Nguyén Thi Hoang O, 6ng Phan Van L, ong Tran
Van TI, ong Nguyen Vin Q c6 trach nhiém ban giao quyén so hitu nha va
quyen st dung dat dbi voi nha dét tai dia chi 6/4 P thudc thira 18, to ban do 18,
thi trAn B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Lé Thi Tuyét N (do b3
Nguyén Thi G 12 ngudi giam hd).

- Huy hop dong ting cho toan bo quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat &, gilta bén tang cho la ba Lé Thi Tuyét N va bén nhén 1a ba Tran Thi C do
Vin phong cong chimg S cong chimg, vao s cong chimg sé 002622, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/8/2014.

- Huy phan ding ky bién dong ngay 06/8/2014 tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén B vé viéc ting cho ba Tran Thi C, sinh nim 1942,
CMND sb 021122216, thuong tri tai 10/8 T6 5, Khu phd 5, thi trdn B, huyén
B, Thanh phd Ho Chi Minh theo hd so s6 4628 dbi voi nha dat tai s6 6/4 P,
Khu phé A, thi trdn B trén Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sir
dung dit ¢, sé ho so gbc 476/2009/GCN-UB do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 07/12/20009.

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phdp luét, ba Lé Thi Tuyét N (do ba Nguyen
Thi G la ngudi giam ho) duge quyeén lién hé co quan chuyén mén diéu chinh
kho1 phuc lai phan dang ky blen dong ngay 08/11/2013 tai Van phong déng ky
quyén sir dung dat huyén B vé viéc ting cho ba L& Thi Tuyét N theo hd so sd
4984 d6i v6i nha dat tai s6 6/4 P, Khu phd A, thi tran B trén Giay ching nhan
quyén sé hitu nha &, quyén str dung dét &, sb hé so gbc 476/2009/GCN-UB do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 07/12/2009.

2/Vé chi phi to tung: Budc ba Tran Thi C phai tra lai cho ba L& Thi Tuyet
N (do ba Nguyen Thi G 1a ngudi gidm ho) chi phi do dac, chi phi tham dinh gia
tong cong la 25.678.640 (Hai muoi lam triéu sau tram bay muoi tdm ngan sau
tram bon muoi) dong.

Thiq hanh sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat tai co quan Thi hanh 4n dan
su cO tham quyén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an.

Ngay 02/11/2022, bi don la ba C khang cdo toan bo ndi dung ban én dan
su so tham, d€ nghi cap phtc tham khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ba G la nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don chi N trinh bay:
Ba G gilr nguyén yéu cau khai kién, khong chap nhan toan bd yéu cau khang
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céo cua bj don. P& nghi cp phuc tham gilr nguyén ban an dan sy so tham cla
Toa an nhéan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi bao v¢ quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don phat biéu — dé
nghi: D& nghi cap phic thim khong chap nhén toan bd yéu cau khang céo cta
bi don. Phia bi don néu ra hai cin ctr d& nghi cap phtc thim huy ban an so
thAm nhung khong c6 co s, cu thé:

Thi nhat, bi don cho ring cap so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung do khong tri¢u tap ba Nguyén Tran Thanh M 14 ngudi s hiru can nha 6/4
P vao tham gia td tung trong vu an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan. Nhan thdy, viéc cip so thAm khong triéu tap ba M khong vi pham td
tung vi can cr vao khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 quy dinh
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a nguoi ty minh dé nghi
hoac duong su khac dé nghi hodc Toa an dua ho vao tham gia td tung voi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, trong vu an nay ba M
khong yéu cau nguyén don khong yeu cau va nhat 1a bi don cho rang da bao
v6i Toa an cip so tham nhung hoan toan khong ¢ chimg ctr vé viéc yéu cau
dua ba M vao tham gia t6 tung. TOa an cap so tham khong thé biét 1a ba C da
chuyén nhuong cho ba M nén khong dua ba M vao tham gia t6 tung 1a khong
vi pham. Truong hop can thiét thi ba M c6 thé khai kién thanh mot vu 4n khac
khi ¢6 yéu cau. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi don ndp cho Toa
an cap phiic tham thé hién ba C chuyén nhuong cho ba M theo hop dong
chuyén nhuong ngay 11/12/2021 va ba M duoc cap gidy ching nhan vao ngay
05/5/2022. Toa an cap so tham di thu 1y vu 4n vao thang 06/2021, bi don da
duoc thong bao thu 1y vu an nhung lai ra Phong cong ching ky hop dong
chuyén nhugng cho ba M 1a khong dung quy dinh.

Thi hai, ddi voi tai liéu dai dién bi don cung cap tai cap phuc tham cho
rang chinh nguyén don la chi N dua cho bi don gom gidy cam két ngay
02/8/2014 c6 chit ky séng ghi va ky tén nguoi 1am chtng 12 Luong Thi Thu T,
Tai phién toa, ba T ciing phil nhan d6 1a chir ky, chir viét cia minh ciing nhu
phia bi don trinh bay day 1a ban photo tir gidy cam két nguyén don dang gitr va
sau d6 ba T ky thém chir ky séng thi day khong phai 13 ban chinh. Déi véi gidy
trinh bay ngay 30/12/2020 ciia chi N thi thyc té chi N da c6 quyét dinh tuyén
bb 12 mot ngudi c6 kho khin trong nhan thirc, 1am chil hanh vi nén moi giao
dich cia chi N déu phai thong qua nguoi giam ho. Phia bi don cung cap tai
phién toa phiic thim va cho rang nhiing tai liéu nay chi N dwa cho bi don la
khong phu hop quy dinh.

Tt nhitng can ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén khong chap nhan
toan bd yéu cau khang cao ctua bi don, gilr nguyén ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huyén B.

- Ong H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cla bi don ba C nop bo sung cac
tai liéu, ching cur la ban sao gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu

nha & va tai san khac gan lién voi dit sb vao sb cap GCN: CS12317 do So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé HO6 Chi Minh cip ngay 05/5/2022 cho ba
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Nguyén Tran Thanh M; gidy cam két ngay 02/8/2014; giay trinh bay ngay
30/12/2020 cua chi N.

Péng thoi 6ng H trinh bay: Ong giir nguyén noi dung don khang cao ngay
02/11/2022 cta ba C, dé nghi cap phuc tham hay ban an dan sy so tham, Iy do
cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a ba Nguyen Tran Thanh M,
sinh ndm 1995, dia chi: 71 duong C, khu K-L khu phé D, phudng T, Quan B,
Thanh phé HO Chi Minh vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Thyc té, ba C di ky hop dong chuyén
nhuong cin nha sb 6/4 P cho ba M vao ngay 11/12/2021 tai Véan phong cong
chung D. Ba M dugc cap glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan hen v6i dat vao ngay 05/5/2022 va tir thang 5/2022
dén nay ba M 13 nguoi thuc té sir dung, quan 1y nha, dat néu trén.

Ngoai ra, bi don ciing thu thap duogc tai liéu, chirmg cr mai cho chinh chi
N Ia nguyén don dua cho la gidy cam két ngay 02/8/2014 ¢ ndi dung khac voi
gidy cam két cung ngay 02/8/2014 do ba G giao ndp, tai glay cam két nay
khong co dong chir: “Toi da doc va dong ¥ y” va con nhiéu dlem khac nhau trén
hai gidy cam ket nay cho thay c6 su gia dbi dé tao nén gidy cam ket ma phia
nguyén don xuét trinh. Mit khac, bi don ciing thu thap duoc gidy trinh bay
ngay 30/12/2020 do chinh nguyén don 1a chi N viét thé hién noi dung chi N bi
ba G ép budc phai viét gidy cam két va viét ui ngay 02/8/2014, thyc té gidy
cam két dua cho ba C ky 12 vao ngay 29/12/2020 tai bita tiéc sinh nhat. Chi N
viét gidy trinh bay ngay 30/12/2020 14 trudc thoi diém bi Toa 4n tuyén b 1a
ngudi cd kho khin trong nhan thirc, lam cht hanh vi nén van c6 gia tri.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin T, sinh nim
1972, ba Nguyen Thi Hoang O, 6ng Tran Van T1, sinh nam 1980, 6ng Phan
Vin L, 6ng Nguyén Vin Q vang mit.

Pai dién Vin phong cong chimg S ving mit va c6 don dé nghi xét xir
vang mat.

Nguoi lam chung ba T trinh bay: Ba khang dinh ba 1a ngudi ching kién
ba C doc cho chi N ghi noi dung gidy cam két ngay 02/8/2014, sau do chi N va
ba C dua cho ba nho giit dum. Ba ciing xac dinh chi ky tén vao gidy cam két
ngay 02/8/2014 do phia nguyén don c6 ba G dai dién xuat trinh, con chir ky va
ghi tén Luong Thi Thu T trong gidy cam két ngay 02/8/2014 ma bi don xuat
trinh & cap phiic thim khong phai chir ky va chir viét ctia ba.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu, dé
nghi:

Tir khi thy 1y vu an cho dén khi c¢6 quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Tham
phan thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat va tai phién toa, Hoi dong xét
xtr thue hién ding theo trinh ty t6 tung ciia BO luat T6 tung dan sy nim 2015
quy dinh. Tai phién toa cac duong su chap hanh ding theo quy dinh phap luat.

" Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, bi don ndp bod sung chimg cr méi
th¢ hién su thay doi vé chu so hitu doi véi can nha 6/4 P, theo giay chirng nhan
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quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s vao
sO cap GCN: CS12317 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 05/5/2022 cho ba Nguyén Tran Thanh M. Tuy nhién, trong qua
trinh xét xur so tham, ba M chua dugc tham gia to tung voi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua dam bao quyén loi ctia duong su.

Ngoai ra, bi don con cung cap glay trinh bay ngay 30/12/2020 cua chi N
thé hién ndi dung chi N bi ba G ép ky gidy cam két ngay 02/8/2014. Mat khac,
tai gidy cam két ngay 02/8/2014 do bi don m01 cung cap cho cap phuc tham
khong c6 ghi dong chir: “Toi da doc va déng ¥, con giay cam két nguyén don
ndp cho cép so tham c6 dong chir: “T6i dd doc va dong y”. Pay 1a chimg ctr
moi duong su bd sung nhung chua duoc 1am rd nén chua dam bao khach quan.

Nhan thdy, chimg ctr ma duong sy méi bo sung cho thdy can phai dua ba
M vao tham gia to tung va lam rd mét so chirng ¢t ma cap phtuc tham khong
thé bo sung duoc.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cua bi don. Cén ctr
khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 hiy Ban an déan su so thim

sO: 389/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cta Toa an nhén dén huyén B, Thanh phd
Hb Chi Minh, giao lai cho cip so thim giai quyét theo thim quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thoi han khang cao: Pon khang cao ngay 02/11/2022
cta bi don ba C con trong han luat dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B0
luat To tung dan sy ndm 2015 nén hop 1¢.

[2] Vé su ving mit cla _duong su: Ong Tran Van T, sinh ndm 1972, ba
Nguyen Thi Hoang O, Ong Tran Van T1, sinh nim 1980, 6ng Phan Vian L, 6ng
Nguyén Vin Q ving mat lan thir hai tai phlen toa du duoc triéu tap hop 1¢. Dai
dién Van phong cong chung S vang mit tai phién toa va c6 don dé nghi Toa &n
xét XU vang mat. Can cu vao khoan 2 Piéu 296 B luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit dwong sy theo quy dinh.

[3] Xét khang cao cua bi don la ba C khang cao toan b ndi dung ban an
dan sy so tham, dé nghi cap phtc tham hay ban an dan sy so tham.

[3.1] V& t6 tung: Xét thay, tai giai doan xét xir phuc tham, dai dién theo uy
quyén cua bi don ba C cung cap tai li¢u, chimg cr méi |a ban sao gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét can
nha s6 6/4 P mang tén ba Nguyén Tran Thanh M do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 05/5/2022 theo hop dong cong ching
s6: 005215, quyén sb: 12/2021/TP CC-SC/HPGD do Vin phong cong ching D
chimg thuc ngay 11/12/2021.



Xét, yéu cau khoi kién cta nguyén don budc ba C va nhimg nguoi dang
quan ly, st dung can nha phai c6 trach nhi¢m tra lai quyén 80 hitu nha va quyén
su dung dat d6i v6i nha, dat tai dia chi 6/4 P ciing nhu yéu cau huy phan ding ky
bién déng mang tén ba Tran Thi C tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén B ngay 06/8/2014 trén giay chimg nhan néu trén.

Xét thay, viée chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don hay khong
chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don déu lién quan truc tiép dén quyén
va nghia vu cua ba Nguyen Tran Thanh M la nguoi hién nay dang ding tén trén
gidy ching nhén quyén su dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dét cua can nha sd 6/4 P. Nhu Vay, dé viéc giai quyét yéu cau cua cac duong
su trong vu an duoc triét dé, chinh xéac va khach quan cling nhu viéc dam bdo
viéc thi hanh ban an trong giai doan thi hanh an thi can thiét phai dua ba Nguyen
Tran Thanh M vao tham gia to tung trong vu an voi tu cach nguoi ¢o quyén loi,
nghia vy lién quan de bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy ciing
nhu dam bao hai cAp xét xir can phai hity ban an so tham giao hd so vu an cho
cap so tham xét xir lai.

[3.2] Vé noi dung: Ong H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cung
cap bo sung tai liéu, chimg ctr la giay cam két ngay 02/8/2014 co nhiéu diém
khac so vdi gidy cam két ngay 02/8/2014 ma nguyén don xuat trinh tai toa. Phia
nguoi lam ching l[a ba T khang dinh chit viét va chir ky tén Luong Thi Thu T
khong phai do ba ky va viét. Mic khac, 6ng H xuat trinh gidy tuong trinh ngay
30/12/2020 cua chi N thé hién noi dung chi N bi ép viét va ky vao gidy cam két
ngay 02/8/2014 va viét lui ngay.

Xét, duong sy ndp bd sung tai lidu, ching cir moi va cac duong sy ciing
nhu nguoi 1am chimg cé 16i khai mau thuan véi nhau. Khi vy 4n dugc xem xét,
giai quyét lai theo thu tuc so tham thi cdc dwong su phai c6 nghia vu ching
minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

_[3.3] Tt nhimg phan tich néu trén, xet thay lo1 de nghi cia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi cap phuc thim giir nguyén
ban 4n so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén B 13 khong c6 co so.

Hoi ddng xét xir xét thiy, khang cdo ctia bi don 13 c6 co s¢ chip nhan. Dé
nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh 1a ¢6 can cu.
Can clr vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét
xtr hity Ban an dan sy so tham sd: 389/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3.4] Do ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén B bi hily nén
y€u cau cua cac duong sy, cac tai liéu, chimg ctr da ndp dwoc Toa an nhan dan
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh xem xét, quyét dinh sau khi thu 1y, giai quyét
lai vu an.

[4]Vé an phi:
- An phi dan su so tham: Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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- An phi dan sy phtc tham: Truong hop Toa 4n cip phuc tham hiy ban an
bi khang cdo dé xét xir lai theo thu tuc so tham thi duong sy khang cao khong
phai chiu an phi phuc thim. Hoan lai tién tam tmg an phi phic tham cho ba C.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Piéu 26 cua Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 stta doi, bd
sung nam 2014;

Cin ¢l vao khoan 3 Dicu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khang céo cia bi don ba Tran Thj C.

2. Huy Ban &n dén sy so tham so: 389/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cia
Toa an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3 Chuyén hd so vu an cho Toa an nhén dan huyén B, Thanh phé
HO6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. Vé an phi:
- An phi dan su so tham duoc xac dinh khi vu an dugc giai quyét lai.
- An phi dan su phac tham: Ba C khong phai chiu an phi phiic tham.

Hoan lai tién tam ng an phi phiic tham 300.000 dong (ba trim ngan dong)
cho ba Tran Thi C theo bién lai thu tién tam tng an phi 1& phi Toa 4n so:
AA/2022/0014418 ngay 14/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Huong
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