TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 23/2018/DS-ST
Ngay 30 - 5 - 2018
VIV Tranh chép chia thira ké.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nubi.

Cdc Hoi tham nhan déan: 1/- Ba Ly Thi Sam.

2/- Ba Duong Kim Dung.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Tang Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 30 thang 5 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh S6c Trang xét xtr so' tham cong khai vy an thu 1y s6 44/2017/TLST-DS
ngay 18 thang 5 nam 2017, vé viéc “Tranh chap chia thira ke”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s 35/201’8/QDST-DS ngay 09 thang 4 ndm 2018, Quyét
dinh hoén phién toa so tham s6 32/2018/QDST-DS ngay 07 thang 5 nam 2018
va Thong bao vé viéc doi ngay xét xir so tham vu an dan su so 329/2018/TB-TA
ngay 08 thang 5 nam 2018, gifra cac duong su:

1/. Nguyén don.

1.1- Ba M; Ho khau thuong tra: p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring; Dia
chi: Campuchia. (c6 mat)

1.2- Ong N; Ho khau thuong tra: dp C, x3 B, huyén A, tinh Soc Tring;
Dia chi: thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc nguyén don: Luat su X
- Van phong X, thuoc Poan Luat su tinh S6é¢ Trang (Pang ky bao vé ngay
20/10/2017). (c6 mat)

2/. Bi don: Ong P; Pia chi: 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don:‘(A)ng Y; Dia chi: 4p C4, xi C4,
huyén Al, tinh Sé¢ Trang (theo Hop dong uy quyén ngay 06/12/2017). (cd mat)

3/. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1- Ong Q; Pia chi: USA (Hoa Ky).
3.2- Ba S. Dia chi: Campuchia.

* Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ong Q va ba S: Ba M (1a nguyén don,
theo Giay uy quyéen ngay 28/6/2017 va Hop dong uy quyén ngay 28/4/2017). (co6
mat)

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Q va ba S: Luét su X -
Van phong Ludt su X, thuoc Poan Luat su tinh S6c Trang (Pang ky bao vé ngay
20/10/2017). (c6 mat)

3.3- Ngan hang Z; Pia chi: thanh phé H5 Chi Minh.

* Ngwoi dai dién theo vy quyén ciia Ngdn hang Z: Ong W - Nhan vién
phat trién kinh doanh ctia Ngan hang Z - Chi nhanh Séc Trang; Dia chi: ap C3,
xd B3, huyén A, tinh Soc Trang (theo Quyet dinh uy quyén sé 32/QD-STG ngay
19/10/2017). (c6 vin ban dé nghi xét xir vang mat)

3.4- Ong K;
3.5-BalL;

Cung dia chi: ap C1, xa BI, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 vian ban dé nghi
x€t XUr vang mat)

3.6- Ba H; Dia chi: ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cua ba H: Qng Y; Dia chi: 4p C4, xa C4,
huyén Al, tinh Soc Trang (theo Hop dong iy quyén ngay 13/3/2018). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngéy 03/5/2017, trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa so thim nguyén don N, M trinh bay: Cha me 1a cu O (chét
ngay 17/7/2009) va cu T (chét ngay 01/3/2014), déu khong dé lai di chic, cac cu
c6 tat ca 06 nguoi con chung gdm: M, Q, S, G (chét nim 1984 khong c6 chong,
con), P, N. Ngoai ra, cac cu khong c6 con nuoi hay con riéng. Sinh thoi, cac cu
co tao lap duoc cac tai san sau day:

+ Can nha trét gan lién véi quyén’sﬁ: dung dat dién tich 66m? (ngang
khoang 3,2m, chiéu dai ‘23m), toa lac tai ap C, x@ B, huyén A, tinh Séc Trang
(chua dugc dang ky quyén st dung dat va quyén sé hiru nha).

+ Can nha 01 trét, 01 lau gén lién v6i quyén su dung dat dién tich khoang
150m?, thira dat s6 124, to ban d6 sb 12, toa lac tai ap Cl, xa B, huyén A, tinh
Soc Trang (can nha va dién tich dat nay da dugc cap gidy ching nhan quyén s
dung dét hién nay do 6ng P dang cit git).

+ Quyén str dung dat dién tich khoang 82m?, tai thira dat sb 38, to ban d6
s6 36, loai dat CLN, toa lac tai ap C2, xa B2, , huyén A, tinh Soc Trang (dd dugc
UBND huyén A cdp Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 X 290747 ngay
20/8/2003 cho ho 6ng O, hién nay ong P dang cat gi).



+ S0 tién gui tiét kiém 70.000.000d ctia cu T dimg tén tai Ngan hang Z -
Chi nhanh tinh So6c Trang (Ban chinh s6 tiét kiém ong P dang cat gitt).

Do hoan canh cudc séng kinh té kho khan nén khi anh chi em cta ong, ba
truong thanh va di lam dé muu sinh, cha me va anh chi em ban tinh dé cho vo
chong P va N sinh song tai can nha ap C, xa B (day vuya) dé buodn ban lam an,
con cha me tudi gia stc yéu thi vé sinh sdng, dudng gia tai cin nha dp C1, xa
B1. Khi cha me qua doi thi khong dé lai di chiic nén 6ng P da c6 thai do ddi xur
khong tot v6i em 1t 1a 6ng N, budc 6ng N phai roi bo nha di 1am thué noi khac.
Vi vdy, anh chi em ctia ong, ba c6 vé dé thoa thuan phan chia di san thira ké cua
cha me dé lai dé léy von 1am dn nhung 6ng P khong chiu thda thuan. Sy viéc da
duogc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh.

- Yéu cau Toa an giai quyét: Chia thira ké theo phap luat cho 05 anh chi
em cua ong, ba ddi véi tht ca tai san do cha, me chét dé lai nhu néu trén, cu thé
gom:

+ Can nha va dién tich dat 66m2, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh So6c
Trang.

+ Can nha va dién tich dat toa lac tai ép Cl1, xa BI, huyén A, tinh Séc
Trang.

+ Dién tich dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép C2, xa B2, huyén A, tinh
Soc Trang.

+ 86 tién gdc va lai tiét kiém cia me ciia Ong, ba 1a ba T gui tai Ngan
hang Z - Chi nhanh tinh Séc Trang. Tién goc la 70.000.000d, tién lai tir ngay
24/01/2015 cho dén khi xét xir xong vu an.

- Cac nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Q, S) yéu
cau dugc nhan toan b hién vat nha va dat, giao tra cho bi don 6ng P gia tri tai
san dugc hudng bang tién, vi hién tai 6ng P c6 nha & tai duong 30/4.

* Tai phic dap vé viéc thong bao thu Iy vu 4n ngay 07/6/2017, trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham bi don P trinh bay: Theo
nguyén don N, M trinh bay vé chamelacyO (chet ngay 17/7/2009) va cu T
(chét ngay 01/3/2014), chung séng véi nhau c6 tat ca 06 ngudi con chung, cac
cu khong c6 con nudi hay con riéng, cac cu chét déu khong cé dé lai di chic 1a
dung. Tuy nhién, vé tai san:

+ Can nha trét gén lién véi quyén st dung dat dién tich 66m?, toa lac tai
ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang. Hién nay can nha khéng con, do Nha nudc
giai toa dé xay dung 12 cin nha Khu phd C va cap nén tai dinh cu 77m? (tai nén
dat cii 66m? + tang thém 11m?), tai Lo K7, 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring,
ong dang dau tu xay dung lai nha méi theo quy hoach.

+ Can nha 01 trét, 01 lau gﬁn }ién v6i quyén su dung dat dién tich khoang
150m?, thtra de}t sO 124, to ban do so 12,‘ toa lac tai ap C1, xa B1, huyén A, tir‘lh
Séc Trang. Phan can nha l1a do cha me dau tu xay dung nam 2006, nhung quyén



st dung dat 1a ctia chua J va dén ngay 14/02/2017 chua di dong y cho 6ng dién
tich dat nay.

, + Quyf‘t:n su dung dat dién }ich khoang 82m?, tai thtra dat sb 38, to ban dd
s0 36, loai dat CLN, toa lac tai 4p C2, xa B2, huyén A, tinh S6c Trang do cha
me nhan chuyén nhuong cia nguoi khac.

+ S6 tién giri tiét kiém 70.000.000d cua me 6ng dung tén tai Ngan hang Z
- Chi nhanh tinh Soc Trang, ngay 06/5/2015 ba M va 6ng N dén phong cong
chung V 13p gidy tang cho 6ng phan ba M va 6ng N duoc hudng.

Pong y chia déu cho 05 nguoi (M, Q, S, P, N) quyén su dung dat dién tich
66m2, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang; quyen sir dung dat dién
tich khoang 82m?, tai thira dét s6 38, to ban d6 sb 36, loai dat CLN, toa lac tai ap
C2, xd B2, huyén A, tinh Séc Trang; can nha 01 trét, 01 1au toa lac tai ap C1, xa
B1, huyén A, tinh Séc Trang. Chia cho 6ng Q, ba S mdi ngudi 1/5 s6 tién tiét
kiém. Dién tich dét tai thira dat sd 124, to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p C1, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang thudc quyén st dung cta ong va ong xin duoc nhan
phan dién tich dat tai Lo K7, ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring.

* Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham nguwoi dai
dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Q, S: Thong
nhat v6i 10i trinh bay va yéu cau ciia nguyén don.

* Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan H: Thing
nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau cta bi don.

_ * Tai don xin xét xir vang mit ngay 20/3/2018 nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngin hang Z: Cam ket
thuc hién theo yéu cau ctuia ban an khi ¢6 hi¢u luc phép luat.

* Tai don yéu cau (dwoe ving mit) ngay 06/4/2018 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan K, ba L: Hién 6ng, ba 1a ngudi thué ctia 6ng P nha va
dat tai ap C1, x4 B1, huyén A, tinh S6c Tring, viéc thoa thuan thué nha gitra hai
bén van con ton tai, nha va dat do 6ng, ba truc tiép quan 1y, sit dung. Di voi
viéc tranh chap thira ké gitta cac bén khong lién quan gi dén 6ng, ba, nén 6ng, ba
khong co v kién gi, viéc thué nha, dat giita 6ng, ba va 6ng P thi do hai bén tu
thoa thuan, khong yéu cau toa an giai quyét.

* Tai phién toa so thim, cic nguyén don van gitt nguyén yéu cau khaoi
kién vé viéc chia thira ké. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyet vu an.

* Luat sy bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén don dua ra
nhimg can ctr, 1p luan va cho rang theo bi don quyén sir dung dt tai thira dat sd
124, to ban dd sd 12, toa lac tai ap CI, xa B1, huyén A, tinh S6c Trang 1a cua
chua J va dén ngay 14/02/2017 chua di dong ¥ cho bi don, cac nguyén don cho
bi don s6 tién dugc hudng trong sb tién gui tiét kiém 70.000.000d cua cu T giri
tai Ngan hang Z - Chi nhanh tinh Séc Trang (sau day viét tat Ngan hang) déu 1a



khong co co sd, nén viéc khoi kién cua cac nguyén don 1a co cin ct, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua cic nguyén don. Pong thoi,
yéu cau dinh gia lai di san 1a quyén su dung dat dién tich 66m2, toa lac tai ép C,
xd B, huyén A, tinh Séc Trang hodc ban di san dé chia theo quy dinh cua phap
luat.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién Vién kiém sat vé viéc tudn thi va chép
hanh phép luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, nguoi tién hanh t6 tung
va ngu:m tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an trong giai doan xét xur
so tham, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xét xir nghi an.
Pong thoi, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén
don va chép nhan dé nghi cua cic nguyén don vé viéc ban di san dé chia theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qud tranh luan tai phién toa, theo phat bicu va dé
nghi cua Kiém sat vién, nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu
Sau:

[1] V& t6 tung:

[1] Theo don khoi kién cac nguyén don yéu cau chia thira ké theo phap
luat s tién gui tiét kiém 70.000.000d tai Ngan hang; quyén st dung dat dién
tich 66m?, thira dat s6 60, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh
Soc Trang va dién tich khoang 82m?, thia dat sb 38, to ban do sb 36, loai dat
CLN, toa lac tai ép C2, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang; Can nha 01 trét, 01 lau
gan lién v&i quyén st dung dat dién tich khoang 150m?, thira dat sé 124, to ban
dd sb 12, toa lac tai ép Cl1, xa BI, huyén A, tinh So6c Trang. Do vay, Toa an
nhan dan tinh Séc Trang xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp chia thira ké”
la ding theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 va
cac Dicu 609, 649, 650 Bo luat Dan sy ndm 2015.

[2] Trong vu 4n c6 duong sy & nudc ngodi, viéc tranh chap gilta céc
duong su c6 lién quan dén quyén dbi voi tai san (1a bat dong san nam trén 1anh
thé Viét Nam) ctia duong su & nudc ngoai. Do vdy, Toa an nhan déan tinh Soc
Trang thu 1y, xét xtr vu an 1a dang thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 470 B6 luat TS tung Dan sy
nim 2015 va Diéu 203 Luat Dt dai nam 2013.

[3] Cu O (chét ngay 17/7/2009) va cu T (chét ngay 01/3/2014), khong dé
lai di chtc, ngay 03/5/2017 cac nguyén don khoi kién yéu cau chia di san cua
cac cu theo phép luat 1a con trong thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoéan 1
Diéu 623 va khoan 1 Diéu 688 B9 luat Dan sy ndm 2015.

[4] Nhimg nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang, 6ng K va

ba L vang mat nhung c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat, viéc vang mat
ho khong anh hudng dén viéc xét xur, duong su khac vang mat c6 nguoi dai
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dién. Do vay, Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 227, Diéu 228 B6 luat T
tung Dan sy nam 2015, quyét dinh tién hanh xét xr vu an.

[5] Sau khi hoan phién toa va tai phién toa cac nguyén don va nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén don yéu cau tam ngumg phién toa
dé dinh gia lai di san 1a quyén sir dung dat 66m?, thira dit s 60 (nay la Lo K7),
to ban do s 02, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Xét théy, tur khi
c6 két qua dinh gia dén nay cac bén dwong su déu biét, théng nhit va khong
khiéu nai, sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham, dén khi hoan phién
tda va tai phién toa méi yéu cau va khong thudc trudng hop quy dinh tai doan 2
khoan 4 Piéu 96 B luat T tung Dan su 2015. Déng thoi, theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 104 B0 luat T tung Dan su 2015 “Viéc dinh gia lai tai san duoc
thuwee hién trong truong hop cé cdn cie cho rang két qua dinh gid lan dau khéong
chinh xac hodc khong phi hop VOl gia thi truvong noi co tai san dinh gid tqi thoi
diém giai quyét vu dn dan si”, nhung tai phién toa cac nguyén don va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén don khong dua ra duge cin cir dé
chting minh két qua dinh gia 1an dau khong chinh xac hoic khong phu hop véi
gia thi truong noi cé tai san dinh gid. Do do, theo cac nguyén don va nguoi bdo
vé quyén va loi ich hop phép ciia cac nguyén don yéu cau tam ngimg phién toa
dé dinh gia lai di san 1a khong c6 can ct, nén khong duge Hoi ddong xét xir chap
nhan.

[11] V& noi dung:

[1] Cac duong su thong nhat theo sb do, dién tich do dac thyc té tai cac
Bién ban (V/v xem xét, tham dinh tai chd phuc vu cho viéc dinh gid) va cac Bién
ban (V/v dinh gia tai san) cung ngay 19/9/2017, cac so d6 do vé& kém theo (BL
186 - 202); théng nhat sd tién giri tiét kiém 70.000.0004 tai Ngén hang (So tiét
kiém s6 AA ZZZ/SH tai khoan ZZZZ, ngay 14/01/2014) quyén su dung dat dién
tich 66m?, thira dat s6 60 (nay 1a Lo K7), to ban do6 s6 02, toa lac tai 4p C, xa B,
huyén A, tinh S6c Trang (cdn nha da bi giai tdoa nén khong con) va dién tich
73,52m?, thira dat s6 38, to ban db sb 36, loai dat CLN, toa lac tai 4p C2, x4 B2,
huyén A, tinh S6c Trang; Cin nha 01 trét, 01 1au gan lién voi quyén sir dung dat
dién tich 121,03m?, thira dat s6 124, to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p C1, xa BI,
huyén A, tinh Séc Trang 13 tai san ctia cy O (chét ngay 17/7/2009) va cu T (chét
ngay 01/3/2014) dé lai.

[2] Tuy nhién, theo bi don P thi phan cin nha tai ap C1, xa BI, huyén A,
tinh Séc Trang do cu O va cu T dau tu xay dung nam 2006, con phan quyen su
dung dat dién tich 121,03m? 1a ctia chia J va dén ngay 14/02/2017 chua di dong
¥ cho bi don dién tich dht nay. S6 tién gui tiét kiém 70.000.000d cta cu T dung
tén tai Ngan hang thi ngay 06/5/2015 cac nguyén don c6 dén phong Cong chimg
V lap gidy tang cho bi don phan cia cac nguyén don duoc huong.

[3] Do do, bi don P yéu cau di san la quyén st dung dat dién tich 66m?,
thira dat s6 60 (nay 1a L6 K7), to ban d6 s 02, toa lac tai ap C, xa B, huyén A,

tinh Séc Trang; quyen sir dung dat dién tich 73,52m?, tai thira dat s6 38, to ban
d6 s 36, toa lac tai ap C2, x4 B2, huyén A, tinh Séc Tring va can nha 01 trét,
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01 lau toa lac tai 4p C1, xd B1, huyén A, tinh Séc Tring chia thira ké theo phap
luat cho 05 nguoi (M, Q, S, P, N). Déi vai di san 1a s tién gdc gui tiét kiém
70.000.000d va 1ai phat sinh tai Ngan hang chia cho 6ng Q va ba S mdi nguoi
thira huong 1/5 va bi don thira huéng 3/5. Dién tich dat 121,03m?, thua dat s
124, t6 ban d6 sd 12, toa lac tai 4p C1, xa BI, huyén A, tinh Séc Trang thudc
quyén str dung cuia bi don va bi don xin dugc nhan phan dién tich dit 66m? nim
trong dién tich 77m?, thudc Lo K7, tai 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang.

[4] Xet thay, quyen su dung dat dién tich 121,03m?, thira dat s6 124, to
ban do so 12, gan lién véi nha & 4p C1, xd B1, huyén A, tinh Séc Trang co
ngudn gdc cta chua J 1a dung, nhung trong qua trinh gidi quyét vu an bi don
thira nhan dét cta cu O va cu T, tai phién toa thi nguoi dai dién cua bi don thura
nhan dién tich dat nay cu O va cu T str dung tir khi mua nha ctia ngudi khac, sau
d6 cac cu dd bo nha cii va xdy dyng nha méi nhu hién trang hién nay, dét thi van
ctia chiia J va mai cho dén ngay 24/02/2017 thi Thuong toa J1 cho lai bi don,
nhung theo Thuong toa J1 xac nhén (BL 155) “dién tich dat do nguoi khdc
chiém, cu O nhdn chuyén nhwong lai (khong nho nam), khi Nha nudc mo duong
Cl ma cdac ho dan da ¢ on dinh thi cho dang ky quyén sit dung a”at nén ngay
14/02/2017 bi don P dén nho chia xdc nhin dé dang ky dwoc cdap gidy, chia
dong y cho ong P dang ky vi cu O dd chét, muyc dich xdc nhan dé gia dinh bi don
P duoc cap gidy”. Nhu vay, cho thdy quyén st dung dat dién tich 121,03m?,
thira dat sd 124, to ban d6 sb 12, toa lac tai ap Cl1, xa BI, huyén A, tinh Soc
Trang c6 ngudn gdc cua chua J, cu O nhan chuyén nhugng ctia ngudi khac trudc
khi m¢ duong C1 va xay dung nha ¢ nhu hién trang, ngay 14/02/2017 Thuong
toa J1 chi x4c nhan cho gia dinh bi don ding ky dé duoc cap gidy chtng nhan,
chtr Thuong toa J1 khong c6 cho bi don, nén bi don cho rang ngay 14/02/2017
Thuong toa J1da dong y cho bi don va dién tich dat 121,03m?, thira dat sé 124,
td ban d6 s6 12, tai ap C1, xd B1, huyén A, tinh Séc Trang thudc quyén st dung
ctia bi don va khong phai di san ctia cu O va cu T chét dé lai 13 khong co co so.

[5] Pong thoi, tuy ngay 06/5/2015 cac nguyén don c6 dén phong cong
chtng V 1ap Vin ban thoa thuan nhuong (ting cho) quyén thira ké theo quy dinh
ctia phap luat, theo d6 cac nguyén don ting cho bi don phan cic nguyén don
dugc hudng trong sb tién giri tiét kiém cua cu T tai Ngan hang, theo cac nguyén
don viéc tang cho 1a ¢ diéu kién, bi don phai cho nguyén don N sdng chung tai
can nha ap C, x4 B, nhung bi don khong thuc hién va xu sy khong t6t voi
nguyén don N, nén cac nguyén don da co6 don yéu cau hay bo va khong thyc
hién viéc tang cho, nén viéc tang cho khong thyuc hién dugc va so tlen gui tiét
kiém cua cy T tai Ngan hang van bao toan dén nay. Mat khac, sb tién nay sau
khi cu T chét cac ddong thira ké ciing chwa thoa thuan phan chia hodc yéu cau
phan chia cu thé cac dong thira ké mdi ngudi duge thira hudng bao nhiéu, nén
chua phat sinh quyén so hitu cta cac nguyén don doi voi phan minh duoc thira
huong, nén cac nguyén don khong c6 quyén dinh doat ting cho. Do vay, tai
phién toa cc nguyén don khong dong ¥ thuc hién theo Vin ban thoa thuan trén,
do bi don vi pham diéu kién ting cho va yéu cau chia toan bo sb tién giri, 1ai
phat sinh tai Ngan hang cho cac dong thira ké theo phép luat 1a ¢6 cin ct.

7



[6] Theo cac Bién ban (V/v dinh gia tai san) cung ngay 19/9/2017 (BL
190, 196 va 202) thi quyén st dung dt dién tich 66m?, thtra dat s6 60 (nay 1a Lo
K7), t& ban do s6 02, toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang c6 gia tri
1.320.000.000d (66m? x 20.000.000d/m?); Quyén sir dung dat dién tich 73,52m?,
thira dat sb 38, to ban do sd 36, loai dit CLN, toa lac tai ép C2, xa B2, huyén A,
tinh Séc Trang c6 gia trj 5.146.400d (73,52m* x 70.000d/m?); Can nha 01 trét,
01 lau gan lién v6i quyén su dung dat dién tich 121,03m?, thira dat s6 124, to
ban d6 s6 12, toa lac tai 4p Cl, xd B1, huyén A, tinh Soc Tring co gia tri
994.576.640d {dat 605.150.000d (121 03m? x 5.000. OOOd/mZ) + nha
381.723.114d@ (127,68m? x 4.599.517d/m? X 65%) + nén lang xi mang
7.703.5264 (36m? x 389. O67d/m X 55%)}; tién gui tiét kiém tinh dén ngay xét
XU so tham (ngay 28/5/2018) s6 tién 81.739.5324 (tién gdc 70.000.000d va tién
lai 11.739.532d). Tong tri gid di san la 2.401.462.572d (1.320.000.000d +
5.146.4004d + 994.576.6404d + 81.739.5324).

[7] Luc sinh thoi cy O va cu T chung song v&i nhau c6 tat ca 06 ngudi
con chung gom: M, Q, S, G (chét naim 1984 khong c6 chong, con), P, N; cac cu
khong c6 con riéng, con nudi va cha me cac cu ciing di chét hét; cac 6ng ba M,
Q, S, P, N thudc hang thtra ké thtr nhét ctiia cu O va cu T theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 651 B¢ luat Dan sy nim 2015 va nhitng nguoi thira ké khong
thudc truong hop ngudi khong duoc quyén hudng di san theo quy dinh tai Diéu
621 B0 luat Dan sy nam 2015. Do vay, cac ong ba M, Q, S, P va N 1a nguoi
thira ké di san cua cu O va cu T theo phap luat va mdi nguoi duge thira huong
01 ky phan bang nhau.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don yéu cau toan
bo di san ctia cu O va cu T chia déu thanh 06 ky phan bang nhau, 05 ky phan
chia déu cho cac dbng thira ké (M, Q, S, P va N) mdi nguoi 01 ky phan, bi don
huong thém 01 ky phan do c6 cong cham soc, nudi dudng, tho cing cha me va
bao quan di san. Xét thay, lac sinh thoi cic cu giao nha dét tai ap C, xa B, huyén
A, tinh Séc¢ Trang cho vo chong bi don 1am noi mua ban dé sinh lgi cho gia dinh
bi don, cac cu thi vé sinh song tai 4p C1, xa B1, huyén A, tinh Séc Tring nén bi
don ciing khéng nudi dudng, sau khi cac cu chét thi bi don tiép tuc st dung nha
dat tai 4p C, xd B, huyén A, tinh Séc Tring mua ban va cho thué nha dat tai ap
C1, xa B1, huyén A, tinh S6c Trang dé c6 thém thu nhap cho gia dinh bi don.
Do d6, theo bi don yéu cau toan bd di san ctia cu O va cu T chia déu thanh 06 ky
phan bang nhau, 05 ky phan chia déu cho céc dong thira ké va bi don hudng
thém 01 ky phan do c6 cong chiam soc, nudi dudng, thd cing cha me va bao
quan di san 1a khong c6 can ctr, nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[9] Toan by di san cua cu O va cu T ¢o gia tri 1a 2.401.462.500d (1am tron
sé), chia déu cho cac déng thira ké cua cac culaM,Q, S, PvaN moi nguoi
dugc thira huong 01 ky phan twong duong véi sd tién la 480.292.500d
(2.401.462.5004 : 5). Do 6ng Q va ba S dang dinh cu & nudc ngoai va tai phién
toa nguyén don M dong y giao ky phan ctia ong Q va ba S duoc thira hudng cho
nguyén don N quan 1y, nén ky phan cua 6ng Q va ba S duoc thira hudng thi giao



cho nguyén don N quan 1y, khi ndo 6ng Q va ba S yéu cau nhan thi nguyén don
N c6 nghia vu giao lai.

[10] Vé di san 1a hién vat, céac nguyén don va bi don déu yéu cau duoc
nhan bﬁng hién vat va tra lai gia tri béng tién cho cac déng thira ké khac. Xét
théy, quyén st dung dét dién tich 66m?, thira dat sd 60, to ban do sb 2, toa lac tai
ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang, sau khi Nha nuéc giai toa khong con hién
trang ban déu bi don P dugc cip lai nén dat tai dinh cu khac dién tich 77m?, tai
vi tri Lo K7, ap C, x@ B, huyén A, tinh Soc Trang, sau khi dugc cap bi don da tra
thém gia tri quyen sir dung dét chénh léch cho Nha nudc va dau tu xdy dung nha
& trén dat, néu giao cho ngudi khac so hitu, sir dung thi khong thuc hién dugc.
Pong thoi, nguyén don N hién tai di lam thué va khong c6 chd &, cac déng thtra
ké khac dang sinh séng va 1am viéc & nudc ngoai nén vé nhu cau chd & 1a khong
can thiét. Do do, can giao di san 14 quyén str dung dat dién tich 66m? nam trong
dién tich 77m?, tai vi tri Lo K7, ép C, xa B, huyén A, tinh So6c Trang cho bi don;
giao quyén sir dung dat dién tich 73,52m?, tai thira dat s6 38, to ban do so 36, toa
lac tai ép C2, xa B2, huyén A, tinh So6c Trang va can nha 01 trét, 01 lau gén lién
v6i quyén str dung dat dién tich 121,03m?, thira dat sd 124, to ban do s6 12, toa
lac tai 4p C1, x4 B1, huyén A, tinh Séc Trang cho nguyén don N; nguyén don N
va bi don P duogc quyén s& hitu, st dung di san duoc giao theo quy dinh phéap
luat vé dat dai va nha &; nguyén don N va bi don P c6 nghia vu tra lai gia tri
bang tién cho cac dong thira ké khéc 13 ¢6 tinh, c6 1y va dung phap luat.

[11] Tai phién toa cac nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua cac nguyén don va Kiém sat vién dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 660
Bo luat Dan su nam 2015 vé di san 1a hién vat duoc ban dé chia. Xét thay, theo
quy dinh nay thi khi cac dong thira ké khong thoa thuan duoc ngudi nhan hién
vat va tit ca dong y ban dé chia, khong c6 tranh chap va di san 1a ‘hién vt phai
doc lap, nhu da phan tich trén quyén su dung dat dién tich 66m? nam trong dién
tich 77m?, tai vi tri L6 K7, 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang khong con hién
trang ban dau, khong doc 1ap ma trén dat bi don P da xay dyng nha & kién ¢,
néu khong giao di san nhu phan tich trén thi dén giai doan thi hanh an ban di san
dé phan chia 1a khé thi hanh va khong thi hanh 4n dugc. Do d6, theo cic nguyén
don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cac nguyén don va Kiém sat
vién dé nghi di san 13 hién vat duoc ban dé chia 1a chua du co sd dé chap nhan,
phén chia va giao di san nhu néu trén 1a c6 can c.

[12] Ddi v6i s6 tién cua cu T gui tai Ngan hang tinh dén ngdy xét xtr so
tham thi sb tién gbc 70.000.000d va tién 1ai 11.739.500d (tinh tron sd) chia déu
cho M, Q, S, P va N mdi ngudi duoc thira hudng s tién gbc 14.000.000d, tién
lai 2.347.900d (tong cong 16.347.900d) va 1i phat sinh trén sb tién goc dén khi
rut het so tién gbc. Do d6, ky phan thira ké caa M, Q, S, P va N mdi ngudi con
lai s6 tién 463.944.600d (480.292.5004d - 16.347.9004).

[13] Nguyén don N nhan toan by di san néu trén tri gia 999.723.040d
(5.146.4004d + 994.576.6404), trir ky phan nguyén don N dugc hudng con lai thi



nguyén don N c6 nghia vu giao tra bang tién cho nguyén don M va 6ng Q, ba S
phan gia tri chénh I¢ch la 535.778.4404d (999.723.040d - 463.944.6004d).

[14] Bi don P nhan toan b di san néu trén tri gia 1.320.000.000d, trir ky
phan bi don P duoc huéng con lai thi bi don P c6 nghia vu giao tra bang tién cho
nguyén don M va ong Q, ba S phan gid tri chénh léch 1a 856.055.400d
(1.320.000.0004 - 463.944.6004).

[15] Nhu da phan tich trén, theo khoi kién yéu cau chia thira ké di san cta
cu O vacu T cua cac nguyén don la ¢6 co so, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[16] Kiém sat vién va Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién chia thira ké theo phap luat ciia nguyén don 1a cé can cur, nén duogc
Hoi dong xét xur chap nhan.

[17] V& an phi so thim: Cac duong su M, Q, S, P va N mdi nguoi phai
chiu an phi c6 gia ngach tuong tng véi ky phan thira ké duoc huong, véi sé tién
la 23.211.700d4 (400.000.000d x 5% + 80.292.500d x 4%) theo quy dinh tai
khoan 2 Dléu 147 BO6 luat T6 tung Dan sy nam 2015; diém a khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[18] Chi phi tham dinh do dac va dinh gia tai san 11.050.000d: Cac duong
su M, Q, S, P va N mdi nguoi phai chiu 2.210.000d. Toan bd sb tién chi phi
tham dinh do dac va dinh gia tai san 11.050.000d N da nop xong, nén M, Q, S
va P mdi ngudi ndp 2.210.000d dé hoan tra lai cho N.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 5 Diéu 26, khoan 3 Dieu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 37, Dicu
147, Piéu 157, Ditu 165, Diéu 235, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266 va di¢m a
khoan 1 Diéu 470 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

~ Ap dung Dicu 609, Dicu 621, khoan 1 Bicu 623, Dicu 649, Dicu 650,
diém a khoan 1 Diéu 651 va khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu
203 Luat Pat dai nim 2013; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:
‘ 1/- Chéap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don M va N vé viéc yéu
cau chia thura ké di san cua cu O va cu T theo phap luat.
2/- Cong nhén quyén st dung dat dién tich 66m? (nam trong dién tich
77m?), thira dat s6 60 (nay la L6 K7), to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p C, xa B,

huyén A, tinh Soc Trang; quyén sir dung dat dién tich 73,52m?, thira dat s6 38,
to ban d6 sb 36, loai dat CLN, toa lac tai ap C2, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang;
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can nha 01 trét, 01 lau gan lién voi quyén sir dung dat dién tich 121,03m?, thia
dat s 124, to ban dd sb 12, toa lac tai ép Cl1, xa B1, huyén A, tinh Séc¢ Trang va
tién giri tiét kiém ctia cu T tai Ngan hang Z - Chi nhanh Séc Trang 1a di san cta
cu O va cu T chét dé lai.

3./- Chia di san ctua cu O va cu T la quyén str dung dat dién tich 66m?
(ndm trong dién tich 77m?), thira dat s6 60 (nay 1a Lo  K7), to ban d6 s6 02, toa
lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang; quyén st dung dat dién tich
73,52m?, thira dat s6 38, to ban do so 36, loai dat CLN, toa lac tai ap C2, xa B2,
huyén A, tinh Soc Trang; can nha 01 trét, 01 lau gan lién véi quyen st dung dat
dién tich 121,03m?, thtra dat so 124, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap Cl, xa BI,
huyén A, tinh Séc Trang va tién gui tiét kiém cta cu T tai Ngan hang Z - Chl
nhanh Soc Trang, chia déu 05 ky phan cho cac 6ng ba M, Q, S, P va N mdi
nguoi duge thira huong 01 ky phan tuong duong véi sé tién 480.292.500d0ng.
Ky phan thira ké cua 6ng Q va ba S duoc thira hudng thi giao cho 6ng N quan
1y, khi nao 6ng Q va ba S yéu cau nhan thi 6ng N ¢ nghia vu giao lai.

3.1/- S6 tién gui tiét kiém tai Ngan hang Z - Chi nhanh Soéc Tring (SO tiét
kiém s6 AAZ7Z] Sé tai khoan ZZZZ, ngay 14/01/2014) tinh dén ngay xét xur so
tham thi s6 tién gbc 70.000.000d0ng va tién lai 11.739. 500dong (tinh tron so)
chia déu cho cac ong ba M, Q, S, P va N moi ngudi dugc nhén so tlen goc
14.000.000d6ng, tién 13i 2.347. 900d0ng va lai phat sinh trén so tién goc ké tir
ngay 29/5/2018 dén khi rat hét s6 tién gdc. Sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat
Ngén hang Z - Chi nhanh Soc Trang phai cho cac ong ba M, Q, S, P va N dugc
rat sb tién gdc, 14i va 13i phat sinh twong Gmg véi phan minh duoc chia néu trén.

3.2/- Giao cho nguyén don N duoc s& hitu, st dung di san 1a quyén sir
dung dat dién tich 73,52m? thira dat s6 38, to ban d6 sd 36, loai dat CLN, toa
lac tai ép C2, xa B2, huyén A, tinh S6c¢ Trang; can nha 01 trét, 01 lau g'fm lién
v6i quyén str dung dat dién tich 121,03m? thira dat s6 124, to ban dd s6 12, toa
lac tai 4p C1, xa B1, huyén A, tinh Séc Tring. Nguyén don N ¢6 nghia vu giao
tra bang tién cho cac ddong thira ké khac phan gia tri chénh léch 1a
535.778.440d6ng (M, Q, S mdi ngudi 178.592.800d0ng).

* Phan dat tai thira dat s6 38, to ban dd s6 36, loai dat CLN, toa lac tai ép
C2, xa B2, huyén A, tinh S6c¢ Trang co tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat nha may nudc va dat GR1, s6 do 12,08m.
- Huéng Tay giap dat GR2, s6 do 15,8m.

- Hudng Nam giap hém, sé do 7,13m.

- Hudng Béc giap dat GR3, s6 do 5,1m.

(C6 so d6 hién trang thtra dat kém theo ban an)

* Phan dit tai thira dat sd 124, to ban do s6 12, toa lac tai ép Cl, xa BI,
huyén A, tinh Soc Trang c6 tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat GR4, s6 do 18,12m.
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- Hudng Tay giap dat GR5, s6 do 17,97m.

- Hudng Nam giap dat GR6, sé do 6,54m.

- Hudng Béc giap via hé duong C1, sé do 6,86m.
(C6 so d6 hién trang thtra dat kém theo ban 4n)

3.3/- Giao cho bi don P dugc s¢ hitu, sir dung di san la quyén su dung dat
dién tich dat 66m? (nam trong dién tich 77m?), thira dt s6 60 (nay 1a Lo K7), to
ban db s6 02, toa lac tai xa B, huyén A, tinh So6c Trang. Bi don P c6 nghia vu
giao tra bang tién cho cic dong thira ké khac phan gia tri chénh léch 13
856.055.400d6ng (M, Q, S mdi ngudi 285.351.800 dong).

* Phan dat tai thira dat s6 60 (nay 1a Lo K7), to ban d6 s6 02, toa lac tai ap
C, xa B, huy¢n A, tinh Séc¢ Trang c6 tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat GR7, sb do 21,2m.

- Hudng Tay giap dat GRS, s6 do 21,2m.

- Hudng Nam giap muong thoat nude, sé do 3,18m.
- Hudng Bic giap duong C, s6 do 3,05m.

(C6 so db hién trang thira dat kém theo ban 4n)

3.4/- Khi ban an ¢o6 hi¢u luc phap luat, cac duong sy M, Q va S ¢6 don
yéu cau Thi hanh 4n thi cac duong sy N va P phai thyc hién nghia vu hoan tra du
s6 tién néu trén (néu tai 3.2 va 3.3) cho cac duong su M, Q va S theo quy dinh
ctia Luat Thi hanh an dan su. Néu bi don cac duong su N va P khong thuc hién
thi phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong ung voi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

4/- An phi dan sy so thém Cac ong, ba M, Q, S,Pva N moi ngudi phai
chiu an phi dan su so tham s tién 1a 23.211.700d0ng; Ba M va ong N duogc trur
vao sd tién tam Ung an phi dan su so tham d3 nop mdi nguoi 7.500.000d6ng
theo céc Bién lai thu s6 0007664 (M) va sd 0007663 (N) cing ngay 12/5/2017
cua Cyc Thi hanh an dan su tinh Soc Trang, ba M va 6ng N con phai nop tiép sb
tién an phi dan sy so tham mdi ngudi 1 15.711.700d6ng.

5/- Chi phi thim dinh do dac va dinh gia tai san, tong cong
11.050.000d6ng: Cac ong, ba M, Q, S, P va N mdi ngudi phai chiu
2.210.000dong, sé tién chi phi tham dinh do dac va dinh gid tai san
11.050.000d6ng 6ng N da ndp tam tng xong, nén cac ong, ba M, Q, S va P mdi
ngudi nop 2.210.000ddng dé hoan tra lai cho ong N.

4/- Béo cac duong su biét, 4n xtr so thim cong khai c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ddi véi duong su khong c6 mat tai phién

toa ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yét ban 4n tai UBND cap x3
noi cu tra) dé xin Toa an cAp trén xét xt lai theo trinh tu phuc tham.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai Thi hanh an co
quyén thoéa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
an hodac bi cuong ché Thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Tava 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Pham Hung Nuoi
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