TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sd: 365/2020/DS-PT
Ngay 27/8/2020
V/v: “Tranh quyén str dung dét va hay

gidy chimg nhan quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Céng

Ong D Pinh Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan céap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2020, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phuc thadm coéng khai vu an thu 1y sd: 95/2020/DS-PT ngay 10 thang 2
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va hay Giay chiing nhan quyén
sir dyung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 22/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bac Li€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 1978/2020/QBPT-DS,
ngay 20/7/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi H, sinh nam 1937.

Dia chi: Ap 1B, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luit su Duong
Long Hudéng — Poan luat su tinh Bac Liéu (Co mat).

2. Bi don: Ba Nguy@én Thi A, sinh ndm 1940 (Vang mat).

Dia chi: Ap 1B, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap theo ay quyén: Ong Tran Van T, sinh nim 1967 (C6
mat).



Pia chi: Ap 1B, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu - Van ban uy quyén ngiy
12/02/2018.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi D, sinh ndm 1954 (Vang mat).

3.2. Ong Truong Vin P, sinh nim 1956 (Vang mat).

Dia chi: Ap 1B, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu.

3.3. Ba Truong Thi C, sinh ndm 1960. Dja chi: Ap N, xa N, huyén P, tinh Bac
Liéu (Vang mat).

3.4. Ong Truong Vin Th, sinh nim 1964. Dia chi: Ap 1B, xi P, huyén P, tinh
Bac Liéu (Vang mat).

3.5. Ba Truong Thi B, sinh nim 1967. Bia chi: Ap 8A, xi P, huyén P, tinh Bac
Liéu (Vang mat).

3.6. Ba Truong Thi K, sinh nim 1969. Dia chi: Ap X, xa N, huyén H, tinh Bac
Liéu (Ving mat).

3.7. Ba Truong Thi M, sinh nim 1972. Bia chi: Ap 20, x4 P, thi xd G, tinh Bac
Liéu (Vang mat).

3.8. Ba Truong Thi X, sinh nam 1973. Pia chi: Ap 2, xa P B, huyén P, tinh Bac
Liéu (Vang mat).

3.9. Ong Truong Vin Trung, sinh nam 1979. Dia chi: Ap 1B, xa P, huyén P,
tinh Bac Liéu (Vang mat).

3.10. Ong Truong Van Toan, sinh nim 1982. Pia chi: Ap 1B, xa P, huyén P,
tinh Bac Liéu (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Truong Thi D, 6ng Truong Vin P, ba
Truong Thi C, 6ng Truong Van Th, ba Truong Thi B, ba Truong Thi K, ba Truong
Thi M, ba Truong Thi X, 6ng Truong Van Trung, 6ng Truong Van Toan: Ba Duong
Thi H, sinh ndm 1937. Dia chi: Ap 1B, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu. Theo vin ban
1y quyén ngay 12/10/2019 (C6 mat).

3.11. Ong Tran Vin X, sinh ndm 1977 (C6 mit).

3.12. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1979 (Vang mat).

Pia chi: Ap 1B, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu.

3.13. Uy ban nhan dan huyén P

Nguoi dai theo phap luat: Ong Pham Thanh H - Cha tich Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Bac Liéu. Dia chi: Ap H, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (Xin xét
XU VANg mat).

Nguoi khang cao: Ba Duong Thi H.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 12/01/2018 ciing cdc 161 khai tai Toa dn nguyén
don ba Dwong Thi H, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi D, éng Truong Van P, ba Truong Thi
C, ong Truong Van Th, ba Truong Thi B, ba Truong Thi K, ba Truong Thi M, ba
Truong Thi X, ong Truong Van Trung, ong Truong Van Toan trinh bay:

Ba H cho ring phan dat tranh chip c6 ngudn gbc cua cha me chong 1a cu
Truong Vin Mao va cu Pham Thi Tu cho vo chdng ba quéan 1y, st dung tir khoang
nim 1955 dén nay. Qua trinh sir dung dat thi 6ng Truong Vin Can (chong ba) da
dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 11/01/1997. Dat cua ba trong qué trinh sir dung c6 ranh gidi
v6i cac ho dan 1an can 1 rang, dbi voi phan dat ven séng giap véi dat ba Lap (ba
Lap 12 em ba A) c6 nhiéu cdy cdi 1am ranh con phan dat vuon cé duong muong
thoat nudc nhung ba so duong muong 13 nén di dao duong muong khac dé 1y nuéc
tir song vao, dat giut 1én bd va dan dan lip dudng muong cii, nay dudng muong
khong con. Sau nay ba A chiém dét 13 duong muong da lang st dung nén vao nim
2007 ba co khoi kién ba A cho dén nay giai quyét chua xong. Nay ba khai kién ba A
yéu cau tra lai gdm 2 phan dat. Phan dat ven song c6 chiéu ngang 1m7 x chiéu dai
8m va phan dat vuon ngang 1m7 x chiéu dai 30m, hién do ba A dang quan 1y su
dung.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi A la éng Tran Vin T
trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau cua ba H, Iy do day la dat cua gia dinh ong sir
dung tir truée cho dén nay, cu thé dbi véi phan dat dudi mé song giira ranh dat gia
dinh 6ng va ba H ¢o bui tre 1am ranh, ba A khong 1an chiém dat cia ba H, phan dat
trén 16 trudc ddy giita dat cia gia dinh 6ng va ba H ¢6 02 con muong thoat nudc,
cha 6ng dao 01 dudng muong va dé dat 1én gira bo, bén ba H cling dao 01 duong
muong va dé dat 1én giira bo, nén gia dinh 6ng méi trong hang cay ¢ gitta dé 1am
ranh dét v4i ba H, dan dan duong muong bén 6ng di lang, do lam 16 roi khong co
duong thoat nudc ra séng, nhung ciy cdi thi van con. Do diéu kién gia dinh kho
khan nén chua dang ky ké khai 1am gidy chiing nhan dugc. Nam 2008, ba H tranh
chép cho dén nay nén 6ng khong 1am gidy duogc. Viéc ba H duogc cap gidy thi gia
dinh 6ng khong hay biét, khi cap thi gia dinh ong khong ky giap ranh, nén 6ng yéu
cau Toa an hay mét phan gidy chiang nhan quyén st dung dat tranh chap do ba H
dung tén, do gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia ba H cap 1én phan dat cua gia
dinh Ong.

Ngueoi c6 quyéen gi, nghia vu lién quan éng Tran Vin X va ba Tran Thi D
trinh bay:



Phan dat 1a cua gia dinh dng, ba nén dng khong dong ¥ theo yéu cau cua ba H,
ong ba thdng nhét theo yéu cau cia 6ng Tan 13 yéu cau Toa an hiy mot phan giy
chting nhan quyén sir dung dat nay ctia ba H, vi gidy chiing nhan quyén st dung dat
cia ba H cép 1én phan dat cua gia dinh 6ng. Hién nay vo chong 6ng & trén dét cua
gia dinh va quan 1y phan dat tranh chap cung véi ba A, ngoai ra khéng con ai khac.

Tai ban ty khai ngay 11/7/2018 dai dién Uy ban nhén dan huyén P ¢é ¥ kién
nhir sau: D& nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat. Ngay
09/8/2018 Uy ban nhan dan huyén P ¢ vin ban goi cho Toa 4n cung cap thong tin
mot s6 van dé lién quan d6i véi vy an nhu sau:

- Viéc cap giay chitng nhan quyén st dung dat cho 6ng Trwong Vian Can, ngu
ap 1, x4 Phong Thanh Nam nay 1a 4p 1B, xa Phong Thanh Tay A, huyén Phudc
Long 1a dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém cap.

- Tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong Can 1a cap
theo ban d6 299, khong cé chu sir dung dat ky giap ranh, cap dang dién tich 6ng Can
str dung thuc té.

- Tur khi cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong Truong Van Can
dén trugc khi xay ra tranh chap, Uy ban nhan dan huyén khong nhan don khiéu nai
hanh chinh vé viéc cap giay néu trén.

Tai Ban an dan su s6 22/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2019 cta Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu quyét dinh:

Can ctr khodn 9 Diéu 26, khoan 1 va khoan 4 Dicu 34, Biéu 39, khoan 4
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015. Dicu 203 cua Luat dat dai; diem d, khoan 1, Piéu 12, khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Thi H doi ba Nguyén
Thi A tra hai phan dét c6 dién tich 13,50m” va dién tich 51m?® thuoc mot phan thira
181, to ban d6 s6 18 toa lac tai Ap 1B, x P, huyén P, tinh Bac Liéu dugc Uy ban
nhan dan huyén Hong Dan cap gidy chang nhan cho ong Truong Vian Can nim
1997.

2. Hiay mot phan gidy ching nhan quyén s dung dat cp cho ong Truong
Vin Can theo Quyét dinh s6 10/QD-UB ngay 11/01/1997 d6i véi hai phan dat co
dién tich 13,50m” va 51m’ thudc mot phan thira 181, to ban d6 s6 18 toa lac tai Ap
1B, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu duoc Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap gidy
chung nhan cho 6ng Truong Van Can nam 1997. Phan dat c6 vi tri va s6 do nhu sau
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(Theo Bién ban do dac thim dinh dat tranh chap ngay 05/4/2018).

* Phan thi nhat:

- Hudng Dong giap dat bao luu Kénh c6 sb do 08m.

- Huéng Tay giap muong thoat nudc ra kénh ciia ba H ¢ sd do 08m.

- Hudng Nam giap 16 bé tong (16 3m) c¢6 sd do 1,7m

- Hudng Bic giap kénh sang Phung Hiép c6 s6 do 1,7m

Dién tich 13,5m".

* Phan thit hai:

- Hudng Dong giap phan dat ba A dang quan 1y c6 sé do 30m.

- Hudng Tay giap dudng muong thoat nudc dat cia ba A co sb do 30m.

- Huéng Nam giap dat anh Truong Van Trung c¢6 s6 do 1,7m.

- Hudng Bic giap 10 bé tong lién ap c6 sb do 1,7m.

Dién tich 51m?’.

(Kém theo ban trich do ban do dia chinh ngay 12/8/2018 — but luc 201).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh, do v&, 4n phi dan su so tham
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/12/2019 ba H ndp don khang céo yéu cau stra
toan bd ban 4n so tham, budc ba A tra lai dién tich 13,50m’ va 51m’ cho ba H. Tai
phién toa, ba H giir nguyén khang cao va hai bén duong sy khong thoa thuan duoc
viéc giai quyét vy an.

Luat su bao vé quyén loi cho ba H cho rang nguon géc dat tranh chap 1a cua
gia dinh ba H. Pén nam 1997, Uy ban cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat cho
6ng Can chong ba H 1a dung quy dinh caa phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, Sira an so tham budc giao tra hai dién
tich 13,50m* va 51m? cho ba H.

Pai dién cua ba A cho rang dién tich dat trén ba A sir dung 6n dinh 1én
muong, sO nudc; trén dat co tréng cac loai cay céng, bach dan, cay tram, hai dau
trong hai bui tre dé 1am ranh giéi, nhitng ngudi dan xung quanh déu biét. Pén nam
1997, huyén Hong Dan (nay 1a huyén Phudc Long) cap gidy cho 6ng Céan 1a khong
dang thu tuc vi khong do v€, khong ky gidp ranh; dat khong tranh chap, mai dén
nam 2018 ba H méi khai kién tranh chap. Do d6, dé nghi bac don khang cdo cia ba
H, gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién: V& thu tuc t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung va cac duong su tuan thu
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, dat tranh chap gia
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dinh ba H duogc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat nhung thuc té thi gia dinh
ba H khong quan 1y, sir dung dat nén dé& nghi Hoi dong xét xir bac don khang cao
ctia ba H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghi an, Hoi dé)ng
xét xur nhan dinh:

Don khéang cdo ctua ba H ding quy dinh phap luat, dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[1]. Toa an cép so tham xac dinh ddy 1a quan hé dan su vé viéc: “Tranh chap
quyén sur dung dat va hay Gidy chiing nhan quyén sur dung dat” 1a dung quan hé
tranh chap. Vu kién thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan tinh Bac Liéu
duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 4 Diéu 32 Luat té tung hanh chinh nam 2015.

[2]. Xét nd1 dung khang céo cua ba H:

[2.1]. Dién tich 13,50m” va dién tich 51m” thuc mot phan thira 181, to ban
dd s6 18, dit toa lac tai xa P, huyén P, tinh Bac Liéu. Nam 1997, Uy ban nhan dan
huyén Hong Dan (nay 1a huyén Phudc Long) cdp Giay chitng nhan quyén sir dung
dat cho ong Can.

[2.2]. Loi khai cua cac nhan chang tai dia phuong (BL: 96, 99, 151, 131, 270,
273, 274, 275) déu xac dinh dién tich dat trén gia dinh ba A str dung lam con muong
thoat nudc tir rly cua ba A, trén dat gia dinh ba A ¢ trong cdy bach dan, cdy tram
da lat va hai bui tre ¢ hai dau dé lam ranh gi6i dat gitta hai bén, 1a phu hop véi bién
ban tham dinh tai chd. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh dién tich dat tranh chap
do gia dinh ba A da quan ly, sir dung tir trudc toi nay la ¢o can cir.

[2.3]. V& trinh tu, tha tuc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dét cho 6ng
Can (chong ba H), Uy ban nhan dan huyén P xac dinh khi cap gidy cho ong Can la
cap theo hinh thtic dai tra, khong do dac thuc té, khong ky giap ranh gitra nhitng
nguoi s dung dat. Viéc cap dai tra ton tai mét s6 han ché nhat dinh nhu ¢6 truong
hop cap sai chu st dung, cap nham thira, sai vi tri. Gia dinh ba A quan 1y, st dung
dat nhung Uy ban nhan dan huyén Hong Dan (nay la huyén Phudc Long) lai cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dét cho ca nhan 6ng Can 1a sai dbi twong sur dung
(BL: 278, 279).

[2.4]. Tir 6, Toa an cap so tham bac don khoi kién cua ba H, chap nhan yéu
cau cua ba A, hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dt 1a c¢6 can ci.

[3]. Tai phién toa phtic thim ba H khong cung cap tai liéu, chitng cir méi dé
chtrng minh cho yéu cau khang cao; Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay quan diém
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cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phu hop
vé6i nhitng nhan dinh trén nén dugc chap nhén, bac toan b don khang cao cuia ba H;
giit nguyén ban an so tham.

Ba H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015.

|. Khong chap nhan don khang cao cta ba Duong Thi H; Giit nguyén Béan an
so tham nhu sau:

Cin ctr khodn 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 157,
khoan 1 DPiéu 165, Biéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Khoan
4 PBiéu 32 Luat té tung hanh chinh nam 2015. Piéu 203 cta Luat dat dai ndm 2013;
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Thi H doi ba Nguyén
Thi A tra hai phan dét c6 dién tich 13,50m” va dién tich 51m® thuoc mot phan thira
181, to ban d6 s6 18 toa lac tai Ap 1B, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu dugc Uy ban
nhan dan huyén Hong Déan cip gidy chung nhan cho 6ng Truong Vin Can nim
1997.

2. Hiay mot phan gidy ching nhan quyén s dung dat cp cho ong Truong
Vin Can theo Quyét dinh s6 10/QD-UB ngay 11/01/1997 d6i véi hai phan dat co
dién tich 13,50m* va 51m® thuoc mot phan thira 181, to ban d6 sé 18 toa lac tai Ap
1B, xi P, huyén P, tinh Bac Liéu duoc Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap gidy
chting nhan cho éng Truong Van Can nim 1997. Phan dat c6 vi tri va sd do nhu sau
(Theo Bién ban do dac tham dinh d4t tranh chap ngay 05/4/2018).

* Phan thi nhdt:

- Huéng Pong giap dat bao luu Kénh c6 s6 do 08m.

- Huéng Tay giap muong thoat nudc ra kénh ciia ba H ¢ sé do 08m.

- Hudng Nam giap 16 bé tong (16 3m) ¢ sd do 1,7m

- Hudng Bic giap kénh sang Phung Hiép c6 sb do 1,7m

Dién tich 13,5m°.



* Phan thit hai:

- Hudng Dong giap phan dat ba A dang quan 1y c6 sé do 30m.

- Hudng Tay giap dudng muong thoat nude dat ciia ba A ¢6 s6 do 30m.

- Huéng Nam giap dat anh Truong Vin Trung c6 s6 do 1,7m.

- Hudng Biéc giap 10 bé tong lién 4p c6 sb do 1,7m.

Dién tich 51m?.

(Kém theo ban trich do ban do dia chinh ngay 12/8/2018 — but luc 201).

3. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép so tién
1.500.000 d6ng ba Duong Thi H phai chiu va d nop xong.

4. An phi dan su so tham: Mién cho ba Duong Thi H; hoan tra cho ba Duong
Thi H 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0010477 ngay 12/01/2018 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Licu.

1. V& an phi dan sy phtic tham: Ba Duong Thi H duoc mién.

1. Ban an phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Bac Liéu (1);

- VKSND tinh Bac Liéu (1);

- Cuc THADS tinh Bac Liéu (1);

- Puong su (6) (da ky)

- Luu VP (6), HS (1), PTHH 18

Ping Vin Y



