TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6:76/2023/DS-PT
Ngay 10/02/2023
VIV: "Kién yéu cdu boi thuong
thiét hai vé tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huon va ba Luu Thi Thu Huong;

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Cong Binh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xur
phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 338/2022/TLPT-DS ngay 22 thang
11 nam 2022 vé viéc “Kién yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san”.

Do ban &n dan su so tham sb: 68/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Ea H'leo bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham sb: 375/2022/QD - PT ngay
30/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2023/QD-PT ngay 12/01/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L — sinh nam 1974; tra tai: S6 37 Tran Ph,
thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. Vang mat - C don xin xét xtr ving mat;

- Bi don: Ong L& Duy T — sinh nim 1969; tra tai: T6 dan phé 8, thi tran E,
huyén E, tinh Dak Lak. Co mit.

- Nguwoi ¢6 quyen lei, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Vin T1 — sinh nam 1968; tra tai: S6 37 Tran Pha, thi tran E,
huyén E, tinh Pak Lak. Vang mat.

+ Ong Nguyén Ngoc K — sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi Phuong T2— sinh
nam 1968; cung tra tai: T6 dan phd 8, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. Ving mat.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L — La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, qua trinh 1am viéc nguyén don ba Nguyén Th; L trinh bay:

Ngay 19/02/2014, vo chong ba L cho 6ng Lé Duy T thué mat bang cua thia
dat s6 203A, to ban d6 sb 7, dién tich 387 m? tai t6 dan phé 12, thi trin E, huyén E,



tinh Pk Lik (theo Gidy chang nhan quyén sur dung dat s6 BA 799 121 ngay
14/01/2010, cap cho ho dng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi L). Cac bén thoa thuan
thoi han thué 12 03 nam (tir thang 02/2014 dén thang 02/2017) va éng T da tra hét
tién thué dat cho vo chdng ba L theo. Sau khi thué dat, 6ng T dd dung mét ngdi
nha tam bang khung sit, méi lop ton, nén lang xi ming, dién tich khoang 200 m?
trén nén dat thué dé kinh doanh budn ban. Hét han hop ddng, cac bén thoa thuan
gia han thém 01 nim (tac dén thang 02/2018) va dng T d tra hét tién thué dat gia
han cho vo chong ba L. Sau khi két thic hop dong, 6ng T da don db dac, con lai
cin nha tam néu trén cac bén da thoa thuan miéng vé viéc dng T ban cho vo chdng
ba L véi gia 40.000.000 dong, 6ng T nbi khi ndo thong tha thi tra tién cling dugc.

Ngay 23/4/2018, ba L cho 6ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Phuong
T2(goi tat 1 vo chong dng K) thué mit bang cua thira dat sé 203A va cin nha tam
néu trén, thoi han thué 1a 13 thang (tir ngay 23/4/2018 dén 23/5/2019). Sau khi xac
lap hop ddng thué nha, vo chdng 6ng K da tra 70.000.000 dong va cam két s tién
2.000.000 d6ng con no lai sé tra cho ba L khi thanh 1y hay gia han hop dong.

Ngay 15/01/2019, 6ng T dién thoai cho ba L yéu cau ba L tra tién mua nha
khung sat, ba L hen bita sau, 6ng T doi do nha khung sat nhung ba L khong dong y
va yéu cau 6ng T tinh tién I3 suat trén s tién 40.000.000 dong nhung 6ng T khdng
dong y.

Ngay 17/01/2019, 6ng T ty ¥ xudng thdo d& nha khung sat néu trén, ba L
khong dong ¥ nhung 6ng T van thdo d& khoang 1/3 dién tich cin nha, Iy do 13 6ng
T cho rang la nha caa 6ng T, vo chdng ba L mua chua tra tién néu éng T thao d&
trudc su chitng kién cua ba L, Cong an thi tran E va nhiéu nguoi dan khéc.

Ngay 11/3/2019, 6ng Nguyén Ngoc K khai kién vy an “Tranh chap hop dong
thué nha”, yéu cau ba L boi thuong sé tién 72.000.000 dong. Tai Ban an so:
46/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Ea H'leo, tinh Pak
Lik, tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Ngoc K. Budc ba
Nguyén Thi L phai tra cho vo chong 6ng K s tién 74.000.000 dong. Sau khi xét
Xt so tham, ba L khang céo va tai Ban an s6: 08/2020/DS-PT ngay 11/02/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Pak Lak, tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ba Nguyén Thi L. gitt nguyén ban an so tham so: 46/2019/DS-ST ngay 16/9/2019
cua Toa &n nhan dan huyén Ea H’Leo.

Thang 6/2019, vo chong ba L chuyén nhuong thira dat sé6 203A néu trén cho
ong Hoang Hai Quan.

Ngay 21/9/2019, 6ng T thira nhan tu ¥ dén thoat d& can nha khung sit, vo
chdng ba L yéu cau dng T cho toan bo s khung nha sit ma 6ng T da d& dem tré lai
cho vo chong ba L va 6ng T da tra khoang 1/3 can nha da d& nhung thiéu 10 tam
t6n nén da trir 3.000.000 dong, thi vo chong ba L méi tra sb tién 37.000.000 dong



mua khung nha sit caa 6ng T, theo “Bién ban 1am viéc v/v mua ban xac nha sat”
ngay 21/9/2019 giira vo chdng ba L véi éng T.

Ba L cho rang viéc mua ban cin nha tam di hoan thanh tir thang 02/2018, nén
ba 1 chu s hiru can nha trén, ba cho ai thué 1 quyén cua ba L. Viéc dng T doi lai
cin nha tam ba khong dong y, trudc ngay 21/9/2019 thi ba L no tién mua nha caa
6ng T 1a 40.000.000 dng nén 6ng T chi duoc yéu cau ba L tra tién cha khong
duoc 14y lai tai san dd ban cho ba L, nén 15i gay ra thiét hai cho 6ng K, ba T2Ia I5i
cuabng T.

Trong don khoi kién ba L yéu cau giai quyét: Buoc dng Lé Duy T, va vo
chéng 6ng K, ba T2co nghia vu lién doi boi thudng so tién 84.000.000 dong cho
vo chong ba L. Nay, ba L da rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé chi yéu cau
giai quyét: Ba L yéu cau 6ng L& Duy T c6 nghia vu bdi thudng cho vo chdng ba L
s6 tién 84.000.000 dong. Trong d6 tién ba L phai bdi thuong cho vo chong dng K
74.000.000 ddng, 10.000.000 d6ng tién sira lai can nha tam. Ngoai ra ba L khong
con yéu cau nao khéc.

Bi don 6ng Lé Duy T trinh bay:

Ong T thira nhan dung 1a c¢6 viéc 6ng T thué dat caa vo chong ba L va sau khi
thué dat, 6ng T da dung mot ngdi nha tam bang khung sat, méi lop ton, nén lang xi
mang, dién tich khoang 200 m? trén nén dat thué dé kinh doanh buén ban. Hét han
hop d6ng, cac bén thoa thuan gia han thém 01 nam (tic dén thang 02/2018) va 6ng
T da tra hét tién thué dat gia han cho vo chong ba L. Sau khi két thic hop ddng,
6ng T dd don d6 dac, con lai cidn nha tam néu trén cac bén thoa thuan miéng vé
viéc 6ng T ban cho vg chong ba L véi gia 40.000.000 dong, vo chong ba L cam két
trong vong 01 thang sé& tra s tién néu trén cho ng T. Bén thoi han, nhung vo
chong ba L khong tra tién mua xac nha sat cho 6ng T 1a 40.000.000 dong. Ngay
23/4/2018, vo chong ba L cho ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Phuong Thao,
khi chua c6 sy dong y cua éng T.

Tur khi ban nha tam cho ba L, di nhiéu 1an 6ng T yéu cau ba L tra tién mua
nha, nhung ba L khong tra. Ngay 15/01/2019, 6ng T dién thoai cho ba L yéu cau
ba L tra tién mua nha khung sat, ba L khong dong y tra va ong T bao cho ba L biét
néu khong tra tién s& thdo d& nha sat néu trén. Ngay 17/01/2019, dng T di thao d&
khoang 1/3 khung nha sit néu trén trudc su chung kién cia vo chong ba L, Cong
an thi tran E va nhiéu nguoi khéc.

Théang 6/2019, vo chdng ba L di chuyén nhuong thira dat sé 203A néu trén.
Ngay 21/9/2019, giita vo chdng ba L véi dng T thoa thuan vé viéc: Ong T ¢6 trach
nhiém tra lai mot sb sat, ton va cira sit da thao d& nha sit cho vo chong ba L, vo
chong ba L c6 nghia vu tra hét sb tién mua nha sat néu trén, cu thé ong T da tra
mot sé vat lieu da thao do nha sit, thiéu 10 tim ton nén da théng nhat trir
3.000.000 d6ng, vo chdng ba L di tra 37.000.000 dong cho éng T. Nhu vay, giita
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cac bén d3 hoan tat viéc mua ban nha sit theo “Bién ban 1am viéc vé viéc mua béan
xé&c nha sat” ngay 21/9/2019 gitta vo chong ba L vai 6ng T.

Vo chdng ba L khong thuc hién nghia vu tra tién mua nha sat, mac du éng T
d3 yéu cau ba L tra tién nhiéu lan, ba L hta tra nhung khong thuc hién nhu cam
két. Nén viéc dng T lay d& can nha 1a ding, 15i gy ra thiét hai cho vo chong 6ng
Khang 1a do ba L. Vi vay, 6ng T khong dong y voi yéu cau khoi kién caa nguyén
don vé viéc yéu cau bdi thudng cho ba L, 6ng T1 téng s6 tién 1a 84.000.000 dong.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n 6ng Pham Van T1 trinh bay:

Ong Théng nhat véi y kién theo trinh bay cua ba L, khdng bd sung gi thém.

Trong qua trinh gidi quyét vu an ba Nguyén Thi Phwrong T2trinh bay:

Ngay 23/4/2018, vg chong ba T2thué mit bang cua thira dat sé 203A va tai
san trén dat 1a can nha khung sat cua vo chong ba L. Sau khi xac 1ap hop dong thué
nha vo chong ba T2ma quén kinh doanh dich vu dn udng. Sau khi thué khoang hon
2 thang (ké tir ngay thud), 6ng L& Duy T bao véi vo chdng ba T2va néi ba T2dién
thoai n6i vai vo chdng ba L vé viéc tra tién mua cin nha sét trén thira dat sb 203A
cho 6ng T, néu khong dng T sé thao d& nha sat. Do vay, vo chong ba T2da dién
thoai cho vo chong ba L nhiéu lan dé néi viéc 6ng T da noi, nhung vo chong ba L
van khong tra tién cho dng T. Tir khi thué mat bang va tai san gan lién trén thua dat
s6 203A néu trén, nhiéu lan (khdng nha sb 1an cu thé) 6ng T dén gap vo chong ba
T2va thdng bao thdo d& can nha khung sat, néu vo chong ba L khdng tra tién mua
nha sat néu trén cho dng T va ba T2d4 nhiéu lan (khdng nhé sb 1an cu thé) dién
thoai cho ba L va n6i chuyén vg chdng ba L tra tién mua nha sit cho 6ng T, dé vo
chéng ba T26n dinh kinh doanh, nhung vg chong ba L khong tra. Truéc ngay
17/01/2019 khoang 3 dén 04 ngay, 6ng T dén thdng béo vé viéc sé thao d& nha sit,
noi vo chong ba T2dimg mua d6 dé kinh doanh dich vy an udng va nghi ban hang
dé ngay 17/01/2019 6ng T s& thao d& nha sat. Bén ngay 17/01/2019 6ng T dén thao
d& nha sit truéc sy chiing kién caa Cong an thi tran E va cua ba L, cling nhu cia
vo chong ba Thao.

Ba T2khong c6 y kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don, vi giai quyét vu
an khong anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia v chong ba. Do vay, ba tir
chéi tham gia t6 tung va xin vang mat tai phién toa.

Trong qué trinh gidi quyét vu an 6ng Nguyén Ngoc K trinh bay:

Ong K théng nhat véi 1oi trinh bay cua ba Thao, khéng bo sung gi thém.

- Tai ban an sb 68/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 caa Toa an nhan
dan huyén Ea H'leo, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cian clr vao cac Diéu 237, 238, 424, 430, 434, 584 va 585 B luat Dan sy nim
2015; Can cir vao khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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Tuyén xi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc
yéu cau 6ng Lé Duy T phai bdi thuong cho ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Vian T1 s6
tién 84.000.000 ddng. Trong d6 tién ba L phai bdi thuong cho vo chdng 6ng K
74.000.000 dong va 10.000.000 ddng tién sta lai can nha tam.

Pinh chi Xét xtr v4i yéu cau cua nguyén don vé yéu cau dng Nguyén Ngoc K,
ba Nguyén Thi Phuong T2c6 nghia vu lién doi bdi thuong sb tién 84.000.000 d¢ong
cho vo chong ba L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 08/9/2022, ba Nguyén Thi L — La nguyén don khang cdo toan bd Ban
an. Bé nghi cap phic tham giai quyét lai theo tha tuc phuc tham.

Tai cap phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi L vang mit tai phién toa;
Theo ndi dung don dé nghi xét xir vang mat, ba L van gir nguyén nodi dung don
khai kién va khang céo, dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cua phap luat. Bi don
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién, ndi dung khang cdo ciia ba Nguyén Thi L, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia tb tung da thuc hién dﬁy du theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich danh gia lap luan Dai dién vién kiém sat cho
rang yéu cau khang cdo cta nguyén don 1a khoéng co can cir dé chap nhan, nén dé
nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy - Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Ea H'leo, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chirng cir dd dwoc thu thdp cé trong hé so vu dn, tham tra
tai phién toa; cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén co s xem xét day
dii, toan dién cdc tdi liéu, chitng cit, 107 trinh bay ciia cdc dwong su, ¥ kién ciia
Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don trong han luit dinh, da ndp
tién tam Ung an phi dan sy phtic thim nén dugc Toa an cap phuc tham xem xét giai
quyét vu 4n theo trinh tu phuc tham. Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cdo ba
Nguyén Thi L ¢6 don dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU vang mat ba L.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi L, thay rang:

Vo chdng ba L, 6ng T ¢6 xéc 1ap hop ddng mua bén cin nha tam bang miéng.
Tuy nhién, khi xac 1ap hop ddng trén hai bén khong thoa thuan ré noi dung cua
hop dong, chi thé hién 12 6ng T dong y ban can nha tam cho vg chong ba L véi s6
tién 40.000.000 dong, con thoi diém ban giao tai san, giao nhan tién thi cac bén
khéng c6 thoa thuan rd va nguyén don, bi don déu khéng ching minh duoc la hai
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bén c6 thoa thuan ndi dung giao nhan nha, tién. Trudc ngdy 21/9/2019, 6ng T da
nhiéu 1an yéu cau éng T1, ba L tra 40.000.000 d6ng tién mua cin nha tam nhung
ba L va 6ng T1 khéng tra. Trudc khi théo d& can nha tam trén, 6ng T di nhiéu lan
thong bao cho ba L, 6ng T1 va dng K, ba T2vé viéc néu vo chdng ba L khong tra
tién mua nha thi 6ng T sé thao d& cin nha tam. Nhu vay, vo chong ba L da vi
pham nghia vu tra tién khi mua tai san nén éng T c6 quyén huy boé hop dong theo
khoan 1 Diéu 424 Bo luat dan su.

Pén ngay 21/9/2019, gitta vo chong ba L véi dng T 1ap bién ban 1am viéc vé
viéc mua ban xé&c nha sit; thoa thuan theo bién ban ngay 21/9/2019 1a mot thoa
thuan hop dong mai, thong nhat duoc toan bo noi dung mua ban tai san 1a cin nha
tam khung sat. Bén ban thyuc hién nghia vu ban giao tai san, bén mua giao tién, cac
bén khong cd tranh chap gi thém, xac dinh thoi diém hoan thanh hop dong, chuyén
giao quyén sir hiru tai san, hoan thanh nghia vy thanh toan 1a vao ngay 21/09/2019.

Nhan thay, hop dong thoa thuan bang miéng cac bén thoa thuan vao thang
02/2018 1a chua hoan thanh, viéc ba L khang cdo cho rang thoi diém dng T ban
cho ba L khung nha sat, méi lop ton thi quyén va tai san cia ong T da cham dut 1a
khong c0 can cu.

Mit khac, tai Ban 4an dan su phuc tham s6 08/2020/DSPT ngay 11/02/2020
ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak (Ban an c6 hiéu luc phap luat) da nhan dinh
viéc ba L cho 6ng K va ba T2thué nha nhung tai san chua thudc quyén s& hitu cia
ba L va viéc thué nha trén ciing khong duoc su dong ¥ ctia 6ng T 1a khong dam bao
quyén st dung tai san cho bén thué, dan dén viéc 6ng T dén thao d ngdi nha gay
thiét hai cho 6ng K ba Thao.

Do vay, 16i gay ra thiét hai cho 6ng K ba T21a 16i ctia ba L, 6ng T1 nén khong
1am phat sinh trach nhiém bdi thudng thiét hai dbi véi ong T.

[3] Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay Toa an cap so tham
khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L 1a ¢6 cin ctr nén khang
c4o cua ba Nguyén Thi L 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan, can giir nguyén ban &n dan
su so tham 1 phu hop.

[4] Vé an phi dan su phiic thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat tb tung dan sy;

Khéng chap nhan khang cdo cua ba L Thi Bay. Giir nguyén ban an sb
68/2022/DS-ST ngay 25-8-2022 cuia Toa an nhan dan huyén Ea H'leo.

Cian clr vao cac Diéu 237, 238, 424, 430, 434, 584 va 585 B luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong



vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va si dung an phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau
6ng L& Duy T phai bdi thudng cho ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Vian T1 s tién
84.000.000 dong. Trong d6 tién ba L phai bdi thuong cho vo chong 6ng K
74.000.000 dong va 10.000.000 ddng tién sta lai can nha tam.

[2] Pinh chi xét Xt Voi yéu cau cua nguyén don vé yéu cau 6ng Nguyén Ngoc
K, ba Nguyén Thi Phuong T2c6 nghia vu lién doi bdi thuong sb tién 84.000.000
dong cho vo chong ba L.

[3] VVé an phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu 4.200.000 dong tién &n phi dan sy
so tham. Khau trir sé tién 2.100.000 dong tam ¢ng an phi dan su so tham do ba L
d3 nop thay tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E theo bién lai sé:
AA/2019/009116, ngay 18 thang 8 nam 2020. Ba Nguyén Thi L tiép tuc phai nop
tién an phi con lai 1a 2.100.000 dong.

[4] Vé &n phi dan su phdc tham:

Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phic tham, duoc
khau trir vao s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai thu sé
AA/2021/0010719 ngay 04/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén E, tinh Dik
Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUCTHAM

- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bk Lik;

- TAND huyén Ea H'leo;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cac duong su;

- Luu.

(Pa ky)

Tran Duy Phuwong



