TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 52/2023/DSPT

Ngay: 14-3-2023

V/v Yéu cau tuyén bd hop dong

tang cho quyén st dung dat vO hiéu;

huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat

da duoc chinh 1y; tranh chip chia tai san chung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chit toa phién toa: Ong Pham Viét Cwong

Cdc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém

Ong Lé Phuéc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao

tai ba Nang.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Pa Niang: Ong D6 Xuin An -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 14-3-2023, tai try s6. Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng xét xu phuc

thdm cong khai vu én dan su thu 1y s0 167/2022/TLPT-DS ngay 12-10-2022 vé viéc
“Yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén sur dung dat v6 hi¢u; huy Giay chimg nhan
quyén stir dung dat da dugc chinh ly; tranh chap chia tai san chung”.

Do Bén an dan sy so thim s6 15/2022/DS-ST ngay 30-8-2022 cua Toa an nhan
dan tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 877/2023/QDXXPT-DS ngay 27-02-2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Pham Vin M, sinh ndm 1940; dia chi cw tra: Nha s614 Puong N, phuong Y,
thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Van bdn vy quyén ngdy 14-01-2022):

Ong HO Ngoc D, sinh ndm 1969; dia chi cu tra: To 1, phuong N1, thi xa N2,
tinh Khanh Hoa, vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luét sw P& Xuén Nh - Vin phong Ludt su TV - Chi nhanh Thanh ph6 Ho Chi
Minh thugc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.



2. Bi don:

Ba Huynh Ngoc C, sinh ndm 1938; dia chi cu tra: Nha s6 14 Pudong N, phuong Y,
thanh pho P, tinh Gia Lai, vang madt.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén (Van ban vy quyén ngay 04-01-2022 va Vin ban

uy quyén ngay 07-4-2022):

Anh Lé Pire T, sinh naim 1992; dja chi cu tra: Nha s6 11 duong T1, thanh phd
P, tinh Gia Lai, c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi ,Thanh T2, sinh n@m 1966; dia chi cu tra: Nha sb 14 Duong
N, phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat.

3.2. C)ng Pham,Thanh T3, sinh nam 1969; dia chi cu tr: Nha sd 18 Puong N,
phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai, c6 mat tai phién toa.

3.3. Ba Pham Thi Thanh Q, sinh nﬁm 1970; dia chi cu tra: Nha s 18 Puong N,
phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat.

3.4. Ba Pham Thi Thanh T4, sinh nam 1972; dia chi cu tra: Nha sb 14 DPuong N,
phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai, ¢6 mat tai phién toa.

3.5. Ba Pham Thi Tl}anh Tr, sinh ném,1976; dia chi cu tra: Nha s 27 DPuong
N3, phuong H1, thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat.

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ba T2, éng T3, ba Q, ba T4 va ba Tr (Vin ban
uy quyén ngay 10-01-2022 va ngay 07-4-2022):

- Ong Nguyén Duy Ng, sinh nam 1975; dia chi cu trG: Nha s6 11 duong TKD,
phuong D, thanh phd P, tinh Gia Lai, ¢6 mat tai phién toa.

3.6. Ong Pham Thanh B, sinh ndgm 1978; dia chi cu tra: Nha s6 35 dudng TBH, t6
02, phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng B:

Luét sw P& Xuén Nh - Vin phong Ludt su TV - Chi nhanh Thanh ph6 Ho Chi
Minh thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

3.7. Van phong Cong chtng B; dia chi: S6 674 duong P1, phudng Y1, thanh phd
P, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Piang Minh K - Truéng Vin phong Cong
ching, c6 don xin xét xtr vang mat.

3.8. Vian phong Déng ky dét dai - Chi nhanh thanh pho P, tinh Gia Lai; dia chi: S0
114 -116 duong TP, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo y quyén: Ong Trinh Vin L - Chirc vu: Phé Giam déc Chi
nhanh, c6 don xin xét x&r vang mat.

3.9. Uy ban nhan dan huyén P1, tinh Gia Lai; dia chi: S6 68 duong THD, thi trin
b1, huyén D1, tinh Gia Lai.

Newoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin L - Chuc vu: Pho Truong phong
Phong Tai nguyén va moi truong huyén D1, cd don xin xét xtir vang mat.



3.10. Ngan hang Thuong mai C6 phan N4 - Chi nhanh Bac Gia Lai; dia chi: S6
737 duong P, phuong Y1, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Nam Ng - Chirc vu: Pho truong phong
Phong khach hang, ving mat.

3.11. Phong Cong chung s6 Y2 tinh Gia Lai; dia chi: S6 46 duong L, phuong |,
thanh phd P, tinh Gia Lai, c6 don xin xét Xt ving mit.

3.12. Cong ty TNHH MTV NHP; dia chi: Thon 4, thi tran P1, huyén N5, tinh Kon
Tum.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quée H - Chuc vu: Giam ddc cong
ty, c6 don xin xét xir ving mat.

3.13. Cong ty C6 phan Otd T6 - Chi nhanh Gia Lai; dia chi: Qudc Lo 14D,
phudng C1, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén (Gidy iy quyén sé 01/2022/GUQ-GP/THGL ngay
29-8-2022): Ba Buii Thi Thanh Th - Nhan vién Cong ty C6 phan Oto T6 - Chi nhanh
Gia Lai, vang mit.

3.14. Cong ty C6 phan H2; dia chi: S6 15 duong TC, phuong P4, thanh phd P,
tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Nguyén P - Chu tich Hoi dong quan
tri, Véng mat.

3.15. Ngan hang Thuong mai C6 phan C3.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (Gidy iy quyén sé 471/UQ-HPQT-NHCTIS8 ngay
31-8-2022): Ba Nguyén Thi Mai H - Chtuc vu: Truéng phong Phong Giao dich
huyén Ia Grai - Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 - Chi nhanh Gia Lai; dia chi: S6
01 duong T, thanh phé P, tinh Gia Lai, vang mit.

3.16. Ngan hang Thuong mai C6 phan B1.

Nguwoi dai dién theo iy quyén (Gidy 1y quyén sé 60/2021/UQ-LieenvietPostBank-
Gia Lai): Ong Vii Duy Ph - Chirc vu: Pho Giam ddc Chi nhanh Gia Lai - Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 - Chi nhanh Gia Lai; dia chi: S6 92 duong H5, phuong H6,
thanh phé P, tinh Gia Lai, ving mat.

3.17. Ngan hang Thuong mai C6 phan B2.

Ngwoi dai dién theo 11y quyén: Ba Giang Thi Hoai Phl - Chuc vu: Giam déc Chi
nhanh Gia Lai - Ngan hang Thuong mai C6 phan B2 - Chi nhanh Gia Lai; dia chi: S6
69A- 71A dudng D3, phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mit.

3.18. Anh Pham Nguyén Tuong H6; dia chi cu tra: T6 4, phuong P5, thanh phd
P, tinh Gia Lai, Véng mat.

3.19. Ba Tran Thi Quynh Tr; dia chi cu tri: Nha s6 18 Puong N, phuong Y, thanh
phé P, tinh Gia Lai, Véng mat.

3.20. Ong Phan Thanh T7; dia chi cu trG: Nha s 27 Puong N3, t 5, phuong H1,
thanh phd P, tinh Gia Lai, 6 mit tai phién toa.



3.21. Van phong bang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh huyén D1; dia chi:
Thi trdn 1, huyén D1, tinh Gia Lai, vang mit.

o322 Ong Nguyén Ngoc L1; dia chi cu tra: Phuong T8, thanh phé P, tinh Gia Lai,
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, éng Pham Viin M va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Pham Vin M va ba Huynh Ngoc C két hon nam 1962, dng ba c¢6 06 ngudi con
chung gém: (1) Pham Thj Thanh T2, sinh nim 1966, (2) Pham Thanh T3, sinh nim 1969
(3), Pham Thi Thanh Q, sinh nam 1970, (4) Pham Thi Thanh T4, sinh nam 197, (5) Pham
Thi Thanh Tr, sinh ndm 1976 va (6) Pham Thanh B, sinh ndm 1978. Vg chdng 6ng, ba
c6 cac tai san chung gdm:

1. Tai san thtr nhat:

Thira dat s6 23, to ban do sb 16, dién tich 417,6 n’, tai s6 14 Puong N, t6 2, phudng
Y, thanh phd P, tinh Gia Lai, theo Gidy ching nhin quyén so hitu nha & sb
103/CN/UB ngay 19-01-1993, do Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) tinh
Gia Lai c4p cho ong Pham Vian M va ba Huynh Ngoc C.

Cin nha nay, 6ng ba c6 nguyén vong 1 dé lai cho con 14 anh Pham Thanh T3, chi
Pham Thi Thanh T2 lam noi tho cliing gia tién. Tuy nhién, ngay 21-11-2018 va ngay
22-11-2018, anh T3 va chi Thanh d3 nho ngudi & Van phong Cong ching dén nha dé
Itra gat 6ng, ba ky vao hop dong tang cho nha, dat nay cho anh T3, chi Tam. Dén nay
ong khong con tai san gi.

2. Tai san thu hat:

Dién tich 9.500 m? thudc thira dat s6 01 (47 cii), to ban dd 28 (22 cil), tai thon
HR, xd C4 (x4 TB cil) thanh phé P, tinh Gia Lai (nay 1a Xuong Y6), theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 A 419880, do UBND thj xd P cap ngay 10-4-1991 cho
ong Pham Van M.

Trudc day, do tudi gia, lac nhd, luc quén nén vo chong ong co 1ap di chic dé
phan chia déu tai san nay cho cac con, nhitng nguoi con cling hira s& cham soc cho
ong, ba khi gia yéu. Vi vay, ngay 27-10-2018, dng va vo 1a ba Huynh Ngoc C c¢6 lap
“T& di chic bién ban phén chia tai san cho céc con” dé chia tai san cho 06 ngudi con,
trong do6 c6 tai san 1a “Xuodng Y6”. Ddi véi tai san ndy, ong va cac con théng nhat gia
tri 1a 35.000.000.000 dong, duoc chia lam 07 phan bang nhau, 6ng ba giit 01 phan,
con lai chia cho 06 nguoi con, mdi ngudi 01 phan, kém theo diéu kién 1a c4 nhan hodc
tap thé 06 ngudi con phai tra cho dng, ba gia tri 1/7 ky phan, nhung sau nay ong xem lai
T& di chuc ngay 27-10-2018, thi méi biét 1a trong di chuc nay chi c6 ndi dung ting cho
05 nguoi con, khong cd nguoi con thir sdu 1a Pham Thanh B. Nhu vay, ndi dung di
chuc 1a trai voi y chi cia 6ng, viéc ong ky ndi dung di chiic nhu vay 1a do bi 05 nguoi
con c¢6 tén trong di chuc lura gat.

Ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018, 6ng ba ky Hop dong tang cho quyén sir
dung dat, tai san tang cho 1a thira dat néu trén (Xuéng Y6), y chi cua ong ba 1a ting



cho tai san nay cho 06 ngudi con. Do tin tudng cac con, nén khi con 6ng moi1 Cong
chtng vién dén nha thyc hién tha tuc céng chimg, ong da ky hop dong ma khong doc
noi dung hop dong. Sau nay, ong méi biét hop dong c6 ndi dung chi ting cho 05 ngudi
con, khong c6 ndi dung tang cho nguoi con thir squ la Pham Thanh B 1a trai véi y chi,
nguyén vong cua ong.

Hién tai thira dat nay da thay do6i tén nguoi sir dung dat sang cho 05 ngudi con
cua ong la Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi
Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr tai Trich luc ban d6 dia chinh ngay 05-12-2018 cta
Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phé P. Ngay 22-02-2022, nhing nguoi
con nay da ky Hop dong thé chip quyén str dung dat sé 22/02A/NHNT vé&i Ngan
hang Thuong mai C6 phan N4- Chi nhanh Bic Gia Lai (Vietcombank Gia Lai).

Pén nay, khi cac con da nhan tai san, thi khong ai quan tdm, cham soc, phung
dudng 6ng va cling khong dua tién cho ong. Chi c6 ngudi con gai Pham Thi Thanh T4 da
giao cho 6ng 2.500.000.000 déng (muc dich 1a dé ban 1/14 gia tri cua Xudng Y6). Do
noi dung di chiic va hop déng tang cho duoc lap gia tao, trai v6i ¥ chi clia 6ng; ngoai
ra, tai san 1a Xuong Y6 dang cé tranh chap, Van phong Piang ky dat dai Chi nhanh P
d3a duoc Toa an nhan dan tinh Gia Lai Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n sb
37/2021/TLST-DS ngay 19-11-2011 va Van phong biét tai san ndy c6 tranh chap,
nhung van cho ding ky giao dich bao dam 1a khong dung phap luat. Theo quy dinh
tai diém b khoan 1 DPiéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013, Piéu 15 Nghi Pinh sb
102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 ciia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam,
Diéu 123 cta Bo luat Dan sy nam 2015, thi giao dich thé chép tai san nay vo hi¢u.

3. Tai san thu 3:

Gom 05 (nam) thira dat tai xa 11, huyén D1, da dugc UBND huyén D1, tinh Gia
Lai cap Gidy chung nhén quyén str dung dat vao nam 2001. Trong 05 thu’a dat nay,
thi ¢6 01 thira dat 6ng (M) dtng tén, con lai 04 thira dat 6ng nho cac con dung tén ho,
cu thé:

3.1. Thira dat s6 170 va thira dét s6 301, to ban d6 s6 55, dién tich 39.638 m?,
tai x4 11, huyén D1 (thta dit sd 170, c6 dién tich 25.953 m® va thira dat sd, c6 301
dién tich 13.685 m®), theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U692020 ngay 31-
12-2001, do UBND huyén P1 cip cho 6ng (M).

3.2. Thua dat s6 297, to ban do sb 55, dién tich 39.334 m®, tai x4 11, huyén D1,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s U629021 ngay 31-12-2001, do UBND
huyén D1 cép cho chi Pham Thi Thanh T2.

3.3. Thira dat s6 298, to ban do s6 55, dién tich: 38.872 m?, tai xa 11, huyén P1, theo
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 U629018, do UBND huyén D1 cép cho chi
Pham Thi Thanh Tr.

3.4. Thira dat s6 299, to ban dd s6 55, dién tich 36.357 m®, tai x4 11, huyén D1,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé U629019 ngay 31-12-2001, do UBND
huyén D1 cip cho Pham Thi Thanh Q.



3.5. Thira dat s6 300, to ban do s6 55, dién tich 33.597 m®, tai x4 |1, huyén D1,
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s U629013 ngay 31-12-2001, do UBND
huyén P1 cip cho anh Pham Thanh T3.

Tuy nhién, hién nay chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Thanh T3, chi Pham Thi
Thanh Q va chi Pham Thi Thanh Tr va da tu thé chip cac quyén st dung dat cho
Ngan hang dé vay tién.

4. Pt ao chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (tai thon O1, xa 11,
huyén D1, tinh Gia Lai), c¢6 di¢n tich 3.386,4 m?. Trén dit c6 04 céi ao gém: Aosd 1,
dién tich 841,0 m*; Ao s6 2, dién tich 417,0 m? Ao s6 3, dién tich 793.0 m? va Ao s 4,
dién tich 354.0 .

Hién nay dién tich dat nay 6ng (M) truc tlep quan ly, st dung, chua chuyen
nhuong cho ai. Nay 6ng chdp nhan yéu cau phan t6 cua ba Huynh Ngoc C, dong ¥
chia tai sdn chung nay ctuia 6ng va ba C trong thoi ky hon nhan.

Nguyén don, ng Pham Van M yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Yéu cau tuyén bd “Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 21-11-2018 va
ngay 22-11-2018 ctia 6ng Pham Van M, ba Huynh Ngoc C tang cho cac con la Pham Thi
Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh
Tr” v6 hiéu; hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dat di dugc chinh 1y tai trich luc
ban d6 dia chinh”.

2. Yéu cau tuyén bd “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018 ciia 6ng Pham Van M, ba Huynh Ngoc C ting
cho con la Pham Thi Thanh T2 va Pham Thanh T3” v6 hiéu.

3. Yéu cau tuyén bd “Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 22/02A/NHNT
ngay 22-02-2022 tai Phong Cong chimg sd Y2 tinh Gia Lai, giita Ngan hang TMCP
Ngoai thuong - Chi nhanh Bic Gia Lai voi Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham
Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr v6 hiéu; budéc Van phong Pang ky dat dai Chi
nhanh thanh phd P x6a ndi dung ding ky bién phap bao dam da duoc cap nhat ngay
23-02-2022.

4. Yéu cau tuyén bd “Hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 160/2022/HDDBDDNHCT500 ngay 01-4-2022, thé chap Quyén st dung dat sd
U629013 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cap cho ong Pham Thanh T3 ddi véi
thira dat s6 300, t& ban d6 s6 55, dién tich 33.597 m?, tai xa 11, huyén D1, tinh Gia Lai,
giita bén the chép 1a 6ng Pham Thanh T3, ba Tran Thi Quynh Tr v6i bén nhan the chap la
Ngéan hang Thuong mai C6 phan C3 - Chi nhanh Gia Lai - Phong Giao dich Ia Grai, hop
dong dugc cong ching ngay 01-4-2022” v6 hiéu.

5. Yéu cau tuyén bd “Hop dong thé chip quyén sir dung déat sd HDTC 6502022179,
thé chap Quyén st dung dat s6 U629018 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cip cho
ba Pham Thi Thanh Tr d6i v&i thira dat s6 298, t& ban d6 s6 55, dién tich 33.872 m’,
tai xa 11, huyén D1, tinh Gia Lai, giita bén thé chap 1a ba Pham Thi Thanh Tr, 6ng Phan
Thanh T7 v&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai Co phan B1 - Chi nhanh Gia
Lai, hop dong duoc cong ching ngay 17-3-2022” vo hiéu .



6. Yéu cau tuyén bd “Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s 0562200018300,
thé chip Quyén sir dung dat s6 U629019 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cip cho
ba Pham Thi Thanh Q déi vai thira dét s6 299, to ban do s6 55, tai xa 11, huyén 1, tinh
Gia Lai, gitta bén thé chap 1a Pham Thi Thanh Q véi bén nhéan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan B2 - Chi nhanh Gia Lai, hop ddng dugc céng ching ngay 25-3-
2022 vo higu.

7. Yéu cau Toa an phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan giita ong (M)
v6i ba Huynh Ngoc C nhu sau:

7.1. Xac dinh nha dat tai s6 14 Puong N va phan dit c6 Xuong Y6 1a tai san
chung cta ong va vo 1a ba Huynh Ngoc C; dong thoi, phan chia cho ong ' tri gia tai
san ctia 02 bt dong san nay.

7.2. Xéc dinh 05 16 dat tai xd 11, huyén D1, tinh Gia Lai (bao gdm 04 16 dat do
cac con Ong dung tén hd) 1a tai san chung cta 6ng va vo 1a ba Huynh Ngoc C.

7.3. Hay cac Gidy chting nhan quyén st dung dat da cap cho cc con ong; dong
thoi, phan chia cho 6ng % tri gia tai san cta 05 16 dat néu trén.

7.4. Xac dinh dién tich 3.386,4 m? dit (chua dugc cAp Gidy ching nhan quyén
st dung dét) tai xa 11, huyén D1, tinh Gia Lai, trén dat co6 04 cai ao 1a tai san chung
ctia 6ng va ba Huynh Ngoc C; dong thoi, phan chia tai san cho 6ng va ba C theo quy
dinh cua phap luat.

(Phan tai san chia cho dng c6 thé bang tién hodc bang hién vat (nha o, dat dai).

Bi don, ba Hupnh Ngoc C va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Théng nhét véi 6ng Pham Vin M vé thoi diém két hon va con chung. Hién tai
trong 06 ngudi con ndy khong ai mat niang luc hanh vi dan sy, mat niang lyc hanh vi
lao dong. Do chong ba (6ng M) ¢6 quan hé tinh cam ngoai hon nhan phirc tap, thudng
bao hanh tinh than ba, nén ngay 28-9-2021, cic con dd dua ba ra khoi nha sd 14
Puong N, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai. Hién nay ba dang song véi con gai 1a
Pham Thi Thanh T4.

Ngoai tai san di ting cho con nhu trén, thi v chong ba con ¢6 khoang 20 ha ray
ca phé, cdy dn qua va cling c6 mot phan tién tir viéc cho thué Xuong Y6 lam ngudn thu
nhap sinh song hang thang.

Qua trinh chung séng, ba va 6ng Pham Van M tao lap duogc khdi tai san chung
trong thoi ky hén nhan, gom:

1. Nha dat tai s6 14 Puong N, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai, dién tich
417,6 m?, theo Gidy chimg nhéan quyén so hitu nha ¢ s6 103/CN/UB ngay 19-01-1993, do
UBND t1nh Gia Lai cap cho 6ng Pham Van M va ba (C).

Tai san nay o6ng ba da tang cho cac con 1a Pham Thi Thanh T2 va Pham Thanh T3. Ong
Pham Vin M cho rang ong, ba ky “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat 1ap ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018”, giita ong, ba v6i chi Pham
Thi Thanh T2 va anh Pham Thanh T3 do bi lira déi 1a khéng dung, vi ba va éng M tu
nguyén ky tang cho tai san nay. Do d06, ba khong ddng ¥ tuyén hop dong ting cho nay
vo hi¢u.



2. Thira dat c6 dién tich 9.500 m?, thita dét s6 01 (47 cii), to ban d6 28 (22 cil),
tai thon HR, xa C4 (nay la phudong C1) thanh phd P, tinh Gia Lai (nay goi Xudng
Y6).

Tai san nay, trude day ong, ba ¢ 1ap di chiac dé lai cho 06 ngudi con, nhung do
con trai Gt 13 Pham Thanh B tir chéi nhén tai san. Anh Binh tir chéi nhén tai san chi
thé hién bang 10i néi, khong thé hién bang van ban, ciing khong ky vao di chuc. Do anh
Binh khéng nhan tai san, nén vo chong ba da 1ap “Hop dong tang cho quyen sir dung
dat, cong chimg ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018 ting cho Quyén sir dung dat
s6 A419880 ngay 10-4-1991 (Xudng Y6) cho 05 ngudi con 1a (1) Pham Thi Thanh
T2, (2) Pham Thanh T3, (3) Pham Thi Thanh Q, (4) Pham Thi Thanh T4 va (5) Pham
Thi Thanh Tr. Hop dong ting cho nay 13 hoan toan tu nguyén, pht hop ¥ chi cia vo
chdng ba, duoc cong chimg hop phéap. Do strc khoe ba yéu khéng di lai dugc, nén con
gai 1a Pham Thi Thanh Q moi Cong chig vién Phong Cong ching XT dén tai nha s6
14 Puong N, phuong Y, thanh phd P dé cong ching hop dong ting cho tai san nay.

Ong Pham Vin M cho rang 05 nguoi con di lira gat ba va ong M ky vao hop
dong tang cho dé chiém doat tai san 13 hoan toan sai su that, ba khong c6 y dinh doi lai
tai san da tang cho cac con. Hop ddng ting cho quyén sir dung dét, cong chimg ngay
21-11-2018 va ngay 22-11-2018 chi tdng cho 05 ngudi con 1a dng M hoan toan ty
nguyén, tryc tiép ky vao hop dong, chtr khong phai do lira déi. Anh Pham Thanh B
khong c6 tén trong phan tai san dugc ting cho 13 do anh Binh tir chdi nhén di san. Anh
Binh trudc ddy 1am gido vién, hién ciing di c6 gia dinh, vo chong 6ng ba ciing cit nha
cho anh Binh ¢ riéng, hién anh Binh ciling c6 thu nhép tir viéc kinh doanh tiém ca phé.
Do d6, ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién nay ctia 6ng Pham Vian M.

3. Thira dat s6 170 va thira dat s 301, t& ban d6 s6 55, dién tich 39.638 m?, tai
X3 11, huyén D1, tinh Gia Lai (thira dat s6 170, c6 dién tich 25.953 m® va thira dat s6
301, co dién tich 13.685 m®), theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 U629020
ngay 31-12-2001, do UBND huyén P1 cap cho 6ng Pham Vin M.

4. Vé 04 thira dat gom:

4.1. Thura dét s6 297, to ban d6 sb 55, dién tich 39.334 m®, tai xa |1, huyén D1,
tinh Gia Lai, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U629021 ngay 31-12-2001,
do UBND huyén D1 cép cho chi Pham Thi Thanh T2.

4.2. Thura dét s6 300, to ban d6 sb 55, dién tich 33.597 m®, tai xa |1, huyén D1,
tinh Gia Lai, theo Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 U629013, do UBND huyén
P1 cap cho anh Pham Thanh T3.

4.3. Thira dat s6 299, t& ban d6 sé 55, dién tich 36.357 m?, tai xa |1, huyén DI,
tinh Gia Lai, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U629019 ngay 31-12-2001,
do UBND huyén D1 cap cho chi Pham Thi Thanh Q.

4.4, Thira dat s6 298, to ban do sd 55, dién tich 38.872 m? tai xa 11, huyén D1,
tinh Gia Lai, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U629018 ngay 31-12-2001,
do UBND b1 cép cho chi Pham Thi Thanh Tr.

Nguon gbc 1a nam 1997, do cac thanh vién h¢ gia dinh cung gop tién vao dé
nhan chuyén nhugng tir cac ho dan toc thiéu s6. Sau khi nhan chuyén nhuong, ca ho



gia dinh cung canh tac, ngoai ra con khai hoang thém mot phan dét nita. Sau do, cac
thanh vién gop von da ty phén chia di¢n tich dat r01 tu lién hé vé1 co quan Nha nude
c¢6 tham quyén dé dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (6ng Pham Vin M
dung tén 01 thira; con lai 04 thira 13 bén ngudi con dung tén nhu trén). Do d6, ba
khong dong ¥ yéu cau khai kién na‘ly cua 6ng Pham Van M.

5. Pét ao co dién tich 3.386,4 m?, chua duoc cap Glay chu’ng nhén quyén sur dung
dat, tai thon Ol xa 11, huyén D1, tmh G1a Lai. Trén dat c6 04 ci ao gom Ao so 1, dién
tich 841,0 m*; Ao sb 2, dién tich 417 0 m?% Ao sd 3, dién tich 793.0 m* va Ao sb 4, dién
tich 354.0 mz. Pbi voi dat ao nay, 6ng Pham Vian M di ty chuyén nhuong bf?mg hop
ddng viét tay cho Cong ty C6 phan H2 ma khong c6 sy dong cua ba.

Vi vay, ba phan t4, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén hity Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay giira ong
Pham Vian M va Cong ty Co phan H2, vi day 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan
cua ba va 6ng Pham Van M.

2. Chia tai san chung trong thoi ky hon nhén cua ba va 6ng Pham Van M, tri gia
quyen stt dung dat va tai san trén dat d6i voi dat chua dugce cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat va 02 cai ao khoang 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Thanh T3, ba Pham Thi Thanh T2, ba Pham Thi Thanh Q, ba Pham
Thi Thanh T4 va ba Pham Thi Thanh Tr trinh bay:

Do cha, me mudn chia tai san cho cac con, nhung do tudi cao, sirc yéu, khong
dén Vin phong Céng chimg dugc, nén ba Q 3 moi Cong ching vién dén tai nha sd
14 Puong N, phuong Y, thanh phd P dé 1am thu tuc ting cho tai san 13 quyén st dung
dat cua thira dat s6 01 (22 cit), to ban dd sb 28 (47 cil), dién tich 9.500 m? tai thon HR,
xa C4, thanh phd P, tinh Gia Lai. “Hop dong ting cho quyén st dung dat” duoc hoan
thanh ngay 21-11-2018 va ngiy 22-11-2018 tai nha s6 14 Puong N va tai tru so Van
phong Cong chig XT, tinh Gia Lai. Hop dong ting cho tai san 13 tu nguyén, dugc cong
chimg ding quy dinh cua phap luat. Do d6, cac 6ng, ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién
ctia 6ng Pham Van M

- Ong Nguyén Duy Ng la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Pham Thanh T3, cdc
ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh
Tr trinh bay:

Ong Pham Vin M, ba Huynh Ngoc C c6 1ap “T¢ di chiic bién ban phan chia tai
san cho cac con ngay 27-10-2018”, di chic nay dugc 6ng M, ba C va 05 nguoi con
cung ky. Chi ¢c6 anh Pham Thanh B 1a khong ky vao to di chiic nay. Theo di chuc, thi
05 nguo1 con dugc chia tai san, viéc phan chia tai san nao, cho ai va tai san c6 dia chi
& dau duoc thé hién cu thé trong di chtc.

Sau khi 1ap To di chuc bién ban phan chia tai san cho cac con ngay 27-10-2018,
thi dén ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018, cic duong sy da chuyén qua lam Hop
dong ting cho quyén sir dung dét, nén dwong nhién di chuc ndy vé mit phap luat s&
khong con gia tri, vi theo quy dinh ngudi lap di chiic con sdng, c6 quyén thay doi ndi



dung di chic. Pugc biét ba Pham Thi Thanh T4 d3 dua cho ong Pham Van M khoang
2.500.000.000 dong.

Dbi véi tai san 12 quyén st dung dit cta thira dat sb 01 (22 cii), to ban d6 sb 28
(47 cil), tai thon HR, x3 C4, thanh phd P, tinh Gia Lai, thi sau khi 6ng M, ba C ting
cho da duogc chinh 1y sang tén ngay 07-12-2018 cho 05 nguoi con 1a Pham Thanh T3,
cac ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi
Thanh Tr. Hién tai san nay da thé chap cho Ngan hang Vietcombank Viét Nam - Chi
nhanh Bic Gia Lai.

Déi voi cin nha sé 14 Puong N, phuong Y, thanh pho P, 6ng Pham Van M, ba
Huynh Ngoc C 14p Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét
cho 6ng Pham Thanh T3 va ba Pham Thi Thanh T2, theo Hop ddng ting cho ngay
21-11-2018 va ngay 22-11-2018, thi khong c6 diéu kién gi kém theo.

Sau khi nhan tang cho quyén su dung dat thi 05 nguoi con da cai tao, stra chira,
xay dung cic hang muc kho xuong trén dat. Hién cling dd cho Cong ty Co phan Otd
T6 va Cong ty Ché bién 1am san thué toan bd dién tich dat nay (Hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 01-11/2019/HD/GLT ngay 12-11-
2019 voi bén thué 1a Cong ty TNHH MTV NHP; Hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat sé 01-11/2021/HD/GLT ngay 26-11-2021 véi bén thué 1a Chi
nhanh Gia Lai - Cong ty C6 phan Otd T6). Do d6, ngudi dai dién theo uy quyén cé y
kién:

1. Khong chap nhan yéu cau cua dng Pham Vin M vé tuyén vo hiéu “Hop dong
tang cho quyén sur dung dat ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018”, boi 1€ ong Pham Van
M cho rang bi Itra dbi, nén theo quy dinh tai Diéu 127 va Piéu 132 cua B luat Dan
su, thi thoi hiéu khoi kién doi voi giao dich dan sy bi ltra doi 1a 02 nam. Do d6, dé
nghi Toa an can cu diém d khoan 3 Diéu 192 va diém e khoan 1 DPiéu 217 cta Bo luat
T4 tung dan sy dinh chi giai quyét vu an, vi thoi hidu khoi kién vu an da hét.

2. Bdi voi yéu cau ¢ ‘Chia tai san chung cua vg chf)ng trong thoi ky hon nhan va
huy 04 Gidy ching nhén quyen su dung dat: Nguon gbc thira dat trén 1 do cac thanh
vién h¢ gia dinh cung gop tién vao dé nhan chuyén nhuong tir cac ho dan toc thiéu sé.
Sau khi nhan chuyen nhuong, ca ho gia dinh cung canh tac va khai hoang thém mot
phan dién tich dat nira. Sau do, cac thanh vién gop vbn da ty phan chia dién tich dat
roi ty lién hé voi co quan Nha nudc co thAm quyén dé dé nghi va dugc UBND huyén
D1 cép Gidy ching nhan quyén st dung dat tir nam 2001, st dung 6n dinh cho dén
nay va da xay dyng san bai, nha kho, trang trai nudi heo trén dat nay. Do d6, dé nghi
Toa an khong chip nhén yéu cau khoi kién nay cua 6ng Pham Vin M.

3. Bdi v6i yéu cau hity Hop dong thé chép tai san so 22/02A/NHNT: Tai thoi
diém thé chap tai san, thi nhirng nguoi dung tén trén Glay ching nhén quyén st dung
dat khong bi han ché cac quyén cua nguoi st dung dat, dat khong bi phong toa, ké
bién. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cua ong
Pham Van M.

4. Vé tai san chung ctia 6ng Pham Vian M, ba Huynh Ngoc C:

10



Thira dat s6 170 va thira dat s6 301, to ban d6 s6 55, dién tich 39,638 m’, tai xa
11, huyén D1, tinh Gia Lai (thira dat s6 170, c6 dién tich 25.953 m? va thura dét s6
301, co dién tich 13.685 m®), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 U629020
ngdy 31-12-2001, do UBND huyén P1 cap cho 6ng Pham Vin M. Pay 1a tai san
chung ctia 6ng M, ba C trong thoi ky hén nhan. Vi vay, dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

- Van phong Cong chirng P (truoc day la Van phong Cong chirng XT) trinh bay:

Theo Hb so cong ching con Iuu trir tai van phong thé hién ngay 22-11-2018, ba
Huynh Ngoc C c6 y€u cau cong chimg Hop dong tang cho quyén su dung dat tai thira
dat s6 02 (47 cil), to ban dd s6 18 (22 cii) ¢6 Glay chimg nhan quyén str dung dat s6 A
419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xa P cap cho ong Pham Van M. Do do, Van
phong Cong chimng da thyc hién cac thu tuc dé thyc hién viéc cong chimg. Hop dong
tang cho quyén su dung dat ngay 22-11-2018 duoc lap, cong ching hop phap, bao
dam vé nhan than ngudi tham gia giao dich, tai san giao dich hop 18, viéc cong chimg
dugc thuc hién dang trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

- Vin phong Bang ky dat dai - Chi nhdnh thanh phé P trinh bay:

Ngay 07-12-2018, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd P da xac
nhan ndi dung chinh 1y ting cho trén trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xi P cap cho ong Pham Vian M dung trinh tyr
va quy dinh cta phap luat. Viéc duong su yéu cau tuyén bd hop dong ting cho vo
hiéu, hity noi dung da chinh 1y trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong c6
CO SO.

Tai san 1a quyén stir dung dat thira s 01 (22 cii), to ban do sb 28 (47 cii), dién
tich 9.500 m” tai thon HR, xa C4, thanh phd P, tinh Gia Lai dé chinh 1y, sang tén cho
05 nguoi con ciia dng M dang c6 tranh chip, nhung do bo phan chuyén mon cua cia
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai khong nhéap vao file tai san c6 phong toa, nén
khong co co so dé dimg ho so giao dich bao dam theo khoan 11 Piéu 7 Thong tu so
33/TT-BTNMT nam 2017 ctia Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan Nghi dinh sd
01/2017/NB-CP. Hb so dang ky giao dich bao dam nay duoc thuc hién chua dung quy
dinh cta phap ludt. Truong hop Toa an tuyén vo hiéu, thi dé nghi huy viéc chinh 1y sang
trén cho céac con cia 6ng Pham Van M, ba Huynh Ngoc C, huy ndi dung da dang ky bao
dam ngay 23-02-2022.

- Ong Pham Thanh B trinh bay.

Ong 13 con thi sdu ctia 6ng Pham Vian M va ba Huynh Ngoc C. Tir nhé cho dén
khi lap gia dinh riéng, ong cung cha, me va cac anh chi cling song tai thanh phd P, cac
thanh vién trong gia dinh luon yéu thuong, hoa thuan. Tuy nhién, khong hiéu vi sao tai T
di chuc chiic bién ban phén chia tai san cho cac con ngay 27-10-2018 va Hop dong ting
cho quyén str dung dat 1ap ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018 lai khong phan chia
tai san cho 6ng. Mic du, trong hai van ban nay déu c6 tén cua 6ng, nhung dng khong
ky tén, cling khong thé hién y kién gi. Ong khong biét gi vé viéc lap 02 van ban nay,
cling khong ¢ ¥ kién bang vin ban, 10i n6i gi thé hién 1a tir chdi nhan tai san cua cha,
me. Nay, 6ng biét duoc 1a cac anh chi da lira cha, me dé 1ap hop dong ting cho tai
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san, ma khong phan chia cho 6ng. Vi vy, 6ng dong ¥ véi yéu cau khai kién cia bé 1a
ong Pham Van M.
- Ngdn hang Vietcombank Viét Nam - Chi nhdnh Bdc Gia Lai trinh bay:

Khi Ngén hang ky Hop dong thé chap tai san so 22/02A/NHNT ngay 22-02-2022,
thi khach hang c6 cung cap giay to hop 1¢ vé quyén s¢ hiru ddi véi tai san, trinh bay
16 vé nguon goc cua tai san. Sau do, Ngan hang da tham dinh, dinh gia tai san rdi moi
nhan thé chap. Khach hang khong cung cép thong tin vé viéc tai san dang tranh chép.

Thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cua ba Pham Thi Thanh T4 va 6ng
Pham Nguyén Tudng H6. Tai san thé chap la quyen str dung dét va cac tai san trén
dat, nhung Ngén hang chi dinh gia d6i véi quyén su dung dat va da giai ngén
3.500.000.000 dong. Khach hang d3 tra 1.000.000.000 dong, con no 2.500.000.000 dong.

Do hgp ddng thé chip duoc ky ket hop phap, nén Ngan hang khong dong Vv yéu
cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin M vé viéc dé nghi tuyén hop d6ng thé chap vo hiéu.
Truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu, thi d& nghi budc khach hang (bén thé
chap) Vian phong Dang ky dat dai - Chi nhanh P, Vin phong Cong ching 13 bén co
16i phai tra tién gdc, 13i va thiét hai khac phat sinh.

- Céng ty C6 phan H2 trinh bay:

Cong ty Co phan H2 khong ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
viét tay nao v6i ong Pham Van M. Do d6, khong lién quan dén yéu cau phan to cia
ba Huynh Ngoc C.

- Céng ty Co phan Ot6 T6 - Chi nhanh Gia Lai trinh bay:

Ngay 26-11-2021, cong ty ky Hop dong thué quyen sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 01-11/2021/HD/GLT, viéc ky két hop dong nay bao dam cac diéu kién
c¢6 hiéu luc ctia hop dong, hop déng duoc ky hop phap. Sau khi ky hop dong, cong ty
da dau tu xay dung kho xuong, van phong dé kinh doanh, hién hop dong van dang
trong qua trinh thyc hién. Néu Toa an tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung
dat, dan dén hay hop dong thué dat s& gay thiét hai 16n cho cong ty. Vi vay, cong ty
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong Pham Van M.

- Cong ty TNHH MTV NHP trinh bay:

Ngay 12-11-2019, cong ty ky Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 01-11/2019/HD/GLT véi 6ng Pham Thanh T3, cdc ba Pham Thi Thanh T2,
Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thj Thanh Tr. Hop dong nay duogc ky
hop phap, hién dang trong thoi gian thuc hién hop dong Néu Toa an tuyén huy hop
dong tiang cho quyén sir dung dat, dan dén hay hop dong thué dat s& gay thiét hai lon

cho cong ty. Vi vdy, cong ty khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vin
M.

- Ngdn hang Thuong mai Co phdn Bl trinh bay:

Ngay 17-3-2022, Ngan hang va ba Pham Thi Thanh Tr ky Hop dong tin dung s
HDTD 6502022179, vdi sb tién vay 1a 350.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang. Tai
san bao dam la quyén st dung dét cua thira dat s6 298, to ban d6 sb 55, tai xa 11, huyén
D1, tinh Gia Lai, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U 629018 ngay 31-12-
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2001, do UBND huyén P1 cap cho ba Pham Thi Thanh Tr. Ngan hang ky két hop
ddng tin dung va thé chép tai san vé6i ba Tr 1a dung quy dinh ctia phap luat. Do do,
khong dong v yéu cau khoi kién ctia ong Pham Vin M. Trong trudng hop Toa 4n
chap nhén yeu cau khoi kién cua 6ng Pham Van M, thi phai thyc hién dinh gia lai
bang tién tri gia cua thira dat s 298 va tuyén ba Tr phai tra cho ong M s tién tuong
duong tri gia cua thira dat 298, khong duoc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho ba Tr, tai san nay phai dugc wu tién phat mai dé thu hdi no cho Ngan hang
trong moi truong hop.

- Ngan hang TMCP C3 trinh bay:

Ngan hang cho 6ng Pham Thanh T3 va ba Tran Thi Quynh Tr vay sd tién
1.300.000.000 ddng, du no hién tai 1a 500.000.000 dong, theo Hop dong vay sb
160/2022/HDCV/NHCT500 ngay 05-4-2022, tai san bao dam 1a gia tri quyén sir
dung dit va toan bo tai san gén lién véi dét, c6 dién tich 33.587 m?, thira dat sé 300,
td ban do sd 55, tai xa 11, huyén D1, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
U629013 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cap cho ong Pham Thanh T3. Pay
1a giao dich dan su ngay tinh, dung quy dinh cua phap luat. Do d6, dé nghi Toa an
bao dam quyén loi hop phap cho Ngan hang.

- Ngdn hang Thwong mai C6 phan B2 trinh bay:

Ngay 25-3-2022, Ngan hang v6i ba Pham Thi Thanh Q ky Hop dong thé chép
quyen str dung dat sb 0562200018300 tai san thé chap 1a thira dat s6 299, to ban do
s0 55, dién tich 36.357 m?, tai x3 11, huyén D1, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 U629013 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cip cho ba Pham Thi Thanh
Q. Giao dich nay 1a hop phap, dé nghi Toda an bao dam quyén loi hop phap cho Ngan
hang.

Qud trinh giai quyét vu dn, Toa dn nhén dén tinh Gia Lai tién hanh xem xét,
tham dinh tai ché, dinh gid tai sin, két qua:

I. Khéi tai san tai x4 11, huyén D1:

1. Thira dat s6 300, t& ban d6 s6 55, dién tich 33.597 m?; dia chi: Xa 11, huyén
b1, tinh Gia Lai, theo Gidy ching nhéan quyén sur dung dat s6 U 629013 ngay 31-12-
2001, do UBND huyén D1 cap cho 6ng Pham Thanh T3.

- Vé dat: Tri gia 3.527.685.000 dong.

- Tai san gan lién voi dat gom:

+ San bé tong, dién tich: 265 m* x 999.000 ddng/m’ = 264.735.000 dong.

+ 01 Nha cép 4, dién tich 64 m?, kéo sét lop ton, nén xi mang, tudng xdy gach
t6 trat x 226.000 ddng/m* = 63.936.000 dong.

- Cay tréng trén dat:

+ Cay ca phé kinh doanh trén 24 ndm: 1.867 ciy x 227.928 dong/ciy = 425.541.576 dong.

+ Cay sau riéng trong tir 4-5 nam: 622 cay x 676.100.000 dong/cay = 420.524.200 dong.

+ Cay bo kién thiét co ban nam thir 4: 250 ciy x 334.400 dong/cay = 83.600.000 dong.

+ Cay mit kién thiét co ban nam thir 4: 278 cay x 24.2300 ddng/cay = 67.359.400 dong.
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+ Cay mai vang 6 ndm tudi tro di: 27 ciy x 375.000 dong/cay =10.125.000 dong.

2. Thira dat s6 299, to ban d6 s6 55, dién tich 36.357 m”; dia chi: Xa 11, huyén
b1, tinh Gia Lai, theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 U 629019 ngay 31-12-
2001, do UBND huyén D1 cap cho ba Pham Thi Thanh Q.

- Vé dat: Tri gia 3.817.485.000 dong.

- Tai san gan lién voi dat gdom:

+01 Nha tam: Mai lop t6n, bing gd thung ton, dién tich 70 m” x 1.31.000 dong/m” =
91.700.000 dong.

+01 Nha san: Mai lop ton, bang gd, thung ton, dién tich 114 m”x 1.31.000 dong/m”
= 149.340.000 dong.

+ Nha nudi heo: Dién tich 585 m? khung thép hinh cot, vach bao che bang
tuong (& dudi) va ton & trén, nén bé tong, mai lop ton x 988.500 dong/m’ =
578.272.500 dong.

+ Nha nuo6i heo: Dién tich 301 m2, khung thép hinh cdt, vach bao che béng ton,
nén bé téng, mai lop ton x 988.500 ddng/m*= 297.538.500 dong.

- Cay tréng trén dat:

+ Cay ca phé kién thiét co ban nam thir 2: 4.040 cay x 99.099/cay = 400.359.960 dong.

+ Cay sau riéng nam thi 2, thir 3: 504 ciy x 402.300 dong/cay = 202.759.200 dong.

+ Cay nhén trong ndm thi 2, thir 3: 501 cay x 167.980 dong/cay = 84.157.980 dong.

3. Thira dét s6 298, t& ban do s6 55, dién tich 38.872 m?; dia chi: Xa I1, huyén
b1, tinh Gia Lai, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 629018 ngay 31-12-
2001, do UBND huyén D1 cap cho ba Pham Thi Thanh Tr.

- Vé dat: Tri gia 4.081.560.000 dong.

- Tai san gan lién voi dat gom:

+ Nha nudi heo: Dién tich 390 m? khung thép hinh cot, vach bao che b'flng
tuong xay cao dudi 1,2m, vach trén bao che bang ton, nén bé tong, mai lop ton x
988.500 dong/m* = 385.515.000 dong.

+ Nha nuéi heo: Dién tich 390 m?, khung thép hinh c¢gt, vach bao che br?mg ton,
nén bé tong, mai lop ton x 988.500 déng/m2 = 385.515.000 déng.

+ Nha nuo6i heo: Dién tich 301 m2, khung thép hinh c¢gt, vach bao che béng ton,
nén bé tong, mai lop t6n x 988.500 ddng/m? = 297.538.000 dong.

+ Phan cong trinh nha nudi heo (khung thép hinh cot, vach bao che bang ton,
nén bé téng, mai lop ton): Dién tich 408 m? va 301 m? thudc pham vi 02 thira dat sb
298 va thira s6 299, gom: 408 m® x 988.500 dong/m* = 403.308.000 dong va 301 m* x
988.500 dong/m* = 297.538.000 dong.

- Cay trong trén dat:
+ Céy ca phé kién thiét co ban nam thar 2: 3.996 cdy x 143.694 dong/cay =
574.201.224 dong.

+ Cly ho tiéu trong xen dang thu hoach: 2.160 try tiéu x 494.800 dong/try =
1.068.786.000 dong.
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+ Cay ca phé kién thiét co ban nim thir 3: 333 cly x 143.694 dong/cay =
47.850.102 dong.

4. Thira dét s6 297, t& ban d6 s6 55, dién tich 39.334 m?; dia chi: Xa I1, huyén
b1, tinh Gia Lai, theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 U 629021 ngay 31-12-
2001, do UBND huyén D1 cap cho ba Pham Thi Thanh T2.

- V& dat: Tri gia 4.130.070.000 dong.

- Tai san gan lién véi dat: Nha, dién tich 82 m®, tudng xay gach to trat, nén xi
méng, mai lop t6n x 999.000 ddng/m* = 81.918.000 dong.

- Cay trong trén dat:

+ Cay ca phé kién thiét nam thir 2: 888 cay x 99.099 dong/cdy = 87.999.912 dong.

+ Cay ca phé kién thiét nam thtr 3: 880 cdy x 143.694 dong/cay = 126.450.720 dong.

+ Cay ca phé kinh doanh trén 24 nam: 2.586 cdy x 227.928 dong/ciy = 589.421.801 dong.

+ Cay ho tiéu dan xen dang kinh doanh: 1.738 cay x 494.800 dong/cay = 859.962.400 dong.

+ Cay s‘ﬁu riéng trong xen nam thu 2, thir 3: 45 ciy x 402.300 dong/ciy =
18.103.500 dong.

5. Thira dat s6 170 va thira dat s6 301, t ban dd sb 55, dién tich 39.638 m?; dia
chi: Xa I1, huyén D1, tinh Gia Lai (thira dat s6 170, c6 dién tich 25.953 m? va thira s6
301, co dién tich 13.685 m?), theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s U629020
ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cap cho 6ng Pham Van M.

5.1. Thura dat s6 170: Tri gia 2.180.052.000 dong.

5.2. Thira dat s6 301:

- Vé dat: Tri gia 1.418.193.000 dong.

- Tai san gan lién voi dat gom:

+ Nha: Dién tich 20 m®, tudng xiy gach khong t6 trat, nén xi ming, mai lop ton
X 999.000 ddng/m’ = 19.980.000 dong.

+ Nha: Dién tich 60 m®, tudng xiy gach khong to trat, nén xi ming, mai lop ton
X 999.000 dong/m* = 59.940.000 dong.

+ Nha: Dién tich 08 m?, tuong xay gach khong to trat, nén xi ming, mai lop ton.
X 999.000 dong/m* = 7.992.000 dong.

5.3. Tai san gin lién vi dat cua thira dat s6 301 va thira dat s6 170 gom:

- Cay trong trén dat:

+ Cay ca phé kién thiét nam 2: 2131 cay x 99.099 dong/cay = 211.179.969 dong.

+ Céy ca phé kinh doanh 24 ndm: 555 cay x 227.928 dong/cay = 126.500.040 dong.

+ Cay ca phé kinh doanh nam thu 6 dén nam 20: 1.110 cay x 396.396 dong/cay
= 439.999.5000 dong.

+ Cay sau riéng trong xen nam tht 2, thir 3: 1.900 ciy x 402.300 dong/cly =
764.370.000 ddng.
6. Hang rdo bao quanh tat ca cac thira dat:
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- Tru‘bé tong, luoi B40, kém gai: 1,855 m, cao 1,2 m, c6 di¢n tich: 2226 m? x
262.000 dong/m =583.212.000 dong.

7. Dién tich dat 3.386,4 m? (chua c6 Gidy chimg nhan quyén sur dung dat), c6 tir
can nhu sau:

- Phia Bong giap muong nudc co kich thude 20,04 m + 34,65 m.

- Phia tay giap muong, c6 kich thude 25,03 m+ 6,41 m+ 33,28 m.

- Phia Bic giap dat ngudi dong bao chua xac dinh chu, c6 kich thude 44,77 m +
1,77 m+ 21,15 m.

- Phia Nam giap dat nguoi dong bao chua xac dinh chu, c6 kich thude 27,03 m
+2,9m+ 18,92 m.

Trong d6 c6 01 cai ao gé)m: Ao sb 1, dién tich 841,0 m? Ao sb 2, dién tich
417,0 m% Ao s6 3, dién tich 793.0 m* va Ao s6 3, dién tich 354.0 m’.

Két qua dinh gid:

7.1. D6i v6i dt co dién tich 3.386,4 m’:

- Gia dat tai vi tri 3 cia xd |1, Bang phu luc sd 4, theo Quyét dinh sb
11/2020/QD-UBND tinh Gia Lai, do UBND tinh Gia Lai ban hanh (c6 gia 1a 24.000 m?).

- Gia tri dat 1a: 3386,4 m* x 24.000 dong/m’ = 81.273.600 dong.

7.2. Dbi vai tai san trén dat: 04 cai ao.

Ao tan dung khe hop thay, khe subi dong chay, chd triing dap bo chin nudc dé
tha c4, c6 chiéu sau 01 m, gia 17.000 ddng/m® (Quyét dinh sé 04/2021 cua UBND
tinh Gia Lai).

- Ao s 1: Dién tich 841,0 m* x 17.000 dong/m® = 14.297.000 dong.

- Ao sb 2: Dién tich 417,0 m* x 17.000 dong/m® = 7.089.000 dong.

- Ao s6 3: Dién tich 793.0 m* x 17.000 dong/m® = 13.481.000 dong.

- Ao sb 4: Dién tich 354.0 m* x 17.000 dng/m® = 6.018.000 dong.

1. Tai san 14 nha, dat:

Thra dét s6 23, o ban d6 s6 16, dién tich 417, 6 m’; dia chi: S6 14 Duong N, t6 2, phuong
Y, thanh pho P, tinh Gia Lai, theo Gidy chung nhan quyén s hitu nha & so
103/CN/UB ngay 19-01-1993, do UBND tinh Gia Lai cap cho 6ng Pham Van M va
ba Huynh Ngoc C.

- B4t 10 m ngang, gia tri 1a 7.100.000.000 dong

- Nha: chia thanh 02 khoi.

+ Nha 03 tang c6 gia 1a 1.069.524.000 dong.

+ Nha 01 tang c6 dién tich xay dung 179 m?, c¢6 gia 13 476.856.000 dong.

I1. Tai san la dat:

Thira dat s6 01 (47 cfi), t& ban dd 28 (22 cii), dién tich 9.500 m®; dia chi: Thon
HR, x& C4 (nay 1a phuong C1), thanh pho P, tinh Gia Lai, theo Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat sO A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xa P (nay 1a thanh pho P),
tinh Gia Lai cap cho 6ng Pham Van M (da chinh 1y sang tén cho c4ac 6ng, ba Pham
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Thanh T3, Pham Thi Thanh T2, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham
Thi Thanh Tr ngay 07-12-2018).

- V& dit: Dién tich thuc té do dac duoc 1a 1.056,7 m? tai phuong C1, thanh phd
P, tinh Gia Lai, c6 gia dét cu thé nhu sau:

+ Loai dat san xuat kinh doanh, tai phuong C1, thanh phd P ¢ gia Nha nudc 1a
2.200.000 dong/m’. Vi vdy, dién tich dét 1.056,7 m*c6 gia tri 1a (10.567 m? x 2.200.000
dong/m?) x 80% = 18.597.920.000 dong.

+ Loai dit san xuat kinh doanh, tai phuong C1, thanh phé P c6 gia theo gia thi
truong theo mit duong Trudng Chinh 1a 320.000.000 dong/m ngang. Vi vy, dat 79,11
m ngang x 3.200.000 dong/m = 25.315.200.000 dong.

- V& tai san trén dat;

+ 01 (mdt) nha lam viéc 02 tﬁng, c6 két ciu khung, tru, dam, san bé tong cot
thép, tuong xay gach, nén lat gach Ceramic, tran ton, mai lop ton, dién tich 370 m?.
Gia tri sir dung con lai 90% x 5.158.000 cténg/m2 =1.717.614.000 dong.

+ 01 (m6t) nha xuong, khung, cot bé cong cot thep, tuong xay gach, nén lat gach
Ceramic, trin t6n, mai lgp ton; dién tich: 578 m* x 2.673.000 dong/m® x 90% =
13.904.946 dong.

+ 01 (nha) khung ct, thép hinh, khong c6 mai che, dién tich 730 m® x 2.673.000 dong/m’
X 90% = 1.756.616.000 dong.

+ 01 (nha) khung cot, thép hinh, khong c6 mai che, dién tich 1.022 m* x
2.673.000 ddng/m? x 90% = 2.458.625.400 ddng.

+ 01 (mot) nha cép 4, tran ton (01 tdng), dién tich 289 m? x 3.971.000 déng/m? x
70% = 803.333.300 dong.

+ 01 (modt) nha kho, cot sat, khuy gd, mai ton, khung cot thép hinh khong co
vach bao che, dién tich 686 m* x 2.673.000 déng/m* x 40% = 733.471.200 dong.

+ 01 (nha) nha xudng khung thép, tru bé téng, nén bé tong, dién tich 168 m* x
2.673.000 dong/m* x 50% = 108.780.000 dong.

+ 01 (nha) nha xudéng khung thép, tru bé téng, nén bé tong, dién tich 350 m* x
2.673.000 dong/m? x 50% = 226.625.000 dong.

+ 01 nha xuong, khung thep hinh, mai lgp ton, nén bé tong, dién tich 1.434 m* x
1.295.000 dong/m* X 60% = 1.114.218.000 dong.

+ 01 (mdt nha tam), mai hién dién tich 1.010 m? x 240.000 dong/m® x 70% =
169.680.000 dong.

+ 01 (nha) nha xudéng khung thép, tru bé téng, nén bé tong, dién tich 302 m* x
2.673.000 dong/m? x 50% = 195.545.000 dong.

+ 01 (nha) khung cdt thép hinh, mai ton, khong cé vach che, dién tich 450 m? x
2.673.000 dong x 80% = 962.280.000 dong.

+ Tuong rao xay gach, to trat, cao 2 m, day 20 cm, dai 338,77 m (mong xay da
hoc, tuong xay gach ong, tru 20 x 20 cm, c6 giang bé tong cdt thép, chiéu cao binh
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quan cua tudng va tru 1a 02 m, quét voi, dién tich 677,4 m” Gia 1.517.000 dong +
353.000 déng/m’ x 60% = 1.171.089.120 ddng.

Tai Bin dn dan sw so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 30-8-2022, Toa dn nhin
ddn tinh Gia Lai:

Can ct khoan 11 Diéu 26, khoan 2 Diéu 28, khoan 4 Diéu 34 va Diéu 188 clia
Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Piéu 32 cua Luat T tung hanh chinh,; Diéu 38 va
Diéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; cac Diéu 117, 123, 127, 131, 154, 213, 219,
462, 620 va 640 cua B0 luat Dan sy, xu:

1. Pinh chi yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat vo hiéu,
giita Ngan hang TMCP N4 - Chi nhanh Béic Gia Lai véi cic 6ng, ba Pham Thanh
T3, Pham Thi Thanh T2, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi
Thanh Tr.

2. Chap nhan toan b cac yéu cau khoi kién con lai ctia 6ng Pham Van M.

2.1. Tuyén b6 “Hop dong ting cho quyén str dung dat”, giita 6ng Pham Van M va ba
Huynh Ngoc C véi cac 6ng, ba Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh T2, Pham Thi
Thanh Q Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr vé quyén su dung dat, dién tich
9.500 m* (thuc té 10.567 m ) thira dat s6 01 (47 cli), ban d6 sb 28 (22 cu), tai thon
HR, phuong C1, thanh phd P, tinh Gia Lai, theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat
s6 A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xa (nay 1a thanh phd) P, tinh Gia Lai cap
cho 6ng Pham Van M, do Van phong Cong chuing XT cong ching cac ngay 21-11-2018
va ngay 22-11-2018 vo hiéu.

2.2. Tuyén bd “Hop dong tiang cho quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat”, giira 6ng Pham Van M va ba Huynh Ngoc C vo1 6ng Pham Thanh T3, ba Pham
Thi Thanh T2 vé quyén sé hitu, stt dung nha s6 14 Puong N, phuong Y, thanh phé P,
tinh Gia Lai, do Van phong Cong chiing XT cong chiing cac ngay 21-11-2018 va ngay
22-11-2018 v6 hiéu.

2.3. Huy ndi dung xac nhan dang ky giao dich bao dam ngay 23-02-2022 cua
Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh thanh phd P ddi véi Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi x3 (nay la thanh phd) P, tinh
Gia Lai cip cho éng Pham Van M déi véi thira dat s6 01 (47) cil, to ban d6 sb 28 (22 cil),
tai thon HR, phudng C1, thanh phé P, tinh Gia Lai.

2.4. Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U629021 ngay 31-12-2001, do
UBND huyén D1 cap cho ba Pham Thi Thanh T2 d6i véi thira dat s6 297, to ban d6
s6 55, dién tich 39.334 m’, tai xa 11, huyén D1, tinh Gia Lai.

2.5. Hity viée chinh 1y ctia Van phong Piang ky dat dai - Chi nhanh thanh phé P
ngay 07-12-2018 sang tén quyén sir dung dat d6i voi cac 6ng, ba Pham Thi Thanh T2,
Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr tai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xa
(nay 1a thanh phd) P, tinh Gia Lai cap cho dng Pham Van M déi véi thira dat s6 01 (47
cil), to ban do s6 28 (22 cil), tai thén HR, phuong C1, thanh phé P, tinh Gia Lai.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Van M vé tuyén b céac
Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i vo hiéu gdm:
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3.1. Hop dong s6 160/2022/HDDBDDNHCT500, duoc cong chimg ngay 01-4-2022,
giita bén thé chap 1a 6ng Pham Thanh T3, ba Tran Thi Quynh Tr véi bén nhan thé
chip 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan N4- Chi nhanh Gia Lai - Phong Giao dich la
Grai.

3.2. Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 0562200018300 ngay 25-3-2022,
thé chap quyén st dung dat s6 U629019 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cip
cho ba Pham Thij Thanh Q, thira dat s6 299, t& ban d6 s 55; dia chi: Xa 11, huyén P1, tinh
Gia Lai, gitta bén thé chap 1a ba Pham Thi Thanh Q v&i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan B2 - Chi nhanh Gia Lai.

3.3. Hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 HDTC 6502022179, thé chap
Quyén sir dung dat sb U629018 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cip cho ba
Pham Thij Thanh Tr, thira dat sb 298, t& ban dd sb 55; dia chi: X4 11, huyén D1, tinh
Gia Lai, gita bén thé chap 1a ba Pham Thi Thanh Tr, dng Phan Thanh T7 véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 - Chi nhanh Gia Lai, Hop dong
duoc cong chung ngay 17-3-2022.

4. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Huynh Ngoc C vé chia tai san chung 1a
dién tich dat chua cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 3.386,4 m.

5. X4c dinh tai san chung cta 6ng Pham Vin M, ba Huynh Ngoc C gdm: Nha
dat s6 14 Puong N, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai; Nha, dat s6 Y6, phuong C1,
thanh phé P, tinh Gia Lai; cac thua dat s6 301, 170, 297, 298, 299 va 300, o ban d6
s6 55, tai thon O1 xa 11, huyén D1, tinh Gia Lai; dién tich dat 3.386,4 m?, c6 04 ao
(chua c6 Gidy ching nhén quyén su dung dat) tai thon O1, xa 11, huyén D1, tinh Gia
Lai. Tai san co tong gia tri: 66.046.155.220 dong, chia hién vat nhu sau:

5.1. Giao cho 6ng Pham Vin M quyén st dung, s¢ hitu gom:

- Nha, dién tich 179 m? trén dién tich dt 310,70 m* tai s6 14 Puong N, t6 2, phuong
Y, thanh phé P, tinh Gia Lai, c6 mat tiép giap v6i duong N 4,70 m. Nha va dat co gia
tri 3.813.856.000 ddng (co trich luc kém theo).

- DAt va tai san trén dét cac thira dat, gdm: Thira dat s6 301, dién tich 13.506,6 m?;
thira dat sb 170, dién tich 20.762,4 m?; thira dat s6 297 dién tich 39.334 m* (cac thua
dat thudc to ban do s6 55) tai thon O1, xi |1, huyén P1, tinh Gia Lai. C6 tong gia tri
quyén sir dung dat 1a 7.723.315.000 dong (co trich luc kém theo).

- Nha va dat tai s6 Y6, thon HR, phuong C1, thanh phd P, tinh Gia Lai, thtra dat
s6 01 (47 cii), to ban dd sb 28 (22 cii), dién tich thuc t& 1.057 m?, co gia tri 1a
38.123.571.620 dong (c6 trich luc kém theo).

- Tam giao dién tich dit 1.566,5 m? (trén dat c6 02 Ao ky hiéu sb 3 va 4), c6 gia
trj 57.095.000 ddng, €6 tir can: Hudng Nam gidp rudng ngudi déng bao; hudng Bic
giap 02 Ao tam giao cho ba C; hudéng Tay giap muong nudc; hudng Pong giap thira
dat da giao cho 6ng M (c6 trich luc kém theo).

5.2. Giao cho ba Huynh Ngoc C quyén sir dung, s& hitu gdm:
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- Cin nha c6 két cau hai tang, dién tich xay dung 162 m* trén dién tich dat 162,3 m®
tai sO 14 Pudng N, t6 2, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai, ¢6 mit tiép giap véi dudng N
5,30 m?, nha dét c6 gia trj 4.832.324.000 dong (cé trich luc kém theo).

- Dit, ti san trén dét cac thita s 298, dién tich 38.872 m’; thira dét s6 299, dién tich
36.357 m?; thira dat s6 300, dién tich 33.597 m? (cac thira thudc to ban dd sd 55) tai thon
O1, x4 11, huyén D1, tinh Gia Lai, c6 tong gié trj 1a 11.426.730.000 dong (c6 trich lyc kém
theo).

- Tam giao dién tich dat 1.819,9 m? (trén dat c6 02 Ao ky hiéu 01 va 02), c6 gia
tr1 65.063.600 dong, c6 tir can: Huéng Nam giap cac ao (s6 03 va 04); hudng Béc
giap rudng ngudi dong bao; hudng Pong giap thira dat giao cho 6ng M; hudng Tay
giap muong nudc (€6 trich luc kém theo).

5.3. C)ng Pham Van M phai thanh todn gi4 tri tai san nhan hién vat s6 tién chénh
1éch cho ba Huynh Ngoc C 13 16.699.760.010 dong.

5.4. Ong Pham Vian M phai thanh toan gia tri cong strc dong gop, gia tri tai san
trén dat tai thira dt s6 297 cho ba Pham Thi Thanh T2 13 1.763.856.333 dong.

6. Ong Pham Vian M, ba Huynh Ngoc C ¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha
nudce co tham quyén dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san theo quy dinh cua phap luat.

7. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Pham Van M trd lai ba Pham Thi Thanh T4
2.570.000.000 dong.

8. Bugc Ngéan hang TMCP N4 - Chi nhanh Bic Gia Lai tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat sO A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xa (nay 1a thanh pho)
P, tinh Gia Lai cdp cho dng Pham Vian M ddi véi thira dat s6 01 (47 cil), to ban d6 sd
28 (22 cu), tai thon HR, phuong C1, thanh phd P, tinh Gia Lai.

9. Khong chip nhin yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Ngoc C vé tuyén huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dit giira 6ng Pham Vin M véi Cong ty Co6 phan
H2.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Khang cado:

- Ngay 07-9-2022, bi don 1a ba Huynh Ngoc C va nhiing nguoi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a cac 6ng, ba Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh T2, Pham Thi
Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr khang céo, dé nghi Toa an cip
phuc tham khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Vian M.

- Ngay 08-9-2022, Cong ty TNHH MTV NHP khéang céo, dé nghi Toa 4n cip
phuc tham khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vin M vé viéc tuyén
v6 hiéu “Hop dong ting cho quyén st dung dat”, gitra 6ng Pham Van M va ba Huynh
Ngoc C vai cac 6ng, ba Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh T2, Pham Thi Thanh Q,
Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr vé quyén st dung dat, dién tich 9.500 m?
(thuc t& 10.567 m?), thira dat s6 01 (47 cii), ban do sé 28 (22 cii) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 A 419880 ngay 10-4-1991, do UBND thi xi (nay la
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thanh phd) P, tinh Gia Lai cip cho ong Pham Vian M, tai thén HR, phuong C1, thanh
phd P, tinh Gia Lai, do Van phong Cong chimg XT cong ching cac ngay 21-11-2018 va
ngay 22-11-2018, vi viéc tuyén huy hop ddng ting cho nay din dén hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta Cong ty TNHH MTV NHP véi cac
ong ba Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh T2, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va
Pham Thi Thanh Tr cling bi vo6 hi€u, nhung Toa an cép so thAm chua xem xét dén
hau qua cua hop dong vo hiéu.

- Ngay 15-9-2022, Van phong Cong chimg D khang cao, dé nghi Toa an cap
phiic thim khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van M veé vi¢e tuyén vo
hiéu “Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, giita ong Pham
Van M va ba Huynh Ngoc C véi 6ng Pham Thanh T3, ba Pham Thi Thanh T2 vé
quyén so hiru, str dung cin nha s6 14 Pudng N, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai, do
Van phong Cong chimg XT cong chirng cac ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018.

Khang nghi:

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 22/KN-VC2-DS ngay 28- 9-2022, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi Toa an cap phuc tham
sita ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ong Pham Vin M; chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don la
ba Huynh Ngoc C, tam chia tai san chung 1a dat (co 04 ao), dién tich 3.386,4 m tai
thon O1, xa 11, huyén P1, tinh Gia Lai (chua duoc cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung dat).

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia cac dwong sw va quan
diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Do khéng dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don va nhimg nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan khang cao ban an; Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Pa Nang khang nghi ban an. Pon khang cdo cua cac duong su va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat 1a trong thot han quy dinh tai Piéu 273 va
Piéu 280 cta B luat T tung déan sy, do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr phuc tham.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don (ba Huynh Ngoc C) giir
nguyen khang cao, dé nghi khong chap nhan céac yéu cau khoi kién cua nguyén don
va chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don; nhimg ngudi co quyen lo1 nghia vu lién
quan va nguoi dai dién theo uy quyén giir nguyén khang cao, dé nghi khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyen don; nguyén don vang mat tai phién toa nhung qua
trinh chuan bi xét xtr phiic tham c6 don dé nghi khong chap nhan khang céo va khang
nghi, gilt nguyén ban an so tham. Nhu vay, cic duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang gitr nguyén khang nghi va
dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin cit khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat
Té tung dén sy:

- Chap nhan khang cao ctia bi don 1a ba Huynh Ngoc C va khang c4o cta nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng, ba Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh
T2, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4, Pham Thi Thanh Tr, Céng ty TNHH MTV NHP
va Van phong Cong chung b.

- Chép nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Néng.

- Stra Ban an dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 30-8-2022 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai theo hudng khong chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don la 6ng Pham Van M; chép nhan yéu ciu cau phan td ciia bi don tam chia tai san
chung 13 dat (c6 04 Ao) dién tich 3.386,4 m’ chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thon O1, x3 11, huyén Pik Poa, tinh Gia Lai.

[2]. Xét khang cdo ctia duong su va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat:

Khéng c4o cia cac duong su va khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat déu dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, do d6 Hoi dong xét xir phuc tham
xem xét, giai quyét ciing noi dung.

[2.1]. V& t6 tung:

Nguyén don, 6ng Pham Van M khai kién: (1) Yéu cau tuyén bd vo hiéu cac Hop
dong tang cho quyén su dung dat, (2) Yéu cau tuyén b6 vo hiéu cac Hop dong thé
chap quyén st dung dit, (3) Budc Vin phong Ping ky dat dai - Chi nhanh thanh phd P
x6a ndi dung dang ky bién phap bao dam da duoc cap nhat ngay 23-02-2022, (4) Yéu
cau hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat va (5) Yéu cdu phén chia tai san chung
trong tho1 ky hon nhan véi ba Huynh Ngoc C.

Bi don, ba Huynh Ngoc C ¢6 yéu cau phan t6, dé nghi Toa an: (1) Tuyén hiy Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét viét tay gitra ong Pham Vin M va Cong ty
Cb phan H2 va (2) Chia tai san chung trong thoi ky hon nhén giita ba va 6ng Pham
Vin M 1a tri gia quyén st dung dat va tai san trén dat doi véi dat chua duogc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét.

Nguyén don khoi kién trong thoi hiéu; bi don phan t6 1 trudc thoi diém mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Do do, Toa an
nhan dan tinh Gia Lai thu ly va xac dinh quan h¢ phap luat giai quyét trong vu an la
“Yéu cau _tuyén b hop dong ting cho quyén sur dung dat vo hiéu; huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat di duoc chinh 1y va tranh chip chia tai san chung” 13 dung
quy dinh tai khoan 11, 14 Piéu 26, Diéu 34, Diéu 37 va Diéu 200 cta B luat TH tung
dan sy; khoan 1 Piéu 30 cta Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 9 va Piéu 15 cua Bo luat
Dan sy va Diéu 33 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh.

[2.2]. V& ndi dung:

[2.2.1]. V& tai san chung:

Can ctr céc tai li€u co trong ho so vu 4n, 1o khai xac nhan cia céc duong sy thi
6ng Pham Vin M va ba Huynh Ngoc C c6 céc tai san chung: (1) Thua dat s6 23, to
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ban dd sb 16, dién tich 417,6 m® tai s6 14 Pudng N, t6 2, phudng Y, thanh phd P,
tinh Gia Lai, (2) Thira dat s6 01 (47 cil), t& ban dd 28 (22 cii), dién tich 9.500 m? tai
thon HR, x4 C4 (nay 1a phudng C1) thanh phé P, tinh Gia Lai (nay 1a Xudng Y6), (3) 05
(nam) thira dat tai x4 11, huyén D1 (thira dat s 170 va thtra dat s6 301, to ban do sb
55, dién tich 39,638 m®; thira dat s6 297, to ban d6 s 55, dién tich 39.334 m’; thira
dat sb 298, to ban 66 sd 55, dién tich 38.872 m?; ; thura dat s6 299, to ban 66 sd 55,
dién tich 36.357 m® va thira dat so 300, to ban do sd 55, dién tich 33. 597 m %) va (4)
Thira dat c6 dién tich 3. 386,4 m’ (chua duoc cap Glay ching nhéan quyén st dung
dat), trén dat co 04 cai ao gdm: Ao sb 1, dién tich 841,0 m?; Ao s6 2, dién tich 417,0 m?;
Ao sb 3, dién tich 793.0 m® va Ao sb 4, dién tich 354.0 m2 tai thon O1, xa 11, huyén
b1, tinh Gia Lai.

[2.2.2]. V& To di chic bién ban phan chia tai san cho cac con:

Tai To di chic bién ban phan chia tai san cho cac con ngay 27-10-2018, ong
Pham Vin M va ba Huynh Ngoc C ddng ¥ chia cho cac con (1) Dién tich 9.500 m? dét tai
thon HR, x3 C4 (nay 1a phuong C1) thanh phé P, tinh Gia Lai (nay la Xuong Y6), (2)
05 thtra dat ta1 xa 11, huyén D1, tinh Gia Lai va (3) Thira dat s 23, to ban db s6 16, dién
tich 417,6 m* va nha xay trén thu:a dat nay tai so 14 Puong N, t6 2, phuong Y, thanh
phé P, tinh Gia Lai. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 630 ctia B luat Dan sy thi ban
chinh T¢ di chic bién ban phan chia tai san cho cac con ngay 27-10-2018 dugc coi la
hop phap, nhung qua trinh giai quyét vu an, ong Pham Vian M chi cung cdp ban
Photocoppy to di chtic, nén khong cé gia tri chirng minh, do d6 khong dugc phap luat
bao vé.

Tuy nhién, sau khi 18p T¢ di chic bién ban phan chia tai san cho cac con, thi
ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018, 6ng Pham Van M va ba Huynh Ngoc C lap (1)
Hop dong tang cho quyén str dung dét, theo d6 6ng, ba ting cho cac con 1a Pham Thi
Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr
dién tich 9.500 m? dt (thuc té 12 10.567 m?), thira dat s6 01 (47 cii), ban d6 sb 28 (22
cii), tai thon HR, phuong C1, thanh phé P, tinh Gia Lai va (2) Hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, theo d6 6 6ng, ba tang cho cac con la Pham
Thi Thanh T2 va Pham Thanh T3 quan ly, str dung thura dat s6 23, to ban do s6 16, dién tich
417,6 m® va nha xay trén thira dat ndy tai sb 14 Pudong N, phuong Y, thanh phé P, tinh
Gia Lai. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 640 cua Bo luat Dan sy thi trudng hop
nay dugc coi la 6ng Pham Van M, ba Huynh Ngoc C hiy bé di chac da lap.

[2.2.3]. Vé Hop dong ting cho quyén st dung dat:

- Tai Hop ddng ting quyén st dung dét, ong Pham Van M, ba Huynh Ngoc C ting
cho cac con la Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi
Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr dién tich 9.500 m® dit (do thuc té 1a 10.567 m?),
thira dat s6 01 (47 cil), ban do sb 28 (22 cii), tai thon HR, phuong C1, thanh phd P,
tinh Gia Lai. Hop dong nay dugc Van phong Cong chimg XT cong chimg ngay 21-11-
2018 va ngay 22-11-2018.

- Tai Hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gin lién voi dit, éng
Pham Van M, ba Huynh Ngoc C tang cho cac con la Pham Thi Thanh T2, Pham
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Thanh T3 quén 1y, st dung thira dét s6 23, t ban dd s 16, dién tich 417,6 m* va nha
trén thira dat nay tai s6 14 Puong N, phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai. Hop dong nay
duoc Van phong Cong chung XT cong chiing ngay 21-11-2018 va ngay 22-11-2018.

Theo quy dinh tai cac Diéu 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 va 129 cta Bo luat
Dan sy, thi giao dich dan sy chi “V6 hiéu” khi: Giao dich dan su vi pham diéu cAm
cua phap luat, trai dao duc xa hoi; do gia tao; do ngudi chua thanh nién, nguoi c6 kho
khan trong nhan thic, lam chu hanh vi, nguoi mat nang luc hanh vi dan sy xac lap,
thye hién; do bi nham 1an; do bi lra ddi, de doa, cudng ép; do ngudi xac 1ap khong nhan
thirc va 1am chil duoc hanh vi cia minh; do khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc.

Ong Pham Vin M c6 dy da nang luc hanh vi dan sy, khi ky hop déng ting cho
hoan toan ty nguyén, khong bi ltra dbi, de doa, ky trudc mat nhiing ngudi dugce tang
cho va ky truéc mat Cong ching vién, tai thoi diém tang cho toan by thanh vién cua
gia dinh ong M tham gia ky tén déu trén 18 tudi, hop dong duoc lap thanh vian ban va
duoc Vian phong Cong chimg XT cong chimg; dong thoi, qua trinh giai quyét vu an,
6ng Pham Vian M khong cung cap duoc ching cit dé chimg minh minh hodc mot
trong nhitng ngudi tham gia ky tén tai hop dong khong c6 hodc han ché ning luc
hanh vi dan su.

Cin cir vao cac quy dinh cta phap luat vé viéc “Vo hiéu” cua giao dich dan su
nhu d néu trén, c6 co so dé khang dinh: Hop dong ting quyén sur dung dat, gitta 6ng
Pham Van M va ba Huynh Ngoc C vd&i cac con 1a Pham Thi Thanh T2, Pham
Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr ddi voi
dién tich 9.500 m? dat (do thuc té 14 10.567 m?), thira dit sb 01 (47 ct), ban d6 sb 28
(22 cu), tai thon HR, phuong C1, thanh phd P, tinh Gia Lai va Hop ddng tang cho quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat, gitra ong Pham Vin M va ba Huynh Ngoc C voi
cac con la Pham Th; Thanh T2 va Pham Thanh T3 ddi véi thira dit s6 23, to ban dd sb
16, dién tich 417,6 m® va can nha xay trén thira dat nay tai s6 14 Puong N, phuong Y,
thanh phd P, tinh Gia Lai (Van phong Cong chimg XT cong chimg ngay 21-11-2018 va
ngay 22-11-2018) dugc thyuc hién ding quy dinh cta phap luat. Toa an cap so tham cho
rang cac hop dong ting cho néu trén “... Thiéu nguwoi dwoc thu hwong tai san la anh
Pham Thanh B; doi twong tai san d‘u’ac tang cho la co diéu kién, nhung bén dwoc
tang cho chua thyc hién nghia vu day dit doi véi bén tang cho (giao nha cho anh T3
dung dé ciing gio, nhung noi dung hop dong khéng cé diéu kién nay); Xuong Y6 chia
7 phan, ¢é mét phéan dé lai cho éng M, ba C la khong diing quy dinh tai Diéu 462 ciia
Bé ludt Dan sie. Do dé, viéc éng M tham gia ky cdc hop dong ting cho tdi san néu
trén la do bi liva doi, diéu kién theo ¥ chi ciia chii s¢ hitu tai san khi cho ting khéng
xay ra, tai san chung giita ong M voi ba C chwa dwoc phan chia, nén giao dich dan
sw gitta cdc bén la vé hiéu toan bé...”, tir d6 tuyén hiy cac hop dong ting cho néu
trén 12 khong co cin cir, tude bo quyén tu dinh doat ctia cac duong su.

[2.2.4]. Ve yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat va huy viéc chinh Iy
bién dong quyén sir dung dat:

Sau khi dugc ting cho quyén su dung dét, cac con cua ong Pham Van M, ba
Huynh Ngoc C tién hanh cac thi tuc dang ky quyén s hiru doi véi tai san duoc bd,
me tang cho. Sau do, ba Pham Thi Thanh T2 dugc UBND huyén D1 cép Giéy chung
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nhan quyen stir dung dat so U629021 ngay 31-12-2001 ddi véi thira dat s6 297, 0 ban
d6 s 55, dién tich 39.334 m?; , ong Pham Thanh T3 dugc UBND huyén D1 cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dt s6 U629013 ngay 31-12-2001 d6i voi thira dat s6 300, to
ban d6 s6 55, dién tich 33.597 m?; ba Pham Thi Thanh Q duoc UBND huyén D1 cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U629019 ngay 31-12-2001 ddi voéi thira dat
s6 299, t& ban dd sb6 55, dién tich 36.357 m? va ba Pham Thi Thanh Tr duoc
UBND huyén D1 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé U629018 ngay 31-12-
2001 d6i voi thira dat s6 298, t& ban d6 sb 55, dién tich 38.872 m’.

Can ctr cac hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, thi cac thira dat néu
trén dd dugc UBND huyén D1 cép cho timg ca nhén tir thang 12-2001 (tinh dén thoi
diém hién nay 1a hon 21 nam), trong sudt thoi gian nay 6ng Pham Van M b1et nhung
khong c6 tranh chép, khiéu nai. Sau khi duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, cac ong, ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q va Pham Thi
Thanh Tr da trong cay kinh doanh nhu ca phé, sau riéng. .. xdy dung san bdi, nha kho,
trang trai chin nudi heo trén dat tir thoi gian d6 dén nay va trong qua trinh quéan 1y, sir
dung cac tai sdn ndy, ba Pham Thi Thanh T2, 6ng Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q
va ba Pham Thi Thanh Tr d& nhiéu lan thé chdp Ngan hang dé vay tién kinh doanh,
6ng Pham Vian M biét nhung van khong co y kién.

Nhu vay, c6 co so dé khang dinh viéc UBND huyén Dik Poa cip cac Gidy chimg
nhin quyén st dung dat va Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh thanh phé P
chinh 1y sang tén quyén st dung dat d6i voi cac ong, ba Pham Thi Thanh T2, Pham
Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr da thuc
hién dung trinh tu, thi tyc theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, Toa an cp so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van M, tuyén “Hiiy néi dung xdc nhdn ding
ky giao dich bao dam ngay 23-02-2022 ciia Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhdnh
thanh phd P doi véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so A 419880 ngay 10-4-1991,
thira dat s0 01 (47) cil, to-ban do 6 28 (22 cii), do UBND thi xa (nay la thanh pho) P, tinh
Gia Lai cdp; Hiy Glay chirng nhdn quyén sir dung dat sé U629021 ngay 31-12-2001, do
UBND huyén D1 cap cho ba Pham Thi Thanh T2 va Huy viéc chinh ly cua Van phong Pang
ky dat dai - Chi nhanh thanh phé P ngay 07-12-2018 sang tén quyén sir dung dat doi
voi cac ong, ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi
Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr tai Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt sé A
419880 ngay 10-4-1991, thira s6 01 (47 cii), to ban dé sé 28 (22 cii), do UBND thi xd
(nay la thanh pho) P, tinh Gia Lai cdp cho éng Pham Van M 13 khong ¢6 can ci.

[2.2.5]. V& yéu cau tuyén b Hop ddng thé chap tai san vo hiéu:

Do ¢6 co so xac dinh UBND huyén Pak Poa, tinh Gia Lai cap cac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Thanh T3, ba Pham Thi Thanh Q va ba Pham
Thi Thanh Tr duoc thuc hi¢n dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Vi
vay, yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong ctia 6ng Pham Vian M, gom: “(1) Hop
dong so 160/2022, cong chimg ngay 01-4-2022, giita Ngdn hang TMCP Céng Thuong -
Chi nhanh Gia Lai - Phong Giao dich Grai voi ong Pham Thanh T3, ba T ran Thi
Quynh Tr; tai san thé chdp la thira dat sé 300, to ban dé sé 33, tai thén O1, xda 11,
huyén D1, tinh Gia Lai, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé U629013 ngay
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31-12-2001, do UBND huyén DI cdp cho éng Pham Thanh T3, (2) Hop dong so
0562200018300, cong chitng ngay 25-3-2022, gitta Ngan hang TMCP B2 - Chi nhanh
Gia Lai vdi ba Pham Thi Thanh Q; tai san thé chdp \a thira dat s6 299, to ban do so
55, tai thon OL, xd 11, huyén D1, tinh Gia Lai, theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 U629019 ngay 31-12-2001, do UBND huyén DI cap cho ba Pham Thi Thanh
Q va (3) Hop dong so 6502022179, cong chitng ngay 17-3-2022, gita Ngdn hdng
TMCP B1 - Chi nhanh Gia Lai voi ba Pham Thi Thanh Tr, 6ng Phan Thanh T7; tai san thé
chdlp la thira dat sé 298, to ban do s6 55, tai thon O1, xa 11, huyén P, tinh Gia Lai,
theo Gidy chitng nhdn quyén sie dung dat s6 U629018 ngay 31-12-2001, do UBND
huyén P1 cdp cho ba Pham Thi Thanh Tr” 13 khong ¢ cin cir dé chap nhan.

[2.2.6]. V& yéu cau chia tai san chung ctia ong Pham Van M:

Do Toa 4n cép so tham khong xem xét, danh gia dung, du cac ching cur khach quan
c6 trong hd so vu an, tir d6 tuyén v6 hiu cac hop dong tang cho quyén sir dung dat
va huy cac Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, dan dén xac dinh tat ca tai san tranh
chép 1a tai san chung ctia vo chong 6ng Pham Vin M, ba Huynh Ngoc C va chia cac
tai san nay cho 6ng M, ba C la khong dang phap luat, anh huong nghiém trong dén
quyen va lgi ich hop phap cta nhig ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay,
Hoi dong xét xir phuc tham sé xac dinh lai tai san chung cua vo chong 6ng Pham Vin
M, ba Huynh Ngoc C dé giai quyét theo diing quy dinh, cu thé:

Sau khi ting cho quyén str dung dat, thi tai san chung cua 6ng Pham Vin M va
ba Huynh Ngoc C chi con: (1) Thira dat s6 170 va thia dat s6 301, to ban dd s 55,
dién tich 39.638 m® tai xd 11, huyén P1, tinh Gia Lai (thtra dat s6 170, c6 dién tich
25.953 m”va thira dat s6 301, c6 dién tich 13.685 m?), theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 U629020 ngay 31-12-2001, do UBND huyén D1 cap cho 6ng Pham Vin
M va (2) Thira dit c6 dién tich 3.386,4 m” tai thon O1, x3 |1, huyén P1, tinh Gia Lai;
trén dit co 04 cai ao gdm: Ao sb 1, dién tich 841,0 m?; Ao s 2, dién tich 417,0 m*; Ao
sd 3, dién tich 793.0 m® va Ao sb 4, dién tich 354.0 m® (chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat).

Tai cac Bién ban dinh gia tai san ngay 12-4-2022, ngay 13-4-2022 va ngay 03-6-2022,
Hoi dong dinh gia tai san tinh Gia Lai xac dinh:

- Thia dat s6 170 va thira dat 301:

1. PBat: 2.180.052.000 dong (thtra dat s6 170) + 1.418.193.000 dong (thira dat sd
301) = 3.598.245.000 dong.

2. Tai san gin lién véi cac thira dat gdbm 03 nha xay gach khong t6 trat, c6 gia:
19.980.000 ddng (nha dién tich 20 m?) + 59.940.000 dong (nha dién tich 60 m®) +
7.992.000 dong (nha dién tich 08 m?) = 87.912.000 dong.

3. Tai san gan lién voi thira dat s6 170 va thira dat s6 301, c6 gia: 211.179.969 dong
(cdy ca phé kién thiét) + 126.500.040 dong (cdy ca phé kinh doanh 24 nam) +
439.999.500 dong (cay ca phé kinh doanh nam thtr 6 dén nim 20) + 764.370.000 dong
(ciy sdu riéng trong xen nam tht 2, thir 3) = 1.204.379.000 dong.

4. Hang rao bao quanh tat ca cac thira dat: 583.212.000 dong (tru bé tong, ludi
B40, kém gai).
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- Dién tich 3.386,4 m* dat (chwa cé Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt):

5. Dién tich 3.386,4 m’ dét 1a 81.273.600 dong + 14.297.000 dong (Ao sb 1) +
7.089.000 dong (Ao sb 2) + 13.481.000 dong (Ao s6 3) + 6.018.000 dong (Ao s6 4) =
122.158.600 dong.

Tong cong, tri gid la nha dat la tai san chung cia Vo chong éng Pham Vin M, ba
Hupnh Ngoc Cla 1 + 2 + 3+ 4 + 5 = 5.595.906.000 dong.

Péi vai khdi tai san chung nay, ong Pham Van M, ba Huynh Ngoc C khong thoa
thuan phan chia duoc véi nhau. Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham xac dinh viéc giao
cho dng M hay ba C nhan toan b¢ tai san va ngudi nhan tai san 6 trach nhiém thanh
toan 50% tri gia cho nguoi khong nhan truc tlep déu phu hop, vi thuc té ong M va ba
C d4 16n tudi, kha nang lao dong truc tiép dol vé6i dién tich dat nay bi han Che Xét
thdy, cac con cua ba C 1a nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia
bi don (ba C) déu c6 chd & 6n dinh, déu mong muén duoc & voi ba C va hién nay ba
C dang & véi con gai 1a Pham Thi Thanh T4. Vi vay, Hoi dong xét xir phiic tham giao
toan bg tai san chung nay cho 6ng M quan ly, st dung va 6ng M c6 trach nhiém thanh
toan lai cho ba C 50% tri gia tai san, cu thé: 5.595.906.600 ddng/2 = 2.797.980.000
dong.

[2.2.7]. V& yéu cau phan tb cta bi don:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Huynh Ngoc C ¢6 yéu cau phan to dé nghi Toa
an tuyén: (1) Hay Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat viét tay giita ong
Pham Vian M véi Cong ty C6 phan H2 va (2) Chia tai san chung trong thoi ky hon nhén
gitra ba va 6ng Pham Van M, tri gia quyén st dung dat va tai san trén dat déi voi dat
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat va 02 cai ao. Xét thdy, yéu ciu
phan t6 nay cung ndi dung yéu cau chia tai san chung cua 6ng Pham Van M va da
dugc Ho1 ddng xét xir phuc thim xem xét, giai quyét tai muc [2.2.6]; do do, yéu cau
phan t6 chia san chung ctia ba Huynh Ngoc C duoc Hoi dong xét xir phic tham chap
nhan.

[2.2.8]. Nhu vay, khang céo cta bi don, cua nhiing ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang
da duoc Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét va c6 co s¢ dé chap nhan mot phan.

[3]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su:
[3.1]. V& chi phi té tung:

. Téng s6 tién cac 1an td chirc thAm dinh, QTinh gia tai san la 79.000.900 déng, nén
moi bén duong sy phai chiu 39.500.000 dong. Qua trinh giai quyet vu an, ong
Pham Van M n¢p 65.000.000 dong, ba Huynh Ngoc C nop 14.000.000 dong dé chi phi
cho viéc xem xeét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Do do, ba Huynh Ngoc C phai tra
lai cho 6ng Pham Van M 25.500.000 dong.

[3.2]. Vé an phi dén su:

- An phi dan sy so tham:

Do 6ng Pham Vin M duoc chap nhan mot phan yéu cau khéi kién 1a duoc giao
quan ly, sir dung nha, dat c6 gia tri da duoc Hoi dong xét xir phiic tham xac dinh; ba
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Huynh Ngoc C dugc nhan lai gia tri bang tién do 6ng Pham Vin M thanh toan. Tuy
nhién, 6ng Pham Vin M va ba Huynh Ngoc C déu 13 ngudi cao tudi va déu co don
xin dugc mién an phi. Do d6, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, ong M va
ba C dugc mién ndp an phi dan su so tham cé gia ngach.

Cac ong, ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi
Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr la nhimg ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
nhung khong c6 yéu cau doc lap. Tuy nhién, Toa an cip so thim budc ba Pham Thi
Thanh T2 va 6ng Pham Thanh T3 lién di chiu 300.000 dong an phi dan sy khong ¢
gia ngach; buoc ba Pham Thi Thanh T2, 6ng Pham Thanh T3, ba Pham Thi Thanh Q,
ba Pham Thi Thanh T4 va ba Pham Thi Thanh Tr lién déi chiu 300.000 dong an phi
dan sy khong c6 gia ngach la khong dang quy dinh tai Didu 147 cta Bo luat T tung
dan su va Nghi quyét s0 326/1016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim khong budc nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan néu trén phai chiu 4n phi dan su so tham

- An phi dan sy phiic tham:

Do khéng cdo dugc chap nhan, nén cac duong sy khang céo khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 ctua B luat T6 tung dan su.

- Chap nhan mot phan khang co ctia ctia bi don 1a ba Huynh Ngoc C.

- Chép nhan mét phan khang cdo cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la cac 6ng, ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi
Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr.

- Chép nhan khang cdo ctia Cong ty TNHH MTV NHP va Vin phong Cong chung
b.

- Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 22/KN-VC2-DS ngay 28-9-2022
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

- Stra Ban 4n dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 30-8-2022 cta Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai.

2. Ap dung cac Djéu 117, 163,‘213, 457, 459 va 640 ciia B luat Dan su; cac Diéu 95,
99 va 100 cua Luat Pat dai; cac Diéu 33, 38 va 59 cua Luit Hon nhan va Gia dinh, xur:

2.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vin M vé;

- Tuyén b v6 hiéu “Hop dong ting cho quyén st dung dat, giita 6ng Pham Van M va
ba Huynh Ngoc C véi cac 6ng, ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi
Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr v€ quyén st dung dién tich
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9.500 m* dat (thuc té 10.567 m®), thira s6 01 (47 ct), ban dd s6 28 (22 cu), tai thon
HR, phudng C1, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
A 419880 ngay 10-4-1991, do Uy ban nhan dén thi xa P (nay 1a thanh phé P), tinh Gia
Lai cdp cho 6ng Pham Vin M, dugc Vin phong Cong chimg XT cong chimg ngay 21-
11-2018 va ngay 22-11-2018".

- Tuyén b vo hiéu “Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dét, gilta 6ng Pham Van M va ba Huynh Ngoc C v6i 6ng Pham Thanh T3 va ba
Pham Thi Thanh T2 vé quyén quan ly, s dung thira dat s6 23, to ban do s6 16, dién
tich 417,6 m” va can nha trén thira dat nay, tai sé 14 Puong N, phuong Y, thanh phd P,
tinh Gia Lai, dugc Van phong Cong chimg XT cong chung ngay 21-11-2018 va ngay 22-
11-2018".

- Hly nd1 dung xdc nhan dang ky giao dich bao dam ngay 23-02-2022 cta Van
phong Piang ky dét dai - Chi nhanh thanh phé P tai Gidy ching nhan quyén st dung
dat s A 419880 ngay 10-4-1991, do Uy ban nhén dan thj xi P (nay la thanh phé P),
tinh Gia Lai cip cho 6ng Pham Van M dbi voi thira dat s6 01 (47) cii, to ban d6 s6 28
(22 cii), dién tich 9.500 m®, tai thon HR, phuong C1, thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U629021 ngay 31-12-2001, do Uy
ban nhan dan huyén D1 cap cho chi Pham Thi Thanh T2 d6i v6i thira dat s6 297, to
ban dd s6 55, dién tich 39.334 m?, tai x 11, huyén D1, tinh Gia Lai.

- Huy ndi dung chinh Iy ngay 07-12-2018 cua Van phong Dang ky dat dai - Chi
nhanh thanh phd P sang tén quyén sir dung dat ddi véi cac ong, ba Pham Thi Thanh
T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr
tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd A 419880 ngay 10-4-1991, do Uy ban
nhan dan thi xa P (nay 14 thanh pho P), tinh Gia Lai cap cho 6ng Pham Van M d6i voi
thira dat s6 01 (47) cii, to ban d6 s6 28 (22 cii), dién tich 9.500 m’, tai thon HR, phuong
C1, thanh phé P, tinh Gia Lai.

2.2. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Pham Vian M vé tuyén bd cac Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat vo hiéu, gom:

- Hop dong thé chap quyén str dung dét sé 160/2022/HDDBDDNHCTS500, cong chimg
ngay 01-4-2022, giita bén thé chap 1a 6ng Pham Thanh T3, ba Tran Thi Quynh Tr v&i bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan N4- Chi nhanh Gia Lai - Phong Giao
dich la Grai.

- Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat s6 0562200018300, cong ching ngay
25-3-2022, giita bén thé chap 1a ba Pham Thi Thanh Q véi bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan B2 - Chi nhanh Gia Lai.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC 6502022179, cong ching
ngay 17-3-2022, giita bén thé chap 12 ba Pham Thi Thanh Tr, 6ng Phan Thanh T7 véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai Co phan B1 - Chi nhanh Gia Lai.

2.3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Pham Van M va mot phﬁn
yéu cau phan t6 ciia ba Huynh Ngoc C vé chia tai san chung trong thoi ky hon nhan:

2.3.1. Xéc dinh tai san chung cua 6ng Pham Van M va ba Huynh Ngoc C la
thira dét s6 170 va thira dat s6 301, to ban d6 s 55, dién tich 39.638 m?, tai xa
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I, huyén B1, tinh Gia Lai (thira dat sb 170, co dién tich 25.953 m®va thira dat sb 301,
c6 dién tich 13.685 m%), theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat sé6 U629020 ngay
31-12-2001, do Uy ban nhén dan huyén D1 cap cho 6ng Pham Véan M va thira dat co
dién tich 3.386,4 m® dat (chua dugc cap Glay chirng nhan quyen st dung dat), tai
thon Ol xd 11, huyén D1, tinh Gla Lai; trén dat c6 04 cai ao gom Ao s0 1, dién tich
841,0 m* Ao sb 2, dién tlch 417,0 m>; - Ao sb 3, dién tich 793.0 m? va Ao sb 4, dién tich
354.0 m?

2.3.2. Giao cho 6ng Pham Vian M dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 170
va thira dat s6 301, to ban do sb 55, dién tich 39.638 m°, tai x& |1, huyén B1, tinh
Gia Lai (thua dat s6 170, c6 dién tich 25.953 m? va thura dat s6 301, co dién tich
13.685 m?), theo Gidy chiing nhén quyén st dung dat s6 s6 U629020 ngay 31-12-2001,
do Uy ban nhan dan huyén D1 cap cho 6ng Pham Van M va céc tai san gin lién véi
dat (theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12-4-2022 va Bién ban dinh gia
tai san ngay 12-4-2022).

2.3.3. Tam giao cho 6ng Pham Van M dugc quyén quan ly, sir dung dién tich 3.386,4
m? dét (chua dugc cp Glay chirng nhan quyen su dung dat), tai thon Ol xd 11, huyén
b1, tinh Gla Lai; trén dat c6 04 céi ao gom Ao sb 1, dién tich 841,0 m*; Ao s6 2, dién
t1ch 417,0 m Ao sd 3, dién tich 793.0 m? va Ao sb 4, dién tich 354. 0 m? (theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 03-6-2022)

Ong Pham Vin M c6 trach nhiém thanh toan cho ba Huynh Ngoc C % tri gia
quyén st dung dat va cac tai san gan lién v&i dat cia cac thira dat néu trén 13
2.797.980.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién néu trén, hang thang nguoi phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 cia B ludgt Dan suw nam 2015, twong ung voi thoi
gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

3. Vé chi phi t6 tung va an phi dan su:

Cin ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 157 va Diéu 158 ctia
Bo ludt T6 tung dan sw; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an.

- V& Chi phi t tung:

Ba Huynh Ngoc C c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Vin M 25.500.000 dong (hai
muoi ldm triéu nim trim nghin dong).

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin M, ba Huynh Ngoc C dugc mién ndp an phi dan su so tham c6 gia
ngach.

Ong Pham Vin M dugc mién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach; tra lai
6ng M 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
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tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0000062 ngay 22-11-2021 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Gia Lai.

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 cic ong, ba Pham Thi Thanh T2,
Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr khong phai
chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach.

- An phi dan sy phiic thim:

Ba Huynh Ngoc C khong phai chiu an phi dan sy phac tham; tra lai ba C
300.000 dong (ba traim nghin dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg
an phi, 18 phi Toa an s6 0000153 ngay 14-9-2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Gia Lai.

Céc ong, ba Pham Thi Thanh T2, Pham Thanh T3, Pham Thi Thanh Q, Pham Thi
Thanh T4 va Pham Thi Thanh Tr khong phai chiu an phi dan sy phic tham; tra lai ba
T2, 6ng T3, ba Q, ba T4 va ba Tr, mdi duong sy 300.000 doéng (ba traim nghin dong)
tam tng 4n phi da nop, lan luot theo cac Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1€ phi Toa an s0
00001535, s6 0000158, s6 0000154, s6 0000156 va sb 0000157, cing ngay 14-9-2022 cia
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

Cong ty TNHH MTV NHP va Van phong Cong chimg P khong phai chiu an phi dan
sy phuc tham; tra lai Cong ty TNHH MTV NHP va Vin phong Cong ching P, mdi
duong sy 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg 4n phi phac tham da nop, lan
luot theo Bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi Toa an s6 0000162 ngay 19-9-2022 va s
0000165 ngay 27-9-2022, déu ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vu I,

- VKSND tinh Gia Lai;

- VKSNDCC tai Da Nang;

- Cuc THA dan su tinh Gia Lai; (ba ky)

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: H/so vu 4n, Phong HCTP, LTHS.

Pham Viét Cuwong
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