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Ban 4n s6: 157/2021/DS-PT
Ngay: 27-9-2021

VI/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSDD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong D Van Thinh

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tam
Ong Pham Vin Diép

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Ping Thi Chau - Kiém sét vién.

Ngé}: 27 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 115/2021/TLPT-DS ngay 7 thang 6 ndm
2021, ve vi¢c “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 13/2021/DS-ST, ngay 29-4-2021 cia Toa
an nhan dan thi xa TB, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 173/2021/QDXX-PT, ngay 9
thang 07 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Phuong T, sinh ndm 1972; dia chi: khu phé LT,
phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don: Ong Phan \{én G, sinh nam 1968; ba Déng Thi G1, sinh n,a“lm
1968; cung tra tai: khu phdé LC, phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh; vang
mat.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Ptrc T1, sinh nam
1987; di,a chi: 111/12/14E, khu pho 5, phuong B, Quan 9, Thanh phdé H6 Chi
Minh; vang mat.

Ngwoi khang cao: nguyén don va bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ba
Nguyén Phwong T trinh bay: Ngay 21/01/2020 ba ky hop ddéng véi vo chong
6ng G nhan chuyén nhuong phan dat ngang 10m, dai hét dat, thudc thia 717, to
ban dd 43, toa lac tai khu phd LC, phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh, véi gia
200.000.000 dong (d4 bao gdm toan b tai san gan lién véi dat, trir giéng khoan,
ba T sé& hd trg 6ng G, ba G1 1.500.000 ddng chi phi 1am lai giéng khoan khac).
Ba di dua trude 100.000.000 ddng, hai bén thoa thuin dau nim 2021 am lich
khi Nha nudce lam vi€e tro lai s€ lam thu tuc sang tén tach thira quyén st “dung
dat va tra s tién con lai. Sau do, ba c6 yéu cau vo chong ong G tach gidy dat
cho ba nhung vo chéng dng G hen nhiéu 1an véi nhiéu 1y do khac nhau nén ba
khong dong ¥ va khoi kién dén Toa an.

Nay ba yéu cau Toa 4n luu thong hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat giita ba va vg chong ong G, ba G1. Péi véi quyén st dung dat dién tich do
dac thu’c té 1a 253,7 m?, trong thira 717, t& ban db 43, muc dich sir dung ODT
100 m* va CLN. Tru:ong hop Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat gita ba va vo chong 6ng G thi ba yéu ciu vg chong ong G tra cho ba
sO tlen 100.000.000 (Mot tram triu) dong ba di giao cho Y chong ong G va ba
yéu cau vo chong ong G phai bdi thuong cho ba 05 1an sd tién trén nhu trong
hop dong da ghi, tong cong 1a: 600.000.000 (Sau tram triéu) dong.

Bi don Ong Phan Vin G trinh bay: Thira nhan ngay 21/01/2020 vo chong
ong va ba T c6 thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu ba T trinh bay.
Ly do chuyén nhuong dat nhu trén 1a do vo chong ong c6 no ba T s tién goc 1a
40.000.000 dong tir ndm 2019. Do khong c6 tién tra nén ba T ép vo chong ong
ban dat trir ng. Gia chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong; vo chong dng di nhan
100.000.000 dong 1a dtng; trong d6 ba T trir sd tién vo chong 6ng ng 1a
40.000.000 dbng nén chi dua cho vo chong 6ng 60.000.000 dong. Viéc vo
chong 6 ong chuyén nhuong dat cho ba T con cai 6ng khong biét nén sau khi Toa
an c6 gidy moi vo chong ong thi con ong yéu cau ong chudc dat lai, hién con ré
ong (Nguyen buc T1) dang gitr ban chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat
phan dét ong chuyén nhuong cho ba T. Nay do ong da ban phan dat rudng dé tra
ng ngan hang nén ong c6 nguyén vong mudn chudc lai phan dat da chuyén
nhuong cho ba T.

Nay 6ng yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba
T vavog chong ong vi ong khong con dat dé 6. Vo chong ong dong v tra lai cho
ba T sb tién da nhan 1a 100.000.000 dong va bdi thuong cho ba T theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don - ba Pong Thi GI la vo ong G trinh bay: Ba thong nhat voi 1oi
trinh bay cua 6ng G, ba khong trinh bay b sung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - Anh Nguyén Pire TI trinh bay:
Anh c6 cho cha me vo la ong G, ba G1 vay s6 tién 140.000.000 ddng, hién anh
dang giir ban chinh gidy chimg nhin quyén str dung dat phan dat ba T tranh chap
v6i ong G. Nay trong vu an ba T tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dit v6i ong G anh khong tranh chép hop Eié)r}g vay tai san voi 6ng G va ba
G1, anh khong y€u cau 6ng G, ba G1 phai tra so6 tién 140.000.000 dong.

Ban én déan su so tham sé6 13/2021/DS-ST, ngdy 29 thang 4 nam 2021
cua Toa dan nhdn dan thi xa TB, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Piéu 117, 119, 122, 129, 131, 500, 501, 502, 503 Bo luat
Dan sy; cac Diéu 167, 168, 188 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc
hoi, quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cdu khéi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia Ba Nguyén Phuong T d6i v6i Ong Phan Vin G,
ba Pong Thi G1.

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ba Nguyén
Phuong T va Ong Phan Vin G, ba Déng Thi G1 lap ngay 21/01/2020, dbi voi
dién tich dat do dac thuc té 1a 253, 7 m? , trong thira 717, t6 ban dd 43, muc dich
su dung: Dit & d6 thi (ODT) 100 m va dat trong cay lau nam (CLN), dét do vo
chong ong G, ba Gl dung tén gidy chting nhan quyén st dung dat, toa lac tai
khu phd LC, phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh I& v6 hiéu.

1.2. Ong Phan Van G, ba Déng Thi G1 c6 nghia vy thanh toan cho Ba
Nguyén Phuong T s6 tién 163.455.000 (Mot trim sau muoi ba triéu bon tram
nam muoi lim nghin) dong.

2. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Ba T phai chiu 4.550.000 (Bon triéu nim trim nim muoi nghin) dong.
Ghi nhan ba T da ndp du.

- Ong G, ba G1 c6 nghia vy thanh toan lai cho ba T sb tién 14.000.000
(Mudi bén tridu) dong.

3. An phi dan sy so tham:

- Ba T phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan su so thim
dugc trir vao sb tién tam ng 4n phi dan su so thAm ba T da ndp 1a 5.000. 000
(Nam triéu nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0018227 ngay 02 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa TB.
Hoan tra cho ba T 4.700.000 (Bon triéu bay traim nghin) dong.

- Ong G, ba G1 phai chiu chung 3.172.750 (Ba triéu mot tram bay muoi
hai nghin bay trim nim muoi) dong an phi dan su so tham

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh én;
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10-05-2021 Ba Nguyén Phuong T khang cédo yéu cau cap phuc
tham xem xét lai toan bd vu 4n, dé nghi chap nhan don khoi kién cia ba.

Ngay 12-05-2021 Ong Phan Vin G, ba Dong Thi G1 khéng céo khong

dong y viée cap so tham tuyén ong ba phai tra sé tién chénh léch cho ba T va chi
phi thdm dinh gia.



Tai phién toa phac tham, cac duong sy van giit nguyén yéu cau khang
cao.

Y Zcié'n ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh tai phién toa
Phuc tham:

- Vige tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr tién hanh
xet xu dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua B¢ luét T4 tung dan s va Thu ky
phién t(‘)a‘thu’c hién diang nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thuc hién
ding quyén va nghia vu cua duong su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dc‘)ng xet xur khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua Ba Nguyen Phuong T; chap nhan mot phan khang cdo cia Ong Phan
Vin G, ba Pong Thi G1 vé chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chung cw dda dwoc xem xét tqi phién toa; can cur
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xuwr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi don, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr vang midt ong G, ba G1, anh T1 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 228 B0 luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

2.1 Hop dong chuyén nhuong QSDP dat giita ba T véi vo chong ong G,
ba G1 lap ngay 21-01-2020 duoc thuc hién trén co so tu nguyén, béng van ban.
Theo d6, vo chong dng G, ba G1 chuyén nhuong cho ba T mét phan dat thudc
quyén s dung ctia 6ng ba c6 chiéu ngang 1a 10 mét, dai hét dat (do dac thuc té
1a 253,7m?) toa lac tai Khu phd LC, phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh voi
gia 20 triéu dong/mét ngang; thanh tién la 200 triéu dong. Ba T di thanh toan
cho vg chong ong G sd tién 1a 100 triéu dong, phan con lai khi thyc hién cong
ching hop dong sé giao du. Tuy nhién, hai bén khong thuc hién hop dong 1a do
vo chong 6ng G, ba G1 khong c6 thién chi tiép tuc thuc hién cac thoa thuan ma
hai bén di thong nhét, c¢b tinh né tranh viéc ky hop dong theo dung quy dinh
cua phap luat.

2.2 Mac du hop déng dugc thyc hién bang vian ban, nhung tai thoi diém
giao két (21-01- -2020) phan dat nay vo chong ong G, ba G1 dang thé chap tai
Ngan hang dé vay von; khi hai bén chuyén nhuong khong cé su dong y cua
Ngén hang. Mat khac, hop dong khong duoc cong chung, chung thuc theo quy
dinh cua phap luat, sb tién thanh toan cung chi dugc ' gia tri hop dong, baT
cting chua nhén dat; nén Toa 4n cép so thAm tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dét giita ba T v6i vo chong ong G, ba G1 ngay 21-11-2020 vo
hi¢u 1a co6 can ctr, phu hop vdi quy dinh tai Diéu 129 B luat dan su.



2.3 Ba T cho rang can phai bugc vo chdng 6ng G, ba Gl phai tra lai sO
tién 100 triéu dong va phat gap 5 lan so tién néu trén. Yéu cau cia ba T la khong
c6 co so chap nhan; boi 18 day 14 s6 tién tra trude, khong phai 14 tién coc va thoa
thuan bi v6 hiéu nhu da phan tich tai muc 2.2. Toa an cép so thAm xac dinh hop
dong vo hiéu, xac dinh 16i 1am cho hop dong v6 hiéu phan 16n 1a do vo chong
ong G. Cap so tham giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu bang viéc xac dinh
gia tri thyc té ctia phan dat tai thoi diém xét xtr dé tinh gid tri chénh 1éch so véi
thoi diém chuyén nhuong va budc vo chong ong G, ba G1 phai chiu trach nhiém
bdi thuong 70% thiét hai twong duong 63.455.000 ddng cho ba T 1a phu hop;
nén khong co cin cir chip nhan yéu cau khang céo ctia ba T, 6ng G, ba G1.

2.4. V& tién chi phi thim dinh gia: Toa 4n cip so thdm budc cac bén phai
chiu tién chi phi dinh gi4 twong Gng véi phan nghia vu cia mdi bén 1a ¢o can cwr;
do ba T da ndp tién tam tng toan bod chi phi tham dinh gia nén vo chong ong G,
ba G1 c6 nghia vu hoan tra cho ba T phan phai chiu 13 phu hop; nén khong c6
cin ct chdp nhan khang céo cua ong G, ba G1.

[3] V& an phi dan sy phtic tham: Do yéu cau khang cdo cua cac duong
su khong dugc chap nhan nén cac duong su phai chiu 4n phi phiic tham dan su.

[4] Cac phan khac cia ban 4n so tham khong khang céo, khong khang
nghi c6 hi¢u lyc thi hanh.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su.
1. Khong chap nhan khang cdo ctia duong sy, giit nguyén ban an so tham.

Cén cir vao cac dicu 122, 123, 129, 500, 501, 502, 503 B luat Déan su;
cac diéu 167, 168, 188 cua Luat Dat dai; Piéu 26, Piéu 27 Nghl quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi.

1.1 Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia Ba Nguyén Phuong T dbi véi Ong Phan Vin G,
ba Pong Thi G1.

1.2 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita Ba Nguyén Phuong
T va Ong Phan Vian G, ba Pong Thi G1 1ap ngay 21/01/2020, ddi voi dién tich
dét do dac thuc té 1a 253,7 mz, trong thtra 717, to ban dd 43, toa lac tai khu phé
LC, phuong LH, thi xa TB, tinh Tay Ninh la v6 hiéu.

1.3 Ong Phan Vian G, ba Péng Thi G1 c6 nghia vu thanh toan cho Ba
Nguyén Phuong T s6 tién 163.455.000 (M6t trim sau muoi ba triéu bon tram
nam muoi lim nghin) dong.

1.4. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ba T phai chiu
4.550.000 (B6n triéu nam trim nim muoi nghin) déng. Ghi nhan ba T da nop
da. Ong G, ba G1 c6 nghia vu thanh toan lai cho ba T s6 tién 14.000.000 (Mudi
bén tridu) dong.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

1.5. An phi déan sy so tham:

- Ba T phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) déng 4n phi dan su so tham
duoc trir vao so tién tam ung an phi dan sy so tham ba T da ndp 1a 5.000.000
(Nam triéu nghin) dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sd
0018227 ngay 02 thang 6 nam 2020 cua Chi cyc thi hanh &n dan su thi xa TB;
hoan tra cho ba T 4.700.000 (Bén triéu bay trim nghin) dong.

- Ong G, ba G1 phai chiu chung 3.172.750 (Ba triéu mdt trim bay muoi
hai nghin bay trim nim muoi) dong an phi dan sy so thim.

2. V& an phi dan sy phic tham: ba T phai chiu 300.000 dong an, duogc
khau trir tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0015319 ngay
10/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa TB. Ong Phan Vin G, ba Gl
phai chiu 300.000 dong an, duoc khau trir tién tam Gng an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0015331 ngay 13/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa TB.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND TX TB;
- CCTHADS TX TB;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (dﬁ ky)

= Luu ho so vu an;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



