TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 353/2022/DS-PT
Ngay: 09/8/2022
VIV tranh chép déan sy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing
Ong Pinh Chi Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Bong Thap.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Bui Van Tén - Kiém st vién.

Trong cac ngay 10/12/2020, ngay 24/12/2021, ngay 14/01/2022, ngay
04/7/2022 va ngay 09/8/2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr
phuc thim cong khai vy an thu 1y s6 299/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nim
2020 vé viéc “Tranh chap dan su hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,

Do ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s 400/2020/QD-PT ngay
14/10/2020, Quyét dinh tam nging phién toa so 484/2020/QD-PT ngay
10/12/2020, Thong bao mé lai phién toa s6 480/TB-TA ngay 22/11/2021, Quyét
dinh tam ngung phién toa s 429/2021/QDDPT-DS ngay 24/12/2021, Quyét
dinh ngimg phién toa sé 03/2022/QDPT-DS ngay 14/01/2022, Théng bao sb
117/TB-TA ngay 16/5/2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 265/2022/QD-PT
ngay 26/5/2022, Thong bao sb 299/TB-TA ngay 21/6/2022, Quyét dinh nging
phién toa s6 302/2022/QDPT-DS ngay 04/7/2022, Thong bao mé lai phién toa
s6 295/TB-TA ngay 03/8/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian D, sinh nam 1969;

Pia chi: Ap I, xa T, huyén H, tinh Pong Thap.
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2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1943;

2.2 C)ng Tran Vian H, sinh nim 1968;

2.3 Anh Tran Trung T, sinh nim 1994;

Cung dia chi: Ap I, xa T, huyén H, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Neguyén Thi M 1a 6ng Lé Van T, sinh
nam 1961; Pia chi: khom II, thi trdn S, huyén T, tinh Déng Thap.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 NLQ1, sinh ndm 1965;
3.2 NLQ2, sinh ndm 1969;
3.3 NLQ3, sinh nam 1971;
3.4 NLQ4, sinh nam 1972;
3.5 NLQ5, sinh nam 1975;
3.6 NLQ6, sinh nam 1981;
3.7 NLQ7, sinh nam 1983;
3.8 NLQ8, sinh nam 1974;

3.9 NLQ9, sinh ngay 06/11/2003. Nguoi dai dién theo phap luat cho chau
NLQO9 14 6ng Tran Van H, sinh nim 1968 (cha rudt);

Cung dia chi: Ap I, xa T, huyén H, tinh Dong Thap.

(Nguoi dai dién iy quyén cia Trdan Trung T va NLQS8 la éng Tran Vin H -
theo vin ban ity quyén ngay 27/11/2020).

3.10 NLQ10, sinh nam 1966;
3.11 NLQ11, sinh nam 1986;
3.12 NLQ12, sinh nam 1988;
Cung dia chi: Ap I, xa T, huyén H, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién Gy quyén ctia ngudi lién quan NLQ10, NLQ11, NLQ12 1a
ong Tran Vian D, sinh nim 1969; Dia chi: Ap 1, xa T, huyén H, tinh Déng Thap
theo van ban ty quyén ngay 07/12/2020.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Vin D 1a nguyén don.
Co6 mat: Ong Tran Van D, cac duong sy con lai Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



-Nguyén don ong Tran Van D, dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ10, NLQ11, NLQ12 trinh bay:

Ngudn gbc phan dét dién tich 8m x 15m = 120m?, thudc thira 02, t& ban
d6 sd 44 toa lac xa T, huyén H, tinh Pong Thap 1a do UBND huyén H xét cap
cho 6ng B nam 1997, theo dién ho nghéo can ¢6 chd dé ¢ 6n dinh cude séng
(chua dugc cap QSD). Sau khi dugc cap dat ong P nhan phan dat cat nha o.

Ngay 25/11/1997, Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét
Nam — Phong giao dich H (goi tit 1a Ngin hang) c6 chuong trinh cho ho gia
dinh vay tién dé ton nén hodc 1am san nha trén coc, ong B dugc Ngan hang cho
vay sb tién 5.000.000 dong; khi nhan tién ong B ndp 3.500.000 dong tién nén
nha cho Nha nuéc theo yéu cau caa UBND xa T, huyén H, tinh Dong Thép.

Nam 2000, do hoan canh kinh té kho khin nén 6ng P di tinh T lam an nén
ong D thoa thuan miéng véi vo chong ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Vian L (da
chét naim 2014), theo d6 dng P ban lai nén nha 6ng D dang & cho ba M gia 03
chi vang 24K 9T8. Ba M c6 giao cho ong B 05 phan vang 24K, s6 con lai 6ng
yéu cau ba M tra cho ba bang Thi T 02 chi vang 24K, tra cho ba Pang Thi K 05
phan vang 24K.

Nam 2019, éng B vé qué sinh sdng thi biét duoc ba M khéng giit 101 hira,
ba M khong tra vang cho ba T, ba K. Bén canh d6, ba M dem nén nha ctia 6ng P
ban cho 6ng Tran Vian H vao ndm 2001, gia 2.500.000d6ng, 6ng H cho con tén
Tran Trung T cat nha (khung ciy, nén duc, vach tol va mai lop tol dién tich
3,6m x 7,3m = 26,3m? trén phan dat dién tich 120m? néu trén.

Pbi v6i phan tién no Ngan hang thi ong P di tra xong tién von va 13i 1a
6.987.333ddng vao ngay 01/4/2019. Phin no cta ba K, ba T thi 6ng D ciing da
tra xong hét.

Nay 6ng P yéu cau:

+ Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D voi
vo chong ba M, ong L (da chét); Hop dong giita 6ng Phan Vian L vé6i ong Tran
Vin H 1a v6 hiéu. Ong D dong v tra lai cho ba Nguyén Thi M 05 phén vang
24K,

+ Budc 6ng Tran Van H va anh Tran Trung T di doi cdy trong, cin nha
dién tich 3,6m x 7,3m = 26,3m’ va vat kién triic khac tra lai cho 6ng D phan dit
dién tich 08m x 15m = 120m? thudc thira 2, t& ban do sb 44 toa lac xa T, huyén H.

- Bi don ba Nguyén Thi M ty quyén 6ng Lé Van T trinh bay: Ba chung
song voi ong Phan Vian L va c6 06 ngudi con. Qua trinh chung séng vo chong
xay ra bat hoa. Nam 1999, ba bo nha dén song chung véi con gai 1a Phan Thi P &
tinh L d&én nam 2003 moi vé. Lic ndy, ba méi biét vao nim 1999 ong P thoa
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thuan miéng chuyén nhuong nén dat cua éng P cho chong ba 1a 6ng L voi gia
2.000.000 d6ng. Sau khi nhan dit chong ba c6 kéu xe d6 dit nén nha cho béng
phang. Nam 2001, ong L chuyén nhuong dat trén lai cho ong Tran Van H va 6ng
H da cit nha & 6n dinh. Viéc chuyén nhuong dat gitra ong L va ong H gid ca va
giao két ra sao ba khong biét. Ngay 30/4/2014, éng L chét. Tir nam 2000 dén
nam 2019, ké tir ngdy 6ng D sang nhugng nén nha cho chong ba, chong ba sang
nhuong lai cho ong H va 6ng H cit nha cho con & thi khong c6 ai dén tranh chap.

Nay 6ng D vé doi lai nén nha ba khong dong ¥ vi viéc sang nhuong dat
giita chong ba voi 6ng D, ong H ba hoan toan khong biét dat thudc thira 02, to
ban dd sb 44, dién tich 120m* (ONT) do 6ng Tran Vin H dung tén trong sd muc
ké, chua dugc cap QSD.

- Bj don 6ng Tran Van H trinh bay:

Ngay 01/10/2001, 6ng H nhan chuyén nhuong cia 6ng L 01 nén nha (dat
nay c6 ngudn gbc do 6ng L nhan chuyén nhuong cua ong D). Nam 2003, 6ng
tiép tuc mua mot nén nha cép nén dat 6ng L chuyén nhuong cho ong, luc nay
ong qua nén dat méi mua &, con nén dat nhan chuyén nhuong cta 6ng L thi ong
cho con 1a Tran Trung T cat nha ¢ cho dén nay.

Luc 1am gidy sang nhuong dat thi ong dwa cho ong L s6 tién 2.500.000
d6ng va thoa thuan 6ng phai tra ludn phan tién 5.000.000 dong cta ong P vay
Nha nuée. Luc lam gidy sang nhuong dat gitta ong va éng L ¢6 hai ngudi chimg
kién 1a Lé Van K va Luong Van T. Ong chap nhan tra lai cho 6ng Tran Vin P
s6 tién ma 6ng P di tra cho Ngan hang 5.000.000 dong va 14i. Ong chap nhan
cho con ong 13 Tran Trung T tiép tuc str dung cin nha cét trén phan dit nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ3, NLQ4, NLQ5,
NLQ6, NLQ7 1a con cua 6ng Phan Van L va ba Nguyén Thi M ¢6 cung ¥ kién
voi ba M.

- Ban 4n so tham s 12/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 cua Toa 4n huyén H
da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Van B vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu.

1. Cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ong
Tran Vian P voi ong Phan Vin L vao nam 1999 va giita 6ng Phan Vin L véi ong
Tran Vin H theo hop dong co tiéu dé “Gidy sang nhuong nén nha” vao ngay
01/10/2001.

2. Buoc 6ng Tran Vin H tra cho 6ng Tran Van D sb tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat con lai 1a 16.000.000d6ng

3. Cong nhan cho 6ng Tran Van H dugc quyén st dung dién tich dat
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120m?, trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4 trd vé mdc M, thude thira dat
$6 02, ty ban d6 sb 44, x3 T, huyén H, tinh Bé)ng Thap.

(Kém Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 021812019, So do do dac
hién trang dat tranh chdp sé 10-2019 ngay 301812019 ciia Chi nhdanh Vin phong
ddang ky dat dai huyén H.)

Ong Tran Van H dugc dén co quan c6 thAm quyén dé dang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luét.

5. An phi dan sy so tham:
Ong Tran Van H chiu 800.000d0ng.

Ong Tran Vin D chiu 300.000d6ng dugc trir vao tién tam tmg an phi da
ndp 500.000d theo Bién lai s6 BH/2018/0000854 ngay 14/6/2019 cua Chi cuc
Thads huyén H, tra lai cho ong B 200.000dong.

6. Chi phi chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Tran
Vin D chiu 690.000 dong da tu chi xong. Budc 6ng Tran Van H tra lai cho 6ng
Tran Van D 1.771.000d0ng.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

- Sau khi 4n so tham xu, ngay 04/6/2020 nguyén don 6ng Tran Vin B
khang cdo yéu cdu xem xét lai vu an theo thii tuc phiic tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng P véi ong L,
giita ong L véi ong H; yéu cau éng H, anh T di doi nha tra dat.

+ Bi don ba M, 6ng H, anh T van giit nguyén y kién khong dong y huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va khong dong ¥ tra dat theo yéu
cau ong b.

+ Pai dién Vién Kiém sat NLQ9 dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dtng quy dinh ctia Bo luit t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

Vé noi dung: Toa 4n so tham ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4an tdi cao dé cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Vin D va 6ng Phan Vin L,
giita ong Phan Vin L va 6ng Tran Vian H 1a chua dam bao, giao dich dan su v
hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, bén nhan chuyén nhuong chua
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thuc hién duoc ¥ gia tri Hop dong nén khong chap nhan tiép tuc thuc hién Hop
déng ma phai hiy 4n do cac hop dong nay vo hiéu. Toa 4n cdp so tham chua
xem xét trach nhiém cua 6ng H, anh T néu chép nhan yéu ciu. Do dé, dé nghi
huy ban an dan sy so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 cua Toa an huyén
H do vi pham té tung va ndi dung, chuyén hd so vé Toa an cip so thim thu 1y
giai quyét theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc kiém tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Tran Vin D khang céo yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat thura s6 02, to ban dd sb 44, tai xa T, huyén H, tinh Déng Thap gitra
ong Tran Van P véi 6ng Phan Vin L, giita 6ng Phan Van L véi 6ng Tran Vin
H, yéu cdu ong Tran Van H, anh Tran Trung T di doi tai san tra lai dt cho 6ng
P. Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tit CNQSDP) nim
1999 — 2000 giira 6ng Tran Van P voi 6ng Phan Vin L (ngudi ké thira cta 6ng
L 12 ba Nguyén Thi M 1a vo, NLQ1, NLQ2 NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7
1a con) va giao dich CNQSDP giita 6ng Phan Van L v6i ong Tran Van H nim
2003 1a co that, duoc cac bén thira nhan.

Pit tranh chap c6 ngudn gbc do 6ng Tran Van B dugc Nha nudc cap nim
1997, theo dién ho nghéo, o tra tién. Xét thay, Quyét dinh sb 105/2002/QD-TTG
ngay 02/8/2002 ctia Thu tudéng Chinh phu vé chinh sach cho cac ho dan ving ngép
lii mua tra chdm nén nha va nha & trong cac cum, tuyén dan cu tinh Pong bang
Séng Ctru Long, tai khoan 3, Piéu 1 quy dinh: “Cdc hé dwoc mua nén nha va nha
& néi trén, trong 10 ndm ké tir khi dwoc mua khéng dwge sang ban, cam cé, chuyén
nhuong ...”. Nhu vay, can ct Quyét dinh 105 néu trén thi giao dich dan sy gitta
6ng Tran Van D va 6ng Phan Vin L 1a khéng dung quy dinh.

Tuy nhién, theo quy dinh tai diém a, b tiéu muc 2.3, muc II cia Nghi
quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao quy dinh diéu kién dé cong nhan hop dong CNQSDD va xéc
dinh hop dong CNQSDD khong day du cac diéu kién duoc hudng dan tai diém
a tiéu muc 2.3. Xét hop dong CNQSDD giira 6ng P va 6ng L vao nim 2000
nhu sau:

+ Dicu kién di duwoc dam bao: Tai thoi diém nam 2000, nhiing ngudi
tham gia giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén,
muc dich va ndi dung ctia hop dong khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; Bén



chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng c6 du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh cua phép luat.

+ Piéu kién chua duoc dam bao: Tai diém a.4 1a dat chua duoc cép giéy
chtng nhan QSDP va diém a.6 hop dong chuyén nhuong chua lap thanh vin
ban c6 cong chung.

+ Nhung tai muc b.3, diém b, tiéu muc 2.3 ghi 18 “Péi véi hop dong
chuyén nhwong QSDD vi pham diéu kién tai diém a.4 va a.6, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam,
da lam nha kién cé ... va bén chuyén nhwong khéng phan déi va ciing khong bi
co' quan nha nwée c6 tham quyén xiv 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh
ciia Nha nude vé xir 1y vi pham hanh chinh linh vwc dat dai, thi Toa dn cong
nhdn hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan dat,
thi Toa én céng nhdn phan hop dong chuyén nhwong c6 nha & va hity phan hop
dong doi véi dién tich con lai, buéc bén nhdn chuyén nhwong giao trda phan dat
cho bén chuyén nhwong, trir truong hop viéc giao tra khéng bao dam muc dich
sit dung cho ca hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn
tra cho nhau phdn chénh 1éch”.

Cian ct hd so vu an, nam 1999 ong P chua duoc cip gidy chimg nhan
QSDP nhung di thoéa thuan (miéng) CNQSDD voi ong Phan Vian L (chét ndm
2014). Nam 2001, 6ng L da chuyén nhugng nén nha nay cho éng Tran Vin H,
c6 viét gidy tay. Ong Tran Van H cho con tén Tran Trung T cit nha trén mot
phﬁn thira dat s6 02, trong pham vi cac mbc A, B, M3, M2 vé méc A, dién tich
60,7m* (theo So d6 do dac ngay 05/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
huyén H). Theo 161 thtra nhan ctia 6ng B, nam 2000 sau khi chuyén nhugng nén
nha cho ong L, ong P di bo dia phuong di noi khac dén nam 2019 méi tré vé.
Ong P di giao dat cho 6ng L st dung tir ndm 2000, khi 6ng L chuyén nhugng
lai nén nha cho 6ng H, ciing nhu khi éng H cho con 13 Tran Trung T xay nha
ong P déu khong tranh chap. Mit khéc, tir khi chuyén nhuong dén nay ciing
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac
quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh linh vuc dat dai.

Nhu vay, tir nhitng phan tich trén va can ¢t diém muyc b.3, diém b, tiéu muc
2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
Toda an nhan dan ti cao, Hoi dong xét xir phiic thim: Cong nhan mdt phan hop
d6ng CNQSDPD nim 2000, gitta 6ng Tran Vin D va ong Phan Vin L ddi v6i phan
dat c6 can nha cia anh Tran Trung T (con dng H) trong pham vi cac mbc A, B,
M3, M2 vé méc A, dién tich 60,7m?, thudc mot phan thira dat sb 02, to ban dd sb
44. V6 hiéu mot phan hop dong CNQSDD ddi vé6i phan dat 6ng H chi sir dung
tr6ng mot sd cay trong pham vi cac mbc A, B, M4, M1 vé méc A, dién tich 59,3m?
thudc mot phan thira dat s6 02, t ban d6 s 44.
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Ong Tran Vin H, anh Tran Trung T duoc tiép tuc sir dung dién tich dat
60,7m? va can nha gin lién véi dét, cac cay trong khac thudc mot phan thira dét sb
02, t& ban do6 sb 44, trong pham vi cac mbc A, B, M3, M2 vé mbc A, budc ong
Tran Van H di doi cac cdy trong, hang rao dé tra lai cho 6ng Tran Van D dién tich
59,3m? thudc mot phf?ln thira dat s6 02, to ban dd sb 44, dat toa lac tai xa T, huyén
H, tinh Pong Thap.

Mit khéc, xét diéu kién, hoan canh hién nay cua Ong Tran Vin b khong
¢ chd & ndo khac cho nén budc 6ng H tra lai ' dién tich dat dang tranh chip
cho Do st dung 1a phu hop.

[2] Déi voi viée cAp QSDD:

Theo Cong vin s6 483/UBND-HC ngay 16/4/2021 ctua Uy ban NLQ9 dan
huyén H cung cap thong tin: Thira dat sé6 02, to ban do s6 44, tai xa T, huyén H,
tinh Pong Thap dwoc bo tri cho hé éng Tran Vin P dwoc xem xét cap gidy chimg
nhdn QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat cho nguweoi diege
bé tri theo Cong vin sé6 3451/STNMT-CCOLPP ngay 30/11/2017 cia Sé Tai
nguyén va Moi truong. Sau khi dwoc cap Gidy CN, nguoi sir dung dat dwoc thiee
hién cdac quyén theo quy dinh phdp ludt vé dat dai. Nhu vay, 6ng Tran Van D da
nop du tién mua nén nha tra chim, hoan thanh nghia vu tai chinh nén dugc ky cép
quyén sir dung dat. Tuy nhién, nim 2000 éng P di chuyén nhuong QSDD va roi
dia phuong di dén ndm 2019 moi vé thi phat sinh tranh chdp vu an ndy, nén dén
nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6, 6ng Tran Van B
va ong Tran Vin H duoc dén co quan c6 thAm quyén ké khai, ding ky dé duogc
cap quyén sir dung dat trong pham vi cac mdc néu tai muc [1] theo quy dinh.

[3] V& viéc budc cac bén thanh toan tra cho nhau phan chénh léch do cong
nhan mot phan va vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng QSDD:

- Xét gia tri hop dong CNQSDD:

+ Hop dong CNQSDBD giita 6ng P va 6ng L (nguoi ké thira ctia ong L 14 ba
Nguyén Thi M, NLQ1, NLQ2 NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7), hai bén
khong thdng nhat dugc gia tri chuyén nhugng. Ong P cho ring gia chuyén
nhuong 14 03 chi vang (twong dwong 1a 1.380.000 dong vao nim 2000) va tra
tién Ngan hang 5.000.000 dong. Ba M cho rang ong L chuyén nhuong véi gia
2.000.000 ddng (twong duong 4,35 chi vang vao nim 2000, theo gia vang duoc
dinh gia tai bién ban dinh gid ngay 06/3/2020 cia Toa an huyén H la 460.000
d6ng/01 chi vang). Tuy nhién, cin c vao Gidy sang nhuong nén nha ngay
01/10/2001, éng L chuyén nhuong nén nha dang tranh chap cho ong H véi gia
2.500.000 dong va tién vay Ngan hang 5.000.000 dong (tai Piéu I Gidy sang
nhuong nén nha ngay 01/10/2001 ghi “nén nha nay truée day ciia Tran Vin P
sang nhirong lai cho téi vao ndm 1999 tén Po c6 vay tién nén ciia nha nudc
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bang 5.000.000 dong tén Po chuyén so tién ndy qua cho téi nhdn ldnh t6i tra
cho nha nude. Nay t6i sang lai cho chdu Hué cdi nén ndy va cd so tién nam triéu
tién nha nuée...”). Nhu vy, theo thira nhan ctia ba M va gidy sang nhuong ngay
01/10/2001 cho thiy gid chuyén nhuong nén nha giita ong B va ong L la
2.000.000 déng (4,35 chi vang) va phan tién vay Ngan hang 1a 5.000.000 dong.
Nhung ong P chi yéu cau gia chuyén nhuong véi gia 03 chi vang va tién vay
ngan hang 14 ¢o 1oi cho nhitng ngudi ké thira cua 6ng Phan Van L. Ong D thira
nhan ba M, 6ng L da trd cho 6ng 0,5 chi vang, con lai chua tra 2,5 chi vang va
tién vay ngan hang 1a 5.000.000 dong.

+ Pbi véi hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng L va 6ng Tran Vin H: Ba M
va 6ng H thdng nhét gia chuyén nhuong 1a 2.500.000 dong, tién vay Ngan hang
1a 5.000.000 dong va tién 1di. Dong thoi thira nhan, 6ng H di tra cho ba M du
2.500.000 d6ng, chua tra tién vay Ngan hang va tién 1i.

- Hoi ddng xét xir cong nhan mot phan dién tich dat 60,7m? va hiy mot phan
dién tich 59,3m’ trong hop ddng CNQSDD giira ong B va ong L, giira 6ng L va
ong H. Do d6, cac bén phai thanh toan tra cho nhau phan chénh léch theo quy
dinh tai muc b.3, diém b, tiéu muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, cu thé:

+ Ong Phan Vian L (nguoi ké thira ctia ong L 1a ba Nguyén Thi M, NLQ1,
NLQ2 NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7) phai tra gia tri quyén st dung dat
dién tich 60,7m* cho ong Tran Vin B. Nam 2000, ong D chuyén nhuong cho
6ng L dién tich dat 120m? véi gia 3 chi vang 1a 1.380.000 dong va 5.000.000
doéng tién Ngan hang, téng gia tri 6.380.000 dong. Ba M cho ring da tra
2.000.000 ddng nhung khong c6 ching ctr chimg minh, ong P chi thira nhan ba
M d3 0,5 chi vang twong duong 230.000 dong. Nhu vay, ba M da tra dugc gid tri
dién tich dat 4,33m* (230.000 déng x 120m* : 6.380.000 dong). Cho nén, Ong
Phan Vin L (ngudi ké thira 1a ba Nguyén Thi M, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ7) phai tiép tuc tra gia tri dién tich dit 56,37m? cho éng D
v6i s6 tién 11.274.000 dong (56,37m? x 200.000 dong/m?).

+ Ong Tran Van H phai tra cho ong L (ngudi ké thira ba Nguyén Thi M,
NLQ1, NLQ2 NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7) gia tri quyén sir dung dat
dién tich 60,7m?. Hop ddng chuyén nhugng QSDD giita 6ng H va 6ng L, ba M
1a 2.500.000 ddng, 5.000.000 dong tién Ngan hang va tién lii, tong cong
7.500.00 dong va tién 13i. Ong H da tra cho 6ng L s6 tién 2.500.000 dong, trong
duong dién tich dit 40m? (2.500.000 dong x 120m? : 7.500.000 dong) Nhu vay,
ong H phai tiép tuc tra cho 6ng L (ngudi ké thira 13 ba Nguyén Thi M, NLQ1,
NLQ2 NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7) gia trj dién tich dit con lai 20,7m?
v6i s6 tién 4.140.000 ddng (20,7m? x 200.000 dong/m°).



+ Poi véi tién 13i Ngan hang ma ong Tran Vin D di ndp véi sb tién
6.987.333 dong. Tai Toa an cp phuc thim, 6ng Tran Vin D d3 cung cp ban
chinh chimg tir giao dich ngay 01/4/2019 ma s6 01GTGT2/6508 dé chimg minh
cho viéc da nop tién 14i vé6i sb tién 6.897.333 dong. Ong Tran Vin H ciing dong
¥ voi sb tién 13i nay. Do cong nhan cho ong Tran Vian H va 6ng Tran Van P
duoc tiép tuc st dung %2 dét tranh chép, nén moi ngudi phai chiu ¥ tién 13i ngan
hang 13 3.493.666 dong (lam tron 3.494.000 dong).

[4] DP6i véi ¥ kién cua cac duong sy tai toa an cip phuc thim: Ong Tran
Vin H ddng ¥ tra cho ong Tran Vin D s6 tién 31.00.000 dong dé duoc quyén sir
dung toan b dién tich dat. Ong Tran Vian D khong dong ¥ nhan sé tién
31.000.000 dong, yéu cau dugc st dung toan bo dat tranh chap, dong ¥ tra gia tri
can nha cho 6ng H va tra cho ba Nguyén Thi M 05 chi vang. Nhu vay, tai Toa
an cap phtc tham cac duong sy khong thoa thuan dé giai quyét vu an duoc cho
nén Hoi dong xét xtr can ctr hd so vu an va quy dinh phap luat dé xem xét yéu
cau cua cac duong sy nhu phan tich tai muc [1], [2] va [3].

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo ctia 6ng Tran Vian D, sita mot phan ban an dan sy so tham sb
12/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 ctiia Toa an huyén H.

[5] An phi dan su so tham:

Ong Tran Van D phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi dién tich dat
60,7m’ theo quy dinh, cu thé 5% x (60,7m?x 200.000 déng) = 607.000 dong.

Ba Nguyén Thi M, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7
phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi sb tién 11.134.000 dong phai tra cho
Tran Van H 12 5% x 11.274.000 dong = 563.700 dong (1am tron 563.000 dong).

I'4
A

Ong Tran Vin H phai chiu an phi d6i gia tri v6i dién tich dat 59,3m?, s
tién 4.000.000 dong phai tra cho nhiing nguoi ké thira ctia ong Phan Van L, sb
tién 141 Ngan hang 3.493.666 dong phai tra cho ong P. An phi dan su so tham
6ng Tran Van H phai chiu 1a ((59,3m” x 200.000 ddng) + 4.140.000 ddng +
3.494.000 dong)) x 5% = 974.700 ddong (1am tron 974.000 dong).

[6] An phi dan sy phuc tham: Do sira ban 4n dan su so thim nén 6ng P
khong phai chiu 4n dan su phac tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B9
luat t6 tung Dan sy nam 2015.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Ong Tran Vin D
da tam ung chi phi do dac so tham 1a 1.771.000 ddng, chi phi dinh gia la
300.000 dong va 200.000 dong chi phi tham dinh bo sung, tong cong 2.271.000
d6ng. Ong Tran Vin P phai chiu Y% chi phi 1a 1.135.500 dong. Ong Tran Vian H
phai chiu % chi phi, budc 6ng Tran Vin H phai tra lai cho ong Tran Van D s6
tién 1.135.500 dong.
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[8] Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc chdp hanh
phap ludt caa Thdm phan, Hoi ddng xét xtr va nhitng nguoi tham gia o tung
thuc hién dang quy dinh phép luat va dé nghi can cr khoan 3 Piéu 308 B luét
t6 tung dan su hily ban an dan su so tham la chwa phu hop nén khong chap nhéan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat TH tung
dan su nim 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Chap nhin mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Vian D.

Stra 01 phan ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 03 thang 6
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén H.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van Db vé viéc
yéu cau tuyén bo hop dong vo hicu.

1.1 V6 hiéu mot phan 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
giita 6ng Tran Van D véi 6ng Phan Vin L vao nam 2000 va gitta 6ng Phan Vin
L voi ong Tran Van H theo hop dong c6 tiéu dé “Gidy sang nhugng nén nha”
ngay 01/10/2001, dbi voi dién tich dat 59,3m?, thudc thira dat s6 02, to ban do s6
44, xa T, huyén H, tinh Pong Thap.

Ong Tran Vin D dugc quyén sit dung dién tich dat 59,3m?, trong pham vi
cac mbc A — B — M4 — M1 vé mdc A thudc mot phan thira dat sb 02, to ban do sb
44, x4 T, huyén H, tinh Pong Thap.

Budc ong Tran Vian H di doi tai san trong pham vi cac moc A — B — M4 —
M1 vé mbc A dién tich 59,3m? dé tra lai dat cho ong Tran Vin D.

1.2 Cong nhan mot phan 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Tran Van D véi 6ng Phan Vin L vao nam 2000 va gitta 6ng Phan Vin
L véi 6ng Tran Vian H theo hop dong c6 tiéu dé “Gidy sang nhuong nén nha”
ngay 01/10/2001, dbi voi dién tich dit 60,7m?, thudc mot phan thira dat s6 02, to
ban d6 sb 44, xa T, huyén H, tinh Pong Thap.

Cong nhan cho 6ng Tran Van H, anh Tran Trung T duoc quyén sir dung dién
tich dat 60,7m’ va tai san, ciy trong gan lién voi dat, trong pham vi cac mbc A — B
— M3 — M2 vé méc A, thudc mot phﬁn thira dat sb 02, to ban d6 sb 44, xa T, huyén
H, tinh Pong Thép.

Céc duong sy dugc dén co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.
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(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 0218/2019 ciia Toa
dn huyén H, bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 05/4/2022 ciia Toa dn
tinh Pong Thap; So dé do dac hién trang dat tranh chdp ngay 051412022 cia
Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén H.)

2. Budc nhimg nguoi ké thira cua ong Phan Van L 13 ba Nguyén Thi M,
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 tra cho 6ng Tran Vin P s6
tién 11.274.000 ddng 1a gia tri quyén sir dung dién tich 56,37m?.

3. Budc ong Tran Vin H tra cho nhitng ngudi ké thira ctia 6ng Phan Van L
1a ba Nguyén Thi M, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 s
tién 4.140.000 ddng 1a gia tri quyén st dung dat dién tich 20,7m’,

4. Budc 6ng Tran Van H tra cho 6ng Tran Van D sb tién 13i Ngan hang 1a
3.494.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu
cdu ma bén phai thi hanh an chua thi hanh xong thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu trd tién 1ai d6i v6i s6 tién con phai thi hanh hén theo mic 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

5. Vé 4n phi dan sy so tham:

5.1 Ong Tran Van P chiu 607.000 dong duoc trir vio tién tam tng 4n phi
d3 nop 500.000 dong theo bién lai sé 0000854 ngay 14/6/2019 cuia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén H, 6ng P phai ndp tiép 107.000 dong.

5.2 Budc nhitng ngudi ké thira ciia 6ng Phan Vian L 14 ba Nguyén Thi M,
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 phai chiu 563.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

5.3 Budc 6ng Tran Van H chiu 974.000 dong tién an phi dan su so tham.

6. V& an dan su phuc tham: Ong Tran Van D khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham, ong P dugc nhan lai 300.000 dong tién tam ng an phi khang cio da
nop theo bién lai s6 0003044 ngay 08/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H.

7. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

7.1 Ong Tran Vin D phai chiu 1a 1.135.500 déng. Ong Tran Vin D da
chi xong.

7.2 Ong Tran Vin H phai chiu sb tién 1.135.500 dong, budc ong Tran Van H
phai tra lai cho 6ng Tran Vian B sd tién nay do 6ng B da tam tng chi xong.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS h.H,;

- Duong su; (Dﬁ ky)

- Luu: VT, HSVA, TDSX.

Nguyén Thi Vinh
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