TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so0: 43/2026/KDTM-ST
Ngay: 21/5/2026.
(VIV: Tranh chdp hop dong
Tin dung).

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cd:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Hoang Dinh Trung

- Cdc Hgi tham nhdn dan:

1/ Ong Tran Vin Thinh

2/ Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa 4n nhan Khu vuc 1- Ha Néi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Khu viee 1- Ha N$i tham gia phién toa: Ba BUi Mai
Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa &n nh&n dan Khu vyc 1- Ha Noi; Xét xtr so
tham cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai so tham thu 1y s6 143/2025/TLST-KDTM
ngay 08/12/2025, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 442/2026/QDXXST ngay
24/4/2026, Quyét dinh hodn phién toa sb 196/2026/QD-HPT ngay 11/5/2026 giita:

1. Nguyén don: Ngan hang N (A);

Tru so: S6 B L, phudng G, thanh phd Ha Noi.

Do Ba Nguyén Thi T va Ba Phan Thi Thu H 1am dai dién theo gidy uy quyén sé 1234/UQ-
NHNo.SH-TH ngay 18/5/2026 ciia 6ng L& Thanh H1 — Giam d6c Ngan hang N — Chi nhanh
S trén co so Quyét dinh iy quyén sé 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 ciia Tong giam
dbc Ngan hang N. (Ba T va Ba H c¢6 mit).
2. Bi don: Céng ty cé phan K;

Tru so: SO B, dudng A, phuong P, quan T, thanh phé Ha Noi.

Do 6ng Nguyén Pinh L — Giam ddc lam dai dién theo phap luat. ( Ong L c6 mit).

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:Ong Nguyén Tién T1 sinh 1988;
Noi thuong tra: Thon K, x4 B, thanh phd Ha Noi.

Do 6ng Nguyén Pinh L lam dai dién theo bién ban ghi nhan ty quyén lap ngay 21/4/2026
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi. ( Ong L c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khot ki¢n va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién
toa so' thim ‘nguyén don la Ngan hang N do Ba Nguyén Thi T va Ba Phan Thi T2 \am dai
dién ¢é y kién: D& nghi Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi:
1. Tuyén budc Cong ty CP K phai thanh toan toan bo tién gdc, 1ai phat sinh theo Hop dong
cap tin dung di ky va cac Gidy nhan ng kém theo cu thé: Tong sé tién gdc, 14i theo HDTD
tam tinh dén hét ngay 30/11/2025 (do ng 14i van tiép tuc phat sinh) cia Cong ty CP K Ia:
27.785.580.000 dong (Bang chir: Hai muoi bay ty, bay trim tdm muoi lim triéu, ndm trim
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tam muoi nghin dong). Trong dé: No gdc: 19.986.000.000 dong; No 13i: 7.799.580.000 dong,
trong d6: No 1ai trong han: 5.257.500.822 dong; No l4i qua han: 2.542.079.178 dong.

2. Tuyén budc Cong ty CP K phai tiép tuc tra 14 phat sinh theo muc I4i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung sé 1502-LAV-202100388 ngay 09/11/2021 da ky két vai A ké tir ngay
tiép theo cua ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty CP K tra hét ng
g6c va lai cho A.

3. Tuyén néu Céng ty CP K khdng thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra no
ngay sau khi ra ban an/quyet dinh cua toa an co hiéu luc phap luat thi A thong qua A Chi
nhanh S c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan su xir ly tai san thé chap theo Hop ddng
thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khéc sé cong chang
2145, quyén sb 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2021 dé thu hdi no theo quy dinh
cua phép luat.

4. T3 néu sb tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san bao dam khéng du tra no cho A thi A théng
qua A Chi nhanh S c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir Iy bat ky tai san nao
thudc quyén sé hitu, st dung ctia Cong ty CP K dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

* Cin cie Iy do chieng minh cho yéu cau khdéi ki¢n:

Ngay 09/11/2021, Bén cho vay Ngan hang A — Chi nhanh H2 do 6ng Giang Trong T4 —
Giam déc 1am dai dién theo Quyét dinh ty quyén sé 389/QD-NHNo-PC ngay 23/3/2021 cia
Téng Giam ddc Ngan hang N va Bén vay Cong ty c¢b phan K do 6ng Nguyén Pinh L — Giam
dbc 1a dai dién cung nhau ky két hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 v&i ndi dung:
Han murc cap tin dung: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong); Muc dich st dung vén vay:
Bo6 sung von luu dong thuc hién ké hoach kinh doanh ndm 2021 — 2022 (Kinh doanh sat thép
va cac mat hang vat liu xay dung khac). Lai suat cho vay: tai thoi diém ky Hop dong tin
dung la 7.5%/ nam; Lai suat no qua han: bang 150% lii suat cho vay trong han. Thoi han cho
vay: theo timg gidy nhan no; Phuong thic cho vay: theo han muec tin dung.

Thyc hién Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 ngay 09/11/2021, Ngan hang N —
Chi nhanh H2 da giai ngén cho Cong ty ¢ phan K s6 tién 19.986.000.000 dong (Mudi chin
ty chin trim tdm muoi sau triéu dong) theo cac gidy nhan no.

“Pé diam bdo cho hop dong tin dung néu trén;

Ngay 05/11/2021, tai Van phong C, Bén thé chap: Ong Nguyén Tién T1, sinh nam 1988 (Bén
B); Bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh H2 do ba dng Giang Trong T4 — Giam débc
lam dai dién tién hanh ky két Hop dong thé chip bat dong san dé bao dam viéc thuc hién
nghia vy cua nguoi khac — Bén duoc cap tin dung 1a Cong ty cd phan K v61ndi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai Thaa dat s6: 81; To ban d6 sb: 81; Pia chi: Thon K, xa B, huyén G, thanh
phé Ha Noi (nay 1a Thén K, x& B, TP .); Dién tich: 352 m2; Hinh thtc sir dung: sir dung
riéng; Muc dich str dung: dat & 300 m2, dat trong cay lau nam 52 m2; Thoi han st dung: dat
&: 1au dai, dat trong cay 1au nam: sir dung dén ngay 15/11/2054 theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan khac gan lién vai dat sé DB 941588; sb vao
s6 cip GCN: CS-GL 28974 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd H cap ngay
10/7/2021 mang tén dng Nguyén Tién T1.

Cong nhén ngay 05/11/2021, Ngan hang A — Chi nhanh H2 va ong Nguyén Tién T1 da ky
don yéu cau dang ky bién phap bao dam guri Van phong dang ky dat dai thanh phd H.

Do bén vay la Cong ty c6 phan K da vi pham ké hoach tra ng gbc va 1ai phat sinh cho Ngén
hang. Vi v@y ngay 04/12/2025, Ngan hang N da lam don khoi kién d6i voi Cong ty co phan
K dén Toa an nhan dan Khu vye 1 — Ha Noi dé giai quyét.

Bi don: Céng ty c6 phin K do 6ng Nguyén Dinh L lam dai di¢n cé y kién:
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Cong nhan vao Ngay 09/11/2021, Bén cho vay Ngan hang A — Chi nhanh H2 do ong Giang
Trong T4 — Giam dbc lam dai dlen theo Quyét dinh uy quyén sd 389/Qb-NHNo-PC ngay
23/3/2021 cuia Tong Giam d6c Ngan hang N va Bén vay Cong ty 0 phan K do 6ng Nguyén
Pinh L — Giam doc 1a dai dién cung nhau ky két hop dong tin dung s6 1520 -LAV-
202100388 v&i ndi dung: Han muc cdp tin dung: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong);
Muc dich st dung Vén vay: B6 sung vén luu dong thue hién ké hoach kinh doanh nam 2021
— 2022 (Kinh doanh sit thép va cac mit hang vt liéu xay dung khac). Lai sudt cho vay: tai
thoi diém ky Hop dong tin dung 1a 7.5%/ nam; Lai suat no qua han: bang 150% lai suat cho
vay trong han. Thoi han cho vay: theo timg gidy nhan ng; Phuong thirc cho vay: theo han
muc tin dung.

Thuc hién Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 ngay 09/11/2021, Ngan hang N —
Chi nhénh H2 da giai ngan cho Cong ty co phan K s6 tién 19.986.000.000 dong (Mudi chin
ty chin tram tam muoi sau tri¢u dong) theo cac gidy nhan ng.

Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tién TI do 6ng Nguyén Pinh L 1am
dai dién c6 y kién:

Ngay 05/11/2021, tai Van phong C, Bén thé chap: Ong Nguyén Tién T1, sinh nim 1988 (Bén
B); Bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh H2 do ba 6ng Giang Trong T4 — Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky két Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu cta nguoi khac — Bén duoc cip tin dung 1a Cong ty ¢6 phan K véi nodi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai Thaa dat s6: 81; To ban d6 sb: 81; Pia chi: Thon K, x4 B, huyén G, thanh
phé Ha Noi (nay la Thén K, x& B, TP .); Dién tich: 352 m2; Hinh thic st dung: sir dung
riéng; Muc dich str dung: dat & 300 m2, dat trong cay lau nam 52 m2; Thoi han st dung: dat
&: 1au dai, dat trf)ng cay lau nam: su dung dén ngay 15/11/2054 theo Giéy chang nhan quyén
su dyng dat, quyén so hitu nha & va tai san gan khac gan lién véi dat s6 DB 941588, s6 vao
s6 cap GCN: CS-GL 28974 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd H cap ngay
10/7/2021 mang tén dng Nguyén Tién T1.

Cong nhén ngay 05/11/2021, Ngan hang A — Chi nhanh H2 va Ong Nguyén Tién T1 di ky
don yéu cau dang ky bién phap bao dam gui Van phong dang ky dat dai thanh phd H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1- Ha Néi c6 quan diém:

Ve quan hé phap luat va thim quyén giai quyét Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ctia Ngan hang N ddi voi Cong ty c¢b phan K vé hop dong tin dung, day la tranh chap kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Vi vay Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi thu Iy va giai quyét 1a pht hop véi diém b khoan
1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan su nam 2015;

Viéc thu thip chimg cu, 1y 15 khai cua duong su, viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién
kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh cua B ludt Té tung dén su.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh day du va ding cac quy dinh cua phap ludt
t6 ‘tung dén sy, cac duong sy dugc thuc hién day du cic quyén va nghia vu ctia minh.

Vé duong 16 giai quyét vu an:

Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 ngay 09/11/2021 phii hop véi cac quy dinh tai
Dicu 386; Dicu 398; Dicu 401; Dicu 402; Dicu 403; Diéu 404; Dicu 405; Diéu 406, cua Bo
luat dan sy nam 2015 vi vay c6 hi¢u lyc thi hanh ddi vai cac bén.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 ngay 09/11/2021; Nguoi
vay la Cong ty cd phan K dé khoéng thanh toan dugc hét ng gbc va lai phat sinh cho ngan
hang 12 vi pham Diéu 91, Diéu 95 cta Luat cac to chtre tin dung nam 2010. Do do6 yéu cau
khoi kién cua Ngan hang N: Budc Cong ty c6 phan K phai thanh toan sd tién: s no
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27.785.580.000 dong; Trong d6: No gbc: 19.986.000.000 dong; No 1ii trong han:
5.257.500.822 dbng; No 1di qua han: 2.542.079.178 ddng. (S6 lii tam tinh dén ngay
30/11/2025) 1 ¢6 co sd, phit hop voi quy dinh cua phap luat can duoc chip nhén.

Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi khac s cong
chtng 2145, quyén sb 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2021 tai Van phong C phi
hop v6i cac quy dinh tai tai Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404;
Diéu 405; Diéu 406 cua B luit din sy nam 2015; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay

19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé dam béo thyc hién nghia vuy;
Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap — Bo TS
huéng dan viéc dang ky thé chdp quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat; Vi vay co
hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén; Do d6 yéu cau phat mai xtr 1y tai san dam bao 13 ¢6 co sO
dugc chap nhan.

Bi don phai chiu 4n phi Kinh doanh thwong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc thim tra tai phién toa va can c
vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
[1]. V& To tung:
[1.1]. Vé thim quyén thu ly va giai quyét: Hoi dong xét xir nhén thay:
Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ciia Ngan hang N ddi v6i Cong ty ¢ phan K vé hop dong tin dung, day la tranh chép kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua B luat to tung dan sy nim 2015;
Ngan hang N c¢6 tru so tai: S6 B L, phuong G, thanh phé Ha Noi thudc 08 phudng theo thim
quyén dia gioi hanh chinh ctia Toa an nhén déan Khu vue 1- Ha Noi; Vi vay Toa an nhén dan
Khu vyc 1- Ha Noi thu ly va giai quyét 1a phu hop voi diém b khoan 1 Diéu 35, diém b
khoan 1 Dleu 39 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015 duoc sira doi bo sung nam 2025;
[2]. V& yéu cau khéi Kién ciia cac nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thay:
Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang N: Dé nghi Toa an: Tuyén budc Cong ty c6 phan K
phai thuc hién nghia vu tra ng cho A toan b tién gdc, 13i phat sinh theo Hop dong tin dung
sd 1520 -LAV- 202100388 ky ngay 09/11/2021 la: s6 n¢ 27.785.580.000 dong; Trong do:
No géc: 19.986.000.000 d@)ng; No lai trong han: 5.257.500.822 déng; No lai qué han:
2.542.079.178 dong. (S 1ai tam tinh dén ngay 30/11/2025).
[2.1]. V& qua trinh ky két hop ddng:
Ngay 09/11/2021, Bén cho vay Ngan hang A — Chi nhanh H2 do 6ng Giang Trong T4 -
Giam d6c 1am dai dién theo Quyét dinh ty quyén so 389/Qb-NHNo-PC ngay 23/3/2021 cua
Tong Giam d6c Ngan hang N va Bén vay Cong ty co phan K do 6ng Nguyén Pinh L — Giam
dbc 1a dai dién cung nhau ky két hop ddng tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 v&i ndi dung:
Han murc cap tin dung: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong); Muc dich st dung vén vay:
B6 sung von luu dong thyc hién ké hoach kinh doanh nim 2021 — 2022 (Kinh doanh sat thép
va cic mat hang vat liéu xay dung khac). Lai sudt cho vay: tai thoi diém ky Hop dong tin
dung la 7.5%/ nam; Lai sudt no qua han: bang 150% l4i suit cho vay trong han. Thoi han cho
vay: theo ting gidy nhén ng; Phuong thie cho vay: theo han murc tin dung.
Hop dong tin dung 56 1520 -LAV- 202100388 ky ngay 09/11/2021 phii hop véi cdc quy dinh
tai Piéu 386; Diéu 398, Pieu 401; Piéu 402; Piéu 403; Piéu 404; Diéu 405; Piéu 406, ciia
Bé ludt dan sw nam 2015; Théng tw sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
N1 quy dinh vé: Hoat déng cho vay ciia cdc t6 chikc tin dung, chi nhanh ngdn hang nwée
ngodi doi véi khdach hang vi vdy ¢é hiéu liec thi hanh doi véi cdc bén.

[2.2]. V& qua trinh thuwc hién hop dong:
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+ Thuc hién Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 ky ngay 09/11/2021, Ngan hang
N — Chi nhanh H2 d3 giai ngan Cong ty c6 phan K theo cac gidy nhin no cu thé nhu sau:
Gidy nhan ng s6 1502-LDS-202100964 ngay 09/11/2021 s6 tién giai ngan: 8.500.000.000
dong;

Gléy nhan ng sd 1502-LDS-202100970 ngay 10/11/2021 sb tién giai ngan: 7.900.000.000
dong,

Glay nhin no s 1502-LDS-202100979 ngay 12/11/2021 sb tién giai ngan: 3.600.000.000
dong;

Trong sd tién giai ngan theo 05 gidy nhin no néu trén 1a 22.000.000.000 dong.

Do Nguoi vay la Cong ty c6 phan K di khong thanh todn dwoc no goc va ldi phdt sinh cho
ngdn hang la vi pham Diéu 91, Piéu 95 ciia Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010. Do dé yéu
cau khoi kién cua Ngan hang N do chi nhanh Séng H lam dai dién: Dé nghi Toa an: Tuyén
budc Cong ty cé phan K phdi thwe hién nghia vu tra no cho A toan bo tién goc, ldi phat sinh
theo Hop dong tin dung sé 1520 -LAV- 202100388 ky ngay 09/11/2021 la: sé neo
27.785.580.000 déong; Trong dé: No goc: 19.986.000.000 dong; No ldi trong han:
5.257.500.822 dong; No ldi qud han: 2.542.079.178 déng (S6 ldi tam tinh dén ngay
30/11/2025) la c6 co s6 phii hop véi quy dinh cua phap ludt can dwoc chap nhan.

Cong ty co phan K con phai chiu khoan tién 13i cta sd tlen gbc con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat do cac bén thoa trong Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388 ky ngay
09/11/2021 nhung phai phtt hop véi quy dinh cia phap luat ké tir ngay 01/12/2025 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc;

[3]. Vé Bién phap dam bao va tai san thé chap:

Ngay 05/11/2021, tai Van phong C, Bén thé chap: Ong Nguyén Tién T1, sinh nim 1988 (Bén
B); Bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh H2 do ba 6ng Giang Trong T4 — Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky két Hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu cta ngudi khac — Bén duoc cip tin dung 1a Cong ty ¢6 phan K véi nodi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat tai Thira dat so: 81; To ban do sé: 81; Dia chi: Thén K, xa B, huyén G, thanh
phé Ha Noi (nay la Thén K, x& B, Thanh phé Ha Nai); Dién tich: 352 m2; Hinh thic si
dung: st dung riéng; Muc dich sir dung: dat & 300 m2, dat tréng cay lau nam 52 m2; Thoi
han str dung: dat &: lau dai, dat trong ciy lau nam: st dung dén ngay 15/11/2054 theo Giay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan khac gan lién voi dat sé
DB 941588; s6 vao sb cap GCN: CS-GL 28974 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phé
H c4p ngay 10/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Tién T1.

Gia tri tai san bao dam la: 20.760.000.000 déng dugc xac dinh theo Bién ban xac dinh gia tri
tai san bao dam ngay 05/11/2021.

Nghia vu dugc dam bao: Pam bao cho nghia vu tra ng cua Cong ty ¢ phﬁn K tai cac hop
ddng tin cip tin, hop déng cip bao lanh, Khé udc nhan no, Mé L1 va cac vin ban khac ky
giita Bén A va bén duoc cip tin dung phat sinh trudc, trong, sau khi ky hop dong thé chap
nay (Bao gdm no gdc, 13i trong han, phat qua han , cac khoan phi va chi phi phat sinh lién
quan- néu co).

Cong nhén ngay 05/11/2021, Ngan hang A — Chi nhanh H2 va 6ng Nguyén Tién T1 da ky
don yéu cau dang ky bién phap bao dam gui Van phong dang ky dit dai thanh phd H.

Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thiee hién nghia vu ciia nguoi khdc sé cong
chitng 2145, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2021 tai Van phong C phu
hop voi cdc quy dinh tai tqi Piéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Piéu 402; Diéu 403; Diéu 404;
Pieu 405; Diéu 406 cua Bé ludt dan sw nam 2015; Nghi dinh s6 21/2021/NP-CP ngay
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19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé dam bado thuwc hién nghia vu;
Théng tir lién tich s6 09/2016/TTLT- BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap — Bo T5
hwéng dan viéc dang ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; Vi vy cé
hiéu lyc thi hanh doi véi cac bén;

Do Céng ty c6 phin K khong thanh toan no goc va ldi phat sinh cho Ngan hang N, Vi vdy
trong truong hop Cong ty cé phan K khéng thanh todn sé ng goc va lai phat sinh cho Ngéan
hang N thi Ngan hang N do chi nhanh Séng H lam dai dién c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh an dan s co tham quyén tién hanh ké bién phdt mai cac tai san sau dé thu hoi toan b
s6 ng: Toan bod quyen st dung d4t tai Thira dat sb: 81; To ban dd sd: 81; Pia chi: Thon K, xa
b, huyén G, thanh phé Ha Néi (nay 1a Thon K, xa B, TP .); Dién tich: 352 m2; Hinh thtc st
dung: sir dung riéng; Muc dich su dung: dat ¢ 300 m2, dat tréng cay lau ndm 52 m2; Thoi
han st dung: dat &: lau dai, dat trong cdy lau nam: sir dung dén ngay 15/11/2054 theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin khac gin lién voi dat sb
DB 941588; s6 vao s6 cap GCN: CS-GL 28974 do So Tai nguyén va moi truong thanh phd
H cép ngay 10/7/2021 mang tén ong Nguyén Tién T1.

Khi Ngan hang N do Chi nhanh S lam dai dién &p dung cac bién phap theo quy dinh cua
phap luat hozc dé nghi Co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén tién hanh phat mai, xu Iy
tai san thé chap néu trén; Thi nhitng nguoi dang sinh sng tai tai san thé chap co trach nhiém
di doi tai san c& nhan ra khoi tai san thé chap néu trén.

[4]. V@ tai san trén quyén sir dung dit & thé chap:

[4.1]. Theo bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 14/4/2026 do Toa an l1ap thé hién: Tai
san trén tai Thira dat s6: 81; T ban dd s6: 81; Dia chi: Thén K, x4 B, huyén G, thanh ph6 Ha
Noi (nay 1a Thon K, xa B, TP .) theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san gan khac gan lién voi dat sd DB 941588; s6 vao s6 cap GCN: CS-GL 28974 do
S6 Tai nguyén va méi truong thanh phdé H cip ngay 10/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Tién
T1 gdm: 01 nha bé tong 02 ting dién tich mot tang 1a 73,6m2, tong dién tic san 1a 147,2 m2;
tuong xay dién tich 28,2 m2, San gach dién tich 99 m2; Céng sit dién tich 6,8 m2; 01 nha
gach mai Proximang dién tich 65,9 m2 va 53 m2; nha gach mai ton dién tich 46,9 m2 duogc
xac dinh khong phai la tai san thé chdp, do khong dang ky giao dich dam bao, vi pham diém
b,c khodn 1 Diéu 4 ciia Théng tw lién tich s6 09/2016/TTLT- BTP-BTNMT ngay 23/6/2016
cua B Tu phap — Bo TS5 huong dan viéc dang ky thé chdp quyen sir dung dat va tai san gdn
lien véi dat va vi pham diém a khoan 1 diéu 118; Khoan 1 Diéu 122 cia Ludt nha & nam
2014 va diém a khoan 1 Diéu 11, diém a,b khoan 1 Piéu 12 ciia Quyét dinh so 35/0P-
HDTV-HSX ngay 15/01/2014 cua Hoi dong thanh vién Ngan hang N quy dinh vé Ban hanh
quy dinh giao dich bao dam cdp tin dung trong hé thong Ngan hang N do Tai san trén dat
chua dwogc cdp gidy ching nhan quyén su hitu va chua dwoc dang ky giao dich dam bao tai
co quan cé tham quyén;

Cian ci quy dinh tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 ctia
Chinh phu vé Stra ddi, b6 sung nghi dinh sb 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao thi: sb Tai san trén dat ¢ 1a: 01 nha bé tong 02 tang dién tich mot ting 1a 73,6m2, tong
dién tic san la 147,2 m2; twong xay dién tich 28,2 m2, San gach dién tich 99 m2; céng sat
dién tich 6,8 m2; 01 nha gach mai Proximang dién tich 65,9 m2 va 53 m2; nha gach mai tén
dién tich 46,9 m2 s& dugc xur Iy phat mai cung voi viéc phat mai Toan bo quyén sir dung dat
tai Thura dat s6: 81; T ban do sb: 81; Pia chi: Thon K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi
(nay la Thén K, xa B, TP .) theo Gidy chl'mg nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va
tai san gan khac gan lién véi dat sé DB 941588; sé vao sb cap GCN: CS-GL 28974 do S&
Tai nguyén va méi truong thanh phd H cip ngay 10/7/2021 mang tén dng Nguyén Tién T1;
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S tién gi tri cua: 01 nha bé tong 02 tang dién tich mot ting 1a 73,6m2, tong dién tic san 1a
147,2 m2; twong xay dién tich 28,2 m2, San gach dién tich 99 m2; Cong sit dién tich 6,8 m2;
01 nha gach mai Proximang dién tich 65,9 m2 va 53 m2; nha gach mai ton dién tich 46,9 m2
sau khi xtr Iy phat mai s& dugc thanh toan tra cho 6ng Nguyén Tién T1.
[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan vi vdy Bi don phai
chiu 4n phi Kinh doanh thwong mai so thdm c6 gia ngach.
Céac duong su dugce quyén khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271; Diéu 273 cia Bo luat tb
tung dan sy ndm 2015;

Vi cac lé trén;

QUYOT ®Pnh:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Diéu 184; biéu 228; Piéu 271; Piéu 273 cia Bo luat td tung dan sy ndm 2015 dugc stra ddi
bd sung nam 2025;

Can ctr Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406,
cua B0 luat dan sy nam 2015;

Cin cir Didu 91, Dléu 95 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

Can ct Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1 quy dinh
vé: hoat dong cho vay cila cac t6 chuic tin dung, chi nhdnh ngan hang nudc ngoai déi voi
khach hang;

Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/NP_CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé Stra d6i, bd
sung nghi dinh s6 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;

Can cir Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh pha quy dinh thi
hanh B6 luat Dan su vé dam bao thuc hién nghia vu.

Cin cr Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 ctia B6 Tu
phap — Bo T5 hudng din viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;

Can ct diém a khoan 1 diéu 118; Khoan 1 Diéu 122 ctia Luat nha & nam 2014;

Can cir Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thAm phan
Tda an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot s quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat,
phat vi pham.

Can cir vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi; khoan 1 Muc II danh muc mtrc an phi 1€ phi Toa an.

Can ctr Luat s6: 85/2025-QH15 ngay 25/6/2025 ciua Qubc Hoi stra doi bo sung mot s6
diéu ctia Bo luat té tung dén su.

Can ctr Luat sira d6i, bo sung mot sb6 diéu cta Luat T chirc Toa an nhan dan duoc
Quéc hoi thong qua va ¢ hiéu lyc tir ngay 01/07/2025.

Can cur Nghi quyet sd 1656/NQ- UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi vé viée sip x€p cac don vi hanh chinh cap xa cua thanh phé Ha Noi nim 2025.

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong Tham phan
TANDTC huéng dan ap dung mot ) quy dinh vé tiép nhén nhiém vy, thuc hién tham quyén
cua cac Toa an nhan dan;

Cian ctr Nghi quyét s6 02/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 sira d6i bd sung mot sb
diéu cia mot s6 Nghi quyét ciia Hoi dong Tham phan TANDTC;

Can ct khoan 2 Diéu 17 - Luat phi va 1é phi 2015.

Tuyén xir:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N do chi nhanh Séng H 1am dai dién
dbi voi Cong ty cbd phan K vé Hop dong tin dung sb 1520 -LAV- 202100388 ky ngay
09/11/2021;

2. Buoc Cong ty cb phan K phai thanh toan cho Ngan hang N do chi nhanh Séng H
lam dai dién theo Hop dong tin dung sé 1520 -LAV- 202100388 ky ngay 09/11/2021 sé tién
la: s6 ng 27.785.580.000 dong; Trong d6: No gbe: 19.986.000.000 ddng; No 13i trong han:
5.257.500.822 dong; No 1di qua han: 2.542.079.178 ddng. (S6 lai tam tinh dén ngay
30/11/2025).

3. Cong ty cb phan K con phai chiju khoan tién 14i cua sb tién gbc con phai thi hanh an
theo murc 13i xuét do cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100388
ky ngay 09/11/2021nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luét ké tir ngay 01/12/2025
cho dén khi thi hanh 4n xong hét khoan ng goc

4. Trong truong hop Cong ty c6 phan K khong thanh toan hét sé no gbc va I&i phét
sinh cho Ngén hang N thi Ngan hang N do chi nhanh Séng H lam dai dién c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh xu 1y phat mai céc tai san sau dé thu hoi
toan bo sd ng: Toan bod quyén su dung dét tai Thira dat sb: 81; To ban dd sb: 81; Dia chi:
Thon K, xa B, huyén G, thanh phd Ha Noi (nay 1a Thon K, xa B, TP .); Dién tich: 352 m2;
Hinh thire sir dung: str dung ri€ng; Muyc dich sir dung: dat & 300 m2, dat tréng cay lau nam 52
m2; Thoi han st dung: dat &: lau dai, dat trong ciy lau nam: sir dung dén ngay 15/11/2054
theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan khac gan lién
v6i dat s6 DB 941588; s6 vao so cap GCN: CS-GL 28974 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng
thanh phé H cap ngay 10/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Tién T1.

5. 01 nha bé tong 02 tang dién tich mot tang 1a 73,6m2, tong dién tic san 1a 147,2 m2;
tuong xay dién tich 28,2 m2, San gach dién tich 99 m2; Cong sat dién tich 6,8 m2; 01 nha
gach mai Proximang dién tich 65,9 m2 va 53 m2; nha gach mai ton dién tich 46,9 m2 s€ duogc
xu ly phat mai cung v6i viéc phat mai Toan bo quyén sir dung dit tai Thira dat sb: 81; To ban
d6 so: 81; Pia chi: Thén K, xi B, huyén G, thanh pho Ha Noi (nay la Thén K, xa B thanh
phd Ha N01) theo G1ay chirng nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
khac gan lién voi dat sd DB 941588; 80 vao s6 cap GCN: CS-GL 28974 do So Tai nguyen va
moi truong thanh phd H cip ngay 10/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Tién T1; S6 tién gia tri
cia: 01 nha bé tong 02 tang dién tich mot tang 1a 73,6m2, tong dién tic san 1a 147,2 m2;
tuong xay dién tich 28,2 m2, San gach dién tich 99 m2; Cong sit dién tich 6,8 m2; 01 nha
gach mai Proximang dién tich 65,9 m2 va 53 m2; nha gach mai ton dién tich 46,9 m2 sau khi
xtr Iy phat mai s& duoc thanh toan tra cho 6ng Nguyén Tién T1.

6. Khi tién hanh xtr 1y phat mai cac tai san dugc néu tai Dicu 4, Piéu 5 thi nhiing
ngudi dang sinh séng phai ¢ trach nhiém di doi tai san ca nhan ra khoi tai san néu trén;

7. Trong truong hop Ong Nguyén Tién T1 thanh toan cho N do chi nhanh S lam dai
dién s6 no gdc 19.986.000.000 dong va khoan tién 13i ciia s6 no goc 19.986.000.000 dong
theo thong bao ctia Ngan hang (Ké ca trudng hop Ngan hang xem xeét mién giam lai) thi N do
chi nhanh S 1am dai dién c6 trach nhiém lam thu tuc giai chap va tra lai ban goc Glay ching
nhan quyen s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan khac gan lién véi dat sb DB
941588; s6 vao s6 cap GCN: CS-GL 28974 do Sé¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd H
cap ngay 10/7/2021 cho 6ng Nguyén Tién T1.

8. Trong trwong hop sau khi tién hanh xur 1y tai san thé chap hodc ap dung cac bién
phap khac theo quy dinh cua phap luat d6i vai tai san the chap néu trén ma khong thu du sé
ng cua Cong ty cd phan K theo Hop dong tin dung s 1520 -LAV- 202100388 Ky ngay
09/11/2021 thi Ngan hang N do Chi nhanh S 1am dai dién c6 quyén dé nghi Cac Co quan
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chirc nang c6 tham quyén tién hanh xtr 1y cac tai san ciia Cong ty c6 phan K theo quy dinh
ctia phép luat dé thu hdi s6 no con thiéu.
Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan dan su thi
ngueoi dwoc thi hanh dan dan s, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh
dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw.

9. Vé 4an phi: Cong ty ¢ phan K phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham 13
ddng 135.785.000 dong (M6t trim ba muoi nim triéu, bay trim tim muoi ndm nghin dong).

Ngan hang N do chi nhanh Séng H lam dai dién khong phai chiu 4n phi Kinh doanh
thuong mai so tham; Vi vay Ngan hang N do chi nhanh Song H lam dai dién duge nhén lai
sd tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an da nop la: 67.800.000 dong ( Sau muoi bay triéu, tam
trim nghin déng) theo bién lai ndp tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0019034 ngay
08/12/2025 ctia Thi hanh 4n Dan su thanh phd Ha Noi.

An xir cong khai so tham C6 mat: Dai dién hop phap cua Nguyén don, Dai dién hop
phap cua Bi don; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Ong Nguyén Tién T1 sinh 1988
do 6ng Nguyén Dinh L 1am dai dién theo uy quyén;

10. Vé quyén khang cao: Nguyén don; Bi don; Nguoi co quyén lg1 nghia vu lién
quan c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur tuyen an;

T.M HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhén dan Khu vuec
1- Ha Néi;

-Phong thi hanh an dan su Khu
vuc 1- Ha Noi;

-Toa dan nhdn dén thanh phé Ha
Noi;

-Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hé so vu an.

Hoang Pinh Trung



