TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 130/2018/DS-PT
Ngay: 11-10-2018
V/V tranh chép hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Vin Bang

2.0ng Y Phi Kbuor
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Van Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Trong
Vuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 10 nam 2018, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phtic tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y sé: 73/2018/TLPT-DS ngay 27/6/2018,
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban an
dan sy so thim s0 09/2018/DS-ST ngay 16/5/2018, cua Toa an nhan dan huyén
Ea H’Leo, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phuc tham so: 125/2018/QD-PT ngay
20/8/2018 va Quyét dinh hoan phién toa so 138/2018/Qb-PT ngay 11/9/2018,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; noi cu tra: T6 dan phd T, thi tran E, huyén
E, tinh Bak Lak, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Ta Quang
T, thudoc Van phong Luat su T, Poan luét su tinh D, c6 mat.

2; Bi don Ba Lé Thi Ngoc D; noi cu tru: T6 dan phé N, thi tran E, huyén E,
tinh bak Lak, c6 mat.

3. Nguoi lam ching:

- ,(A)ng Bui Vin C; noi cu tra: T dan phé N, thi trén E, huyén E, tinh Pik
Lak, vang mat.

- ,B.';l Pham Thj L1; noi cu tra: T dan phé N, thi tran E, huyén E, tinh Pk
Lak, vang mat.



- ,(A)ng Nguyén Trudng P; noi cu tra: T6 dan phd T, thi trdn E, huyén E, tinh
bak Lak, ¢ mat.

- BaNguyén Thi C1; noi cu trt: T6 dan phd T, thi tran E, huyén E, tinh Dak
Lak, c6 mat.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOQI D VU AN:

Theo don khéi kié€n, qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Nguyén
Thi L va ngwoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cua nguyén don trinh bay
¢6 noi dung nhw sau:

Ngay 02/6/1997, ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong cua vo chong dng
V0 Ngoc T va ba Lé Thi Ngoc D moét 16 dat thd cu tai xa Ea, huyén E, tinh Pk
Lak (nay la thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak). Dat c6 vi tri tir can: Phia Pong
giap Qudc 16 14, dai 07 m (da trir di 25m 16 gidi); phia Ty gidp dat con lai cia
6ng T, ba D, dai 07m; phia Nam giap dét con lai caa ong T, ba D, dai 10 m; phia
Bic giap dat ong C2, dai 10m. Dién tich 16 dat 1a 70m?, gia tri chuyén nhuong 13
15.000.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén c6 ky két hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Pdng thoi, tai thoi diém d6 6ng T ¢ no tién ctia ba Nguyén Thi C1 (12 em
gai ba L), nén vg chong 6ng T da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi C1 dién tich
dat la 50m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai la 10m), dé khau trir tién ng va phan dat
nay nam phia sau phan dat ba L nhan chuyén nhuong cta 6ng T. Sau d6 ba C1 da
giao dién tich dat nay cho ba L ludn, nén ba L di thoa thuan véi 6ng T, ba D
chuyén doi phan dat ciia ba L s& c6 dién tich 12 120m? (5 x 24m), 0 tir can nhu
sau: Phia Pong giap Quoc 16 14, dai 05m (da trir di 25m 16 gidi); phia Tay giap
dat con lai ctia ong T, ba D, dai 05m; phia Nam giap dat con lai caa 6ng T, ba D,
dai 24m; phia Bac giap dat ong C2, dai 24m, dién tich 16 dat 1a 120m? Sau khi
thong nhat thoa thuan gop ca hai thira dat, ong T da tién hanh 1am thu tyc cap
trich luc ban d6 va da duoc Uy ban nhan dan huyén E chimg nhén viéc chuyen
nhuong bang Quyét dinh sé 62/QD/UB ngay 01/11/1997. Sau khi ky két hop
ddng, ba L da giao du tién cho ba D, 6ng T va di nhan dat dé quan Iy tir ndm
1997 va c¢6 dong coc rao dé lam mdc ranh gidi. Pén nam 2013, thi ba D d6 dat
xdy nha da lap cac coc rao nay va chiém ca phan dat da chuyén nhugng cho ba L

Ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba D giao tra cho ba L dién
tich dat da chuyén nhuong theo dung dién tich da ky két tai hop dong ban dau la
70m?, riéng phan dat ctia ba C1 thi ba L tra lai dé ba C1 giai quyét riéng v4i ba Lé
Thi Ngoc D.

Tai ban tw khai va qua trinh t6 tung, bi don ba Lé Thi Ngoc D trinh
bay ¢6 ngi dung nhw sau:

Ngay 02/6/1997, vo chong ba Lé Thi Ngoc D va 6ng Vo Ngoc T (Hién nay
ong T da chét) co chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi L mot 16 dat thd cu tai xa
Ea, huyén E, tinh Dak Lik (nay la thi tran E, huyén E, tinh Dik Lik). Dt c6 vj tri
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tr can: phia Pong giap Quéc 10 14, dai 07m; phia Tay giap dat con lai cua ong T,
ba D, dai 07m; phia Nam giap dat con lai cua ong T, ba D, dai 10m; phia Bic
giap dat ong C2, dai 10m. Dién tich 16 dat 1a 70m?, gi4 tri chuyén nhuong la
15.000.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén c6 ky két hop dong va da dugce Uy
ban nhan dan x& Ea, huyén E ching nhan viéc chuyén nhuong ngay 02/6/1997.
Ba D, 6ng T di nhén du tién va da giao dat cho ba L quan 1y tir ndm 1997, ba L
d3 lam thu tuc tach phan dat da nhan chuyén nhuong va di dugc thay ddi dang ky
bién dong tai Gidy chimg nhén quyén st dung dat. Pén nim 2015, do c6 du an
mo rong duong Qudc 16 14 (con goi 1a dudng H6 Chi Minh) nén dat ciia ba L da
bi Uy ban nhan déan huyén E thu héi 36m? va dién tich dat con lai ctia ba L van
con 34m?, ba D khéng 1an chiém dat nhu nodi dung don khéi kién cua ba L. Do d6
viéc ba L khoi kién yéu cau ba D phai giao du dién tich dit chuyén nhuong 70m?
theo hop déng chuyén nhuong, 13 khong c6 co so va ba D khong dong .

Ba D xac dinh vo chong ba khong c¢6 chuyén nhugng cho ba Nguyen Thi
C1 50m? dat dé can trir ng va khong c6 thoa thuan véi ba L vé viéc chuyén doi
dién tich ky két trong hop ddng thanh dién tich dat 120m?, nhu ndi dung ba L da
trinh bay. Ba D hoan toan khong biét viéc Uy ban nhan dan huyén E ban hanh
Quyét dinh s6 62/QD/UB ngay 01/11/1997, dong thoi quyét dinh nay Khong phai
dua trén ¥ chi clia ba, nén ba khong dong y. Phan dat ma ba D d6 dat xay nha la
dat con lai ciia gia dinh ba D, khong phai 1a dat dd chuyén nhugng cho ba L.

Vé v kién ctia ba L cho rang phan dit ma ba L nhan chuyén nhugng phai
trir di 25m 19 gidi 1a khong c6 can cu. Vi tai hop dong ky két khong thé hién viéc
phai trir 16 gidi. Ngoai ra, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0460xxx cua
6ng T va ba D duoc Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 19/11/1994 khong thé
hién viéc trir 10 giéi ma duge cap dén sat mép dudng.

Nhirng ngwdoi lam ching la 6ng Bui Van C, ba Pham Thi L1, 0ng
Nguyén Truong P va ba Nguyén Thi C1 trinh bay ¢é néi dung nhu sau:

Ong Bui Vin C, ba Pham Thi L1, ong Nguyen Truong P va ba Nguyén Thi
C1 xac dinh vao nam 1997 6ng T va ba D co chuyen nhugng dat cho ba Nguyen
Thi L nhu noi dung ba L trinh bay va hién nay van con cdt mdc do ba L cam dé
phan dinh ranh gidi.

Tai Ban an dan su so' tham so: 09/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 35 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015; biéu 106
Luat Pat dai ndam 2003; cac Diéu 693, 695, 696 ciia Bo luat dan sy nam 1995;
Picéu 73 Luat Pat dai nim 1993; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12 /2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xt: Bac don khai kién cta ba Nguyén Thi L cho rang ba D da lan
chiém phan dit da chuyén nhuong cho ba L.



Ngodi ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang cao
cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/5/2018, nguyén don ba Nguyén Thi L khang
c4o toan bd ban an dan sy sb: 09/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik va dé nghi hily 4n so thim dé diéu tra, x4c minh lai
nham dam bao quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thAim, nguyén don 1a ba Nguyén Thi L van giit nguyén
ndi dung don khoi kién va ndi dung don khang cao.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay: Ban an
so tham bac don khoi kién cta ba Nguyén Thi L 1a chua c6 cin ct, vi: Vo chong
6ng T, ba D chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L 1a ¢ hiéu lyc, 6ng T la
nguoi di 1am thu tuc tach phan dat di chuyén nhugng cho ba L va di c6 quyét
dinh cho phép chuyén nhuong ctua Uy ban nhan dan huyén E; ba L di c6 don
khiéu nai va tai Thong bao sd 398/TB-UBND ngay 03/10/2018 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén E d3 tra 101 cling nhu trich luc so d6 thu hdi dat déu thé hién
dién tich dat thu hoi 36m? nay nam ngoai dién tich 70m? dat ma ba L da nhan
chuyén nhuong va céch tim duong Qudc 10 14 1a 25m; hién nay cé nhiéu ngudi
trong gia dinh ba D dang sir dung dit da chuyén nhuong cho ba L, nhung cip so
tham khong dua nhiig nguoi ndy vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan, 13 vi pham thu tuc t6 tung. Do d6 dé nghi cép phiic
tham hily ban 4n so tham dé xét xur lai vu an, dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

Bi don ba Lé Thi Ngoc D cho rang di giao du dat chuyén nhuong cho ba L
va khong co lan chiém phﬁn dat da chuyén nhugng, nén viéc khdi kién cua
nguyén don 1a khong c6 can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phat biéu
y kién xac dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phén ciing nhu tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr va cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Vé t6 tung: Ba D va 6ng T c¢6 03 ngudi con, ong T da
chét nhung Toa an cip so tham khong dua cic con cta ong T vao tham gia to
tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; vé ndi dung: Hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat thé hién mée 10 gidi tai gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a 16m, con ba L x4c dinh méc 16 gisi 1a 25m. Tuy nhién, tai trich luc so
d6 thu hoi dat lai xac dinh 1a dién tich dat thu hdi 36m? nam ngoai gidy chung
nhan quyén st dung dat va tai céng van s6 398/TB-UBND ngay 03/10/2018 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén E, lai thé hién dién tich 36m? dat nong nghi¢p
thu hdi ndm ngoai dién tich 70m? dét thd cuw ma ba L di nhan chuyén nhuong va
dién tich dat nhan chuyén nhuong cach tim dudng 25m; dong thoi tai dang ky
bién dong cua gidy ching nhan quyén st dung dat lai thé hién viéc chuyén
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nhuong theo quyét dinh s6 62 ngay 01/11/1997, trong khi quyét dinh nay thé hién
ndi dung 6ng T chuyén nhuong cho ba L dién tich dat 1a 120m?. Nhu vay, Toa &n
cép so thAm chua x4c minh 1am & cac nodi dung trén, chua x4c dinh 36m? dét thu
héi 1a thd cu hay nong nghiép, mat khac tai phién toa phiic tham nguyén don co
cung cap ching cir méi 1a cong vian sé 398/TB-UBND ngay 03/10/2018 ciia Chu
tich Uy ban nhan dan huyén E, ndi dung cong vin c6 mau thuan véi cac tai lidu,
ching ¢t trong hd so vy an. Cap so thim thu thap chimg ct chua day di nhung
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chua du cin clr, ddng thoi c6 vi pham vé
thu tuc t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 3 Piéu 308 va Diéu
310 BO luat to tung dan su, chép nhan don khang céo ciia nguyén don ba Nguyén
Thi L, hity ban &n so thdm va giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Cin ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa; cin
cur vao két qua tranh tung tai phién toa trén co sd xem xét day du cac tai liéu chung ctr,
101 trinh bay cta cac duong su, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua duong su,
y kién cua Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau bi don ba Lé
Thi Ngoc D phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
ngay 02/6/1997 giita hai bén va giao du dién tich dat chuyén nhugng 1a 70m?; con
bi don xé4c dinh di giao du dat chuyén nhuong va hop dong da thuc hién xong, da
dang ky bién dong dién tich dat chuyén nhuong va khong c6 lan chiém dat da
chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra ba
Nguyén Thi L véi vo chong ba Lé Thi Ngoc D, éng V& Ngoc T chuyén nhuong
mot phan dét trong thira dat s6 452 to ban d6 s6 19, theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 D 0460xxx do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 19/11/1994 cho
ho ong V& Ngoc T (hién di ding ky bién dong sang tén ba Lé Thi Ngoc D). Ong
V& Ngoc T di chét va theo ba D xac dinh hién nay cac con cta ba D, 6ng T dang
str dung phan dat tranh chip lam ga ra stra xe. Nhu vay, viéc giai quyét yéu cau
khai kién ctia nguyén don s& anh huéng dén quyén loi, nghia vu ctia cac con 6ng
T ciing nhu nhitng nguoi thira ké ctia 6ng T, nhung Toa an cap so tham chua xéac
minh, thu thap gidy chtng tir cia ong T, khdng dua cic con va nhiing nguoi thira
ké ctia ong T vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an, 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung. Pong thoi can phai
lam & ndi dung cac bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh, giao
nhan dat trén thyc dia va ba L d3 quan ly dat hay chwa? c6 hanh vi lan chiém dat
d3 chuyén nhuong hay khong? dé xac dinh cho dang quan hé phap luat tranh chap
1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hay 1a tranh chip
quyén sir dung dat.



[2] V& noi dung: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duge ky két
gitta b Nguyén Thi L voi vo chong ba Lé Thi Ngoc D va éng Vd Ngoc T,
chuyén nhuong mot phan dat trong thira dat s6 452 to ban d6 sb 19, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé D 0460xxx dugc Uy ban nhan dan huyén E cip
ngay 19/11/1994 cho ho 6ng V3 Ngoc T. Cén cur vao cac bién ban xadc minh va
cOng van tra 1oi ciia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén E, Toa an cip
so tham xac dinh thtra dat nay duoc cip dén mép duong ma khong trir 10 gidi va
cho rang nim 2015, do c6 du 4n mé rong duong Qubc Lo 14 (con goi 1a dudng
H6 Chi Minh) nén ba L da duogc Uy ban nhan dan huyén E bdi thuong 36m? dat,
tir 6 bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chua du can ctr, bai 1&: Khi chuyén
nhuong dat cho ba L, thi dién tich dit ctia 6ng T, ba D d3 c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat nén phan dat chuyén nhuong phai nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat; tuy nhién, theo Quyét dinh sd 1162/QD-UBND ngay
27/4/2015 ciia Uy ban nhan dan huyén E, vé viéc thu hdi 36m? dat nong nghiép
ctia ba Nguyén Thij L va trich luc ban do dia chinh thu hoi dat (but luc s6 26, 27),
thi phan dién tich giai phong mat bang nam ngoai gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap. Pong thoi tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi L da
cung cip chung cir méi 1a Thong bao sé 398/TB-UBND ngay 03/10/2018 cua
Chu tich ny ban nhan dan huyén E, vé viée tra 161 don kién nghi ctua ba Nguyén
Thi L, ¢6 ndi dung: “Dién tich 36m? dat néng nghiép Nha nuée boi thuong cho
gia dinh ba Nguyén Thi L tai Quyét dinh s6 1232/0P-UBND ngay 11/5/2015 ciia
Uy ban nhén dan huyén, nam ngodi dién tich 70m? dat thé cw ma ba L da nhdn
chuyén nhwong cia 6ng Vo Ngoc T nam 1997. Dién tich 70m? ddt thé cw ba
Nguyén Thi L nhdn chuyén nhwong ciia éng V6 Ngoc T nam 1997 cdach tim dwong
Quoéc 16 14 la 25m”. Nhu viy, C4c tai lidu, chimg ¢t trong hd so va ching ct do
duong sy cung cip con cd6 mau thuin, chua lam rd ndi dung dién tich bi dat thu
hoi 1a nam trong hay ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip va
dién tich dat ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong cach tim duong Qudc 16 14 1a
bao nhiéu mét.

Do c6 phat sinh tinh tiét méi tai cAp phtc tham, c6 thé 1am thay d6i noi
dung vu 4n va do cap so tham diéu tra chua day di, c6 vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung ma cip phuc tham khong thé khic phuc dugce. Do dé, can chip
nhan khang céo cta nguyén don, hity Ban 4n dan sy so thim s6 09/2018/DS-ST
ngay 16/5/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo va chuyén ho so vu an cho
Toa an cép so tham dé xét xur lai vu an theo thu tuc so tham, 1a phu hop.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan sy so thAm: Do ban 4n so tham bi hay toan bg, nén s€ duoc
quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.



[3.2] An phi dan su phic thim: Do ban an so thim bj hay va khang cao duoc
chip nhan, nén ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan sy phic thim va hoan tra
ba Nguyén Thi L sd tién tam tng an phi dan sy phtic thim di ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 ctia Bo luat td tung dan su;

Chép nhan don khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Tuyén xir: Hiy Ban 4n dén sy so tham s6 09/2018/DS-ST, ngay 16/5/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo; giao ho so vu an cho Toa én nhén dén huyén Ea
H’Leo, tinh Pak Lak dé xét xtr so tham lai vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

[2] V& an phi:

An phi dan su so tham: S& duoc quyét dinh khi Toa an cip so tham giai quyét lai
vu an.

Ar] phi dan sy phuc thim: Ba N~guyén Thi L khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L 300.000 dong tién tam tmg an phi
phac tham da ndp theo bién lai thu so AA/2017/0004094 ngay 24/5/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H’leo;

- Chi cuc THADS E;

- Duong su;

- Luu hd so. (Da kJ/)

Trwong Cong Binh



