TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc |ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 43/2022/DS-PT
Ngay: 08-8-2022
VIV tranh chap quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chui toa phién toa:  Ba Lé Thi Hién
Cdc tham phén: Ong Nguyén Cong Pudng
Ong V& Binh Phuong

- Thar ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét Xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 80/2021/TLPT-DS ngay 29 thang
12 nam 2021 v¢ viéc: "Tranh chap quyén su dung dat"

Do Ban an so tham so: 14/2021/DS-ST ngay 26/10/2021 cua Toa an nhan
dan huyén L, tinh Khanh Hoa bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 22/2022/QDXXPT-DS ngay 22
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan B, sinh nam 1978
bia chi: xa H, huyén L, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng Nguyén Tan B: Luat su
Luc Thi T - Van phong Luat su T thuoc Boan Luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1975

bia chi: xa C, huyén L, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1970

Pia chi: xa C, huyeén L, tinh Khanh Hoa. Ong L 1y quyén cho ba Nguyén
Thi T, sinh nam 1975, dia chi: xa C, huyén L, tinh Khanh Hoa. Ba T c6 mat.

2.BaLé Thi L, sinh nam 1951
bia chi: xa C, huyén L, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
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3. Uy ban nhan dan huyén L

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Quéc D, chic vy: Trusng
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L. Vang mat, co6 don yéu cau xét xu
vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n ngay 29/8/2019, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai
phién toa, nguyén don ong Nguyen Tan B trinh bay:

Nam 1993, me 6ng la ba Lé Thi L, sinh nam 1951, thuong tru tai thon Pha
Binh 2, xi C, huyén L duoc Nha nuéc cap cho thira dat mau sé 201, to ban db s6
01, dién tich 4.550m2. Nam 2010, ba L lam gidy tay ban cho ba Nguyén Thi T
4.000m?2 v&i gia 155 triéu ddng, ba T dua trudc 135 trieu ddng va thoa thuan khi
nao sang tén cho ba T s& dua hét s6 tién con lai. Thira dat nay, sau d6, dugc ba L
tach lam 02 thtra dét 1a thira 158 va thira 159, to ban d6 s6 05 va ba L dd lam thu
tuc dang ky va duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat déi voi 02 thua dat
vao thang 4/2014. Dén ngay 14/5/2014, ba L va ba T lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 159, to ban do s6 05, dién tich 3.992m?,
hop ddng duoc cong ching tai Van phong cong chung A. Ba T da dugc Cap gidy
chang nhan quyén st dung dat doi vai thua dat s6 159. Péi Véi thura dat s6 158
con lai, sau nay, ba L 1am hop dong tang cho 6ng va éng da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, hién tai thira dat sé 158 cua ong da bi vo
chdng ba T, 6ng L lan chiém, xay dung nha cap 4.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau vo chong ba T phai tra lai dién tich dat da
lan chiém thudc thira dat s6 158 cho ong. Ong B dua ra phuong an thoa thuan 1a
ong B sé& chinh 1y s6 do cua 6ng déi véi thua dat so 158 sang tén ba T, vaba T
phai cat lai cho ong B tir thua dat s6 159 cua ba phan dat dung bang dién tich cua
thira @t 158. Truong hop ba T khong dong y, ong yéu Cau Toa an giai quyet
theo quy dinh cua phap luét. Ong khong ddng y véi yéu cau cua ba T vé hay
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién 0y
dat do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 16/4/2018 cho éng d6i voi thua dat sb
158.

Bi don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Nam 2010, vo chdng ba co lam gidy viét tay mua cua ba Lé Thi L 01 16
dat toa lac tai xa C, huyén L. Khi mua, hai bén khong tién hanh do dac ma ba L
va ong B (con trai ba L) 1én chi ranh giéi thira dat va hai bén thong nhat dong
coc. Gia chuyén nhuong 1a 155 triéu dong, ba dua truge 135 triéu, sb tién con lai
khi nao ba L lam hop dong sang tén cho ba thi ba s& dwa hét. Sau khi mua dat,
nam 2011, vo chong ba xay nha va trong cdy an trai trén dat, can nha cua ba
nam trén phan dat ma 6ng B tranh chap. Bén nam 2014, ba L dugc cap so do, hai
bén lam hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat, hop dong dugc cong
ching tai Van phong Cong chang A. Hién tai, ba da duoc cap s6 do dbi vai thira
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dat nay. Ba khong biét thua dat ba L chuyén nhuong cho ba da duogc tach thanh
thua dat s6 158 va 159 va duogc cap thanh 02 gidy chiing nhan quyén sir dung cho
ba L vao nam 2014 va ba L chi 1am hop dong chuyén nhuong cho ba T thira dat
159; vi cho rang ba L chuyén nhugng hét dat cho minh nén ba T méi ky hop
ddng chuyén nhuong nim 2014.

Ba khong dong ¥ vai yéu cau cia nguyén don vi thira dat d6 vo chdng ba
da mua tir nam 2010. Ba yéu cau Ong B, ba L phai lam thu tuc sang tén cho vo
chong ba thira dat 158 va yéu Cau huy Giay chang nhan quyén su dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 472838, sb vao so Cap
gidy ching nhan: CH10339, ngay 16/4/2018 do Uy ban nhan dan huyén L cap
cho 6ng Nguyén Tan B. Thira dat 158 1a cua ba nén ba khong dong y Voi
phuong an thoa thuan do 6ng B dua ra.

Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan éng Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ong thdng nhat véi ¥ kién trinh bay cta ba Nguyén Thi T va khong bd
sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

Ba thdng nhat véi phan trinh bay caa 6ng Nguyén Tan B. Vao nam 2010,
ba chuyén nhuong cho ba T 01 16 dat. Bén nam 2014, hai bén méi lam hop dong
chuyén nhuong. Thira dat s6 201 cia ba dugc tach lam 02 thia 1a thira 158 va
159, to ban do sé 05. Ba chi chuyén nhuong cho ba T thira 159 véi dién tich
3.992 m2, con thara 158 dién tich 879m2, sau nay, ba 1am hop dong tang cho con
trai 1a Nguyén T4n B. Viéc vo chong ba T x4y dung nha trén thira dat 158 14 trai
phap luat; ba yéu cau ba T phai tra lai toan bo dién tich dat da lan chiém cho 6ng
Nguyén Tén B.

Uy ban nhén ddn huyén L ¢6 van ban trinh bay:

Ngay 26/3/2018, ba Lé Thi L lap hop dong ting cho quyén su dung dat
cho ong Nguyén T4n B thtra dat s6 158, to ban d6 sb 05, dién tich 879m2, duoc
Uy ban nhian dan x3 C chang thuc ngay 26/3/2018, s6 26, quyén sb
01SCT/Hb,GD.

Ngay 26/3/2018, 6ng Nguy&n Téan B ¢6 don dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lien vei dat, d€ nghi thay doi ngi dung trén giay ching nhan quyén st
dung dat tir ba Lé Thi L thanh 6ng Nguyén Tan B do nhan tang cho.

Ngay 16/4/2018, Uy ban nhan dan huyén L cap Giay chiang nhan quyen
su dung dat so vao s6 CH10339 cho 6ng Nguyen Tan B doi véi thua dat s6 158,
to ban d6 s6 05, dién tich 879m?, loai dat trong ciy hang nam khac.

Cin ct Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013, viéc cap gidy chirng nhan quyén
s dung dat cho ong B la dang quy dinh. Do d6, Uy ban nhan dan huyén L
khong ddng ¥ véi yéu cau caa ba T vé huy Glay ching nhén quyén str dung dat
quyen SO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CM 472838, sb vao sb
cap gidy chung nhan: CH10339 ngay 16/4/2018 do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho 6ng Nguyén Tén B.



Ban an so tham sé: 14/2021/DS-ST ngay 26/10/2021 cua Toa an nhan dan
huyén L, tinh Khanh Hoa d3 can ct Diéu 189, 190, 192, 246, 256, 599, 600, 603
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa
an, quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

1. Budc vo chong ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Ngoc L phai tra cho
6ng Nguyén Tan B quyén su dung thira dat sé 158, to ban do sé 05, dién tich
879m?, toa lac tai thon Pha Binh 2, xa C, huyén L, tinh Khanh Hoa, theo Giay
ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao sb cap GCN CH10339 ngay 16/4/2018 do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho 6ng Nguyén Tén B.

2. Giao cho 6ng Nguyén Tan B quyén sé hitu va sir dung thira dat s 158 to
ban dd sb 05 toa lac tai xa C, huyén L, tinh Khanh Hoa cé dién tich 879 m2 mang
gidy ching nhan ong Nguyén Téan B, s6 vao so so cap GCN CH10339 ngay
16/4/2018 (c6 so do ban vé& kém theo): trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, ket cau mai
lop tole, twong xay gach 100 son nudc, cira go tot, nén gach men, tran la phong
nhua, hé vé sinh hoan chinh, dién tich xay dung 82m?; mai che lop tole cot kéo
sat nén xi mang cé kich thudc 44,1m2; mai che lop tole, kéo gd, tru xay gach co
kich thudc 33m2; giéng nudc dao bi xi mang duong kinh 01m, chiéu sau 07m;
hang rao lugi B40 tru bé tong cbt thép cao 1,5m, chiéu dai 65m; 30 cay xoai ghép
loai A,01 cay mit loai C, 01 cay mit loai B, 33 cay mang cau ta (tr 01 dén 03
nam), 08 cay dura xiém (dudi 01 nam), 01 cay va stra loai A.

~3.0ng Nguyén Tan B phii tra cho vo chong ba Nguyén Thi T 259.649.200
dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi T vé viéc
hay Hop déng tang cho quyén st dung dat gitta ba Lé Thi L véi 6ng Nguyén Tén
B duoc Uy ban nhan dan xa C chiing thuc ngay 26/3/2018 va yéu cau hay Giy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat thira dat s6 158, to ban do6 s6 05, dién tich 879m2, dia chi thira dat tai xa C,
huyén L, tinh Khanh Hoa; s6 CM 472838, s6 vao s6 cap GCN: CH10339 do Chu
tich Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 16/4/2018 cho ong Nguyén Tan B.

5. V& chi phi tham dinh va dinh gia: Vo chong ba Nguyén Thi T phai thanh
toan lai cho ong Nguy@n Tan B 12.353.000 dong.

6. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 38.248.000 dong an phi dan su so
tham. Hoan lai cho 6ng Nguy&n Tan B 440.000 d6ng tam tng an phi da nop theo
bién lai thu sb: AA/2018/0007840 ngay 16/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén L.

~ Ngay 01/11/2021, bi don ba Nguyén Thi T khang c4o toan bo ban an so
tham.



Y kién ciia cdc dwong sw tai Toa dn cdp phic tham:

Tai phién toa phac thim, cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo vu an, cu the:

1. Ong Nguyén Tan B thanh toan cho vo chong ba Nguyén Th1 T, ong
Nguyén Ngoc L 540.000. OOO ddng va 6ng Nguyén Tan B duoc quyén st dung
thua dat s 158, to ban dd s6 05, ban do dia Chlnh xa C, toa lac tal xa C, huyén L,
tinh Khanh Hoa theo Glay chu:ng nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha &
va tai san gan lién véi dit s6 CM 472838, s6 vao so cap gidy chang nhan:
CH10339 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngdy 16/4/2018 cho 6ng Nguyén
Tan B va quyén so hitu tai san trén dat gom: 01 ngoi nha cap 4, két cau mai lop
tole, twong xay gach 100 son nudc, cira gb tét, nén gach men, tran la phong nhya,
hé vé sinh hoan chinh, dién tich xay dung 82m?2 (khong bao gém phan goc nha
nam trén thua dat s6 159, to ban d6 s 05, ban do dia chinh xa C); mai che lop
tole cot kéo sat nén xi mang co kich thudc 44,1m2; mai che lop tole, kéo gd, tru
xay gach c6 kich thudc 33m2; giéng nudc dao bi xi mang duong kinh 01m, chiéu
sau 07m; hang rao lugi B40 try bé tong cdt thép cao 1,5m, chiéu dai 65m; 30 cay
x0ai ghép loai A,01 cay mit loai C, 01 cay mit loai B, 33 cay mang cau ta (tir 01
dén 03 nam), 08 cay dira xiém (dudi 01 nam), 01 cay vi sita loai A.

Ong Nguyén T4n B di thanh toan 270.000.000 dong nén phai tiép tuc thanh
toan 270.000.000 dong con lai cho vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng Nguy&n Ngoc
L vao ngay 08/12/2022; cung ngay 08/12/2022, vg chdng ba Nguyén Thi T, éng
Nguyén Ngoc L phai giao thua dat 158 va tai san trén dat cho 6ng Nguyén Tén B.

Ong Nguyén Tan B phai thao d& phan nha nam trén thtra dat s6 159, to ban
d6 s6 05, ban do dia chinh xa C theo dung ranh gigi gitra hai thira dét.

2. Ong Nguy@n Tan B chiju toan bo chi phi t tung 12.353.000 dong va da
dong du.

3. Ong Nguyén Tan B chiu 25.600.000 déng an phi dan su so tham. Ba
Nguyén Thi T chiu 300.0004 an phi dan su phac tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khdnh Hoa phdt biéu:

- Tda an cap phuc thim da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy 2015.

- P& nghi Toa an stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su tai phién toa phac tham vé viéc giai quyét toan bo vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtc tham, cac duong su da ty thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an. Su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén va
khong trai phap luat nén Toa an cap phac tham sira ban an so tham, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can ca biéu 300 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén X

Stra ban an so tham, céng nhan su thoa thuan cua cac duong su Vé viéc
giai quyéet toan bo vu an nhu sau:

1. Ong Nguyén Tan B thanh toan cho vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Ngoc L 540.000.000 d¢ong va 6ng Nguyén Tan B duoc quyén st dung
thua dat s6 158, t& ban d6 s6 05, ban d6 dia chinh xa C, toa lac tai thon Pht Binh
2, xa C, huyén L, tinh Khanh Hoa c6 dién tich 879m2, loai dat trong cay hang nam
khéac, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién vai dat s6 CM 472838, s6 vao so cap gidy chiing nhan: CH10339 do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Khanh Hoa cap ngay 16/4/2018 cho 6ng Nguyén
Tan B va dugc quyén so hitu tai san trén dat gom: 01 ngdi nha cap 4, két cau mai
lop tole, twong xay gach 100 son nudc, cira gd tét, nén gach men, tran la phong
nhya, hé vé sinh hoan chinh, dién tich xay dung 82m? (khong bao gom phan goc
nha nam trén thua dat s6 159, to ban d6 sé 05, ban do dia chinh xa C); mai che lop
tole cot kéo sat nén xi mang co kich thudc 44,1m2; mai che lop tole, kéo g, tru
xay gach c6 kich thudc 33m2; giéng nudc dao bi xi mang duong kinh 01m, chiéu
sau 07m; hang rao lugi B40 try bé tong cét thép cao 1,5m, chiéu dai 65m; 30 cay
x0ai ghép loai A,01 cay mit loai C, 01 cay mit loai B, 33 cay mang cau ta (tir 01
dén 03 nam), 08 cay dura xiém (dudi 01 nam), 01 cay vi sira loai A (c6 ban vé
kém theo ban an).

Ong Nguyén Téan B da thanh toan 270.000.000 dong nén phai tiep tuc
thanh toan 270.000.000 dong con lai cho vg chong ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen
Ngoc L vao ngay 08/12/2022; cung ngay 08/12/2022, vo ch@ng ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Ngoc L phai giao thua dat 158 va :[ai san trén dat duoc néu tai Muc 1
Phan quyét dinh ctia ban an cho ong Nguyén Tan B.

~ Ong Nguyén Tan B phai thao d& phan nha nam trén thira dat s6 159, tor ban
do so 05‘, bg’m do dia chinh xa C theo dung ranh giai gitra hai thira dat 158 va 159,
to ban do so 05, ban @6 dia chinh xa C.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tan B chiu toan bo chi phi to tung
12.353.000 @ong va da dong du.

3. An phi:

3.1. Ong Nguyén Tan B phai chiju 25.600.000d an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao 440.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién so
AA/2018/0007840 ngay 16/9/2019 caa Chi cuc Thi he‘lr}h an dan su huyén L. Nhu
vay, ong Nguyén Tan B chi con phai nop 25.160.000 dong.

3.2. Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.0004 an phi dan su phﬁc tham nhung
duoc trir vao 300.000 dong tam tng an phi so tham va 300.000 dong tam &ng an
phi phtc tham da nop theo cac bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0008026 ngay 04/02/2020 va s6 AA/2021/0008907 ngay 12/11/2021
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ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L. Nhu vay, ba Nguyén Thi T da nop du an
phi va duoc tra lai 300.000 dong.

- Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
dén thoi han giao tién, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh 4n thi con phai
tra lai theo quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 twong
g Vi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu an.

Lé Thi Hién





