TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DPE Péc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 04/2021/DS-ST.
Ngay 24 - 5 -2021
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ho My Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Quan.

Ong Tran Huy Tung.

- Thw ky phién toa: Ba Ong Thi Canh Nha — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tran D¢, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Tran Dé, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Ly Ut Hoai — Kiém sat vién.

. Trong ngay 24 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Tran

bé, tinh Soc Trang xét xir so' thdm cong khai vy én thy ly so: 09/2021/TLST-
DS, ngay 27 thang 01 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 07/2021/QDXXST- DS ngay 29 thang 4 nim
2021, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ly Thi D; Sinh nam: 1991. Dia chi: ép C, thi tran Tr,
huyén Tr, tinh S6c Trang (Co mat).

* Pong bi don: 1. La Vin Tr; Sinh nim: 1963. Pia chi dang ky ho khau
thuong tra: khu b, ap Ch, thi tran L, huyén Tr, tinh Séc Trang. Noi ¢ hién
nay: khu b, ap Ch, thi tran L, huyén Tr, tinh S6¢ Trang (Vang mat).

2. Ha Thi S; Sinh nam: 1963. Dia chi diang ky ho khau
thuong tra: }(hu b, ap Qh, thi tran L, huyén Tr, tinh S(’)c, Trang. Noi ¢ hi¢n
nay: khu b, ap Ch, thi tran L, huyén Tr, tinh S6c Trang (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 31 thang 12 nam 2020, cac loi khai trong
qua trinh t0 tung va tai phién toa so tham, nguyén don ba Ly Thi D trinh bay:



Ngay 23/9/2020 ong La Vian Tr va ba Ha Thi S ¢ su chung kién cua con
géi tén La Biru Th dong chuyén nhuong cho ba B 01phan dit c6 dién tich 64,4
m?, thudc thira dat sb 122, to ban d6 sb 30, toa lac 4p Ch, thi tran L, huyén Tr,
tmh Soc Tring va can nha gan lién voi dat voi gia 1.000.000.000 dong (mot ty
ddng). Hai bén thoa thuin ba B dit coc trudc cho bén ong Tr so tién 1a
300.000.000 dong, trong thdi gian 02 thang ké tir ngay nhan tién coc bén 6ng Tr
c6 quyeén tra lai tién coc cho ba B, néu qua hai thang ma 6ng Tr khong thyuc hién
giao két thi bén ba P ¢6 quyén chuyén nhugng sang tén nhu thoa thuan, dén hen
bén 6ng Tr da ban tai san trén cho 6ng Hoang Duy T, nhung chi tra lai cho ba b
duogc s6 tién 1a 100.000.000 dong, phia ong Tr hen dén ngay 27/12/2020 s& tra
du s tién con lai cho ba B, nhung dén ngay hen ong Tr khong tra tién cho ba b.
Nay ba P yéu cau Tda an giai quyét budc ong La Vin Tr va ba Ha Thi S phai
cuing c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Ly Thi P s6 tién con no trong hop
dong dat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), khong yéu cau tinh 1ai.

* Tai Bién ban lay 10i khai ngay 13 thang 3 nam 2021, cac 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng La Van Tr trinh bay Ngay 23/9/2020
vo chong 6ng La Van Tr va ba Ha Thi S ¢6 su chung kién ciia con gai tén La
Bu’u Th hop dong chuyén nhuong cho ba Ly Thi B 01phan dat ¢6 dién tich 64,4
m?, thudc thira dat sb 122, to ban d6 s 30, toa lac ap Ch, thi tran L, huyén Tr,
t1nh Soc Triang va can nha gan lién voi dat véi gia 1.000.000.000 dong (mot ty
d6ng). Hai bén thoa thuin ba P dit coc trudc cho bén ong Tr so tién 1a
300.000.000 dong, trong thoi gian 02 thang ké tir ngay nhan tién coc bén 6ng Tr
c6 quyeén tra lai tién coc cho ba B, néu qua hai thang ma bén ong Tr khong thuc
hién giao két thi bén ba P c6 quyén chuyén nhuong sang tén nhu thoa thuan.
Sau khi hop dong thi bén 6ng Tr, ba S da ban tai san trén cho 6ng Hoang Duy T,
nhung chi tra lai cho ba B dugc s6 tién 1a 100.000.000 dong, vo chong ong Tr,
ba S hen dén ngay 27/ 12/2020 s tra du s tién con lai cho ba B, nhung dén ngay
hen ong Tr, ba S khong tra tlen cho ba b. Ong Tr thira nhan hién nay vo chong
ong con ng ba Ly Thi B s6 tién gbc da dit coc 1a 200.000.000 dong, nhung do
hoan canh kinh té gia dinh dang gap khé khan, nén 6ng Tr yéu cau ba B cho ong
Tr, ba S hen khi nao 6ng Tr, ba S ban dugc tai san la cdn nha ma ong Tr, ba S
dang & thi ong Tr, ba S sé& tra s tién géc cho ba B 14 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

* Bi don la ba Ha Thi S da duoc Toa an tong dat thong bao vé viée thy ly
vu an hop 1& va dugc thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai ching ctr va hoa giai theo quy dinh cua phap luat hop 18 dén lan thu
hai ma van cd tinh vang mit, ba S khong giri van ban ghi y kién ciia minh ciing
nhu khong dén tham gia phién hop va hoa giai, nén Toa an khong ghi nhan duoc
y kién ctia ba S.

* Phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

1. Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé
phat biéu ¥ kién: Viéc xac dinh quan hé phép luat tranh chap va xac dinh tu cach
cia ngudi tham gia t6 tung trong vu an 1a dang quy dinh cua phap luat; Viéc



tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nguyén don,
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi an dd chdp hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé T
tung dan su. Riéng dbi voi dong bi don khong chap hanh dung theo quy dinh
ctia BO luat T tung dén suy.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Trong qua trinh giai quyet vu an gitra
nguyén don la ba Ly Thi D va bi don la 6ng La Véan Tr déu thong nhit xac dinh
hai bén c6 hop dong mua ban tai san v6i nhau (mua ban dat va nha). Ba D ¢6
gui tién dat coc cho ong Tr va ba S sd tién 13 300.000.000 dong. Sau d6, Trung
ba S da gui tra lai cho ba D sd tién 1a 100.000.000 ddng, hién nay ong Tr va ba S
con ng ba B sb tién 1a 200.000.000 déng. Dbi v6i ba S sau khi nhan van ban
thong bao vé viéc thu 1y vu an vé ndi dung yéu cau cta ba b thi ba S khong gui
van ban ghi y kién ctia minh, khong co y kién phan (101 yéu cau khoi kién ciia ba
P. Do d6, xem nhu ba S da chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba P. Tai
Bién ban lay 10i khai ngay 13 thang 3 nam 2021, cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 1a 6ng La Vin Tr thong nhét hoan tra cho ba B s6 tién 1a
200.000.000 dong, nhung yéu cau ba P cho 6ng Tr, ba S hen khi nao ong Tr, ba
S ban dugc tai san 13 can nha ma ong Tr, ba S dang & thi 6ng Tr, ba S sé tra s6
tién gbc cho ba B 14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), nhung ba P khong
dong y. Nhu vay, gitta nguyén don Ly Thi D va bi don La Van Tr, Ha Thi S da
théng nhét s6 tién con no, nhung khong thoa thuan dugc thoi gian va cach thanh
toan ng. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét Xt can ¢t vao cac Piéu 117, Piéu 119,
Diéu 328, Dicu 398, Diéu 422, Diéu 423 va Diéu 427 va cia B¢ luat Déan sy
nam 2015; Piéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh xir budc 6ng La Van Tr va ba
Ha Thi S phai cting c6 trach nhiém lién ddi hoan tra cho ba Ly Thi B s tién goc
1 200.000.000 déng (Hai tram triéu ddng), khong tinh 14i. V& 4n phi budc cac
duong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Ong La Vin Tr va ba Ha Thi S 1a dong bi don trong vu an da duoc
Tda an triéu tap tham gia phién toa xét xtr so tham hop 18 dén 1an tha hai ma van
vang mat khong co 1y do, vi vy Hoi ddng xét xir can ctr vao diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ciia B9 luat TS tung dan su tién hanh xét xir vang
mat ong Tr va ba S.

[1.2] Theo don khoi kién cua nguyén don Ly Thi D thi nguyén don co
hop dong mua ban dit gan lién nha voi dong bi don 1a 6ng La Vian Tr va ba Ha
Thi S, theo hop dong trong thoi gian 02 thang ké tir ngdy nhan tién coc bén ong
Tr co quyen tra lai tién coc cho ba b, néu qua hai thang ma 6ng Tr khong thuc
hién giao két thi bén ba B c6 quyén chuyén nhugng sang tén nhu thoa thuan.



Pén han hop déng bén ong Tr, ba S chi trd lai cho ba b dugc sb tién dit coc 1a
100.000.000 ddng, con lai 200.000.000 dong thi ong Tr, ba S hen dén ngay ngay
27/12/2020 s& tra du sb tién con lai cho ba B, nhung dén ngay hen 6ng Tr khong
tra tién cho ba . Do 6ng Tr, ba S vi pham hop dong, nén ba P yéu cau 6ng Tr,
ba S phai hoan tra sé tién 12 200.000.000 déng. Hoi dong xét xir xac dinh quan
hé tranh chip phat sinh trong vu kién nay 1a Tranh chdp Hop dong dan su (Hop
déng dat coc theo DPiéu 328 cua Bo luit Dan sy nam 2015. Cin ¢t vao khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat TH tung dan sy Toa an nhan dan
huyén Tran Dé thu Iy giai quyét 1 dung thim quyén.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng La Vin Tr va ba Ha Thi
S phai cung c6 trach nhiém lién déi hoan tra cho nguyén don so tieén goc la
200.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 13 thang 3 nam 2021, cic 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng La Van Tr trinh bay: Ngay 23/9/2020
vo chong 6ng La Van Tr va ba Ha Thi S ¢6 su chung kién cua con gai tén La
Biru Th hop dong chuyén nhuong cho ba Ly Thi B manh dat c6 dién tich 64,4
m2, thudc thira dat s 122, to ban db sb 30, toa lac ép Ch, thj tran L, huyén Tr,
tinh Soc Trang va cin nha gan lién v6i dat véi gia 1.000.000.000 dong (mot ty
ddng). Hai bén thoa thuin ba B dit coc trudc cho bén ong Tr sb tién 1a
300.000.000 dong, trong thdi gian 02 thang ké tir ngay nhan tién coc bén 6ng Tr
c6 quyeén tra lai tién coc cho ba B, néu qua hai thang ma bén ong Tr khong thuc
hién giao két thi bén ba P c6 quyén chuyén nhuong sang tén nhu thoa thuan.
Sau khi hop dong thi bén 6ng Tr, ba S da ban tai san trén cho 6ng Hoang Duy T,
nhung chi tra lai cho ba B dugc s6 tién 1a 100.000.000 dong, vo chong ong Tr,
ba S hen dén ngay 27/ 12/2020 s& tra du s tién con lai cho ba B, nhung dén ngay
hen 6ng Tr, ba S khong tra tlen cho ba b. Ong Tr thira nhan hién nay vo chong
ong con ng ba Ly Thi B s6 tién goc da dat coc 1a 200.000.000 dong, nhung do
hoan canh kinh té gia dinh dang gap kho khan, nén 6ng Tr yéu cau ba D cho 6ng
Tr, ba S hen khi nao 6ng Tr, ba S ban duoc tai san 1a cdn nha ma ong Tr, ba S
dang & thi ong Tr, ba S sé& tra s tién gc cho ba B 1a 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

Hoi dong xét xir xét thdy: Trong qua trinh giai quyet vu an gilra nguyén
don la ba Ly Thi D va bi don la 6ng La Van Tr déu thong nhat x4c dinh hai bén
c6 hop déng mua ban tai san véi nhau (mua ban dat va nha). Ba D ¢o giri tién
dit coc cho 6ng Tr va ba S s tién 1a 300.000.000 dong. Sau do, Trung ba S da
gui tra lai cho ba B s tién 1a 100.000.000 déng, hién nay 6ng Tr va ba S con ng
ba B sd tién 13 200.000.000 dong. Dbi v6i ba S sau khi nhan vin ban théng bao
vé viéc thu Iy vu an vé ndi dung yéu cau cta ba D thi ba S khong giri vin ban
ghi y kién ctia minh, khong c6 y kién phan dbi yéu cau khoi kién cta ba . Do
do, Hoi déng xét xur xem nhu ba S da chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
ba P. Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 92 B luat T tung dan su thi day 1a tinh tiét, su
kién ba B khong can phai ching minh. Nhu vay, Hoi dong xét xir ¢6 co so dé



chip nhan yéu cau khai kién ctiia ba D. Tai phién toa, nguyén don ba P yéu cau
ong La Van Tr va ba Ha Thi S phai cting ¢ trach nhiém lién d6i hoan tra sé tién
gbc 14 200.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1i. Tai Bién ban 14y 101 khai ngay
13 thang 3 nam 2021, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1 éng
La Vian Tr thong nhat hoan tra cho ba D sé tién 1a 200.000.000 dong, nhung yéu
ciu ba b cho ong Tr, ba S hen khi nao 6ng Tr, ba S ban duogc tai san 1a can nha
ma ong Tr, ba S dang & thi ong Tr, ba S s& tra s tién gbc cho ba P 1a
200.000.000 déng (Hai tram triéu dong), nhung ba P khong dong y. Nhu vay,
giita nguyén don Ly Thi D va bi don La Vin Tr, Ha Thi S di théng nhat s tién
con ng, nhung khong thoa thuan duoc thoi gian va cach thanh toan ng. Vi vay,
can xu budc ong La Van Tr va ba Ha Thi S phai cung c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho ba Ly Thi D s6 tién gdc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong),
khong tinh 13i 12 hoan toan phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 117, Piéu 119,
Diéu 328, Diéu 398, Diéu 422, Diéu 423 va Diéu 427 cua Bo luat Dan sy nam
2015; Diéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh.

[3] An phi dan sy so thém Ap dung Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan
su, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mutc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an: Budc 6ng La Van Tr va ba
Ha Thi S phai lién d61 ndp sé tién 1a 10.000.000 déng an phi dan sy so tham. Ba
Ly Thi b khong phai nop tién 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho ba Ly Thi
b sd tién tam Gng an phi da nop la 5.000.000 ddng theo bién lai thu tam Umg 4n
phi, 18 phi Toa an s6 0005880 ngay 25 thang 01 nam 2021 caa Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

[4] Déi v6i dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé.
Nhu da nhan dinh ¢ phan trén, Ho1 dong xét xur xét thay dé€ nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé 1a c6 co s¢ dé Ho1 dong xét xir xét chap
nhan.

Ngoai ra, can cir vao Diéu 271 va biéu 273 ctuia B§ luat T6 tung dan su,
tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu 92,
Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273
ctia Bo luat TH tung dan sy; Cac Piéu 117, Piéu 119, biéu 328, Piéu 398, Piéu
422, Piéu 423 va Piéu 427 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 27 cua Luat Hon
nhan va gia dinh; Piéu 09 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11 thang 01
nam 2019 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi; Didu 17 Luat phi va Lé phi; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an; Piéu 26 cua Luat Thi hanh 4n dan su.



Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Ly Thi .

Bugc 6ng La Van Tr va ba Ha Thi S phai cung c6 trach nhiém lién doi hoan
tra cho ba Ly Thi D s6 tién goc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy ba D c¢6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong sd tién 200.000. 000 dong (Hai tram triéu dong)
thi hang thang 6ng Tr, ba S con phai chiu khoan tién 11 ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1di suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta B luat Dan su
nam 2015.

2. V& 4n phi dan su so tham: Ong La Van Tr va ba Ha Thi S phai lién doi
ndp tién an phi dan Su SO tham 14 10.000.000 dong (Muoi triéu dong); Ba Ly Thi
b khong phai nop tién 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho ba Ly Thi P s6
tién tam tng an phi d nop 1a 5. 000.000 dong (Nam triéu dong) theo bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0005880 ngay 25 thang 01 nim 2021 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Tran Bé, tinh Séc Tring.

3. Vé quyén khang céo ban an: Ba Ly Thi P c6 quyén lam don khang céo
ban 4n nay trong thoi han 15 (Muwoi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng doi
voi dbng bi don 6ng La Van Tr va ba Ha Thi S khong c6 mét tai phién toa thi co
quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban &4n hodc niém yet ban 4n dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Soc Tring
xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Dé;

- Chi cuc THADS huyén Tran Dé;

- Céc duong su;

- Luu: Hd so vu 4n.



