TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 164/2023/DS-PT
Ngay 11-5-2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc va
hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;

Cdc tham phan: Ba Ngb Thi Bich Diép;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong;

_- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va ngay 11 thang 5 nam 2023, tai try s Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu ly so:
47/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 02 nam 2023, v€ viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc va hgp dong vay tai san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 97/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1982; tru tai: s6 D, C, duong
L, Phuong A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don. Ba Htra Thi T, sinh nam 1986
hodc 6ng Hua Huy H, sinh nam 1998; tru tai: s6 nha A, duong E, khu phé N,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 11/3/2022); ba T vang mat, o6ng H c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Phuong L1, sinh nam 1981; tr( tai: s6 E, to B, khu
pho C, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; c6 mat tai phién toa ngay
28/4/2023, ¢6 don dé€ nghi xét xr vang mat tai phién toa ngay 11/5/2023.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Tran Van C,‘ sinh nam 198Q; trt tai: s6 H, khu phé T, thanh phé [,
tinh Kién Giang; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

o2 Ong ‘Nguyén Van HI, sinh nam 1978; tru tai: s A, phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai; c6 don d€ nghi xét xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Ngoc L.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ngay 24/02/2019, ba Nguyén Ngoc L c6 ky v6i ba Lé Thi P L1 gidy thoa
thuén va nhan tién dit coc. Theo giéy thoa thuan nay, ba L1 chuyén nhuong cho
ba L phén dét co dién tich 80,2m?, thudc thira dat sb 1759, to ban dd sb 04, toa
lac tai xa C, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BK BL 922867 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 12/03/2013.
Gia tri chuyén nhugng thira dat trén 1a 1.100.000.000 dong. Tai thoi diém ky
gidy thoa thuan ba L da giao cho ba L1 s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Hai
bén cam két cham nhat dén ngay 24/6/2019 thi phai ra van phong cong chimg ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi v0i thura dat néu trén theo dung
quy dinh cua phap luat (theo muc 1 Diéu 3 cua glay thoa thuan va nhan tién dat
coc).

Tuy nhién, dén ngay 24/6/2019, ba L yéu cau ba L1 ra van phong cong
chtng dé thuc hién hop dong chuyén nhuong di voi thua dat trén nhung ba L1
tranh né, khong thuc hién. Ba L khé1 kién ba L1 yéu cau sau:

1. Hay ~giéiy thoa thuan va nhan tién dit coc duge ky vao ngay 24/02/2019
gitta ba Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi Phuong L1.

2. Bugc ba Le Thi Phuong L1 phai tra lai cho ba Nguyén Ngoc L s tién
da nhan la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), ba L khong yéu cau tinh lai
suat.

- Bi don ba Lé Thi Phuong L1 trinh bay:

Ngay 24/02/2019, ba L1 va ba Nguyén Ngoc L ¢ ky gidy thoa thuan va
nhan tién dat coc d6i véi thira dat s 1759, to ban d6 04, dién tich 80, 2m , toa
lac tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sd BL922867 (s6 vao s6 cap GCN CHO01255) do Uy ban nhan dan
thanh phé T cip ngay 12/3/2013 cho 6ng Tran Van C va ba Lé Thi Phuong L1.
S tién dit coc 1 200.000.000 dong.

Ngay 27/4/2019, ba L1 va ba Nguyén Ngoc L c6 ky gidy thoa thuan va
nhan tién dat coc ddi vai thira dat sé 553, to ban dd 27, dién tich 147m?, toa lac
tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AK179203 (s6 vao so cap GCN H29394), do Uy ban nhén dan thi
x4 (nay la thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 29/10/2007 cho dng Tran Van C
va ba Lé Thi Phuong L1. S tién dat coc 1a 200.000.000 dong.
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. Cahai hop ddng dit coc nay déu 1a hop déng gid cach cua viéc vay muon
tién ctia ba L1 d6i voi ba L. Ba L1 dung tién nay dé kinh doanh.

Ban than ba L khong c6 bat cir hanh dong nao dé bt budc ba L1 phai
chuyén nhuong hai thtra dat néu trén, chi ¢ viée cho vay tién va ldy tién 13i nén
ba L méi khong yéu cau ba L1 phai chuyén nhuong. Ba L biét rat rd ca hai phan
dat trén 1a tai san cua 6ng Tran Van C va ba Lé Thi Phuong L1 (do c6 hai tén
trén so dat).

Chinh vi ban chét cua ca hai gidy thoa thuan va nhén tién dat coc 1a hop
dong _vay muon voi tong s tién 1a 400.000.000 dong nén hang thang ba L1 phai
tra tién 13i cho vo chong ba L (chong ba L 1a 6ng Nguyén Van Hl1) lién tuc tir
thang 02/2019.

Vigc tra 1ai nay duogc thuc hién bang cach tra tiénr mat cho ong Nguyén
Van H1. Ong Nguyén Van HI ciing la nguoi dimg tén rat nhiéu hop dong vay
gia cach bang hgp dong dat coc trude day vdi vo chong ba L1 va ong C.

Tir cudi ndm 2019 dén thang 9/2021, tinh hinh dich bénh Covid-19 rat
phuc tap, anh huong nghiém trong dén cong viée kinh doanh cua ba L1 nhung
ba L1 van co gang hét strc dé chi tra khoan ng vay nay, cu thé nhu sau:

- Ngay 26/02/2020, tra 13i 7.000.000 dong tir tai khoan cua ba L1 sang 'géli
khoan 67010000677268 cua 6ng H1 vo1 nd1 dung “Lé Thi Phuong L1 tra tién
hang thang”.

-Ngay 10/4/2020, chuyén 25.000.000 dong tir tai khoan ctia ba L1 sang
tai khoan 67010000677268 cua éng H1.

-Ngay 14/5/2020, tra 13i 7.000.000 dong tir tai khoan ctia ba L1 sang tai
khoan 67010000677268 cua 6ng H1 voi ndi dung “Lé Thi Phuong L1 em
chuyén tién cho anh a”.

- Ngay 29/6/2020, me ba L1 dua 50.000.000 dong cho ba L. Ba L cd xac
nhan ba L1 con ng lai 150.000.000 dong.

-Ngay 16/9/2020, chuyén 300.000.000 dong tir tai khoan cua ba L1 sang
tai khoan 67010000677268 cta ong H1.

- Thang 12/2020, chuyén 20.000.000 dong tir dich vu chuyén tién & cira
hang V (tién cua ba L1) sang tai khoan 67010000677268 ctia 6ng H1 .

Nhu vay, tong cong thong qua cac hinh thirc chuyén khoan va trao tién
mit co6 gidy to thi ba L1 dd chuyén cho vo chong ong H1, ba L sé tién 1a
409.000.000 dong. Chinh vi ba L1 di tra duoc sb tién 300.000.000 dong ngay
16/9/2020 (c6 tién sau khi ban xe 6 to dé tra ng) nén vo chong 6ng H1, ba L méi
tra lai cho ba L1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 553, to ban
dd 27, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Viéc tinh toan cua ba L néu trén 1a con chua tinh dén cac khoan tra bang
tién mat ma ba L dua tryc tiép cho 6ng H1 tu thoi diém vay 1a thang 02/2019,
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theo sb ti,én dong cho khoan vay 200.000.000 ddng mdi thang 13 7.000.000 dong
thi 131 suat 1a 3,5%/thang thi tinh s6 tién mat da trd nhu sau:

Péi voi thira dat s6 1759, to ban d 04, toa lac tai phuong C, thanh phd T,
tinh Binh Duong vay tur ngay 24/02/2019 dén ngay 24/01/2020 tuong duong 11
thang dong 1ai, so tién da dong 1a 7.000.000 dong x 11 thang = 77.000.000 dong
(bay muoi bay triéu dong).

Pbi véi thira dat sd 553, to ban do 27, toa lac tai phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong vay tur ngay 27/4/2019 dén ngay 27/01/2020 twong duong 09
thang dong lai, so tién da dong la: 7.000.000 dong x 09 thang = 63.000.000
dong.

Téng sb tién mit da tra cho dén hét thang 01/2020 1a 140.000.000 dong,
thoi gian nay tir thang 02/2019 dén thang 01/2020, vo chong ong H1, ba L va ba
L1 khong co bat ¢ su tranh chép nao, khéng co6 doi tién coc, doi chuyén
nhuong vi ba L1 chuyén tra 13i hang thang dy du theo thoa thuan cua hai bén.

Vi vay, tinh tir thoi diém ngay 24/02/2019 dén nay, tong so tién ma ba L1
da dua cho phia vo chong ong H1, ba L 1a 549.000.000 dong (400.000.000 dong
va 140.000.000 dong) gom ca chuyén khoan va tién mat. Vo chong ong H1, ba
L méi tra lai cho ba L1 gidy chirmg nhin quyén st dung dat cua thia dat sb 553,
to ban d6 27, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong con gitr lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat cta thira dat s 1759, to ban dd 04, toa lac
tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Néu tinh theo gidy chtrng nhan quyén st dung dét cua thia dat s6 1759, to
ban do 04, toa lac tai phudng C, thanh phé T, tinh Binh Duong, ba L1 nhan tién
coc 200.000.000 dong tir thang 02/2019 dén nay 1a thang 8/2022 1a 30 thang
theo Iisuat phap luat 1a 0,83%/thang thi so tién la 200.000.000 doéng x
0,83%/thang x 30 thang = 49.800.000 dong.

Néu tinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua thira dat s6 553, to
ban d6 27, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, ba L1 nhan tién
coc 200.000.000 dong tir thang 04/2019 dén thang 9/2020 (thoi diém tra
300.000.000 dong va nhan so dat) 1a 17 thang theo 1ai suat phap luat ma ba L1
phai tra 1a 0,83%/thang thi sb tién 1a 200.000.000 dong x 0,83%/thang x 17
thang = 28.220.000 dong .

Vay tong sd tién ma ba L1 phai tra cho vo chdng éng H1, ba L do viée
nhan coc 400.000.000 dong 1a 400.000.000 dong + 49.800.000 dong +
28.200.000 dong = 478.020.000 dong 1am tron sd 478.000.000 déng. Chénh 1éch
v6i s6 tién ba L1 da dwa 549.000.000 dong 1a 71.000.000 dong.

Pay 1a s tién ma vo chong 6ng H1, ba L phai tra lai cho ba L1.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cta ba L, ba L1 vo cung bure xtic voi hanh vi
ngang ngugc, dang 18 ra ba L1 1a nguoi bi thiét hai nhiéu thi ba L1 méi chinh la
ngudi can phai khoi kién doi cong bang cho minh. Ba L1 yéu cau phan to nhu
sau.
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1. Yéu C:ﬁ,u phia ba Nguyén Ngoc L tra lai gidy chtng nhan quyén,sﬁ’ dung
dat cua thura dat s6 1759, to ban d6 04, toa lac tai phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

2. Khong chip nhan hoan tra tién dit coc 200.000.000 dong.

3. Yéu cau dua 6ng Nguyén Van HI vao vu an véi tu cach nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé lam rd cac khoan tién da nhan cua ba L1.

4. Yéu cau Toa an chuyén ho so sang Co quan Canh sat diéu tra Cong an
thanh phd T va Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B dé xir 1i vé hanh vi
chiém doat tai san (gidy ching nhan quyén st dung dat) va hanh vi cho vay lai
cao ciia ba Nguyén Ngoc L va 6ng Nguyén Vin HI.

5. Yéu cau ba L phi tra lai cho ba L1 s6 tién 71.000.000 dong (bay muoi
mot triéu dong) ma ba L1 da tra du.

- Nguyén don trinh bay vé yéu cau phan t6 ciia bi don:
Giita ba L, 6ng H1 (chong ba L) khéng cho ba L1 vay tién nhiéu nim nhu
161 trinh bay cua ba L1.
‘ Toan bo sd tién dat coc dé qhuyén nhuong quy,én st dung dég voiba L1 la
tién ca nhan cia ba L, khdng c6 bat ky lién quan gi dén 6ng H1 (chong ba L).

Khi ky Giay thoa thuan va nhén tién dit coc, ba L di nhin thdy va dugc ba
L1 cho xem gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén. Ba L duoc ba L1 cho
biét day 1a tai san riéng cua ba L1, khong co lién quan dén bat ky ai khéc, tai
thoi diém nay ba L1 noi minh dang doc than nén ba L hoan toan tin vao 10i cua
ba L1. Ba L khong biét viéc ba L1 c¢6 chong 1a 6ng Tran Vin C va di ly hon vao
nam 2015, ba L khong biét ong Tran Van C 14 ai, hién nay dang & dau, 1am gi va
c6 moi quan hé nhu thé nao voi ba L1.

Pbi voi gidy nhan tién ngdy 29/6/2020, khong thé hién muyc dich giao
nhan 14 tién gi, khong lién quan dén vu an. D6i voi gidy thoa thuan va nhan tién
dit coc ngay 27/4/2019 nam ngoai pham vi tranh chép, khong lién quan dén vu
an nay. La mot giao dich riéng biét gitta ba L va ba L1 lién quan dén thira dat
553, to ban d6 s 27 toa lac tai phuong H thanh phé T, tinh Binh Duong. Giita
ba L1 va 6ng H1 co6 giao dich hay nhan tién gi khong ré muc dich, khong lién
quan dén ho so, ndi dung tranh chap ctia vu 4n ndy. Khong c6 ton tai bat ky giao
dich hodc vay muon tién giira ba L1 Va ba L, ba L1 ciing khong co chung ctr
chtrng minh cho viéc cho vay muon tién. Ong H1 khong lién quan gi dén noi
dung tranh chip vu 4n nay, khong lién quan dén s tién coc ctia ba L da dat coc
cho ba L1. Toan b0 ndi dung trinh bay ctia ba L1 khong dung su that. Truong
hop néu co giao nhan tién giita ba L1 va 6ng H1 ciing 1a quan hé dan su khéac
khéng lién quan dén vu an nay. Trong vu 4n nay 6ng H1 1a chu thé riéng biét,
hoan toan khong lién quan gi dén vu an. Ba L1 khong chimg minh dugc su lién
quan ctia 6ng H1 dbi véi tranh chap hop dong dat coc nay. Hién ba L va 6ng H1
khong c6 gilt ctia ba L1 Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CH01255 do Uy
ban nhan dan thanh phd T cp ngay 12/3/2013 d6i véi thira dat co dién tich 147
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m?, thira dat s6 553, to ban dd sb 27, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Ba L khong ddng ¥ toan bo yéu cau phan td cua bi don.
- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van HI trinh bay:

Ong H1 1a chong cta ba Nguyén Ngoc L (nguyén don trong vu an tranh
chép hop déng dit coc gitta ba L voi ba Lé Thi Phuong L1). Ong H1 dong ¥ va
théng nhat v0i ndi dung trinh bay cua L va nguoi dai dién cua ba L trong sudt
qua trinh t tung cta vu an, ong H1 dé nghi Toa an giai quyet theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ong H1 khong dong ¥ voi toan bo ndi dung trinh bay, yéu
cau phan t6 ctia ba Lé Thi Phuong L1 vi n6 khong c6 can cir, khong cé lién quan
dén ong H1. Ong H1 xac dinh tién dit coc 1a tién c4 nhan cua ba L, 6ng H1
khong co bat ky lién quan gi dén s6 tién nay. Pong thoi ong H1 xac dinh minh
khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay. Hién 6ng H1 dang ban di lam
thuong xuyén nén khong thé tham gia t6 tung dugc nén 6ng H1 da lam to don
Xin giai quyet vang mat, dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng H1 trong sudt
qua trinh t6 tung cua vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van C trinh bay:

Ong C va ba Lé Thi Phuong L1 trudc day 1a vo chong. Ong C va ba L1 ly
hén nhau tir nam 2015. Ong C va ba L1 thuan tinh ly hon va da dugc Toa an
nhan dan thanh phd T giai quyét va cong nhan bang Quyét dinh sd
518/2015/QDST-HNGD ngay 11/12/2015.Theo quyét dinh ly hon ctua Toa an
thi 6ng C va ba L1 chi thoa thuan ly hon, tai san chung 6ng C va ba L1 chua yéu
cau Toa an giai quyét.

Theo nhu 6ng C duoc biét ba Lé Thi Phuong L1 da vay muon tién cia ba
L nhung khong 1am gidy muon tién ma 1ap hop dong dit coc ngay 24/02/2019
d6i voi phan dat c¢6 dién tich 80,2m?, toa lac tai phuong C, thudc thira s6 1759,
td ban d6 s6 04 di dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cip gidy chting nhan
quyén st dung dat ngay 29/10/ 2007 cho vo chong ba L1 va 6ng C dung tén.

Trong qua trinh chung song trudc day, ba L1 va Ong C cling da tung vay
tién ctia anh H1 (chong ba L) nhung ciing déu 1ap hop dong dit coc. Nhu vy
hop ddng dit coc nay 1a gia tao dé che giau hop dong that 1a hop dong vay nén
theo quy dinh phap luat s& bi vo hiéu. Mit khac phan dat nay 1a tai san chung
ctia 6ng C va ba L1 chua phan chia tai san nén gidy dit coc phai c6 6ng C cling
ky tén mai co gia tri phap ly. Do vay mot minh ba L1 ky cting bi v6 hi¢u theo
phap luét. Viéc vay muon tién cta ba L1 thi ong C khong biét nhung ba L giit s6
dat cta ba L1 va 6ng C 1a 1am anh huong dén quyén loi ctia ong C nén 6ng C
yéu cau ba L phai tra s dat cho ba L1 va 6ng C. Néu ba L1 con no ba L thi ba
L1 co6 trach nhiém tra.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:
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Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Ngoc L doi vai bi don ba Lé Thi Phuong L1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” .

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 24/02/2019 va hop ddng dit coc ngdy
27/4/2019 vo hiéu.

Khéng chip nhan toan bo yéu cau phan t6 cta bi don ba Lé Thi Phuong
L1 d6i v6i nguyén don ba Nguyen Ngoc L vé viéc tranh chip hop dong vay tai
san; bugc ba L tra cho ba L1 s6 t1en 71.000.000 dong (bay muoi mot triéu dong)
va tra 01 gidy chting nhan quyén st dung dat (ban chinh) d6i voi phan dat c6
dién tigh 80.2m?, toa lgc ‘gai phuong C, qthémh pho T, tinh Binh Duong, thu(:Jc
thira s6 1759, to ban d6 s6 04 da dugc Uy ban nhan dan thanh pho T cap gidy
chung nhan quyén st dung dat ngay 29/10/2007 cho ong Tran Van C va ba Lé
Thi Phuong L1.

Ba Nguyén’ Ngoc L co quyén khoi kién ba Lé Thi Phugng L1 tranh chap
“Doi tai san” 1a s0 tién 122.476.571 dong (mot tram hai muoi hai triéu bon tram
bay muoi sau nghin ndm tram bay muoi mot) bang vu an dan sy khac .

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Sau khi xet xur so tham, ngdy 04 thang 10 nam 2022, nguyén don ba
Nguyén Ngoc L nop don khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va

khang c40; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xtr 1a phu hop, nguyén don khang
cao nhung khong cung cap tai liéu, ching cr moi 1am thay d6i noi dung vu an
nén khoéng c6 co so dé chap nhan khang cdo cta nguyén don, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu co6 trong ho so dugc thim tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Khang cio cua nguyén don trong han lut dinh. Can ctr
Diéu 293 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xir vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

[2] Vé noi dung:
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Tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an thé hién: ngay 24/02/2019, ba Lé Thi
Phuong L1 va ba Nguyen Ngoc L ky “Gidy thoa thuan va nhén tién dat coc vé
viéc chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat”, co noi dung
ba Lé Thi Phuong L1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc L dle;n tich dat
80,2m?, thudc thira dat s6 1759, to ban d6 04, phuong C, thanh phé T, tinh Binh
Duong, gia tri chuyén nhuong 1.100.000.000 dong. Ba L dit coc sb tién
200.000.000 dong; s6 tién con lai 900.000.000 dong s& giao khi ky hop dong
chuyén nhuong. Ngoai ra, con c6 cac diéu kién, théa thuan khéc.

Nguyén don cho rang bi don vi pham hop dong dat coc nén bi don phai
tra lai tién coc 200.000.000 dong, khéng yéu cau tra tién 13i suat.

Bi don cho rang giao dich dat coc cua hai bén 1a gia tao, giao dich that la
vay muon tlen Bi don vay tién cua nguyén don nhung da tra du khoan ng. Bi
don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai 71.000.000 dong tién tra du va tra 01
gidy chimg nhan quyén st dung dat (ban chinh) cua thira s6 1759, to ban do s6
04, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Tai cac ching ctr ctia bi don ba L1 cung cép thé hién gitta ba L1 va ba L,
6ng H1 co giao dich dan sy chuyén tién, ba L1 nhiéu lan chuyén tién vao tai
khoan ctia 6ng Nguyén Van H1 1a chong ctia nguyén don ba L gdm nhiéu khoan
tién khac nhau vao nhitng khoang thoi gian khac nhau nén ¢ co so xac dinh
giita bén nguyén don va bi don c6 xac 1ap giao dich vay muon tién va ky gia tao
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay.

Bi don xuét trinh thém 01 hop déng dit coc ngay 27/4/2019 (ban chinh)
d6i voi phan dat thudc thira 553, ¢6 chit ky ciia ba L. Nhu vay, trong nim 2019,
gitta nguyén don va bi don ky v6i nhau 02 hop ddng dit coc nham che giau 02
hop dong vay (hop dong ngay 24/02/2022 sb tién vay 200.000.000 dong va ngay
27/4/2019 s tién vay 200.000.000 dong). Chinh vi vay 02 khoan tién vay v&i 02
hop ddng néu trén v4i mirc 13i suat 3,5%/thang nén bi don da tra nhiéu khoan
tién cling bat dau tir sau ngay 24/2/2022, cu thé:

- Ngay 27/3/2019 tra 14.000.000 dong.
- Ngay 03/4/2019 tra 2.800.000 dong.

- Ngay 27/5/2019 tra 14.000.000 dong.
- Ngay 26/11/2019 tra 7.000.000 ddng.
- Ngay 26/02/2020 tra 7.000.000 ddng.
- Ngay 10/4/2020 tra 25.000.000 dong.
- Ngay 14/5/2020 tra 7.000.000 dong.

- Ngay 16/9/2020 tra 300.000.000 ddng.
- Thang 12/2020 tra 20.000.000 dong.

- Ngay 29/6/2020 tra 50.000.000 dong.
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Cac khoan tién trén (trir khoan tién tra ngay 29/6/2020), ba L1 chuyén
khoéan cho dng Nguyén Vin Hl (chong ba L) voi s6 tai khoan 67010000677268
tai Ngan hang Thuong mai cd phan P1 (B). Riéng khoan tién ngay 29/6/2020 ba
L1 tra bang tién mit, ba Nguyén Thi L2 c6 ky nhan tién va xac dinh con no lai
150.000.000 dong.

Nguyén don ba L2 va dng H1 chdng ctia ba L2 cho rang cac khoan tién ba
L1 glao (chuyén khoan) khong lién quan trong vu an dat coc. Tuy nhién, ba L2
va 6ng H1 dang ton tai mdi quan h¢ hon nhan tai thoi diém cac bén xac 1ap cac
hoat dong giao nhan tién va khong giai thich dugc cac khoan tién ma bi don
giao, chuyén khoan xuét phat tir giao dich nao. Viéc ba L1 c6 yeu cau phan t6
tranh chap hop dong vay tai san d6i véi 02 khoan vay dugc che giau tai 02 hop
ddng dit coc néu trén 1a co can ct, Toa an cap so thAm xem xét giai quyét trong
cing vu an la ding. Viéc bi don tra tién chuyén khoan vao tai khoan cua chong
hodc vo con ton tai hon nhan ciing 13 tai san chung nén ong H1 va ba L2 ¢ lién
quan dén quyén va nghia vu trong vu an.

Tt nhitng tai 1i€u, chung cur tai ho so ¢6 can cr xac dinh giao dich gitra ba
L2 va ba L1 1a giao dich vay muon tién. Theo 10i trinh bay cuia bi don thi murc
1ai sudt ma nguyén don cho vay 13 3,5%/thang. S6 tién bi don tra vuot sb tién
gbc nén xac dinh 1a vay c6 14i suat. Va véi murc 1ai suat 3,5%/thang nén véi sd
tién vay 200.000.000 dong thi sd tién 14i mdi thang 1a 7.000.000 dong. Vi vay, tir
thang 3/2019 dén thang 5/2020, bi don tra tién 13i ctia 01 thang 1a 7.000.000
ddng, 02 thang 13 14.000.000 dong hodc 04 thang 1a 28.000.000 dong phu hop
v6i cac 1an chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng H1 nén c6 co so xac dinh muc 13i
sudt hai bén thoa thuan 1a 3,5%/thang nhu 10i bi don trinh bay 1a dung. Theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy thi mutc 13i suat cac bén thoa thuan
khéng duoc vuot qua 20%/nim tuong duong 1,66%/thang. Do vy, muc 13i suat
ma bi don phai tra cho nguyén don khong duoc vuot 1,66%/thang, sb tién tra 13i
du s& duoc trir vao tién vay goc.

Khoan vay 200.000.000 dong tir ngay 24/2/2019, Toa an cap so tham xéc
dinh khoan tién ba L1 da tra cho ba L2 tién 14i va tién gbc tinh dén thoi diém xet
XU so tham con lai tién gbe 1a 122.476.571 ddng 1a dang. Nguyén don c6 quyén
khai kién bi don doi tai san sd tién 122.476.571 dong tai mot vu an khac.

Vé yéu cau phan t6 cua bi don. Bi don khong khang cdo nén cép phiic
tham khong xem xét.

[3] Tai cap phuc thdm, ngudi khang cdo khong c6 tai lidu ching cur gi
khac lam thay d61 néi dung vu an. Do d6, khang cdo khong dugc chap nhan.

[4] An phi phac tham: Khang cao khong duoc chdp nhan nén nguoi khang
cao phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[5] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can cur Diéu 48, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc
L.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 29/9/2022
cta Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. An phi phic tham: Nguoi khang cdo ba Nguyén Ngoc L phai chiu
300.000 dong (ba traim nghin dong) dugc trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) tai Bién lai thu tién s6 0001935 ngay 26/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ 7 a

- Chi oo THADS thint peb T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su. .
Nguyén Van Tai



