TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 203/2019/DS-PT
Ngay 11-9-2019
V/v tranh chép hop dong chuyen
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba L& Thi Kim Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Tran Thi Thanh Tric
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Dang Ha Nhung - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 9 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xur phic tham céng khai vu an thu 1y sé: 132/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 3
nam 2019 v& viéc tranh chap hop ddéng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan huyén PG, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 237/2019/QD-PT ngay
12 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Hing Ph, sinh nim 1978 va ba Hoang Thi Ng, sinh
nam 1978; cling tra tai: To 3, ap BA, x& AB, huyén PG, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ng: Ong L& Hung Ph, sinh nim 1978;
tra tai: T6 3, 4p BA, x& AB, huyén PG, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
10/5/2018), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi My L, sinh
nam 1965; cing tra tai: T6 15, khu phé 3, phudng PM, thanh phd TDM, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng H, ba L: Ong Nguyén Vian Ngh, sinh
nam 1966; tra tai: Ap Vinh Tién, x3 Vinh Hoa, huyén PG, tinh Binh Duong (vin
ban uy quyén ngay 30/6/2018), c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin N, sinh nam 1965;
trd tai: Ap C, x& AB, huyén PG, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don trinh bay:

Ngay 23/11/2016 vo chong dng H, ba Lco 1ap vin ban chuyén nhuong cho
Vo chfmg t6i phan dét cao su dién tich 10.000m? thudc khoanh 1, tiéu khu 6 1am
phan Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Binh Duong trén dit c6 cao su, dat toa lac
tai ap Gia Bién, xa Tam Lap, huyén PG voi gia 345.000.000 dong, cung ngay da
dua trude 200.000.000 dong, hai bén thoa thuan dén ngay 30/11/2016 t6i s& dua
tiép 80.000.000 dong, s6 con lai khi nao dén Cong ty TNHH MTV Lam nghiép
Binh Duong ky hop dong giao khoan bén t6i s& giao du sb tién con lai 65.000.000
d6ng. Ngay 23/11/2016, ching t6i dd nhan dét, cdm coc bé téng va rao ludi kém
gai. Tuy nhién, dén ngay 26/11/2016 6ng N vao tranh chip va cho rang phia ba L,
6ng H da ban cho 6ng N va c6 dua ban hop dong dit coc ngay 30/6/2016 giita 6ng
N véi vo chong 6ng H, ba L nén ngay 30/11/2016 chiing toi biét dat co tranh chap
nén khong giao tiép sb tién 80.000.000 ddng va co dién thoai cho ba L 1én dé thoa
thuan viéc mua ban nhung ba L khong Ién cling nhu khong lam thu tuc ky hop
d6ng nhan khoan véi Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Binh Duong cho chung
toi.

Chuing t6i cao mu cao su dén ngay 06/9/2017 bén 6ng N bao cong an x& Tam
Lap vao 1ap bién ban tich thu mu cao su t6i dang khai thac va xir phat hanh chinh
t6i 1.500.000 ddng cho rang t6i cao trém mu cao su ciia dng N. Sau d6 dng H dén
khu dat dap gdy tru bé tong, chit nat hang rao kém gai, kéo ra 1& duong bo.

Tu ngay 06/9/2017, ong N quan ly dat nén t6i lam don khoi kién yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 23/11/2016 giira ching
t6i v&i 0ng H, ba Lvo hiéu. Hau qua cua hop d6ng v6 hiéu do bén 6ng H ba Lco 10i
nén phai bdi thuong

Yéu cau Ong Nguyén Vian H ba Nguyén Thi My L tra lai s tién di nhan
200.000.000 ddng +13i 10%/ nam ké tir thang 11/2016 dén khi xét xir so tham; yéu
cau tra 100.000.000 dong tién chénh 1éch tai san; yéu cau bdi thuong 38.850.000
ddng, bao gém: tién phan bon hai dot 13 10.200.000 dong, tién thué xe ba gac cho
cot bé tong vao rao dat 500.000 déng; tién cong rao dao hd chén try, kéo kém
1.500.000 dong; tru bé tong 40 cdy mdi cay 70.000 dong = 2.800.000 dong; tién
kém hai cudén 150kg x 17.000 déng/kg = 2.550.000 dong; tién dau tu lam mang +
cong 1am mang hét 1.300.000 dong; tién cong stc giit gin 20.000.000 dong.

- Bi don trinh bay:

Thong nhat véi nguyén don vé viéc 6ng H, ba Lcod ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat voi 6ng Ph, ba Ng tai khoanh 1, t1eu khu 6 1am phan
Cong ty TNHH mot thanh vién Lam nghiép Binh Duong véi sb tién 345.000.000
dong/ha. Pa nhan 200.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi nao lam thu tyc tai
Cong ty TNHH mot thanh vién Lam nghiép Binh Duong thi tra hét so tién con lai.
Tuy nhién, do nguyén don khong dua tiép sb tién 80.000.000 dong nén bi don ban
cho Ong Tran Vian N, hién tai 6ng H, ba Lda ban phan dat trén cho 6ng N, 6ng N
da duoc Cong ty TNHH mot thanh vién Lam nghiép Binh Duong giao khoan dét
vao thang 01/2017.

Bi don dong ¥ huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/11/2016, khong dong y tra tién 200.000.000 dong va céc khoan khéc vi bi don
khong vi pham nghia vu theo hgp dong.



- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N trinh bay:

Vao ngay 30/6/2016, Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi My L vay cua
t61 600.000.000 dong nén hai bén lam gléy nhan tién dit coc 600. 000.000 dong va
ky két hop dong dit coc mua dién tich dat 2,1ha thudc khoanh 1, tiéu khu 6, 1am
phan Cong ty TNHH MTV lam Nghi¢p Binh Duong voi gia 500. OOO 000 dong/ha,
dén ngay 30/12/2016, do gia dat 1én bén ba Lban dat cho t6i 1,1 ty dong hai bén
lam thu tyuc sang nhuong thanh qua lao dong cho t61 va toi da ChIO’c ky hop dong
giao khoan ngay 16/01/2017. Ngay 26/11/2016, t6i thay vo chong 6ng Ph, ba Ng
canh tac trén dat nén vao ngan can vi cho rang phan dat nay ba L, ong H da ban cho
t61 rdi va bao 6ng Ph khong duoc canh tac nira, toi 6 kéu ba Ldén dé giai quyet vu
viéc gilra t0i v6i 6ng H, ba Lva dng Ph nhung ba Lkhong dén. Khoang dau nam
2017, luc d6 chua vao vu cao mu cao su thi toi dén khu dat trén, toi thay 6ng Ph
cam tru bé tong trén dién tich khoang 01ha va c6 rao kém gai khoang 60-70m kém
gai rao 4 hang, t6i thdy cdy cao su c0 lam mang nén t61 bao ba Lva ba Lcung nguoi
nha di 02 xe 6 t6 1én nhd hét tru bé tong, g& kém gai giao dit du cho toi 2,1ha. Pén
ngay 06/9/2017, t6i vao dat thi thay dng Ph dang cao cao su nén t6i bio Cong an x4
Tam Lap vao khu dét 1ap bién ban tich thu mu cao su dé giao dat cho toi quan 1y sir
dung tir d6 dén nay. Khi t6i nhan dat cao su 6ng H, ba Ldang khai thac nén kiéng
mang, t6 mi khong phai mua.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén PG, tinh Binh Duong da tuyén xtr:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Lé Hung Ph, ba
Hoang Thi Ng d6i v6i bi don Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi My L vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Hily “Giy sang nhuong dat” ngay 23/11/2016 duoc lap gitra Ong Lé Hung
Ph, ba Hoang Thi Ng d6i v6i bi don Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi My L.

- Buoc Ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi M¥ L c6 trach nhiém lién doi tra
cho Ong Lé Hing Ph, ba Hoang Thi Ng s0 tién 258.397.0004d (hai trim nim muoi
tam triéu ba tram chin muoi bay nghin dong)

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh an
va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/11/2018 bi don Ong Nguyén Van H va ba
Nguyén Thi My L khang céo d6i mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa cac duong su thoda thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n. Dé nghi HO1 déng xét xir cOng nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don thoa thuén duoc voi nhau
vé viée giai quyet vu an nhu sau: Ong Nguyén Vin H Va ba Nguyén Thi My L
d6ng ¥ tra cho Ong L& Hung Ph va ba Hoang Thi Ng s tién 200.000.000 dong da
nhan va 18.000.000 dong tién 14i. Thanh téng sb tién 218.000.000 dong (hai trim



muoi tam triéu ddng), su thoa thuan ctia cac duong su 1a tw nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap ludt va khong trai dao dirc x hoi x4 hoi nén Hoi dong xét xir
cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

‘ [2] V& chi xem xét thim ginh, dinh gia: 2.300.0004 (hai tri¢u ba tram nghin
dong) nguyén don va bi don moi bén phai chiu 1/2, nguyén don da ndp tam ng.
Bi don 6ng H, ba Lphai ¢6 trach nhiém hoan trd lai cho nguyén don 0ng Ph, ba Ng
s0 tién 1.150.000 dong (mot tri¢u mdt tram ndm muoi nghin dong).

[3] V& an phi dan sy so tham:

- ‘CA)ng H, ba Lphai lién d6i chiu 10.900.000 déng (muoi triéu chin trim
nghin dong).

- Ong Lé Hung Ph, ba Hoang Thi Ng khong phai chju. Hoan tra cho 6ng Ph,
ba Ng s tién 8.625.000 dong (tdm triéu sau trim hai muoi 1am nghin dong) da ndp
tam Ung theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi 18 phi Toa an s AA/2016/0008255
ngay 19 thang 10 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PG.

[4] V& an phi dan sy phic thim: Ong H, ba Lkhong phai chiu theo quy dinh.
Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la
phu hop.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 va Dicu 313 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chép nhan mot phan yéu ciu khang céo cua bi don, stra Ban 4n dan sy so
tham so0 29/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén PG, tinh
Binh Duong, cong nhan sy théa thuan cua cac duong su nhu sau:

1. 1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi Kién cua nguyén don Ong L& Hung
Ph, ba Hoang Thi Ng d6i vdi bi don Ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi My L vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

1.2. Tuyén bd “Gidy sang nhuong dat” ngay 23/11/2016 duoc 13p giira Ong L&
Hling Ph, ba Hoang Thi Ng d6i véi bi don Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi My L
vo hiéu.

1.3. Cong nhan sy thoa thuan ciia Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi My L
tra cho Ong L& Hung Ph, ba Hoang Thi Ng s tién 218.000.000 dong (hai trim muoi
tam triéu dong).

Ké tr ngay Ban an co6 hi¢u lyc phap luat (dbi véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau cua

ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an



con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi xem xét tham dinh, dinh gia: Bj don Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi My L phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ong Ph, ba Ng so tién 1.150.0004
(mdt triéu mot tram nam muoi nghin dong).

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi My L phai lién déi ndp sb tién
10.900.000 dong (mudi triéu chin trim nghin dong).

- Ong L& Hung Ph va ba Hoang Thi Ng khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Ph,
ba Ng so tién 8.625.000 dong (tdm triéu sau trim hai muoi lam nghin dong) da nop
tam tng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0008255 ngay
19 thang 10 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PG.

5. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi My L
khong phai chiu. Hoan tra cho dng H, ba Lmdi ngudi 300.000 dong tam Gmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi s& AA/2016/0025928 va s
AA/2016/0025929 ngay 12 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
PG, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &4n hoac cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén PG;
- TAND huyén PG;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Lé Thi Kim Anh



