TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban an s6: 42/2023/DS-ST
Ngay 28/9/2023
V/v Tranh chap
Hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TiNH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ong Pang Chi Cong

Céc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong RCham Puong

2. Ba Nguyén Thi Lan

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
xét xur cong khai vu an dén sy thy ly s0 19/2023/TLST-DS ngay 30 thang 3 ndm 2023
theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 56/2023/QbXXST-DS ngay 17 thang 8 nam
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H; dia chi: s6 XX, phuong B,
Quan Y, TP. H.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quéc T, chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Pham Phuong N - Chure vy: Chuyén vién
quan h¢ khach hang ca nhan; dia chi: s6 X, thanh pho P, tinh G. C6 mit.

, 2. Bi don. Ong Ro Lan H va ba Ksor P; dia chi: Lang N, xa K, huyén la, tinh G.

Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



* Pai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP H (sau day goi tit 13 Ngan
hang) cho bi don vay 300.000.000d theo hop dong han mirc s6 0191/18/HDTDHM -
CN/253 ngay 27/7/2018, giai ngan theo khé uéc nhan no sé 0191/18/HDTDHM -
CN/253/KUNNO4 ngay 27/7/2021 dé bd sung von trong trot va chin nudi. Thoi han
vay 13 12 thang (ké tir ngay 27/7/2021 dén ngay 27/7/2022), la1 suat 11%/nam. Dé dam
bao khoan vay trén, gitta Ngan hang voi bi don co ky két hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 0191/ 18/HPBD - 253 ngay 27/07/2018 dbi voi quyén st dung dat tai thira
s6 111, to ban dd sb 05 theo Gidy CNQSD dit s6 AP XXXX do UBND huyén Ia cap
ngay 03/9/2009 va thira dt s6 34, to ban do s 11 theo Gidy CNQSD dat s6 AP XXXX
do UBND huy¢n Ia cap ngay 03/9/2009; dia chi cac thira dat tai lang N, xd K, huyén
Ia, tinh G. Khi dén han tra no, mic du Ngan hang da nh1eu lan yéu cau nhung 6 ong H
va ba P chi tra duge 21.175.750d tién 13i, 343d tién no gbc. Nay Ngan hang yéu cau
Toa an giai quyét nhu sau: Budc ong Ro Lan H va ba Ksor P thyc hién nghia vy tra s6
ng gbc con lai 13 299.999.6574, 14i trong han con lai 1a 11.553.018d, 1i cham tra 13
trong han 1a 1.354.710d va lai qua han tinh dén ngay 28/9/2023 1a 58.835.276d. Tong
cong ca goo va 1ai con lai 1a 371.742.661d. Néu ong H va ba P khong thuc hién hoac
thue hién nghia vu khong ddy du thi dé nghi xur 1y tai san thé chip gém:

Qu}{én ,sﬁ: dung dét va toan b tai san gén lién véi d:?'}t taj thira s6 thira dat sb 34,
to ban do §o 11, dia chi tai lang N theo Giay CNQSD dat so AP xxxxxx do UBND
huyén Ia cap ngay 03/9/2009;

Quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat tai thira sd 111, to ban d6 sb 053, dia
chi lang N theo Gidy CNQSD dit s6 AP XXXX do UBND huyén Ia cip ngay
03/9/2009. Riéng ddi voi tai san 1a 01 cong trinh hd trg nuée sach dién tich 25,403m?,
giéng nude, bdn nude va sin bén tong dién tich 4m x 6,2m toa lac trén thira 111, to ban
d6 s6 05 dugc hinh thanh sau thoi diém nhéan thé chap. Do vay dé nghi Toa an khi xir
1y quyén sir dung dat thi khong xir 1y phan tai san trén.

* Bi don da dwoc Toa an triéu tap hop lé dén lan thir hai nhung vcfng mat khong
ré ly do.

Phét biéu quan diém, Kiém sat vién cho rang trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d3 tuan thu ddy du cac thu tuc t6 tung can thiét theo quy d1nh cua phap luat;
tai phién toa HO1 dong xét xtr cling da thuc hién day du cac thi tuc td tung ké tir khi bat
dau phién toa cho dén trudce khi nghi an. Vé noi dung, Kiém sat vién dé nghi Ho1 dong
xet xur ap dung khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2 va khoan 3 Diéu
228 va biéu 266 cua Bo luat té tung dan su; cac diéu 317, 318, 319, 323, 463, 466,
500, 501, 502 B9 luat dan sy nam 2015; Piéu 167 va Diéu 168 Luat dit dai ndm 2013;
Picéu 91, 95 Luat Cic to chirc tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Chap nhan yéu cau
khaéi kién cua nguyén don: Budc bi don phai tra ng goc va lai cua hop dong tin dung.
Néu bi don khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau xir 1y tai san da thé chap
dé thu hdi no. Trir phan tai san gan lién v6i quyén sir dung dét 1a 01 cong trinh hd tro
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nude sach dién tich 25,403m?, giéng nude, bon nudce va san bén tong dién tich 4m x
6,2m toa lac trén thura 111, t& ban d6 s6 05. Ngoai ra dai dién Vién ki€ém sat con dé
nghi budc bi don phai chiu 4n phi va xur 1y tién chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién toa
va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdan dinh:

[1]. Ngan hang Thuong mai 6 phan H khoi kién bi don dé > yéu cdu tra tién ng goc
va lai theo hop dong tin dung. Ngoai ra Ngéan hang con yéu cau Toa an xir ly tai san
thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo hop dong thé chap dé thu
hdi no. Do vay day 1a tranh chip vé Hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 Bo luat TH tung dan syu. Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai nhung Véng
mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, do vay T0a an xét X vang mat ho
la dang theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan sy.

[2]. Xét hop dong hop dong han mure s6 0191/18/HPTDHM - CN/253 ngay
27/7/2018, giai ngan theo khé u6c nhin ng s6 0191/18/HDTDHM - CN/253/KUNNO04
ngay 27/7/2021 c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai Piéu 463 cua Bo
luat dan su 2015 va Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010 nén phat sinh cic quyén va
nghia vy dan su gitta cadc bén. Khi dén han tra no bi don chi tra duwgc mot phﬁn no géc
va va l&i cho nguyén don 1a vi pham vé nghia vu tra no ctia bén vay, nén Ngan hang
khoi kién budc bi don phai thuc hién nghia vu tra tién ng gbc con lai 299.999.657d
theo hop ddng tin dung noi trén 1 ¢ cin ci phap luat.

[3]. V& yéu cau tra no 13i trong hop ddng tin dung: Xét sy thoa thuan vé mirc 14i
suit vay cta cac bén trong hop dong tin dung néu trén (13i trong han 11%/nam, 13i qua
han = 150% l4i suat thoa thuan trong hop dong) va 13i cham tra 13i mic 10%/nam 1a
phu hop véi quy dinh ctia Diéu 11 Quy ché cho vay cua td chie tin dung ddi voi khach
hang va Luat Cac td chire tin dung va B0 luat dan syu. Tai phién toa dai dién nguyén
don cung cdp bang tinh i trong d6 ¢ xac dinh rd 13i trén no gdc trong han con lai
chua tra, 13i trén no géc qua han chua tra va 13i cham tra 13i trong han tuong (mg véi
thoi han vay va tra ng 1a pht hop véi quy dinh cua phép ludt nén can chip nhan.

[4]. Nhu vay can chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai
tra cho nguyén don tién gdc con lai 13 299.999.657d, 1ai trong han con lai 1a
11.553.018d, 14i cham tra 1di trong han 1a 1.354.710d, 14i qua han tinh dén ngay
28/9/2023 14 58.835.276d. Tong cong ca gbe va 1ai 1a 371.742.6614.

[5]. Ve vige xur 1y tai san thé chap: Nguyén don va bi don xac lap Hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6 0191/ 18/HDBD - 253 ngay 27/07/2018 (101 v61 quyen su
dung dét tai thira s0 111, to ban d6 s6 05 theo Glay CNQSD dit sd AP XXXX do
UBND huyén Ia cip ngay 03/9/2009 va thira dat s6 34, to ban do sd 11 theo Gidy
CNQSD dit s6 AP XXX do UBND huyén Ia cap ngay 03/9/2009; dia chi cac thira dat
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tai lang N. Két qua xem xét tham dinh tai chd doi véi tai san thé chép cho théy: Dién
tich dat bi don str dung phu hop vdi Gidy CNQSD dat da duogc cap; khi nhan thé chap
d6i vai dién tich dat trén, Ngan hang da thuc hién quy trinh tham dinh day du va dung
quy dinh ctia phap luat; quyén sir dung dat thudc quyén so hitu va sir dung cta bén thé
chap va khong co tranh chap; hop dong thé chap di dugc cong ching va ding ky giao
dich bao dam dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Do d6 hop dong thé
chép ndi trén co hiéu Iyc phap luat, truong hop bi don khong thyc hién hodc thue hién
nghia vu tra no goc va lai cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yeu cau Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Ia xtr ly toan b cac dién tich dat va tai san gan lién véi dat dé
thu hoi no. Riéng 601 v0i cong trinh nude sach thude quyen sO htru cua cong dong toa
lac trén thira dat s thira s6 111, to ban dd s6 05 theo Gidy CNQSD dat s6 AP XXXX
thi khong xtr 1y.

[6] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, dai dién Ngan hang da tam ndp
tién dé chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 4.400.000d. S6 tién trén da chi du cho
cho cong viéc tham dinh, do v&. Can ctr vao diéu 157 va 158 cta Bo luat to tung dan
su, bi don phai tra cho nguyén don 4.400.000d chi phi xem xét va tham dinh tai chd.

[7]. V& an phi: Can ct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an
phi va 18 phi Toa an: bi don phai chiu an phi dan su so tham so tham. Tra lai cho
nguyén don toan bo s tién tam tGng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 va khoan 3 Diéu 228
va Diéu 266 cua B9 luat té tung dan sy; Diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500,
501, 502 B6 luat Dan sy; Diéu 167 Va Diéu 168 Luat dat dai; Diéu 91, 95 Luat Cac to
chtee tin dung; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qubc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H.

2. Ong Ro Lan H va ba Ksor P phai lién d6i tra cho Ngan hang Thuong mai co
phén H tién ng géc géc 299.999.6574d, 1ai trong han 11.553.018d, 1ai cham tra 1ai trong
han 14 1.354.710d, 13i qua han tinh dén ngay 28/9/2023 1a 58.835.276d. Tong cong ca
gbc va 13i 1a 371.742.661d (ba tram bay muwoi mot triéu bay tram bon muoi hai nghin
sdu tram sau muwoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngdy 28/9/2023) cho ‘dé'n khi thi
hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdai chiu khoan tién lai cua so tién con phdi
thi hanh an theo mirc ldi sudt no quad han ma cdc bén da thoa thudn trong hop dong tin
dung.



3. Trong truong hop ong Ro Lan H va ba Ksor P khong thuc hién nghfa vy hodc
thyc hién nghia vy khong day du thi Ngén hang Thuong mai co phan H c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thi
hanh 4n gdm:

Quyéq st dung dat va toan bo tai san gén lién vé6i dat tai th}ﬁfa s6 thira dét sé 34,
to' ban do so6 11, dia chi tai lz:mg N, xa K, huyén Ia, tinh G theo Giay CNQSD dat s6 AP
XXX do UBND huy¢n Ia cap ngay 03/9/20009;

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira s6 111, to ban do s6 05, dia
chi lang N, xa K, huyén la, tinh G theo Gidy CNQSD dét s6 AP XXXX do UBND
huyén la cap ngay 03/9/2009. Khi xu ly d6i tai san nay thi dugc trir phan dién tich dat
va tai san gan lién voi dat d6i voi cong trinh hd trg nude sach.

4. Ve‘ chi phi té tung: Ong Ro Lan H va ba Ksor P phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan H 4.400.0004d (bon triéu bon tram nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoce thi hanh dan (d36i véi cdce
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, hang
théng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo muzc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

5. V& an phi: Ong Ro Lan H va ba Ksor P phai chiu 18.587.133d (muoi tam triéu
nam tram tam mwoi bay nghin mot tram ba muwoi ba dong) an phi dan sy so tham dé
sung quy Nha nudc. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan H s6 tién da tam
nop 1a 8.509.550d (tdm triéu ndm tram 1é chin nghin nam tram nam muoi dong) theo
bién lai thu s6 0008842 ngay 29 thang 3 nim 2023 cua Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Nguyén don c6 quyén khdng cdo ban dn ndy trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
tuyén an. Bi don cé quyén khdang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhdn dwoc ban
an hoac ban an dwoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.

Pang Chi Cong






