TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Pjc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 51/2024/DS-PT
Ngay: 10 - 7 - 2024

VIV Tranh chép quyén st
dung dat bi lan, chiém; Thao
do vat kién truc trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Diu

Ba Ninh Thi Kiéu Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:

Ba Huynh Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xt phtc tham coéng khai vu an Dén sy thy 1y s6 33/2024/TLPT-DS ngay 04 thang
6 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp quyen si dung sit dat bi ldn, chiém,; Thdo dé vit
kién triic trén ddt”. Do ban an dan su so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 22 thang
4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 50/2024/QD-PT ngay
21 thang 6 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa sb 32/2024/QP-PT ngay 04
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang Nhu T, sinh nam 1957 (C6 mit);

Pja chi: S6 A duong H, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.
- Bi don: Ong Huynh Tuan K, sinh nim 1977 (C6 mit);

Dia chi: S6 B duong P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Binh.

- Nhirng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ong Pham B, sinh ndm 1960 (Xin xét xir ving mit);



+ Ba Truong Thi A, sinh nim 1960 (Xin xét xtr ving mit);
Cung dia chi: Khu phé D, thi trdn T, huyén N, tinh Ninh Thuan
- Ngwoi khang cao: Ong Ping Nhu T.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén don éng Pang
Nhuw T trinh bay:

Nam 1993, 6ng Piang Nhu T nhan chuyén nhuong cua vo chong dng Lé
Vin L, ba Truong Thi Kim N 01 16 dat giap quéc 16 B, chiéu ngang 14 07m, chiéu
dai 12 35m tai khu phé D, thi tran T, huyén N gia 02 chi vang, d4 thanh toan day
du. Lo dat tiép gidp truc tiép vai dat caa 6ng Pham B, 6ng B di dung x4y nha cap
4 ¢6 hang rao kién cd.

Niam 1995 6ng duoc dng Cao P d6 02 xe dat dé san 1ap nén, nim 1997 dng
c6 nho 6ng Nguyén Hong L1 dimg tén ké khai nhung chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Thoi diém Uy ban nhan dan thi tran T thanh 1ap ban d6
dia chinh, dng cé nho 6ng L1 dGng tén gitp ong nén 6ng khong ding tén ké khai
trén hé so dia chinh.

Khoang nam 2011 dén nam 2012 6ng c6 dén nho ba Truong Thi Kim N ky
lai gidy sang nhuong dat & ghi ngay 16/9/1993. Ngay 05/5/2014, éng T phat hién
6ng Pham B chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tuan K va 6ng K xay dung nha lan
chiém cua 6ng nén 6ng da khoi kién 6ng Pham B. Vu an dugc Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan xét x{ so tham; Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd HO Chi
Minh khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong véi 1y do dat 6ng B ¢4 ban cho
ong K, ong kién sai d6i tugng nén nam 2021 ong khoi kién 6ng K dén Toa an
nhan dan huyén N dé duoc giai quyét.

Ong Piang Nhu T yéu cau Toa an giai quyét: Buoc dng Huynh Tuan K tra
dién tich dat 1a 85,6 m2 dat trong d6 c6 60,3m? dat thugc hanh lang 16 gidi (HLLG)
va 25,3 m? dat thuoc thira dat s6 371 to ban do s6 23.3 tai khu phd D, thi trén T,
huyén N, tinh Ninh Thuén va thao d& toan bo tai san trén dat tranh chap.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don Huynh Tudn K trinh
bay:

Niam 2014 6ng K nhan chuyén nhuong caa 6ng Pham B 01 16 dt dién tich
230m?2 thudc thira dat sb 371, to ban do sé 23.3 tai khu phé D, thi tran T, huyén
N, tinh Ninh Thuan, ong d& dugc cdp Gidy chiang nhan quyén st dung dat. Khi
sang nhuong, 6ng Pham B d4 duoc cip Gidy chuang nhan quyén sir dung dat.



Nam 2014, ong K xay dung nha trén dat thi dng Pang Nhu T cho rang mot
phan dat ciia 6ng Pham B chuyén nhuong cho ong 1a dat cua 6ng T nén xay ra
tranh chip. Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuin va Tda an nhan dan cip cao tai
thanh phd H6 Chi Minh di khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Diang Nhu
T.

Nay 6ng Pang Nhu T tiép tuc khai kién dng yéu cau 6ng phai tra lai 85,6m?
dat trong d6 c6 60,3m? dat thudc hanh lang 16 gi6i va 25,3m? dat thudc thua dat
s6 371, to ban d6 s6 23.3 tai khu phd D, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan va
thao dd toan b tai san trén dat 1a ong khong dong y.

Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguwoi c6 quyén lei, nghia vu
lién quan 6ng Phgm B trinh bay:

Nam 1992, éng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh N1 (d4 chét) 01 16
dat c6 chiéu ngang 09m tai khu phd D, thi tran T, huyén N véi gia 02 chi vang,
6ng N1 giao cho 6ng giay to 1a phiéu thu mua dat caa xa voi chiéu ngang 06m va
cho biét thira dat caa 6ng N1 12 09m, vi ly do 1a 16 dat cubi cung va 16 dat triing
nén 6ng N1 duoc cho thém 03m. Khi giao dat, c6 UBND x& do dat, cac ho lién ké
chung kién nén éng méi mua.

Nam 1995, ong di ké khai thtra dat dé 1am gidy to dat va 6ng Nguyén Hong
L1 co di ké khai gitip cho 6ng T nhung ho so khong duoc cip giay.

Nam 2009, 6ng lam don ding ky xin cap GCNQSDD ddi véi 16 dat nay 1a
thira dat s6 78, to ban d6 s 23.3 tai khu phd D, thi tran T, huyén N va d& duogc
cadp GCNQSDD.

Nam 2014, 6ng tach thira va chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tuan K thira
dat 371 to ban dd sb 23.3 va dd duoc sang ttn GCNQSDD.

Nam 2014 ong T khoi kién 6ng vi cho rang 6ng da lay dat ciia 6ng T sang
nhuong cho 6ng K. Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan va Tda an nhan dan cip cao
tai thanh phé H6 Chi Minh da khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Dang
Nhu T. Trong vu 4n nay 6ng T khai kién ong K yéu cau 6ng K tra dat lan chiém
thi 6ng B xac dinh thira dat cia 6ng K 1a do 6ng B chuyén nhuong.

Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguwoi c6 quyén lei, nghia vu
lién quan ba Truwong Thi Kim N trinh bay:

Ba la vo cua dng Lé Van L (hién da chét). Trude day vo chong ba co 16 dat
giap quoc 16 B cd chiéu ngang 1a 7m, chiéu dai bao nhiéu ba khong rd, ngudn goc
dat 1a sang nhuong caa ngudi khac. Khi sang nhuong lai cia ngudi khéc, chong
ba chi n6i cho ba biét dat giap dudng qudc 16 giap kho xang cii chtr ba khdng biét



chinh xac dat ¢ vi tri ndo. Khoang nam 1993 do kho khin nén chong ba d4 ban
cho dng A (khdng rd tén) 16 dét trén véi gia 01 chi vang. Chong ba 1a nguoi truc
tiép ban nén ba khdng biét chinh xac nhu thé nao.

Khoang nim 2011 dén nim 2012, 6ng Pang Nhu T c¢6 dén gap ba trinh bay
la c6 sang nhugng dat cua 6ng A nén nho ba ky xac nhan. Ong T d4 dwa cho ba
01 to gidy ong T viét va nho ky, lac d6 chdng ba dd chét nén ba khong 15 ai 1a
ngudi ky tén chong ba. Hién tai ba khdng thé xac dinh dugc vi tri dat d& ban cho
ong A va vo chdng ba ciing chwa ting béan dat cho dng Dang Nhu T. Vi ban cong
viéc nén ba dé nghi Toa an cho ba duoc vang mat trong qua trinh giai quyét va
xét XU vu an.

Tai ban an dan sie so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024
ciia Tod dn nhan dan huyén N, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Cén cir: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 271, 273, 483 cua Bo luat To tung dan sy; Dicu 100, 101 Luat DAt dai
2013; Piéu 156, 157 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau cia 6ng Pang Nhu T vé viéc “Budc 6ng
Huynh Tuan K phai tra lai dién tich dat lan chiém c6 dién tich 85,6m? dat trong
d6 co 60,3m? dat thuoc HLLG va 25,3m? dat thuoc mot phan thaa dat s6 371 to
ban d6 s6 23.3 tai khu phé D, TT T, huyén N, tinh Ninh Thuan va thdo d& cong
trinh x4y dung trén dat tranh chap”.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi té tung, an phi, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 02/5/2024, 6ng Pang Nhu T khang céo ban an so tham (Thong bao
nhan don khang céo, bt luc s6 149), yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét vu
an theo huéng stra ban an so tham, cong nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don
vé viéc doi lai toan bo dién tich 85,6m? do 6ng Huynh Tuan K 1an chiém tai thira
dat so 371, to ban d6 s6 23.3 thudc khu phé D, thi tran T, huyén N. Tinh Ninh
Thuén; Tuyén hity Gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
N cép cho ong Huynh Tuan K.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhian dan tinh Ninh Thuan phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:



- HO1 d@)ng xét xtr, Tham phan chu toa phién toa thuc hién dung thu tuc td
tung tur khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa. Phién toa dugc mo lan tht hai.
Nhitng ngudi duoc Toa an triéu tip hop 1& nhung ving mit dé nghi Toa 4n van
x¢€t x1r.

- Pon khang céo cua 6ng Pang Nhu T hop 1é nén duge Tda an cip phuc
tham xem xét. Ong Piang Nhu T gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau khoi
kién; cac duong su khong thoa thuan giai quyét vu an.

- Nguoi khang cdo khong cung cap dugc chiing ¢t méi dé chirng minh cho
yéu cau khai kién cling nhu yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cap phic tham bac
toan bd yéu cau khang cdo gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tdi liéu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi d‘o”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Thii tuc to tung

[1.1] Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa. Nhirng nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan khong khang cdo vang mat 1an thir hai ¢4 dugc Toa an triéu
tap hop 1€.

[1.2] Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong thoa thuan giai quyét vu an. Pon khang cdo cta dng
Ping Nhu T hop 18 nén dugc Toa an cip phuc tham giai quyét. Noi dung vu &n
nay khac ddi twong tranh chap, khac tu cach duong su dbi véi vu an trude day
ong Bang Nhu T khdi kién 6ng Pham B.

[1.3] Toa an cép so tham xac dinh ba Truong Thi Kim N 1 nguoi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan 12 khong dtng vi ba N khong c6 giao dich chuyén nhuong
dat voi 6ng Pang Nhu T ciing nhu 6ng Pham B. Phién hoa giai cling nhu tai phién
tda so tham, 6ng Pang Nhu T khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
6ng Huynh Tuan K phai tra dién tich dat 1an chiém 85,6m? va thao dd toan bo tai
san trén dat tranh chap (cac bat luc: 118, 129). Bién ban dinh gia xac dinh phan
tai san trén dat tranh chap ctia 6ng Huynh Tuan K 1a mot phan dién tich nha & céap
2B chiéu ngang 3,8m va chiéu dai 16m, nén ban an so thim xac dinh thiéu quan
hé phép luat tranh chip budc thao d& cong trinh vat kién tric trén dat. Toa an cap
so tham can rat kinh nghiém.

[2] Cac dwong sy tranh luin

[2.1] Ong Ping Nhu T cho rang 6ng Pham B 1an chiém chiéu ngang thira
dat ciia ong hudng Bac — Nam dé chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tuan K nén yéu



cau ong K thao d& phan nha xay dung trén phan dién tich dat 1an chiém dé tra dat
cho 6ng.

[2.2] Ong Huynh Tuan K cho rang 6ng nhan chuyén nhugng dét cta 6ng
Pham B hop phap; Thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng B da co gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K xay dung nha & khéng ai
tranh chap. Do d6, 6ng Pang Nhu T khai kién 14 khong c6 can cu.

[3] Xét yéu cAu khang cdo ciia 6ng Ping Nhw T

[3.1] Ong Bang Nhu T khang cdo khéng cung cap thém ching ctr méi. Qua
trinh khoi kién, ong T cung cip cac ching ctr 1a ban sao d4 duoc Hoi dong xét xir
d6i chiéu ban gdc tai phién toa gdm: Gidy sang nhuong dat cat nha khong ghi
ngay, thang 3 nim 1992 (gidy sang nhugng dat nim 1992); Giy sang nhugng dat
& ghi ngay 16/9/1993 (gidy sang nhuong nim 1993); Gidy sang nhugng quyén sir
dung dat & 1ap ngay 07 thang 6 ndam 1997 (gidy sang nhuong dat nim 1997). Ong
T cho rang 6ng Pham Binh | dat cua 6ng theo hudng bac va tdy dé ban cho dng
K.

Tda an cap phac tham xét thay:

[3.1.1] Gidy sang nhugng dat nam 1992, ¢6 ndi dung 6ng Lé Van L bén
dat cho 6ng Piang Vian Al nhung hudng tay va hudng bac khong thé hién tiép
giap dat cta chu st dung hodc thira dat lién ké ciing nhu khéng ¢6 moc, ranh gidi;
gidy sang nhuong khong c6 chit ky ciia 6ng Pang Van Al. Do d6 voi tai liéu nay
6ng Bang Nhu T khdng chtirng minh dugc ranh, mdc gidi ciing nhu dién tich thia
dat cia ong nhan chuyén nhuong ciia dng Pang Vian A1 nén 6ng T tranh chéap cho
rang ong K 1an dat hudng bac va hudng tay ciia ong tong dién tich 85,6m? 1a khong
co can cu.

[3.1.2] Giay sang nhuong dat nim 1997, c6 ndi dung 6ng Ping Nhu T
nhan chuyén nhuong 16 dat ¢ cia 6ng Lé Vin L va nho 6ng Bang Quang A2 dung
tén gidp, nay dng T khong c6 nhu cau sir dung nén thong nhat sang nhuong cho
ho ba Nguyén Thi H. Dién tich thira dat c6 dau tay x6a s6 liéu chiéu rong (ngang)
va chiéu dai, t can hudng tdy va hudng bac khong co diém mbc tiép giap. Giay
sang nhuong nam 1993, ndi dung vo chong dng Lé Van L, ba Truong Thi Kim N
c6 sang nhuong dat mat trude va sau 07m, chiéu dai 35m, sb liéu bi téy x6a. Trong
gidy ghi c6 6ng Pham B chimg kién nhung khong ¢ chit ky ciing nhu chit viét
x4c nhan cua 6ng Pham B, gidy tay khong c6 co quan c6 tham quyén xac nhan.
Bt luc s6 52, ba Truong Thi Kim N khai 16 dat chong ba béan cho éng Ping
Quang A2 chiéu ngang 07m nhung khong rd chiéu dai; khoang nim 2011, 2012,
6ng Piang Nhu T dén gip ba (thoi diém nay chong ba N da chét) trinh bay éng T



mua lai thira dat ctia 6ng Dang Quang A2 nén nhd ky ba N ky. Céc tai liéu nay
dan dit tir gidy sang nhuong dat nim 1992 va dén nam 1997 éng Dang Nhu T d
sang nhuong thtra dat cho hd ba H, duoc chieng minh bén béan 1a 6ng Bang Nhu
T, bén mua la Nguy@n Thi H. Do d6, 6ng T di chuyén nhuong dit nén khong con
quyén loi dbi véi thira dat theo cac gidy sang nhuong dat nam 1992, 1997. Ong T
cling da tranh chép, khéi kién 6ng Pham B da dugc Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuén, Tda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét bac toan
bd yéu cau khai kién cua 6ng Bang Nhu T nén trong vu an ndy, Toa 4an nhan dan
huyén N bac yéu cau khoi kién cua dng Pang Nhu T 1a ¢o can cu.

[3.2] Ong Pang Nhu T cho rang sau khi mua dat ciia 6ng Lé Vian L thi 6ng
c6 nhd ong Nguyén Hong L1 dtng tén ké khai quyén sir dung dat gitp cho ong T
nhung 6ng L1 cling khong thuc hién dugc. But Iyc s6 113, ba Nguyén Thi H (vo
ciia 6ng Nguyén Hong L1) khai trudc ddy chong cua ba co dung tén hd so dat
gitip ngudi ba con cua 6ng Cao P 14 6ng Pang Nhu T, 16 dit giap dat cta ong B,
dién tich 16 dat ba khong nhé. But luc sé 114, ong Cao P khai dng T ¢6 nhan sang
nhuong dat cua 6ng Lé Van L nhung 6ng T ciing khong 13 ranh gidi. Trudc day
6ng Cao P l1am lanh dao huyén N nén éng T ¢6 nhd ong Cao P lam thu tuc cp
gidy chimg nhan; ong P ¢6 nhd 6ng Nguyén Hong L1 dung tén nhung khong thuc
hién duoc vi khong rd ranh gidi thira dat. Ong Cao P ciing khong ndm rd dat sang
nhuong nhu thé nao, vi tri ranh 2161 dat.

[3.3] Ong Huynh Tuan K nhan chuyén nhuong dit cua 6ng Pham B trén co
s& gidy ching nhan hop phap ma 6ng Pham B dugc cdp. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng Huynh Tuéan K ciing d duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 2014; ong K xay dung nha trén dat khong ai tranh chdp. Bén canh do,
dién tich dat 6ng Pang Nhu T tranh chip véi 6ng Huynh Tuén K 1a 85,6m? trong
d6 c6 60,3m? dat khong thudc dién tich, ranh gidi dat ong K dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung. Phan dién tich dat thudc gidy chung nhan 1 25,3m? nhu da
phan tich tai muc [3.1], 6ng T khai kién 6ng K khong ¢ can ctr.

[3.4] Ong Pang Nhu T khang céo, khéi kién khong co cin ctr nén Kiém sét
vién VKSND tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém quan diém dé nghi HDXX
cap phuic tham béac khang céo ctua 6ng Pang Nhu T, giit nguyén ban an so tham
la c6 can ctr.

[4] Khang c4o cua 6ng Pang Nhu T khong duoc Toa an cép phuc thim
chap nhan nhung ong T 12 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Ap dung: Khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 khoan 6 cia Bo luat td tung dan su

Tuyén xir:

1. Khong chap nhdn toan bd yéu cau khang cdo cia 6ng Pang Nhu T. Gitr
nguyén ban an dan sy so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 22-4-2024 ciia Toa an
nhan dan huyén N.

2. Mién 4n phi phuc thim cho 6ng Piang Nhu T.

An xir cong khai phtc thim c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n
10/7/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyen N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su (4);

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;

- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



