TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 275/2019/DS-PT
Ngay: 03 - 9 -2019
VIV tranh chap vé hop dong
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Khac Thinh.

Ba Nguyén Thi Vo Trinh.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Hong Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Bach Nga
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 8 va ngay 03 thang 9 nam 2019 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sé:
92/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 01 niam 2019 vé “Tranh chap vé hop dong thué
quyén st dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6: 108/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2018,
dugc stra chira, bé sung ngay 27/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong
Thép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 117/2019/QD-PT ngay
22 thang 3 ndm 2019; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mod phién toa xét xur
phuc tham s6 71/TB-TA ngay 11/4/2019; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
169/2019/QD-PT ngay 07/5/2019; Quyét dinh tam ngimg phién toa so
141/2019/QDPT-DS ngay 28/5/2019; Quyét dinh tam dinh chi xet xu phic tham
vu an dan su s6 16/2019/Qb-PT ngay 26/6/2019; Quyét dinh tiép tuc giai quyet
vu an déan su sd 08/2019/QDPT-DS ngay 15/7/2019; Thong bao thoi gian tiép tuc
phién toa xét xir phuc tham sé 167/TB-TA ngay 31/7/2019 va Quyét dinh hodn
phién toa phuc tham sé 310/2019/QD-PT ngay 13/8/2019 giita cac duong su:

- Nguyén‘don: Chi Lé Thi Kim T, sinh nam 1990; dia chi: Ap A, xa Al,
huyén C, tinh Bong Théap.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Lé Nguyén Trung N, sinh
nam 1992; dia chi: SO X, duong L, Phuong X, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a



nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (vin ban oy quyén ngay 15/8/2018);
c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong D - Luat su
cﬁq CQng ty luat trach nhiém hiru han mét thanh vién T thudc Poan luat su Thanh
pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Bi don: Anh Dinh Minh D, sinh nam 1983; dia chi: Sb x, duong B, khém
M, phuong M1, thanh ph6 C, tinh Pong Thap; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1967;

2. Chi Lé Thi Kim H, sinh nam 1996;

3. Anh Lé Nguyén Tan T1, sinh nam 2000;

4. Anh Lé Nguyén Tan P, sinh nam 2000.

Cung dija chi: Ap A, x4 Al, huyén C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan: Anh
Le Nguyen Trung N, sinh nam 1992; dia chi: S X, duong L, Phuong X, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo uy quyen cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan (van ban uy quyén ciia ba R ngay 15/8/2018 va van ban uy
quyén cua chi H, anh T1, anh P ngay 05/9/2018); c¢6 mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan: Ong D - Luat su cia Cong ty luat trach nhiém hiru han mét thanh vién
T thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Chi Lé Thi Kim T, la nguyén don; ba Nguyen Thi R, chi

Lé Thi Kim H, anh L& Nguyén Tan T1 va anh Lé Nguyén Tan P, 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién hgp phéap cua nguyén don L Thi Kim T trinh bay:

Ngay 20/9/2016, ho gia dinh chi T gém chi T, ba Nguyén Thi R, chi Lé Thi
Kim H, anh Lé Nguyén Tan T1 va anh Lé Nguyén Tan P cho anh Pinh Minh D
thué dién tich 2. 676m° dat trong cay lau nam, thudc thira X, to ban d6 s6 X, toa lac
tai ap A, xa Al, ‘huyén C, tinh Pong Thap va do ho Lé Thi Kim T dimg tén gidy
ching nhén quyen sir dung dat ngay 25/10/2012. Hai bén da ky két hop dong thué
quyén su dung dat voi thoa thuan thoi han cho thué 12 10 nam (tir ngay 20/9/2016
dén ngay 20/9/2026), gia cho thué 70.000.000 dong, sau khi ky két hop dong thi
anh D phai tra 30.000.000 dong, trong 05 nim dau phai tra hét sd tién 40.000.000
ddng, Hop ddng dugc Uy ban nhan dan x3 Al ching thuc ngay 20/9/2016 va anh
b d3 tra dugce 30.000.000 dong. Tuy nhién trong qua trinh stir dung dét, anh D da
vi pham nhirng ndi dung nhu: Dién tich dit ma chi T cho thué 1a dat trong cay lau
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nam nhung anh D thué dat dé trong trot va chian nudi la khong phu hop; Qua trinh
su dung dat, anh D di tu ¥ san lép toan bo dién tich dit, khoanh ao nuoi éch, lam
bién dang dia hinh dat khi chwa co sy dong ¥ cia bén chi T, day 1a hanh vi huy
hoai dat; Qua trinh nudi é&ch, anh D khong tuan thu cac quy dinh vé moi truong,
lam 6 nhiém méi trudong dit va nude. Do d6 chi T yéu cau huy hop dong thué
quyén st dung dit ngay 20/9/2016 giita ho gia dinh chi T va anh B, yéu céu anh b
tra lai dién tich dat chi T cho thué. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua chi
Tthichi T dong y tra gia tri cay trong trén dat do anh B trong, so 1u:0’ng va loai
cay trong theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/6/2018, gia mdi loai
cdy theo Bién ban dinh gia ngay 13/7/2018 va chi T d6ng ¥ hd tro di doi cho anh
P s6 tién 30.000.000 ddng. Pbi vai sd tién thué dat 30.000.000 dong ma anh D da
tra theo hop dong, chi T khéng dong v tra lai vi anh D da sir dung dat tir nam 2016
dén nay, s6 tién ndy xem nhu 1a tién thué dat anh D phai tra.

Bi don Binh Minh D trinh bay:

Vao ngay 20/9/2016, anh D va ho gia dinh chi T gém chi T, ba R, chi H,
anh T1, anh P ¢o ky két hop dong thué quyén sir dung dét thira X, to ban do sd X,
dién tich 2.676m’ toa lac tai 4p A, xd Al, huyén C, tinh Bong Thap. Hop dong da
duoc Uy ban nhan dan x& Al chtng thuc ngay 20/9/2016. Pén nay anh P di thuc
hién diing cac cam két trong hop dong. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong va str
dung dat dugc khoang 04 thang thi chi T khdi kién yéu cau hay hop dong thué
quyén st dung dét noi trén. Vu viée da duoc Toa 4n nhan dan huyén C xét xtir nam
2017, khong chap nhan yéu cau cta chi T. Ho gia dinh chi T d4 khang céo ban an
so thim, yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Théap xét xr theo trinh tu phuc tham,
nhung sau d6 rat don khang céo va rat toan bd yéu cau khai kién. Nay chi T khai
kién yéu cau haty hop dong thué quyén sir dung dat véi nhitng 1y do nhu da trinh
bay trong vu an da khoi kién trude d6. Anh B cho rang hop ddng thué quyén sir
dung dat ngay 20/9/2016 giira ho gia dinh chi T va anh P da duoc Uy ban nhan
dan xa Al, huyén C chung thuce 1a ty nguyén, hop phap, khong trai luét, khong trai
dao duc xa hoi, cd gia tri thi hanh, nén chi T yéu cau huy hop dong thué quyén st
dung dat ngay 20/9/2016 trén la khong c6 can cir va anh D khong dong y theo yéu
cau cua chi T. Vi€c chi T trinh bay dat trong cdy lau nam nhung anh D sir dung dat
dé trong trot, chan nudi l1a vi pham Luat dat dai; anh D tu y san lap toan bo dit,
khoanh ao nudi éch, 1am bién dang dat khi chua c6 su déng ¥ cua chi T, da hay
hoai dét 1a khong c6 can cwr, khong dung vi khi anh B thué quyén st dung dat
dang tranh chép, hién trang dat bo hoang, nhiéu cdy tap, cd moc um tum, rim rap
va dé sir dung dét, anh D di thué nguoi phat hoang, san 14p mit bang, bom cat,.
moi ¢o hién trang nhu khi Toa an dén xem xét, tham dinh tai chd. Viéc san lap mat
bang thuc hién khoang 01 thang, chi T nha & ngay canh phan dit biét nhung
khoéng ngin can, khi d6 trén dat co mot sd cay bach dan, khi san 1ip chi T nhd anh
D cua cay va ban cho ngudi khac véi gid 1.500.000 df)ng, chi T cho rang trong
qua trinh nu6i éch anh P khong tuan thi cac quy dinh vé méi truong, gy ra 0
nhiém moi trudng dat va nudc 1a khong c6 cin ctr. Trudng hop Toa an chap nhan
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yéu cau cta chi T thi anh B khong nhan s6 tién}0.000.000 d6ng do chi T hd tro di
doi va cling khong nhan gié tri cay trong trén dat.

Trong qua trinh s dung dét anh D c6 san 14p mit bang va dau tu chi phi
trén dién tich dat thué véi sb tién khoang 180.000.000 dong, nhung chua co day
du tai liu, ching cur ching minh. Truong hop Toa an chap nhan yéu ciu cua chi
T, huy hop dong thué quyén str dung dat gitra hai bén thi anh D khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua khi huy hop ddng thué quyén sir dung dat dang tranh
chap, cu the khong y€u céu chi T tra chi phi dau tu trén dat trong vu an nay cting
nhu sd tién thué dat ma anh D d3 tra, khi c6 két qua giai quyét vu an nay hodc co
du tai liéu, chung ctr anh D s& khai kién thanh vu an khéc.

Ngudi dai dién hop phap cuia ba Nguyén Thi R trinh bay:

Ba R 1a me rudt chi T, chi H, anh T1, anh P va la thanh vién trong hd gia
dinh chi T. Ba R thong nhét véi 10i trinh bay cua chi T ciling nhu nguoi dai dién
hop phép cua chi T. Ba R xéc dinh 1a ba R c6 ky tén vao hop dong thué quyen sur
dung dat ngay 20/9/2016 gitra ho chi T va anh D, ba R ¢6 su dung s0 tién
30.000.000 dong do anh P tra. Trudng hop Tda an chap nhan yéu cau khoi kién
ctia chi T thi ba R dong ¥ cung chi T tra gia tri cdy trong do anh P trong trén dat
tranh chdp, s6 lugng va loai cdy trong theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 15/6/2018, gia mdi loai cdy trong theo Bién ban dinh gid tai san ngay
13/7/2018 va hd tro di doi s6 tién 30.000.000 dong cho anh B.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Lé Thi Kim H, anh L& Nguyén Tan T1 va
anh Lé Nguyén Tan P trinh bay:

Chi H, anh T1 va anh P la nhimg thanh vién trong h¢ gia dinh cua chi T.
Chi H, anh T1 va anh P khong ky vao hop dong cho thué quyen str dung dat ngay
20/9/2016 gitra chi T va anh B va khéng blet ndi dung hop dong nay. Nay chi H,
anh T1 va anh P thong nhit véi toan b yéu cau caa T.

Tai ban an déan sy so tham so: 108/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bong Thap da quyét dinh:

Cin cir vao Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165 B ludt to tung dan su; Dicu 423,
500, 501, 502 Bo ludt dan sy 2015; Diéu 167 Ludt dat dai 2013; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

1. Khéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia chi Lé Thi Kim T d6i
v6i anh Pinh Minh B vé viéc yéu cau hity hop dong thué quyén sir dung dat ngay
20/9/2016 gitra ho chi T va anh Bmh Minh D, yéu cau anh P tra lai dién tich dat
thué theo do dac thuc té 2.421 3m thudc thtra s6 X, t& ban d6 sd X toa lac tai ap A,
xa Al, huyén C, dat duoc ny ban nhan dan huyén C cép chohd chi Lé Thi Kim T
vao ngay 25/10/2012, dat nam trong pham vi cac moc M1, M2, M3, M4, M5, M6,
M7, M8 theo Ban d6 trich do khu dat tranh chip ngay 12/7/2018 cta Trung tim
k¥ thuat tai nguyén va Méi truong Dong Thap.



2. Vé an phi dan sy so tham: Chi Lé Thi Kim T phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 ddéng; nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop
3.680.000 ddng theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sd Xxxx, ngay
09/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C. Nhu vay, chi T con duoc
nhan lai s6 tién 13 3.380.000 dong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Chj Lé Thi Kim
T phai chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai ché va dinh gia tai san la 1.500.000
dong. Chi T da ndp va chi xong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cua
duong su, quyén va nghia vu ctia nguotl dugce thi hanh an, ngudoi phai thi hanh én,
thot hiéu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 05/12/2018 chi Lé Thi Kim T, ba Nguyén Thi R khang céo toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham hiy hop ddng thué dat ngay 20/9/2016
gitta chi T va anh D, budoc anh b giao tra dién tich dat 2.676m? thudc thia X, to
ban db sb X, toa lac tai ép A, xa Al, huyén C, tinh Déng Thap.

Ngay 06/12/2018 chi Lé Thi Kim H, anh Lé Nguyén Tan T1 va anh L&
Nguyén Tan P khang c4o toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham
huy hop dong thué dat ngay 20/9/2016 giira chi T va anh B, budc anh P giao tra
dién tich dat 2.676m? thudc thira x, to ban dd sb X, toa lac tai ép A, xa Al, huyén
C, tinh Pong Thap

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay 1a nguyén don git
nguyen yéu cau khoi kién, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khang cdo trinh bay la nguoi khang cao
khong rit khang cao, yéu cau xem xét toan bd ban an so tham theo trinh ti phtic
tham va trinh bay tir nim 2017 ho gia dinh chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P ¢c6
nhu cau str dung dat bai khong c6 chd & va khong co dét nao khac dé san Xuat,
hi¢n dang thué nha tro ¢ thanh phé C dé &; chi H, anh T1, anh P khong ky tén vao
hop dong thué quyén sir dung dat nén vé hinh thirc hop dong v6 hiéu ngay tir dau;
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 X dang tranh chap hién
chi T dang gilt, yéu cau dua UBND xa A tham gia t6 tung trong vu 4n voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phan tranh luan, anh N phat bleu
viéc anh N tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi dai dién theo uy quyén
ctia chi T, ba R c6 ddi 1ap quyén loi voi chi H, anh T1, anh P; trudng hop Toa an
chép nhén anh N 13 ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, nguoi co quyén
lo, nghia vu lién quan, thi anh N ddng v tiép tuc nhan uy quyén cua cac duong su,
khong v kién gi vé viée cong khai tai liéu, chimg cur tai Toa an cap so tham boi
cac tai liéu, chung ctr trong hd so vu an 13 do nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan giao ndp cho Toa an.



Bi don Pinh Minh P d6ng y véi quyét dinh cua ban an so tham. Déi véi cac
tai liéu, chimg cr ma nguyén don, ngudi co quyen lot, nghia vu lién quan giao nop
tai Toa an cdp so tham thi Toa 4n cAp so tham d3 thong bao cho anh P biét, anh
théng nhat va khong y kién vi céc tai liéu, chung ctr va gidy t& ma nguyén don,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan giao ndp 1an nay khéng khac gi so v6i vu
an tranh chap vé hop ddng thué quyén str dung dit giita chi T va anh D da duogc
Tda an cap so thdm xét xtr ndm 2017 nhu anh D d trinh bay trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don, nguoi cd quyén
lgi, nghia vy lién quan phat biéu, dé nghi: Ngay 20/9/2016 hai bén c6 ky két hop
ddng thué quyén st dung dat thira dat sO X, thira dat X dang tranh chép cap cho ho
gia dinh chi T, ho gia dinh chi T gdm c6 chi T, ba R (1a me chi T) va chi H, anh
T1, anh P (14 cac em chi T); anh D thira nhin hop ddng thué quyén st dung dat
ngay 20/9/2016 chi c¢6 chi T va ba R ky tén, chi H, anh T1, anh P khong ky tén
vao hop dong ndy, nén hop dong thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 v0 hiéu
ngay tir khi hai bén ky két hop dong Hién nay nguyén don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c¢6 nhu cau cap thiét duoc str dung thira dat s6 X dang tranh
chép, cac duong sy chi con thira dat X 1a thira dat duy nhat nén cac duong su yéu
cau hity hop dong thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016; trong qua trinh sir dung
dat anh B 1am 6 nhiém mai truong nudc, Uy ban nhan xi khong c6 tham quyén
xac dinh 6 nhiém méi trudng va 6 nhiém khong phai nhin mat thuong ma thay
duoc; hop dong khong ghi nhan anh P duoc san 14p dién tich dat trén va ciing
khong c6 vin ban nao cua nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ddng y cho anh P san lap dat dang tranh chép, viéc san lap 1am giam sat gia tri
dat, huy hoai dat. Pé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham chap nhan khang cdo cia
nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, hity hop dong thué dat ngay
20/9/2016 gitra chi T va anh P va budc anh D giao tra dién tich dat 2.676m> thudc
thira X, to ban d sb X, toa lac tai ép A, xa Al, huyén C, tinh Déng Thap.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
vé giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:

Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky, cac duong su
trong thoi han chuan bi xét xir va tai phién toa phuc thim déu thuc hién dung quy
dinh cta B0 luat tb tung dan su.

V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P 1a
khong co6 can ctr chap nhan, bai 1€:

Theo ndi dung hop dong thué quyén st dung dat ngay 20/9/2016 va tai
phién toa thi hai bén déu thira nhan c¢6 thoéa thuén anh D dugce chan nudi va tréng
trot. Nam 2016, chi T ¢6 khiéu nai dén UBND xa Al viéc anh P dao ao nudi éch
1a huy hoai mdi trudng va ngay 15/10/2018 UBND x& Al cd cong vin sd
X/UBND-HC vé viéc tra 1oi don cua chi T va cong vin s x/UBND-HC ngay
01/11/2018, thi co s& nudi éch giéng cua anh D tai thoi diém kiém tra khong phat
hién vi pham vé moi truong, viéc anh D st dung thira dét sb x, to ban dd sd x, dién
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tich 2.676m* c6 muc dich sir dung 1a trong cdy lau nam, dé trong trot va nuoi éch,
nudi dé trong véo, khong dao ao dé nuodi, nham mang lai hiéu qua kinh t& cao hon
1a khong trai v6i quy dinh cta phéap luat vé dat dai va dén nay thi UBND x4 ciing
khong nhan dugc don khiéu nai hodc phan anh nao c6 lién quan dén viéc anh D vi
pham moi truong. Pong thoi, ngdy 24/6/2019 va 08/7/2019 Phong Tai nguyén &
Mbi truong va UBND huyén C ciing ¢6 van ban cung cap thong tin tir 9/2016 dén
nay Phong Tai nguyén & Moi truong, UBND huyén C chua tiép nhan don khiéu
nai, phan anh lién quan dén viéc anh P vi pham vé méi truong tai dia dlem néu
trén. Bén canh d6, hién trang dat trudc khi cho thué thi chi T 1én liép trong ciy
bach dan nhung khong cham soc, boé hoang, c6 moc um tum; anh B bom cat dé
trang bang mat dat, khi bom cat gia dinh chi T biét nhung khong ngan can. Anh b
san lap mit bang trong cay coc va mot sO cay khac dén nay van phat trién binh
thudong, viéc bom cat san 1ap khong phai 1a hanh vi hiy hoai dat ma dé phuc vu
cho viéc chin nudi, trong trot 1am tang gia tri sir dung dat nhung khong sai muc
dich str dung.

Viéc chi H, anh T1, anh P cho ring khong biét viéc cho thué quyén st dung
dat cling nhu khong c6 ky tén vao hop dong thué quyén sir dung dat ngay
20/9/2016 nén théng nhat theo yéu cau caa chi T. Tai phién toa phic tham, anh P
thira nhan chi H, anh T1, anh P khong c6 ky tén vao hop dong thué dat ma chi T la
nguoi ky thay, do do ¢6 can cir xac dinh ngay 20/9/2016 chi H, anh T1, anh P
khong c6 ky vao hop dong thué quyén sir dung dat. Tuy nhién, tai thoi diém ky két
hop ddng, chi H, anh T1, anh P ¢ cung dia chi va ho khau véi chi T va & ké bén
dién tich dat tranh chip, nén phai biét qua trinh anh D cai tao, str dung dat nhung
chi H, anh T1, anh P khong ngan can hay dua ra yéu cau gi ddi véi anh B; nguoi
dai dién hop phdp cua chi H, anh T1, anh P xac dinh tir trude dén nay cac duong
su khong truc tlep st dung dat, viéc dinh doat quyén st dung dat 1a do ba R va chi
T quyét dinh, s6 tién 30.000.000 dong anh P tra dung dé sir dung chung trong gia
dinh. Vao thoi diém ky hop dong cho thué dat, chi H da truong thanh nhung con
di hoc, mic du c6 thu nhap nhung van phu thudc vao gia dinh; anh T1, anh P chua
du 18 tudi, ba R 1a me rudt 1a ngudi dai dién hop phéap, nén co cin cir xac dinh chi
H, anh T1, anh P biét viéc ba R, chi T cho anh D thué dat va c6 st dung tién cho
thué quyén st dung dat nhung khong ngan can. Do d6 viéc chi H, anh T1, anh P
cho rang khong biét chi T, ba R cho anh B thué quyén st dung dat thira X trén 12
khong ¢o co so.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, ho gia dinh chi T
khong cung cép ching cir chirng minh anh D vi pham hop dong thué dat, huy hoai
dat va giy 6 nhiém moi truong nude. Tai phién toa phuc thim nai ra hién tai
khong cé chd & nén léy dat lai dé &, duwoc anh B déng v bd tri mot dién tich dét
dang tranh chdp dé phia chi T cit nha &, nhung ho gia dinh chi T khong dong ¥.
Do d6 khang cdo cta chi T ba R, chi H anh T1 anh P 14 khong c6 cin c chép
nhan.



Tur nhiing cin ct trén, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chép nhan khang c4o cua chi Lé Thi Kim T,
ba Nguyén Thi R, chi Lé Thi Kim H, anh L& Nguyén Tan T1 va anh L& Nguyén
T4n P. Giit nguyén ban an so tham s 108/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Don khang cao cua chi Lé Thi Kim T, ba Nguyén Thi R, chi Lé Thi Kim H,
anh Lé Nguyén Tan T1 va anh Lé Nguyén Tan P ndp trong thoi han va ding thu
tuc theo quy dinh ctua phap luat nén hop 1¢.

Toa an cap so tham di xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chép, day du
thanh phan nhing nguoi tham gia to tung, thy ly va giai quyét ding tham quyén
va thu tuc theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy.

[2] V& noi dung:

Xet yéu cau khang céo cua chi Lé Thi Kim T, ba Nguyén Thi R, chj Lé Thi
Kim H, anh Lé Nguyén Tan T1 va anh Lé Nguyén Tan P 1a khong ¢ cin cir, bai
1&:

Ngay 25/10/2012 ho chi Lé Thi Kim T dugc cip quyén st dung dat dién
tich 2. 676m’ (theo do dac thuc té 2.421,3m°?), dat trbng cay lau nam, thudc thua
dat s6 X, to ban d6 s6 X tai ap A, xa Al, huyén C, tinh Bong Thép 1a that, duoc cac
duong sy thira nhan va c6 gidy ching nhan quyén st dung dat do ho chi Lé Thi Kim
T ding tén dé ching minh.

Can cr vao hop dong thué quyén st dung dat ngay 20/9/2016, ho gia dinh
chi T gom chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P cung ky hop dong cho anh B thué
quyén st dung dat thira dat sd x, t& ban d6 sb x, dién tich 2.676m2, dat tréng cay
1au ndm cap ngay 25/10/2012 dé trdng trot va chin nudi. Noi dung hop dong thué
quyén str dung dat duoc giao két giita ho chi T va anh B da duoc UBND x3 Al,
huyén C ching thuyc vao ngay 20/9/2016. Can ¢t vao quy dinh tai khoan 3 Piéu
167 Luat dat dai ndm 2013 thi hop dong thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 la
hop phép, cé gia tri budc cac bén thyc hién.

Mic du ngudi dai dién theo iy quyén cua chi H, anh T1, anh P cho rang
viéc chi T va ba R cho anh B thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 chi H, anh
T1, anh P khong biét do chi H di hoc & Thanh phé H6 Chi Minh, chi vé nha vao
dip 1&, tét; anh T1 va anh P lam cong viéc trong gitt xe & Thanh phd HO Chi Minh
tir nam 2016; trudng hop anh T1 va anh P hoc tdp va sinh sdng tai thanh phd Cao
Lanh thi chi H, anh T1, anh P ciing yéu cau huy hop déng thué quyén st dung dat
duoc giao két gita ho chi T va anh D vi chi H, anh T1, anh P khong ky tén vao
hop dong thué quyén sir dung dét trén nén vé hinh thirc hop dong vo hiéu ngay tir
dau, hién ho gia dinh chi T ¢6 nhu cau st dung dat do khong c6 nha & va khong co
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dat nao khac dé san xuat, nhung khong dong y nhan lai mot phan ctia thira dat s6 x
dé str dung 1am nha ¢, ma yéu cau anh D phai tra lai thira dit x dang tranh chap
cho ho gia dinh chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P. L¢i trinh bay nay khong phu
hop vi chi H, anh T1, anh P ¢6 cung dia chi cu trt v&i chi T va ba R; khi ky két
hop ddng thué quyén sir dung dat thira X, nha & cac duong su giap dat dang tranh
chap, qua trinh anh D cai tao, sit dung dit cac duong sy khong ngan can, tranh
chép va xac dinh tir trudc dén nay cac duong sy khong sir dung dat ma vi¢c dinh
doat dién tich dat nhu thé nao 1a do me rudt 1a ba R va chi T quyét dinh. Déi véi
sO tién thué dat da nhan 30.000.000 dong, nguoi dai dién theo ty quyén cua chi T,
ba R, chi H, anh T1, anh P x4c dinh dung dé s dung chung trong gia dinh. Tai
phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi T, ba R va anh B déu trinh bay chi
ky cua chi H, anh T1, anh P 1a do chi T ky thay chi H, anh T1, anh P. Nén c6 can
ctr xac dinh chi H, anh T1, anh P biét viéc ho chi T va anh P da giao két hop dong
thué quyén sur dung dat trén, tién cho thué quyén str dung dat dugc st dung chung
trong ho gia dinh va mic nhién thira nhan hop dong thué quyén st dung dat duoc
giao két giita ho chi T va anh D.

Theo noi dung hop dong thué quyén st dung dat duoc giao két giita ho chi
T va anh D, hai bén thira nhan c6 thoa thuan muc dich thué 1a chan nuéi va tréng
trot. Tai van ban s6 x/UBND-HC, ngay 01/11/2018 cua UBND xa Al thi tai dia
phuong, viéc anh P cai tao dat trong cay lau nam dé trong trot va chian nudi éch,
dé khong diao ao nham mang lai hiéu qua kinh té cao hon la khong trai quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Nén viéc chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P cho rang muc
dich str dung dat thira dat s6 x 1a dat trong cdy lau nim, nhung anh D st dung dat
dé tréng trot, chan nudi 1a vi pham Luat dat dai 1a khong c6 co so.

Sau khi thué quyén sir dung dat thira dat s6 x, anh B c6 bom cat san lap
bang mat dét, khi bom cat ho gia dinh chi T biét nhung khong c6 y kién. Viéc bom
cat san lap khong phai 1a hanh vi huy hoai dat, ma dé phuc vu cho viéc chan nudi,
lam tang gid tri sir dung dat va khong 1am thay doi muc dich st dung dat. Nén viéc
chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P cho rang anh P tu ¥ san 1ap toan bo dién tich dat
trén, khoanh ao nuéi éch, lam bién dang dat khi chua c6 sy dong y ciia ho gia dinh
chi T 1a khong c6 can clt chap nhén.

Viéc ho gia dinh chi T cho rang anh D nuéi éch gay 6 nhiém mdi trudng,
nhung khong dugc anh P thtra nhan. Thuc té ho gia dinh chi T khong cung cép
ching ctr chimg minh viéc nu6i éch cta anh D gay 6 nhiém méi truong. Tai van
ban s0 X/UBND-HC, ngay 01/11/2018 cuia UBND x& Al va tai liéu kém theo da
xac dinh, qua trinh Toa an giai quyet vu 4n nay, chi T da khiéu nai ¢én UBND xa
vé viéc anh D chan nudi gay 6 nhiém moi truong, Uy ban nhén dan xa di ctr can
bd tién hanh kiém tra co s& nudi éch gidng cta anh B nhung chua P hién viéc
chin nudi gdy 6 nhiém. Nén 10i trinh bay ctia ho gia dinh chi T 1a khong c6 co sd,
khong dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén.

Tur nhimg nhén dinh trén, viéc Toa an cip so tham di quyét dinh khong chap
nhan yéu cau khai kién cua chi Lé Thi Kim T 13 ¢6 co sé. Xét yéu cau khang céo
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ctia chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P 1a khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xur
phuc tham khéng chap nhan khang cdo cua chi T, ba R, chi H, anh T1, anh P. Gii
nguyén ban 4n so tham sé 108/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 ciia Tda 4n nhéan dan
huyén C, tinh Pong Thap.

Dbi v6i ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dt thira dat sd X cap cho
ho chi Lé Thi Kim T. Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién hop phép cia
nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay hién chi T dang gitr,
nén khong xem xét.

[3] Xét thay nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu yéu
cau hay hop dong thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 do vi pham hinh thuc
hop ddng. Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua chi T, ba R va anh b déu
thira nhan do chi T ky tén thay chi H, anh T1, anh P. Nén khong d6i lap quyén, loi
ich hop phép gitta chi T, ba R véi chi H, anh T1, anh P nhu 16i trinh bay cta anh
Nguyén.

Vi¢c nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi dua UBND x4 A vao tham gia to tung voi tu cach ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an la khong phu hop nén khong duge Hoi
dong xét xir phuc tham chap nhan.

[4] Xét dé nghi cua ngudi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don
va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan khong phu hgp nhu da nhan dinh trén,
nén khong dugc HG1 dong xét xir phiic tham chap nhan.

[5] Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 1a phu
hop nhu da nhan dinh trén nén H)1 dong xét xir phic tham chap nhan.

[6] Ddi v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/6/2018 va ban do
trich do khu dét tranh chip ngay 12/7/2018 cua Toa an cap so thim ghi nhan chua
dung huéng cac canh ctia phan dat tranh chip, chua thé hién hét cac chu st dung
dat lién ké véi phan dat tranh chap. Noi dung nay da duoc Toa n cip phuc tham
khéc phuc béng bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/5/2019 va ban dd
trich do khu dat tranh chap ngay 24/5/2019 kém theo.

[7] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[8] Do khang cdo cua chi T, ba R, H, T1, P khong dugc chap nhan, nén cac
duong su phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Dicu 308, Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 B0 luat t6
tung dan su; Bi@u 4,23, 500, 501, 502 B0 luat dan su 2015; biéu 1§7 Luat dat dai
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
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vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Khong chép nhan kl}émg,céo cua chi Lé Thi Ki~m T,,bé. Nguyén Thi R, chi
Lé Thi Kim H, anh Lé Nguyén Tan T1 va anh L& Nguyén Tan P.

2. Giit nguyén ban 4n so thim s6: 108/2018/DS-ST ngay 21/11/2018, dugc
stra chira bo sung ngay 27/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Bong Thap.

3. Khéng chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cia chi L& Thi Kim T dbi
v6i anh Pinh Minh D vé viéc yéu ciu huy hop dong thué quyén str dung dat ngay
20/9/2016 gitra ho chi T va anh b, yéu céu anh D tra lai dién tich dat theo do dac
thuc t& 2.421 3m thudc thira dat sé x, to ban do sd X toa lac tai ap A, xa Al,
huyén C, d4t dugc Uy ban nhan dan huyén C cip cho hd chi Lé Thi Kim T ngay
25/10/2012, nam trong pham vi cac mdc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 theo
Ban d6 trich do phan dat tranh chap ngay 24/5/2019 cta Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong Pong Thap (Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 15/6/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C; Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 24/5/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Thap va Ban d6 trich do, So
d6 mdc phan dat tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat giita chi T, ba R, chi
H, anh T1, anh P v6i anh B ngay 24/5/2019 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng Pong Thap).

4. V& an phi: Chi Lé Thi Kim T phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so
tham; nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 3.680.000 ddng
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Tda an s XXxX, ngay 09/5/2018 tai Chi

cuc Thi hanh &4n dan su huyén C, tinh Pong Thap. Chi T duoc hoan lai s tién
3.380.000 dong.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san:

Chi Lé Thi Kirp T phai chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san la 1.500.000 dong. Chi T da ndp va chi xong.

Chi Lé Tl}i Kim T pl}éi ‘chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai Toa an
nhan dan tinh Bong Thap so6 tién 200.000 dong. Chi T da ndp va chi xong.

6. V& an phi phuc tham:

Chi T phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su phuc tham; nhung dugc khau
trr vao tién tam ng phic tham da nop 300.000 dong theo bién lai 6 XXXX ngay
17/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pong Thap.

Ba R phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su phuc thAm; nhung dugc khiu
trir vao tién tam ng phuc tham da ndp theo bién lai s6 xxxX ngay 17/12/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh BDong Thap.
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Chi H phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham; nhung duoc khau
trir vao tién tam ng phuc tham da ndp theo bién lai s6 xxxX ngay 17/12/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bong Thap.

Anh P phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc tham; nhung duoc khau
trir vao tién tam ng phuc tham da ndp theo bién lai s6 xxxX ngay 17/12/2018 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh BPong Thap.

Anh T1 phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc thAm; nhung duogc khiu
trr vao tién tam ng phtc tham da ndp theo bién lai s6 xxxX ngay 17/12/2018 tai
Chi cuyc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Pong Thap.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GPKTNV-THA,; (daky)

- VKSND Tinh;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Luu: VT, HS (Linh)

Nguyén Thi Thiy Hang
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